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UCHWALA NR XXV1/201/2026
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki 105/4
obreb I1 w Piensku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, ze zm.) oraz na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg nr XVII/140/2025 Rady
Miejskiej w Piensku z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 105/4 obrgb II w Piensku, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piensk przyjetego uchwata nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Pienisku z dnia 5 czerwca 1995 r. ze zmianami
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 105/4 obreb II w Piensku,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu miejscowego sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60%
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
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nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, bedace
uzupelnieniem przeznaczenia podstawowego w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt 2;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarna i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieptownictwo i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, stanowigce sieci rozdzielcze zwigzane z obstuga terenow zabudowy gminy;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) chodniki, ciagi piesze, pieszo-rowerowe i place piesze;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitoéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym, tozsama z granicami: strefy ochrony archeologicznej,
zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. A/1810/609/J), obszaru
miasta Piensk wskazanego do rewitalizacji (obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej);

2) linia rozgraniczajaca teren;

3) symbol i przeznaczenie terenu IMW-U;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiar (w metrach).

2. W planie miejscowym nie ustala si¢ terendw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw oraz szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, obszaréw udokumentowanych z16z kopalin, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem 1MW-U:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
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2. W ramach okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenu (podstawowego lub uzupetniajacego)
dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia iinne elementy zagospodarowania dziatki
budowlanej wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania z terenu,
obejmujgce w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane;
2) miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlane;;
3) elementy infrastruktury drogowe;j;
4) urzadzenia i budowle, mogace stuzyc¢:
a) rekreacji i wypoczynku,
b) obstudze gospodarczej terenow mieszkaniowych (w tym: wiaty ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony
na rowery 1 wozki dziecigce, wiaty gospodarcze).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Obszar planu jest cze$cig zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
(nr rej. A/1810/609/]) oraz cze¢$cia obszaru miasta Piensk wskazanego do rewitalizacji (obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej). Linie rozgraniczajace terenu 1IMW-U s3 tozsame z granica
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegaja zasady ksztaltowania elementéw zagospodarowania przestrzennego zabytkowego
uktadu urbanistycznego, w szczegolnosci skala i charakter zabudowy (uwzgledniajac historyczng zabudowe
W obszarze centrum miasta) oraz regularny uktad zabudowy usytuowanej w nawigzaniu do istniejgcej
historycznej siatki ulic.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie wskaznikoéw izasad zagospodarowania
terenow oraz zasad i parametrow ksztaltowania zabudowy, jak tez zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, okreslaja ustalenia planu miejscowego. Zasady ladu przestrzennego sg tozsame z zasadami
ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu.Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Teren IMW-U podlega ochronie przed uciazliwosciami hatasu jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

2. Uciazliwosci wynikajagce z prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moga przekracza¢ ustalonych
przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza teren prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi; stosowac retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.

4. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnos$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadow imagazynowanie odpadow,
sktadowanie i demontaz pojazdow, jak tez lokalizacje punktéw zbierania ztomu.

6. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. 1. W obszarze planu miejscowego wstepuje krajobraz kulturowy miejski z zachowanym ukladem
historycznym.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 3,
516.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. W granicach planu ochronie podlega uktad urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkow pod
nr rej. A/1810/609/] (poprzedni nr rejestru 609/J decyzja z dn. 26.02.1980 r.).

2. Dla obszaru planu, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala si¢:

1) zabudowe lokalizowa¢ w nawigzaniu do uktadu szachownicowego tkanki urbanistycznej, tj. przebiegu
drég, podziatu na dziatki i historycznych zasad usytuowania zabudowy;

2) budynki ksztaltowa¢ zuwzglednieniem historycznych i tradycyjnych form architektonicznych,
w szczegolnosci  formy dachu, gabarytow ipodziatow elewacji, zapewni¢ integracje formy
architektonicznej nowej zabudowy z zabudowa historyczna;

3) stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane;
4) zachowac¢ zasady ksztaltowania zabudowy okres$lone w rozdziale 6.
3. Na obszarze planu nie wystgpuja budynki zabytkowe, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 9. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej ochronie podlegaja
zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgtoszenia 1iprowadzenia prac ziemnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 10. Obszar planu miejscowego stanowi krajobraz kulturowy miejski zzachowanym ukladem
historycznym, o ktorym mowa w § 7.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 1:

Tabela nr 1
Oznaczenie Przedmiot ustalen: Wskazniki

terenu: 1 parametry:

1IMW-U nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,0-22
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / cz. budynku z dachem I5m/9m
plaskim
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 3m
pkt 4
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 2m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy Im.p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowe;j I m. p./ 60 m?
wedlug wskaznika p-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z § 12
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania ust. 61 7.
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od 0 m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach dollm

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) stosowaé¢ dachy strome o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowe, wielospadowe Ilub
mansardowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dzialki budowlanej;
dopuszcza si¢ dach mansardowy;
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2) kat nachylenia potaci dachu:
a) stromego dwuspadowego i wielospadowego: od 35° do 45°;
b) dachu mansardowego: od 25° do 65°;

3) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha ptaska, blachodachdéwka
lub dachowka fotowoltaiczna nawiazujaca ksztattem i kolorem do dachéwki historycznej; dopuszcza si¢
dach fotowoltaiczny;

4) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglasty, nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy.

3. Ustala si¢ zakaz:
1) stosowania na dachu stromym paneli fotowoltaicznych usytuowanych na pokryciu dachu;
2) lokalizacji wolnostojacych garazy blaszanych.

4. Dopuszcza si¢:

1) usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub przy
jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowanie na dachu ptaskim paneli fotowoltaicznych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z nastgpujacych ulic usytuowanych poza obszarem planu:
1) z ulicy Tadeusza Kos$ciuszki — oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 11KD-L;
2) z ulicy Ojca Michata Tomaszka — oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 16KD-L;
3) z ulicy Stanistawa Staszica — oznaczonej w obowigzujagcym planie miejscowym symbolem 33KD-D.

2. Elementy infrastruktury drogowej iinne elementy zagospodarowania terenu sytuowac i ksztaltowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wszelkie elementy infrastruktury drogowej stuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb osob
ze szczegoblnymi potrzebami.

4. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczb¢ miejsc parkingowych
dla samochodéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc postojowych na rowery.

5. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania okres$la Rozdzial 6.

6. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okres§li¢ w oparciu
o przepisy odrebne okreslajace liczbg miejsc do parkowania dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu.

7. Stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu wbudowanym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzagdzen  iinstalacji = wodociggowych,  kanalizacyjnych,  elektroenergetycznych,  gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbg¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy.

2. Ustala sie og6lne zasady obstlugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;.
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2355

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci iurzadzen przedsiebiorstwa energetycznego,
na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

5) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne Iub grupowe instalacje ogrzewcze;

6) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych iw planie;
zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpaddéw (w tym czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piensku:
Wojciech Warszawski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/201/2026
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/201/2026
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 105/4,
obreb II w Pienisku nie wystgpia inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/201/2026
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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