DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 06.12.2024 11:18:19
Poz. 6116
UCHWALA NR 63/2024
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miasta Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Zgorzelec na lata 2024-2028” w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Katarzyna Murmylo
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Zatacznik do uchwaty nr 63/2024
Rady Miejskiej w Zgorzelcu
z dnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Zgorzelec na lata 2024-2028

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zgorzelec
na lata 2024-2028 zwany dalej ,Programem”, =zostal opracowany zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023 r. poz. 725 ze zm.) zwanej dalej
,Lustawa”.

2. Celem Programu jest okreslenie kierunkodw dzialania Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczegolnos$ci zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach, poprawa warunkéw zamieszkiwania
mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy, poprawa skutecznos$ci
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz poprawa stanu technicznego lokali
w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez realizacj¢
koniecznych remontéw

3.Program obejmuje:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Zgorzelec, w latach 2024-2028;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na poszczegolne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2024-2028;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
zaliczki na fundusz remontowy, koszty remontdéw, koszty modernizacji lokali 1 budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce wydatki inwestycyjne,
koszty zarzadzania nieruchomo$ciami wspolnymi;

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zgorzelec na lata 2024 — 2028”;

3) Burmistrzu— nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zgorzelca;

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Zgorzelec;
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5) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumieé stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przed uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke czynszu.

6) ADM- nalezy przez to rozumie¢ Administracj¢ Domow Mieszkalnych

5. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2024-2028
w miarg¢ zaistnialej potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

6. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug
stanu na dzien 31 stycznia 2023 roku.

Dzial |

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,
w latach 2024-2028; Lokali mieszkalnych oraz z najmem socjalnym

Rozdzial 1
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy

1.Mieszkaniowy zasob Gminy objety Programem tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy oraz zlokalizowane we wspodlnotach
mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoje udziaty.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zgorzelec. Wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2023
roku, wchodzi 615 lokali mieszkalnych, w tym:

1) 45 lokali o t3cznej powierzchni uzytkowej 1.709,99m?, potozonych w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ Gminy,

2) 570 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 24.618,56 m? potozonych w budynkach
wspolnotowych.

3) Laczna powierzchnia uzytkowa lokali komunalnych wynosi 26.328,55m?

4) W latach 2024-2028 Gmina nie przewiduje budowy lokali mieszkalnych .

5) Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2024r.

w tym:

. Liczba Pow. . lokale z najmem

AT Liczba . . lokale mieszkalne .

Wyszczegdlnienie budynkéw Olg(!;illln uzy:rl1(2()wa . socjalnym
liczba |PO™ ;Zzy )

pow. uzytk.

liczba 2
m

100% Budynki 1.709,99 1.071,10
komunalne

Budynki wspdlnot 24,618,56 22910,35 1.708,21
mieszkaniowych

26.328,55 23.549,24 2.779,31

Szczegotowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy prezentuja tabele 2 i 3

Tabela nr 2 Zasob mieszkaniowy Gminy — budynki nalezace w 100% do Gminy

Lp |Adres ESS; rllﬁﬁali mieszkalnych w \I,’Vonv:izerzchnia uzytkowa lokali
1{Bolestawa Prusa 18/2 7 273,7
2|Bolestawa Prusa 26-28 8 251,13
3|Reymonta 69 2 92,12
4Szarych Szeregdw 6A 2 81,58
5|Wroblewskiego 23 12 298,68
6|Wroblewskiego 25 8 394
7|Wroéblewskiego 27 6 318,78

Razem 45 1709,99
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Tabelanr 3

Zasob mieszkaniowy

Gminy - budynki wspdélnotowe

Lp |Adres ESS; ;f(lsali mieszkalnych w \ljvor\zizerzchnia uzytkowa lokali
1|Armii Krajowej 96 3 96,23
2|Armii Krajowej 98 1 35,46
3|Armii Krajowej 101 1 43,1
41Armii Krajowej 102 1 74,28
5|Armii Krajowej 103 1 74,29
6]A. Struga 12i 6 280,52
7lA. Struga 25 1 61,6
8lA. Struga 25a 3 106,6
9|B. Chrobrego 4 2 83,4

10{B. Chrobrego 5a 2 73,7
11{B. Chrobrego 6 3 110
12{B. Chrobrego 8 1 26
13|B. Chrobrego 10 3 144.8
14{B. Chrobrego 12 2 74,8
15|B. Prusa 20 4 178
16|B. Prusa 22-24 6 237,3
17|Bohateréw Getta la 1 21,69
18|Bohateréw Getta 1 1 32,2
19|Bohateréw Getta 3 2 124,93
20|Bohaterow Getta 5 3 129,06
21|Bohaterow Getta 6 2 121,89
22|Bohaterow Getta 13 1 70,95
23|Bohaterow Getta 17 1 74,4
24|Bohaterow Getta 18 1 74,32
25|Boh. 1l AWP 3B 1 26,06
26(Boh. Il AWP 5a 1 26,06
27|Boh. Il AWP 5B 1 26,06
28|Broniewskiego 10 1 42,04
29|Broniewskiego 23 1 41,64
30|Broniewskiego 27 1 34,51
31|Broniewskiego 28 4 152,34
32|Cmentarna 3 1 27,95
33|Cmentarna 4 3 113,98
34|Czachowskiego 3 1 38,73
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35|Czachowskiego 4 1 44
36|Czachowskiego 8 2 84,88
37|Daszynskiego 100 15 528,13
38|Daszynskiego 106 3 203,49
39|Daszynskiego 23 1 21,89
40|Daszynskiego 24 4 169,62
41|Daszynskiego 30 2 91,21
42|Daszynskiego 31 2 43,26
43|Daszynskiego 32 5 189,37
44|Daszynskiego 33 4 235,65
45|Daszynskiego 33a 1 57,2
46[Daszynskiego 38 1 20,6
47|Daszynskiego 39 3 135
48|Daszynskiego 40 1 59,9
49|Daszynskiego 40a 3 134,92
50|Daszynskiego 46 2 79,8
51|Daszynskiego 47 3 129,7
52|Daszynskiego 48 2 66,3
53|Daszynskiego 49 3 70,5
54|Daszynskiego 52 2 64,01
55|Daszynskiego 53 2 112,42
56|Daszynskiego 53a 4 184,66
S7|Daszynskiego 56 2 101,9
58|Daszynskiego 57 2 84,04
59|Daszynskiego 58 2 111,53
60|Daszynskiego 60 1 29,24
61|Daszynskiego 63 2 85,9
62|Daszynskiego 65 2 84,9
63|Daszynskiego 68 1 57,94
64|Daszynskiego 69 1 46,09
65|Daszynskiego 69a 2 58,29
66|Daszynskiego 70 1 26,32
67|Daszynskiego 71 1 33,74
68|Daszynskiego 73 1 84
69|Daszynskiego 75b 3 198,2
70|Daszynskiego 78 2 86,68
71|Daszynskiego 79 1 39,3
72|Daszynskiego 82 5 273,25
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73|Daszynskiego 82a 2 79,82
74|Daszynskiego 83 1 73,9
75|Daszynskiego 83a 4 104,1
76|Daszynskiego 84 2 100,02
77|Daszynskiego 85 2 100,3
78|Daszynskiego 86a 2 99,56
79|Daszynskiego 87 5 122,69
80[|Daszynskiego 88 3 95,65
81|Daszynskiego 97 8 324,08
82|Daszynskiego 98 9 315,45
83|Daszynskiego 99 9 326,78
84|Domanskiego 1 1 74,4
85|Domanskiego 2 2 164,33
86|{Domanskiego 3 2 145,41
87|Domanskiego 4 2 173,4
88|Domanskiego 5 2 54,9
89|E. Orzeszkowej 20 2 138,46
90|E. Orzeszkowej 38 1 50,97
91|E. Orzeszkowej 40 2 122,42
92|E. Orzeszkowej 48 1 63,5
93|E. Orzeszkowej 52a 2 110,75
94|E. Orzeszkowej 52b 3 127,33
95]E. Orzeszkowej 52c 1 54,49
96]E. Orzeszkowej 7 1 46
97(Emilii Plater 2 2 81,09
98|Emilii Plater 4 2 74,79
99(Emilii Plater 6 1 40,99
100|Francuska 16 6 278,6
101|Francuska 18 3 126
102|Gen. Wi. Andersa 19 1 38,46
103|Gen. Wi. Andersa 24 1 46,22
104|Go6rnicza 3 2 68,28
105{Gornicza 39 1 52
106f{Henrykowska 1 3 113,19
107|lwaszkiewicza 14 1 38,5
108|Kartowicza 12 2 72,97
109{Kartowicza 17 1 28,36
110{Kartowicza 18 1 28,3
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111|Kartowicza 20 3 84,9
112|Kartowicza 2 2 56,6
113[Kartowicza 22 1 40,69
114|Kartowicza 26 1 28,3
115|Kartowicza 32 1 34,8
116|Kartowicza 33 1 28,3
117|Kartowicza 36 1 28,3
118|Kartowicza 5 1 415
119|Kartowicza 6 1 28,3
120{K. K. Baczynskiego 2 1 37,2
121[K. K. Baczynskiego 5 1 44,86
122[K. K. Baczynskiego 13 2 127,7
123[K. K. Baczynskiego 14 4 162,53
124{K. K. Baczynskiego 23 4 203,59
125[K. K. Baczynskiego 25a 1 28,83
126{K. K. Baczynskiego 26 1 51,82
127[K. K. Baczynskiego 28 2 49,64
128[K. K. Baczynskiego 31 2 97,09
129|K. K. Baczynskiego 31a 3 132,83
130K osciuszki 2 2 128,28
131|Kosciuszki 4 1 435
132|Kosciuszki 6 2 88,45
133|Kosciuszki 12 2 127,64
134{Kosciuszki 14 1 59
135|Kosciuszki 16 1 65,4
136{Kosciuszki 31 1 57,58
137|Kosciuszki 35 1 56,78
138|Kosciuszki 38 1 85,5
139K osciuszki 64 1 53,3
140{Kosciuszki 66a 1 41
141|Konarskiego 10 1 49,7
142|Langiewicza 4 2 103,4
143|Langiewicza 8 2 106,48
144{Langiewicza 28 1 66,57
145|Lubanska 11F 1 61
146|Lubanska 12E 1 61
147{Lubanska 12G 1 59,2
148(Lubanska 21 1 26,5
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149]Lubanska 33 1 37,16
150{Lubanska 42 1 40,3
151|Lubanska 43 1 25,7
152|Lubanska 44 1 36,7
153|Luzycka 4 1 25,4
154t uzycka 9 2 65,69
155t uzycka 10 2 36
156{Luzycka 11 1 38,05
157t uzycka 14 1 48,6
158fL.uzycka 15 4 168,13
159ft.uzycka 16 2 84,1
160fLuzycka 21 1 29,8
161f{Luzycka 22 1 30,1
162fLuzycka 24A 2 83,3
163fLuzycka 24 1 14,24
164fLuzycka 37 1 34,54
165fLuzycka 41 1 31
166{Luzycka 45 1 47,49
167fLuzycka 53 1 22,4
168|Mickiewicza 2 1 34,51
169|Mickiewicza 28 1 28
170|Mickiewicza 6 2 74,8
171|Ogrodowa 4 1 83,69
172|Okrzei 4 1 38,11
173|Okrzei 5 1 38,11
174|Okrzei 6 1 56,8
175|Pitsudskiego 3 3 132,37
176|Pitsudskiego 4 2 73,6
177{Pitsudskiego 10 4 166,86
178|Pitsudskiego 10a 2 89,25
179|Pitsudskiego 14 3 177,02
180(Poniatowskiego 13 1 41,64
181|Poniatowskiego 14 1 41,64
182|Poniatowskiego 22 1 39,53
183|Poniatowskiego 23 1 25,73
184|Poniatowskiego 8 1 28,3
185[|Powstancow Sla}skich 2 2 95,9
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186(Putaskiego 1 6 211,12
187|Reymonta 12 1 59,2
188|Reymonta 27 6 2374
189|Reymonta 30 3 116,98
190{Reymonta 32 1 38,85
191|Reymonta 34 3 59,4
192{Reymonta 53 1 58,16
193[Rzeczki Gorne 17 1 60,81
194(Sienkiewicza 20 4 182,65
195(Sienkiewicza 21 5 158,07
196|Sienkiewicza 2 1 50,46
197|Sienkiewicza 27 1 107,8
198|Sienkiewicza 28 1 77,3
199|Sienkiewicza 3 1 40,01
200[Sienkiewicza 9 1 70,15
201|Stowackiego 5 1 45,93
202|Stowackiego 9 3 84,6
203|Staszica 3 1 50,34
204|Staszica 9 4 235,41
205|Sybirakéw 10 1 26,25
206|Sybirakéw 13 1 26,25
207|Sybirakow 15 1 35,15
208|Sybirakoéw 2 2 52,5
209|Sybirakéw 21 1 26,25
210[Sybirakéw 33 1 29,32
211|Sybirakoéw 35 1 28,3
212|Sybirakoéw 6 1 42,75
213|Sybirakow 7 1 28,3
214|Sybirakéw 8 2 62,75
215|Szarych Szeregow 5 1 47,5
216[Szkolna 1 1 44.4
217|Szkolna 2 1 43,1
218|Sw. Jana 6 2 97,67
219|Sw. Jana 7a 1 44,7
220[Sw. Jana 8 7 210,42
221|Sw. Jana 10 3 82,11
222|Sw. Jana 12 1 65,81
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223|Sw. Jana 13 1 32,76
224|Sw. Jana 15 2 80,48
225|Sw. Jana 17 1 38,2
226|Sw. Jana 25 1 26,72
227|Sw. Jana 26 1 27,93
228|Sw. Jana 31 2 93,53
229|Sw. Jana 33 3 83,95
230[Sw. Jana 34 4 195,13
231|Sw. Jana 35 2 63,59
232|Sw. Jana 38 4 161,18
233|Turowska 1 47
234|Tuwima 1 1 28,3
235|Tuwima 13 2 56,6
236|Tuwima 22 1 55,81
237|Tuwima 47 1 28,3
238|Tuwima 51 1 44,1
239|Tuwima 55 2 99,2
240[Tuwima 59 1 27,55
241|Warszawska 2 1 66,16
242|Warszawska 3 4 261,21
243|Warszawska 5 1 38,3
244|Warszawska 6 2 149,5
245|Warszawska 7 2 1315
246|Warszawska 8 2 104,83
247|Warszawska 9 1 42,5
248|Warszawska 10 3 154,31
249|Warszawska 12 2 72,6
250|Warszawska 13 1 88,4
251|Warszawska 34 1 44,6
252|Warszawska 38 1 44,36
253|Warszawska 43 1 46,16
254|Warszawska 44 1 27,68
255|Warszawska 47 1 46,22
256|Warszawska 52 1 51,4
257|Warszawska 56A 2 70,5
258|Warszawska 56C 3 114,8
259|Warszawska 58A 1 26,25
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260[Warszawska 58B 1 44,3
261|Warszawska 58C 1 44,3
262|Warszawska 60C 1 26,25
263|Warszawska 61 1 40,98
264|Warszawska 65 2 67,79
265|Warszawska 75 1 41,5
266|Warszawska 77 3 138,6
267|Widok 1 1 50,09
268|Wolnosci 2 1 68,8
269|Wolnosci 3 4 237,6
270|Wolnosci 4 4 268,26
271|Wolnosci 6 2 110,48
272|Wroctawska 1 1 27,5
273|Wroctawska 14 2 109,94
274|Wroctawska 16 2 74,78
275|Wroctawska 19 1 32,94
276|Wroctawska 22 7 294,6
277|Wroctawska 23 3 130
278|Wroctawska 24 3 151,12
279|Wroctawska 25 1 77,59
280|Wroctawska 27 2 64,1
281|Wroctawska 28 2 69,4
282|Wroctawska 29 1 34,3
283|Wyspianskiego 1 2 74,32
284|Wyspianskiego 3 2 78,52
285|Wyspianskiego 4 4 155,98
286|Wyspianskiego 8 1 47,9
287|Wyspianskiego 9 3 126,94
288|Wyspianskiego 18 1 48,7
289|Wyspianskiego 53 1 59,3
290[Zamiejsko-Lubanska 11 1 50,4
291|Zapiecek 5 1 29,65
292|Zapiecek 10 1 56,05
570 24.618,56

Razem: 615 26.328,55
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Tabela nr.4 Zasob mieszkaniowy Gminy oraz prognoza zmian

Budynki
Kolejne lata wlasno$é

gminy

Liczba mieszkan Liczba lokali Liczba lokali z najmem
ogélem mieszkalnych socjalnym

Podstawowym zadaniem Gminy w latach 2024-2028 be¢dzie utrzymanie wlasciwego
stanu technicznego budynkow, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym
oraz jego sukcesywna poprawa.

i [0)
Kolejne lata Budynki 100%

stan techniczny
dobry zadawalajgcy niezadawalajacy

Lokale mieszkalne

Kolejne lata

stan techniczny
dobry zadawalajacy niezadawalajacy
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Kolejne lata

Lokale mieszkalne z najmem socjalnym

stan techniczny

liczba

dobry zadawalajacy

niezadawalajacy

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Rozdzial 2

1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.

2. Liczb¢ budynkéw odpowiadajacy poszczegdlnym przedzialom czasowym, w ktorych
znajduja si¢ mieszkania komunalne przedstawia ponizsza tabela nr 5.

Tabelanr5

Struktura wiekowa budynkéw mieszkalnych z podziatem na lokale mieszkalne 1 z najmem

socjalnym

Lata budowy

Budynki

Lokale mieszkalne

Lokale z najmem socjalnym

liczba

liczba

liczba
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3.W latach 2024-2028 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bedg remonty
1 modernizacje budynkéw mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow, w tym dazenie do likwidacji
wspolnych dla wigcej niz jedna rodzina lazienek i toalet, jak réwniez wyeliminowanie ztych
stanow technicznych budynkow. Dziatania te dotyczg réwniez  budynkdéw wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina stosownie do posiadanych udzialow partycypuje w
remontach i modernizacjach. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow bedzie
usuwanie stanOw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkéw, zmiany sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia
powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;.

4. Stan techniczny na lata 2024-2028: przewiduje si¢ wzrost ilosci w dobrym stanie
technicznym ze wzgledu na sprzedaz na rzecz najemcow, zaréwno lokali mieszkalnych jak
1 budynkéw. Podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania
w budynkach o $rednim i dostatecznym stanie technicznym.

5. Gmina stosownie do posiadanych udzialow bedzie nadal partycypowaé¢ w remontach
1 modernizacjach budynkow, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe.

6. Stan wyposazenia zasobu mieszkaniowego Gminy z podziatem na lokale z najmem
socjalnym i pozostate lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela nr 6.

Tabela 6
Stan wyposazenia zasobu mieszkaniowego Gminy z podziatem na lokale z najmem socjalnym
1 pozostate lokale mieszkalne

Ogolem
lokale
liczba liczba liczba liczba

Wyposazenie techniczne Budynki Lokale mieszkalne | Lokale socjalne

Wodociag sieciowy
Kanalizacja

Gaz przewodowy
Kuchnie weglowe

Centralne ogrzewanie 1 etazowe
Ogrzewanie piecowe
Brak centralnej cieplej wody

Z ogolnej liczby 615 lokali mieszkalnych oraz z najmem socjalnym zasobu Gminy 151 lokali
jest podtaczonych do sieci miejskiej a 338 ( 100%) budynkow jest wyposazonych w wodociag
sieciowy.
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Dzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na poszczegolne lata

1. Z uwagi na regulacje ustawowe Gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzagdowej. Do dziatan tych przede
wszystkim naleza:

1) realizacja wyrokéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego,

2) realizacji wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o braku uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu ( nalezy zapewni¢ pomieszczenia tymczasowe),

3) zapewnianie lokali zamiennych,

4) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych:

a) pozostajacych w niedostatku - w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,
b) posiadajacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajace kryteria
dochodowe, okreslone w Uchwale.

2. Wypehiajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen, Gmina niezaleznie od wtasnych mozliwosci lokalowych, bedzie
dazyta do wspoélpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze
hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacje wyrokow eksmisyjnych przyznajacych
uprawnienie do tymczasowego pomieszczenia.

3. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych opiera si¢ na nastgpujacych zatozeniach:

Na przetomie lat 2022-2023 do Urzedu Miasta wplyneto 119 wnioskéw 0 umieszczenie na
liscie oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy. Pozytywnie
zakwalifikowane wnioski w roku 2022 wynosity 40 , a w roku 2023 osiggnety wartos¢ 21.

3) na dzien 31 grudnia 2023 r. do realizacji pozostato 31 wyrokéw sadowych, w tym:

a) z prawem do lokalu socjalnego - 14 (w tym z powodztwa: ADM — 9, TBS -1, osoby
prywatne - 2, Spotdzielnia Mieszkaniowa - 2),

b) bez prawa do lokalu socjalnego — 17 wnioskodawcow z powoddztwa ADM,

4) Znaczacym czynnikiem wptywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu Gminy
pozostaje konieczno$¢ wykwaterowania wchodzacych w jego sktad nieruchomosci,
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym mig¢dzy innymi po pozarze i wynikajacy
z powyzszego obowigzek zapewnienia lokali zamiennych lokatorom zajmujacym mieszkania
w takich budynkach. W takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje si¢ przegladu dotychczas
zajmowanego lokalu oraz oceny jego utrzymania przez dotychczasowych lokatoréw i sytuacji
materialnej tych osob, a nastgpnie zapewnia si¢ lokatorom odpowiednio lokale objete najmem
socjalnym badZz umow3g na czas nieoznaczony.

Analiza potrzeb remontowych.

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy, okreslane s3 na podstawie stanu technicznego budynkéow
wynikajgcego miedzy innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art.
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn.
zm.), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz kontroli Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter
przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow,
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zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan podnoszgcych energooszczednosé
budynkéw mieszkalnych i1 stluzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczenia
z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

2.  Cze$¢  budynkéw  stanowigcych  wilasno§¢  Gminy wymaga  remontow
ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Stan techniczny zasobu, w tym jego
wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych i kapitalnych oraz
modernizacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego realizowane s stosownie do
mozliwosci finansowych Gminy, ktore w petni nie pokrywajg istniejagcych w tym zakresie
potrzeb.

3. Podejmowane remonty majg na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy. Prace te gwarantuja:

1) w zakresie standardu budynkow:

a) sprawng instalacje odgromows,

b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

¢) elewacj¢ budynku bez ubytkow,

d) sprawng instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,

g) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachows;

2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne zrddta ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni i w tazience,

c) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawne instalacje wodociggowe i elektryczne,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Wydatki na planowane remonty i inwestycje zostaty przedstawione w ponizszej tabeli nr 7.

Tabela 7

Plan napraw i remontow mieszkan komunalnych w latach 2024-2028

kolejne piece okna drzwi inne
lata remonty, naprawy,
usuwanie awarii

liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba
l.s. l.m l.s. . m. l.s. l.m. l.s.

I. m. - lokale mieszkalne
I.s. - lokale z najmem socjalnym
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Dane z Tabeli 7 stanowig podstawg¢ do planowania wydatkow na potrzeby remontowe
w kolejnych latach budzetowych.

Tabela 8

Zestawienie wydatkow finansowych w zakresie napraw i remontow mieszkan
komunalnych w latach 2024-2028

Naprawy i remonty lokali komunalnych

okna drzwi pozostale

110.000 50.000 105.000 280.000

200.000 100.000 150.000 475.000

250.000 150.000 150.000 580.000

200.000
250.000 150.000 630.000

200.000
250.000 200.000 700.000

Razem_

wydatki 160,000 700.000 160.000 755.000

w okresie
5 lat

Dziat Il

Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, oraz w oparciu
o zapisy uchwaly Rady Miejskiej Zgorzelec regulujacej migdzy innymi zasady sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw odbywa si¢ w formie
bezprzetargowej z zastosowaniem bonifikat okreslonych uchwatla, natomiast mieszkania
wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy w drodze przetargowe;.
3.Sprzedaz lokali w latach 2022-2023 przedstawia ponizsza tabela nr 9.
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Tabela 9

Sprzedaz lokali w trybie bezprzetargowym i przetargowym w latach 2022-2023
Rok bezprzetargowo przetargowo
2022 9 2
2023 3 14

3. Majac na celu stworzenie warunkéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktore stanowig
ostatnie lokale mieszkalne bedace wlasnoscig gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
o ile pozwala na to stan prawny.

4. Czynno$ci zwigzane ze sprzedazg lokali mieszkalnych s3 podejmowane po zlozeniu
pisemnego wniosku w tej sprawie.

5. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych, oddzielnie dla kazdego roku, przedstawia tabela
nr 10.

Tabela 10
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

ROK Sprzedaz lokali mieszkalnych

2024
2025
2026
2027
2028

11| |OH|©

6. Powyzsze zestawienie realizacji sprzedazy mieszkan w latach 2024-2028 wskazuje, iz
mieszkaniowy zaséb Gminy moze pomniejszy¢ si¢ o 31 lokali mieszkalnych.

7. llo$¢ sprzedawanych lokali moze ulega¢ zmianie w zalezno$ci od stopnia zainteresowania
najemcow wykupem.

Dzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Racjonalna polityka czynszowa Gminy w latach 2024-2028 powinna zmierza¢ do
utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym
oraz do takiego ksztaltowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby
samowystarczalno$¢ finansowag gospodarki mieszkaniowej, a w przysztosci wplynetyby na
Zmniejszenie doptaty z budzetu do utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Wpltywy
z tytutu czynszu systematycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkéw mieszkalnych, ale rowniez zapewnia¢ pozyskanie srodkdw na remonty.

2.W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stawki czynszu za
wynajem lokali ustala Burmistrz, wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

3. Stawka bazowa dla najemcow lokali z najmem socjalnym stanowi 50% stawki bazowej
Czynszu obowigzujacego w zasobach Gminy.

str. 18



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 6116

4. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie cze$ciej niz raz na rok, przy czym celem polityki
czynszowej Gminy bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszow za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze w 2028 roku
stawka czynszu nie przekroczy 3% wartos$ci odtworzeniowej, wyliczonej wedlug wysokos$ci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, okre§lonej obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego.

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
podwyzszana lub obnizana jest w zalezno$ci od wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne 1 instalacje, potozenia lokalu w budynku, potozenia budynku, ogdélnego stanu
technicznego budynku.

6. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu

1) wyposazenie lokalu w pomieszczenie tazienkowe -12% *9,

2) wyposazenie budynku w sie¢ c. o.- 10%,

3) lokalizacja lokalu mieszkalnego na 11 II pietrze — 5%,

4) potozenie budynku w centrum miasta — 5%,

7. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

1) stan techniczny lokali mieszkalnych* 2 -30%

2) potozenie lokalu mieszkalnego w suterenie i na poddaszu — 15%
3) potozenie lokalu mieszkalnego na strychu budynku, jezeli
powstato ono w wyniku adaptacji na koszt najemcy, za zgoda wynajmujacego -10%
4) brak wyposazenia lokalu mieszkalnego w wc -5%

*1) nie dotyczy lokali, w ktorych najemca, za zgoda wynajmujacego i na wlasny
koszt, wykonat tazienke z cze$ci powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
*2) dotyczy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do

wykwaterowania na podstawie decyzji nadzoru budowlanego.

8. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
zostang dokonane ulepszenia majace wptyw na wysokos$¢ czynszu.

10. Jezeli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuzg celom uzytkowym czynsz
oblicza si¢ dla kazdej czgsci lokalu wedtug wlasciwych stawek.

11. Jezeli w jednopokojowym lokalu pomieszczenie wykorzystywane jest rGwnoczesnie do
celéw uzytkowych i mieszkalnych, stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace zasadniczemu
przeznaczeniu pomieszczenia.

12. W razie najmu poszczeg6lnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch
lub wigcej najemcow, za pomieszczenia uzywane wspélnie najemcy oplacajg czynsz
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

13. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek

w przypadku wystgpienia tacznie nastepujacych okolicznosci:

1) czynsz najmu jest rowny lub przekracza w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu;
2) dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 90%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 70% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym;

3) najemca zamieszkuje w lokalu o powierzchni nie przekraczajace;j:

- 35 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 1 osobg,
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- 40 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 2 osoby,

- 45 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 3 osoby,

- 55 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 4 osoby,

- 65 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 5 0sob,

- 70 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 6 0sob,

- 80 m2 - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 7 i wigcej 0sob.

14. W przypadku spelnienia tacznie wymienionych warunkow zawartych w ust. 7 czynsz
mozna obnizy¢

0 20% w stosunku do gospodarstw jednoosobowych i 0 30% w stosunku do gospodarstw
wieloosobowych.

15. Nie stosuje si¢ obnizek czynszu dla wnioskodawcow spetniajacych warunki do uzyskania
dodatku mieszkaniowego.

Dzial V
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore majg na
celu w szczegolnoscei:

1. Gospodarowanie zasobem Gminy polega na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci,

2) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranic umow najmu,
pobieraniu czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

4) remontach, konserwacji 1 modernizacji lokali 1 budynkow oraz dokonywaniu biezacych
przegladow technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami, ubezpieczaniu budynkéw,

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych
naleznosci,

6) zapewnieniu obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ushug, m.in.
dostawie wody i dostawie energii cieplnej do ogrzania mieszkan.

2. Sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad zasobu
mieszkaniowego Gminy powinny zapewniac:

1) efektywne 1 sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajagcego zasobem mieszkaniowym,

2) biezace utrzymanie oraz poprawe¢ stanu technicznego lokali i budynkéw na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo znajdujacych si¢ w nim oséb 1 mienia w okresie ich
eksploataciji,

3) ochrone 0sdb 1 mienia w pomieszczeniach budynkow,

4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

5) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow 1 znajdujacych si¢ w nich pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja budynkow,

6) wysoka jakos¢ obstugi mieszkancow,

7) racjonalizacje kosztow zarzadzania i administrowania lokalami oraz budynkami.

3. Budynkami wspélnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe,
zarzadzaja licencjonowani zarzadcy dzialajacy w ramach prowadzonych dziatalnos$ci
gospodarczych oraz Spotki z o.0. Na utrzymanie nieruchomosci wspodlnej w budynkach
wspolnot Administracja Domow Mieszkalnych przekazuje zarzadcom miesigcznie zaliczki na
koszty zarzadu, wplaty na fundusze remontowe wspolnot, ponosi proporcjonalnie koszty
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remontu cze¢sci wspolnej budynku wspdlnoty takie jak remont dachu, elewacji, klatki
schodowej i inne oraz wptaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na
corocznych zebraniach sprawozdawczych organizowanych przez zarzadce. Wysokosci stawek
ustalane s3 na podstawie uchwat podjetych przez wspdlnoty.

W nastepnych latach obowigzywania programu stawki beda uzaleznione od tresci uchwat
podejmowanych przez poszczegdlne wspdlnoty.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Dzial VI

Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) czynsze z tytulu najmu lokali komunalnych, najmu socjalnego, a takze najmu lokali
uzytkowych i pomieszczen gospodarczych,

2) $rodki pochodzace z budzetu Gminy,

3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nie posiadajace tytulu
prawnego do ich zajmowania,

4) inne $rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostepnych programow
i funduszy,

5) pozyczki, kredyty,

2. W budynkach wielolokalowych, w ktérych sprywatyzowano czg¢$¢ lokali, finansowanie
gospodarki mieszkaniowej odbywa si¢ ze srodkéw budzetowych oraz srodkéw pochodzacych
od wiascicieli lokali, proporcjonalnie do posiadanych udziatlow w cze$ciach wspolnych tych
budynkow.

Dzial VII

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Prognoze wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne i koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi  dotyczacych mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach
przedstawia tabela nr 11.
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Tabela 11

Koszt biezacej
eksploatacji
budynkéw

Koszt biezacej
eksploatacji
mieszkan

Koszt
remontéw
wg tabeli

Koszt
remontow
budynkéw

Koszty zarzadu
wspolnot
mieszkaniowych

Whlaty na
fundusz
remontowy

Nr5 komunalnych wspolnot
(elewacje, mieszkaniowyc
dachy, klatki h

schodowe)

(naprawy
drobne)

(przeglad bud)

105.000 215.000 200.000 660.000 870.000 2.080.000

150.000 350.000 200.000 700.000 900.000 2.335.000

150.000 400.000 200.000 750.000 950.000 2.485.000

150.000 400.000 200.000 800.000 2.590.000

1.000.000 |

200.000 450.000 200.000 850.000 1.050.000 2.790.000

Razem
wydatki
w okresie
5 lat

180.000 755.000 1.815.000 |1.000.000 3.760.000 6.770.000 12.280.000

Gmina nie planuje inwestycyjnych zwigzanych z budowa mieszkan

w latach 2024-2028.

wydatkow

Dzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Prowadzone remonty budynkoéw i lokali okreSlone perspektywicznie w niniejszym
Programie prowadzone bgda bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada
zasobu lokali zamiennych przeznaczonych na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych
wewnatrz lokali ( wymiana stolarki okiennej I drzwiowej, remont piecOw czy naprawy
instalacji) nie wymagaja opuszczenia lokali przez rodziny.

2. Udzielanie pozyczek dla Wspolnot Mieszkaniowych 1 wiascicieli budynkow
wielomieszkaniowych na sfinansowanie kosztow remontu czgsci wspolnych nieruchomosci
mieszkalnych oraz dotacji na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow.

3. Planowana sprzedaz lokali okreslona ilosciowo W Dziale 3 jest jednym z dziatan, ktore
wplyna na wykorzystanie zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskanie srodkOw na remonty
zasobow. Gmina bedzie ukierunkowywac te sprzedaz na przeksztatcenie w prawo wlasnosci
ostatnich lokali we wspolnotach, tym samym powierzajgc opieke techniczng nad budynkiem
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nowym zarzgdom. Zmniejszanie kosztow w tych wspolnotach o zaliczki na zarzad
nieruchomos$cia wspdlng i fundusz remontowy zostang przeniesione na newralgiczne koszty
w innych budynkach lub zostang w Gminie.

4. Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, stuzy¢ tez
beda procedury wspierajace $ciggalno$¢ zadtuzenia czynszowego np. W przypadku zadtuzen
w stosunku do najemcow lokali o wigkszej powierzchni, Gmina proponowa¢ bedzie lokale
mniejsze umozliwiajagc najemcom ich utrzymanie bez zadtuzania si¢. W zwigzku z brakiem
zasobu lokali zamiennych dziatanie to wymaga¢ bedzie zgody najemcow lokali
zamienianych.

5. Gmina bedzie prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na mieszkania.

6. Do optymalizacji wielkos$ci zasobu mieszkaniowego 1 jego racjonalizacji Gmina dazy¢
bedzie poprzez:

1) Przeznaczanie lokali mieszalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

2) Zbywanie lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci w drodze
przetargu, w tych wspolnotach, w ktérych pozostaty nie wiecej niz jeden lokal komunalny.

3) Poprawe warunkéw mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez prowadzenie
polityki wzajemnej zamiany mieszkan.

7. Podstawa do racjonalnego gospodarowania zasobem jest jego zinwentaryzowanie. W celu
realizacji tego zadania Gmina spowoduje:

1) Wykonanie i biezace aktualizowanie inwentaryzacji zasobdw, ktéra okresli stan techniczny
budynkéw 1 lokali oraz terenéw gminnych przeznaczonych do obrotu nieruchomo$ciami
(wynajem, dzierzawa), wskaze ich wyposazenie, powierzchni¢ uzytkowa i zgromadzi
informacje o podstawie prawnej do zajmowania lokali przez najemcow lub dzierzawcow.

2) Stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali w zasobach, wspolnej dla wydzialu
wiasciwego Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami i jednostki organizacyjnej zajmujacej
si¢ w imieniu Gminy gospodarowaniem zasobami.

3) Wykonywanie sukcesywne dla lokali komunalnych inwentaryzacji budowlanej przez
uprawnionych rzeczoznawcow majatkowych, co pozwoli na skrécenie czasu potrzebnego dla
wyodrebnienia wlasnosci.
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