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UCHWALA NR VI11/34/2024
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Potoczek, gmina Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7z 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXXVII/194/2021 Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Potoczek, gmina Miedzylesie, po stwierdzeniu, iz niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Miedzylesie” przyjetego uchwata nr LIX/366/2023 Rady
Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 30 marca 2023 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Potoczek, gmina Migdzylesie, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala wyznaczona na zalaczniku graficznym nr 1
do niniejszej uchwaty i zawiera si¢ w granicy okreslonej na zataczniku do uchwaty nr XXXVI1/194/2021 Rady
Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 31 sierpnia 2021 r.

§ 2. Integralng czescia uchwatly jest zatacznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”
sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czegsci tekstowej, ktdra stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Miedzylesiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Migdzylesiu o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwatly.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przecigcia potaci dachowych wzdtuz gtownej osi
dachu, stanowiacg jednoczesnie najdtuzsza kalenice dachu;

2) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu zbiegajace si¢ w gltdwnej kalenicy
dachu;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sig
z otoczenia, kontrastujgce z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem koloréw biatego oraz
czarnego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktdérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czgsci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej teren, z wyjatkiem:

a) balkonow, ryzalitow, schodow wejsciowych do budynkow, taraséw, werand, wiatrotapow, wykuszy
i zadaszen, dla ktorych dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne
linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalna odlegto$¢ do 0,3 m;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu przepisOw
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dziatek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalnosci
dopuszczone na terenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopetnia¢ przeznaczenia terenéw na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrebnych dziatkach budowlanych, realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej lub doj$¢ idojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrgbnych
nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale
3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

9) tradycyjnym budownictwie sudeckim — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe nawigzujaca swym
charakterem do regionalnego budownictwa spotykanego w rejonie Kotliny Ktodzkiej, Gor Stotowych czy
Podgérza Walbrzyskiego, przy czym nie wymaga si¢, aby stanowita dostowne odwzorowanie
historycznych wzorcoéw architektonicznych, a raczej ich interpretacje, cechujaca sig:

a) prosta i zwartg bryla o rzucie prostokata,

b) stromym, dwuspadowym dachem z drewniang wigzba,

¢) wykonaniem z wykorzystaniem naturalnych materiatow, tj. drewno, kamien;
10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:

a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego
po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej obsadzony minimum
jednym rzgdem drzew oraz jednym rzedem krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysokosci
wzrostu od 2 m do 8 m, ktorego przerwanie dopuszcza si¢ w celu realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Nazwy wlasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowig obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

5) zielen izolacyjna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowia elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikaja
z przepisow odrebnych:

1) wymiarowanie w [m];

2) linia rozgraniczajaca teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalnej wraz z numerem drogi i symbolem
terenu wynikajagcym z ustalen obowigzujacego planu miejscowego (uchwata nr XXVIII/183/05 Rady
Migjskiej w Migdzylesiu z dnia 31.05.2005 1.);

3) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Snieznicki Park Krajobrazowy;

4) CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 "Gory Bialskie i Grupa Snieznika" (kod obszaru: PLH020016);

5) CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych
Nr 339 "Snieznik - Gory Bialskie".

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZ — teren 13k 1 pastwisk;

3) pozostaly zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwatly.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z okreslong na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomiedzy nieprzekraczalna
liniag zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny przy uwzglednieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) sytuowanie glownej kalenicy dachu budynku wylacznie réwnolegle lub prostopadle do okreslonej
na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na wlasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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c) 1 stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej, przy czym wskaznik nie dotyczy terenéw drog publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, w obrebie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisdOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) celu publicznego;
2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska;

3)w celu ochrony przed hatasem na terenie MN, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane;
5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych Iub
ziemi,
b) nakaz oczyszczania woéd opadowych iroztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych

zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu aktualizacji programu ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie dolnoslaskim, w ktérych
w 2018 r. zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

7) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

8) zakaz niszczenia i usuwania istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz przydroznych, przy czym dopuszcza
si¢ wycinke, ktorej przyczyna jest zta kondycja drzewostanu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9)nakaz stosowania gatunkow rodzimych lub tradycyjnych, nieinwazyjnych w realizacji zieleni
towarzyszacej zabudowie;

10) nakaz wkomponowania budynkéw w istniejace uksztaltowanie terenu, zachowujac przy tym, w stopniu
maksymalnie mozliwym, walory krajobrazowe;

11) w celu ochrony siedliska objgtego Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Gory Bialskie
i Grupa Snieznika", nakaz realizacji ogrodzenia na terenie MN od strony terenu RZ;

12) mozliwos¢ realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energig
wiatru, energi¢ otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioplynéw oraz wodoru
odnawialnego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania architektury harmonijnie nawigzujacej do tradycyjnego budownictwa sudeckiego;
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2) nakaz stosowania w elewacjach materiatbw nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa sudeckiego,
z zastrzezeniem: obowiazuje zakaz stosowania w elewacjach oktadzin ceramicznych szkliwionych
i oktadzin z tworzyw sztucznych typu "siding";

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji budynkéw oraz materialow wykonczeniowych budynkow
w granicach dziatki budowalnej;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materialow wykonczeniowych elewacji.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, ze wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) formy ochrony zabytkdw w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne;
4) dobra kultury wspotczesne;j.

§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak na obszarze objetym planem miejscowym terenéw spelniajacych warunki przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) wskazuje sie na catym obszarze objetym planem miejscowym Snieznicki Park Krajobrazowy, w obrebie
ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) wskazuje si¢ na calym obszarze objetym planem miejscowym Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 "Gory Bialskie i Grupa Snieznika" (kod obszaru: PLH020016), w obrebie ktorego obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) wskazuje si¢ pod calym obszarem objetym planem miejscowym Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych
Nr 339 "Snieznik - Géry Bialskie”, w obrgbie ktoérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) stwierdza si¢, ze na catym obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) udokumentowane ztoza kopaliny,
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, poniewaz
dla wojewodztwa dolno$laskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono
takich krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie MN
na 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
MN na 30 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 80° do 110°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
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wykonanie podzialow zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podzialy rownolegle do istniejacych granic
dzialek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby:
a) drog publicznych, doj$¢ lub dojazdow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W granicy obszaru objetego planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie powigzania terendw zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) droge powiatowg nr 3270D zlokalizowang w bezposrednim sagsiedztwie planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) pozostate drogi zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu miejscowego;
3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy =z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci niskiego napiecia w formie linii kablowych,
b) instalacji odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem § 8 pkt 12;
6) zaopatrzenie w gaz z:
a) rozbudowywanej zgodnie z przepisami odrebnymi sieci gazowej niskiego cisnienia,
b) z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,;

7) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi,
w szczegodlnosci w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, w tym z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 8 pkt 12;

8) zaopatrzenie w wode:

a)z sieci wodociggowej zuwzglednieniem warunkow wynikajagcych  z przepisow  odrebnych
w szczegllnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zuwzglednieniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci zzakresu utrzymania czystosci
i porzagdku w gminach, w tym do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, przydomowych oczyszczalni
sciekow speliajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wiasnej dzialce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwos$cia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do wyliczenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego, o ktdorej mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego dla terenu:

1) MN w wysokosci 30%;
2) RZ w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, przy czym realizacje budynkoéw mieszkalnych dopuszcza sig
wylacznie w formie budynkow wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) altany,

b) wiaty,

¢) dojécia i dojazdy,

d) stanowiska postojowe,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu:
- dystrybucyjnych sieci gazowych w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w rozumieniu przepiso6w odrgbnych,
- infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
- sieci pozostatych, z wyjatkiem sieci przesytowych;

2) dopuszczenie realizacji ustug wylacznie w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej ustug,
w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow do 9 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 6 m,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do 9 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 0,14,
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b) minimalng na 0,005;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 7%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 85%;

7) dachy:
a) dla budynkoéw dwuspadowe lub wielospadowe, przy czym:
- obowigzuje nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- obowiazuje nachylenie potaci gldownych dachu w przedziale od 30° do 50°,

- dopuszcza si¢ inne nachylanie potaci dachowych dla: zadaszenia tarasow, lukarn, ryzalitow lub
dobudowanych garazy, a takze werandy, wiatrotapu, wykuszu,

b) dla pozostalej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 30° do 50°,
c) pokryte:
- gontem drewnianym,
- dach6éwka ceramiczng ptaska lub materiatem zblizonym do dachowki,
- lupkiem kamiennym lub materiatem imitujacym tupek kamienny, w ksztatcie prostokata lub rabu,
d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaro$ci,
- brazu,
- zieleni;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1750 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) drogi, w tym dojscia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug zwiagzanych:
a) z handlem opatem lub handlem hurtowym,

b) ze sktadowaniem i obrobka kamieni, metali lub drewna, przy czym zakaz nie dotyczy rzemiosta oraz
pracowni artystycznych,

¢) z pogrzebami i dziatalno$cig pokrewna,

d) z gospodarowaniem odpadami;
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2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

4) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dzialce budowlanej;
5) zakaz realizacji wolno stojagcych budynkow gospodarczych i garazy;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie pod
faki i pastwiska.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 9 m, z wyjatkiem budowli
i urzadzen celu publicznego z zakresu lacznosci;

3) uzytkowanie tak i pastwisk w formie przyrodniczo aktywne;j;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 95%.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 1.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Miedzylesiu:
Danuta Kaluzna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI11/34/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Miedzylesiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Potoczek, gmina Miedzylesie, Rada Miejska w Miedzylesiu
nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI11/34/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Miedzylesiu o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Potoczek, gmina Migdzylesie, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/34/2024
Rady Miejskiej w Miedzylesiu

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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