DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 1 lipca 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 01.07.2024 11:48:39
Poz. 3603
UCHWALA NR 111/32/24

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Siechnice na lata 2024 — 2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 1. poz.609 i721) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz.725) Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Siechnice na lata
2024 — 2028” w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 3. Traci moc uchwata nr [X/94/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 maja 2019 r w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Siechnice na lata 2019-2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Milosz Roman
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Zaltacznik do uchwaty nr 111/32/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 czerwca 2024 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SIECHNICE
NA LATA 2024 — 2028
§ 1. Postanowienia ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siechnice na lata 2024-2028, zwany
dalej ,,programem”, zawiera w szczeg6lnosci analize potrzeb remontowych, zasady polityki czynszowej,
planowang wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty eksploatacji i prace remontowe,
zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoze dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego
zasobu Gminy Siechnice. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu z 10.05.2024 r.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Siechnice tworza lokale w 15 budynkach wilosci 97 lokale z czego
w uzytkowaniu 91 lokali, zczego lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci
wlasnos¢ Gminy 59 szt. zczego 57 uzytkowanych oraz 3 lokale potozone w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz 35 lokali zczego 29 lokali uzytkowanych w budynkach, w ktérych gmina jest
wspotwlascicielem wedtug nastepujacej charakterystyki:

1) Siechnice, ul. Wiosenna 13 — budynek mieszkalny sktadajacy si¢ z 24 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal
petniacy funkcje lokalu tymczasowego;

2) Swieta Katarzyna, ul. Bukowa 20 — budynek mieszkalny sktadajacy si¢ z 31 lokali mieszkalnych, w tym
1 pelnigcy funkcje mieszkania wspomagane;

3) Swiq‘ta Katarzyna, ul. Zernicka 30, 32, 34, 36, 40, 42, 44 oraz 46 - pawilony mieszkalne (kontenerowe)
sktadajace si¢ z 3 lub z 5 lokali mieszkalnych tgcznie 34 mieszkania, w tym w uzytkowaniu 32 i 2 lokale
wylaczone z eksploatacji;

4) Siechnice, ul. Staszica 16B/9 — 1 lokal mieszkalny potozony w budynku wspodlnoty mieszkaniowej;

5) Radwanice, ul. 1-go Maja 7 — 1 lokal mieszkalny potozony w budynku stanowigcym wlasno§¢ Gminy;
6) Siechnice, ul. Grabskiego 11/4 — 1 lokal mieszkalne polozone w budynkach wspdlnoty mieszkaniowe;;
7) Siechnice, ul. Grabskiego 17/1 — 1 lokal mieszkalne potozone w budynkach wspolnoty mieszkaniowe;;

8) Trestno, ul. Nadodrzanska 5 — 4 lokale wytaczone z eksploatacji. w budynku stanowigcym wspotwlasnosé
Gminy.

2. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Siechnice wg. form wlasno$ci

Forma wtasnosci | Ilos¢ Ios¢ lokali Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Powierzchnia

budynkéw mieszkalnych mieszkalnych Wylaczonych z lokali m?
ogblem uzytkowanych eksploatacji

Budynki 10 59 57 2 1987,27

stanowiace

wlasnos¢ gminy

Siechnice

Budynki 2 35 29 4 1322,14

stanowigce

wspoOtwlasnosé

gminy Siechnice

Budynki, 3 3 3 0 155,34

w ktorych Gmina
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posiada lokale,

a w ktorych
zawigzana zostata
wspolnota
mieszkaniowa

Suma: 15 97 91 6 3464,75

3. Prognoza stanu wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Siechnice z podzialem na lokale socjalne
1 pozostale lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela

2024 2024 2025 2026 2027 2028
na dzien na dzien
10.05.2024 31.12.2024
Ogotem zasob 97 86 86 86 86 86
mieszkaniowy
w tym:
Lokale socjalne 5 5 5 5 5 5
Lokale chronione 1 1 1 1 1 1
Lokale tymczasowe 1 1 1 1 1 1
Lokale wytaczone 6 2 2 2 2 2
z eksploatacji
Pozostale lokale 84 77 77 77 77 77
mieszkaniowe

4. Aktualna struktura wiekowa budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale

Wiek budynku Ilo§¢ Udzial procentowy
Do 20 lat 6 40,00 %

Od 20 do 40 lat 8 53,33 %

Powyzej 40 lat 1 6,67 %
SUMA,; 15 SZT 100%

5. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach — budynki w ktérych znajduja
si¢ lokale

Liczba budynkow 2024 2024 2025 2026 2027 2028
oraz ich stan 31.12.2024
techniczny 15 14 14 14 14 14
Dobry 3 3 3 3 3 3
Sredni 3 3 3 3 3 3
Zly 9 8 8 8 8 8
Stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymaga utrzymania

sprawnosci technicznej elementéw budynku i biezacej konserwacji.

Stan Sredni — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont, ktory ma na celu zapobieganie skutkom
zuzycia elementow konstrukcyjnych i utrzymanie budynku we wilasciwym stanie technicznym — naprawy
biezace.

Stan zly — uszkodzone elementy budynku, wymagany gruntowny remont, naprawa gltéwnych elementow
konstrukcyjnych budynku.

Na podstawie przegladow technicznych stwierdza si¢ niezadowalajacy stan techniczny pawilonow
mieszkalnych przy ul. Zernickiej oraz lokali w Trestnie a w szczegélnosci dotyczy to stolarki okiennej
i drzwiowej, pokrycia dachowego, orynnowania i elewacji.

Wszystkie lokale mieszkalne wyposazone sg w indywidualne wezly sanitarne z wyjatkiem 4 lokali
w Trestnie oraz posiadajg podiaczenie do energii elektrycznej, wodociagu, kanalizacji sanitarnej, gazu,
ogrzewania elektrycznego lub centralnego ogrzewania z sieci.
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§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem kolejne lata.

1. Podstawowym zadaniem Gminy na lata 2024-2028 jest sprzedaz lokali w najgorszym stanie technicznym
przy ul. Nadodrzanska 5 Trestno oraz lokali przy ul. Bukowej w Swietej Katarzynie.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych okreslone s3 na podstawie ich stanu
technicznego w oparciu o wyniki z przegladow technicznych, ekspertyz, zgloszen najemcow lokali
mieszkalnych.

3. Jako kluczowe uznaje si¢ remonty budynkéw mieszkaniowych zapewniajace bezpieczenstwo ludzi
i mienia, a w dalszej kolejnosci remonty zmierzajace do zachowania substancji mieszkaniowe;.

4. Prace zmierzajace do utrzymania wymaganego stanu technicznego urzadzen i instalacji bedg prowadzone
przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych materialowych i technologicznych wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw budowlano-technicznych.

5. Plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkaniowych na lata 2024-2028 zostal przygotowany
w oparciu o warto$ci szacunkowe i w zaleznosci od r6znych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej Gminy
moga ulec zmianie.

l.p. | Rodzaj robot Koszty w tys. zt w latach
2024 2025 2026 2027 2028
1 Remonty 163 251 221 350 400
ogo6lnobudowlane
i awarie
2 Modernizacja 0 40 70 0 0
budynkow
RAZEM: 163 291 291 350 400

§ 4. Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz najemcow
w przypadkach uzasadnionych intereséw gminy. Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Siechnice okresla uchwata nr LVII/508/22 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami, stanowigcymi zasobu komunalne Gminy Siechnice oraz Uchwata
nr LX1/543/22 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 15 grudnia 2022 r.

1. Planowana sprzedaz lokali

Rok Tlos¢ lokali Adres Powierzchnia
2024 4 ul. Nadodrzanska 5 w Trestnie 215,06
2024 7 ul. Bukowa 20 w Swietej Katarzynie 228,81
2025 0 - -
2026 0 - -
2027 0 - -
2028 0 - -

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania czynszu

1. Burmistrz Siechnic w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.
Stawka czynszu wynosi 2,30 zt/m?;

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje
stawke bazowg podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajace;

3. Burmistrz Siechnic moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czgséciej niz 1 raz w roku w drodze
zarzadzenia;

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym gminy. Stawka wynosi 1,15 zZ/m?, w lokalach socjalnych
nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.
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5. Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

lokal posiadajacy centralne ogrzewanie + 10%
lokal posiadajacy ciepta wode + 5%
lokal posiadajacy tazienke + 10%
lokal posiadajacy gaz przewodowy +10%
Potozenie lokalu na parterze budynku +5%

6. Czynniki wplywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:

brak wc - 10%
brak tazienki -10%
brak instalacji gazowej - 10%
brak centralnego ogrzewania - 10%
zty stan techniczny budynku - 5%

7. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

8. Burmistrz Siechnic, na wniosek najemcy, moze obnizy¢ czynsz najmu, dla najemcéw o niskich
dochodach, jezeli udokumentowany $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka rodziny najemcy, z okresu
trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku nie przekroczy:

- w lokalu socjalnym
a) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
- w pozostatych lokalach mieszkalnych
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

9. Obnizke, o ktorej mowa wyzej udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski
dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia. Burmistrz na wniosek najemcy moze udzieli¢ obnizki czynszu
na kolejne dwunastomiesi¢czne okresy.

10. Pomoc rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest 1bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie $rodkow finansowych na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych uregulowan prawnych przez GOPS.

§ 6. Sposob i zasady zrzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siechnice prowadzony jest przez Wydziat Komunalny Urzedu Miejskiego
w Siechnicach. Wydziat zajmuje si¢:

a) zapewnieniem obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci
statych,

b) remontami, konserwacja lokali i budynkow,

¢) utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci, instalacji wewngtrznych i urzadzen
komunalnych oraz zieleni wokét budynkow,

d) naliczaniem czynszow i optat.

2. Zarzad i administracje nad lokalami i budynkami z zasobu gmmy potozonymi przy ul. Wiosennej 13
w Siechnicach, ul. Bukowej 20 w Swictej Katarzynie, ul. Zernickiej w Swietej Katarzynie (w ograniczonym
zakresie) powierzany jest licencjonowanym zarzadcom wylanianym w postgpowaniach zgodnie z Ustawa
0 Zamowieniach Publicznych.
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§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z ;
1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywow z czynszoéw za lokale uzytkowe;
3) srodkow budzetowych;
4) innych $rodkéw finansowych pozyskanych przez gming w ramach dostepnych programow i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy zrodto finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspdtwiascicieli nieruchomosci.

Podziat srodkow przedstawia ponizsza tabela w tys. zt

Lp. Zakres 2024 2025 2026 2027 2028
1 Wplywy z czynszow za lokale 350 400 400 400 400
mieszkalne
2 | Wplywy z czynszow za lokale 120 120 120 120 120
uzytkowe
3 Srodki budzetowe 165 180 200 250 270
4 Inne Srodki finansowe 0 0 0 0 0
Razem: 635 700 720 770 790

§ 8. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi , w ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

L.p. ZAKRES 2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty biezacej 175 500,00 190 000,00 220 000,00 250 000,00 300 000,00
eksploatacji
2 | Koszty remontéow | 163 000,00 291 000,00 291 000,00 350 000,00 400 000,00
3 Koszty 0 40 000,00 70 000,00 0 0
modernizacji
4 Wynagrodzenie | 100 000,00 170 000,00 190 000,00 210 000,00 230 000,00
Zarzadcy
5 Wydatki 0 0 0 0 0
inwestycyjne
SUMA: 438 500,00 691 000,00 771 000,00 810 000,00 930 000,00

§ 9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ustala
si¢ nastgpujace dzialania:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowe;j;

2) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy;
3) budowa budynku na potrzeby mieszkaniowego zasobu gminy;
4) prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu nieruchomosci gminnych;

5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz realizacja
windykacji nalezno$ci;

6) urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym;

7) sprzedaz lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom;
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8) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, moze by¢ realizowane za zgoda Gminy na lokalach wolnych od wad
prawnych i zadluzenia;

9) popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego, indywidualnego i spotecznego;

10) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajgcej budownictwo mieszkaniowe.
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