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UCHWALA NR LXV1/414/2023
RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 29 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Malczyce na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze
zm.) Rada Gminy Malczyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malczyce na lata
2024 — 2028 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Malczyce:
Monika Krzywdzinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXV1/414/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 29 grudnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malczyce
na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malczyce na lata 2024-2028”
zwany dalej ,,Programem” okre$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malczyce, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i mieszkalne polozone w budynkach bedacych wlasnos$cia
i wspolwlasnos$cia gminy.

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Malczyce wedlug stanu na dzien 13.12.2023 roku obejmuje 112 lokale
o tacznej powierzchni uzytkowej 4473,70 m?, w tym 11 lokali socjalnych.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Malczyce okresla ponizsza tabela.

miejscowos¢ | P ulica nrbud. | liczba lokali komunalnylc‘;kah ] ™

1 | Wspdlna 9 1 1 36,81
KWIETNO

2 | Wspdlna 18 1 1 37,15
3 | 1-go Maja 57 2 2 112,28
budynki 4 | Dworcowa 14 10 8 2 377,06
stanowigce 5 | Mickiewicza 47 1 1 66,45
wlasnosc gminy | MALCZYCE | 6 | Sicnkiewicza 7 1 1 34,82
7 | Sienkiewicza 11 1 1 45,35
8 | Sienkiewicza 40 3 3 181,84
9 Stocznia 4 5 4 200,37
SUMA 25 22 3 1092,13

miejscowosé | P ulica nrbud. | liczba lokali komunalny'c‘;kah i ™
CHELM 1 Strzegomska 22 1 1 20,50
2 1-go Maja Sa 1 1 34,59
3 1-go Maja 13 1 1 40,29
4 | 1-go Maja 15 1 1 61,25
5 1-go Maja 17 1 1 32,06
6 1-go Maja 18 3 3 103,03
7 | 1-go Maja 26 1 1 29,44
_ 8 | 1-go Maja 30 1 1 27,81
33;1 y:ll:ot 9 | l-goMaja 34 1 1 50,37
Mifszkaniowych MALCZYCE 10 | 1-go Maja 34a 3 3 74,84
z udzialem gminy 11 | 1-go Maja 46 1 1 11,94
12 | 1-go Maja 56 1 1 50,84
13 | Dworcowa 12 3 2 1 100,09
14 | Kolonia Papierni 2 1 1 25,89
15 | Kolonia Papierni 4 4 3 1 159,35
16 | Lakowa 5C 1 1 65,20
17 | Eakowa 1 1 1 48,04
18 | Mazurowicka 4 2 1 1 59,72
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19 | Mazurowicka 14 1 1 36,91
20 | Mickiewicza 8 1 1 41,63
21 | Mickiewicza 9 1 1 26,05
22 | Mickiewicza 11 1 1 47,35
23 | Mickiewicza 13 1 1 47,47
24 | Mickiewicza 16 1 0 1 20,57
25 | Mickiewicza 19 2 2 55,03
26 | Mickiewicza 21 1 1 62,15
27 | Mylna 1 1 1 45,07
28 | Mylna 3 1 1 40,03
29 | Ogrodowa 2 1 1 52,67
30 | Polna 2 1 1 57,45
31 | Polna 4 1 1 48,92
32 | Sienkiewicza 1 1 1 28,20
33 | Sienkiewicza 2 2 2 73,70
34 | Sienkiewicza 5 1 1 36,45
35 | Sienkiewicza 14 1 1 58,13
36 | Sienkiewicza 21 1 1 51,00
37 | Sienkiewicza 38 1 1 18,39
38 | Szkolna 7 1 1 41,12
39 | Topolowa 1 1 1 52,54
40 | Topolowa 3 3 3 130,32
41 | Traugutta 1 3 3 131,91
42 | Traugutta 2 4 4 162,08
43 | Traugutta 6 4 4 134,28
44 | Traugutta 8 2 2 71,04
45 | Traugutta 14 1 1 23,72
46 | Waska 1 2 2 95,43
MAZUROWIC 47 .
E Kolejowa 1 4 0 4 92,23
48 | Diuga 1 5 5 206,22
49 | Mleczarska 5 5 5 240,91
50 | Miynska 9 1 1 71,08
ZAWADKA 51 | Mtynhska 9a 1 1 65,01
52 | Mtynhska 11 1 1 21,26
SUMA 87 79 8 3381,57
miejscowosé L.p ulica nr bud. | liczba lokali lokali - m2
. komunalnych | socjalnych
RAZEM 112 101 11 4473,70
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3. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych z uwzglgdnieniem ich cech konstrukcyjnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy obrazuje tabela

ponizej.
o . ) nr ) ) konstrukcja pokrycie dachu wyposazenie ocena stanu
miejscowosc L.p. ulica bud liczba lokali techniczneco
) murowana inne dachowka papa inne woda kanalizacja inst. elektryczna g
1 Wspolna 9 1 + + + + + z
KWIETNO
bud 2 Wspolna 18 1 + + + + + z
ynk .
i 3 | 1-goMaja 57 2 + + + + + S
stan 4 7
owi Dworcowa 14 10 + + + + + + :
2}016 5 Mickiewicza 47 1 + + + + + S
wia .
sno MALCZYCE 6 Sienkiewicza 7 1 + + + + + S
5 7 | Sienkiewicza 11 1 + + + + + S
gmi .
ny 8 Sienkiewicza 40 3 + + + + + S
9 | Stocznia 4 5 + + + + + S
SUMA 25
o . ) nr ] i konstrukcja pokrycie dachu wyposazenie ocena stanu
miejscowosc L.p. ulica bud liczba lokali techniczneco
) murowana inne dachowka papa inne woda kanalizacja inst. elektryczna g
CHELM 1 Strzegomska 22 1
bu 2 | l-goMaja 5a 1 + + + + + D
dy 3 | 1-goMaja 13 1 + + + + + S
nki - :
Ws 4 | 1-goMaja 15 1 + + + + + S
pol 5 1-go Maja 17 1 + + + + + S
not . S
Mi 6 | 1-goMaja 18 3 + + + + + + S
esz 7 1-go Maja 26 1 + + + + + + + S
];?O MALCZYCE 8 | 1-go Maja 30 1 N N N N N D
wy 9 | 1-goMaja 34 1 + + + + + S
ch . .
; 10 | I-go Maja 34a 3 + + + + + + S
ud 11 1-go Maja 46 1 + + + + + D
fla 12 | 1-go Maja 56 1 4 4 n 4 4 S
€ .
m 13 Dworcowa 12 3 + + + + + S
gm 14 | Kolonia Papierni 2 1 + + + + + z
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iny 15 Kolonia Papierni 4 4 S
16 Lakowa 5C 1 D
17 Lakowa 1 1 D
18 Mazurowicka 4 2 $
19| Mazurowicka 14 1 S
20| Mickiewicza 8 1 S
21| Mickiewicza 9 1 S
22 | Mickiewicza 11 1 S
23| Mickiewicza 13 1 S
24 Mickiewicza 16 1 D
25 Mickiewicza 19 2 S
26 Mickiewicza 21 1 S
27 Mylna 1 1 Z
28 Mylna 3 1 S
29 1o grodowa 2 1 S
30 Polna 2 1 Z
31 | Polna 4 1 Z
32 | Sienkiewicza 1 1 S
33 | Sienkiewicza 2 2 S
34 | Sienkiewicza 5 1 S
35 | Sienkiewicza 14 1 D
36 Sienkiewicza 21 1 S
37 Sienkiewicza 38 1 z
38 Szkolna 7 1 S
39 Topolowa 1 1 S
40 Topolowa 3 3 S
41 Traugutta 1 3 S
42 Traugutta 2 4 D
43 Traugutta 6 4 D
44 Traugutta 8 2 S
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45 Traugutta 14 1 + + + + + 4
46 | Waska 1 2 + + + + + + Z
MAZUROWICE 47 Kolejowa 1 4 + + + 12 + i+ S
48 Dluga 11 5 + + + + + + S
49 | Mleczarska 5 5 + + + + + z
50 | Mtyaska 9 1 + + + + + Z
ZAWADKA 51 | Miysska 9 1 . + + + + S
52 | Miysska 11 1 + + + + + S
SUMA 87
micjscowosé | Lp. ulica | lcsbalokali B poayle dach poerie e stam
murowana inne dachowka papa inne woda kanalizacja inst. elektryczna
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§ 3. 1. Prognozg poziomu zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

liczba lokali
L.p. rok
ogdtem na sprzedaz
1 2024 112 2
2 2025 110 2
3 2026 108 2
4 2027 106 2
5 2028 104 2

2. Stan istniejacego zasobu mieszkaniowego bedzie ulegat zmniejszeniu w wyniku wykupu lokali przez
najemcow. Polityka mieszkaniowa Gminy Malczyce winna zmierza¢ w kierunku prywatyzacji lokali
komunalnych w budynkach stanowiacych wspotwtasnos¢ Gminy Malczyce.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznegobudynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. W latach 2024 — 2028 Gmina planuje pozyska¢ $rodki zewngtrzne oraz przeznaczy¢ $rodki z budzetu
na dokonanie modernizacji budynkow stanowigcych zasob gminy.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali przedstawia ponizsza tabela.

ilos¢ Rodzaj prac
Lp rok
budynkow lokali remonty modernizacje

1 2024 1
2 2025 1 . o )

W miar¢ Okresowe przeglady budynkow, Modernizacje budynk6éw uzaleznione bgda
3 | 2026 1 potrzeb i remonty biezgce w miarg potrzeb od mozliwosci pozyskania dofinansowania
4 2027 ] mozliwo$ci W oparciu o przeprowadzone przeglady ze $rodkow krajowych i europejskich
5 2028 1

§ 5. Remonty i modernizacje lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy, moga by¢ wykonywane przez
lokatoréow (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy Malczyce oraz ustaleniu zasad
rozliczenia kosztéw ponoszonych z tego tytutu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. W okresie obowigzywania programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali we wspolnotach mieszkaniowych
oraz na wniosek najemcow zainteresowanych wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§ 7. 1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Malczyce w drodze zarzadzenia.
2. Dopuszcza sie coroczng zwyzke czynszu o stopien inflacji.

3. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej izyciowej Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na
uregulowanie zaleglosci czynszu w formie zawarcia ugody, co do wysokosci rat i harmonogramu splaty
istniejacego zadluzenia lub zaproponowac zamian¢ lokalu na inny, o mniejszym metrazu lub nizszym
standardzie.

§ 8. 1. Polityka czynszowa powinna by¢ wywazona, aby oplaty z czynszow zapewnialy pokrycie kosztow
biezacego utrzymania i remontow zasoboéw mieszkaniowych, a jednoczesnie byly realne i mozliwe do zaptaty
przez lokatorow.

2. Wykaz czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
w %:

a) Lokal bez urzadzen wodociggowych — 10%
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b) Lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 10%
¢) Ogolny stan techniczny budynku — 10%

3. Wykaz czynnikow podwyzszajacych warto§¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa w %:

a) Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — 10%
b) Lokal wyposazony w tazienke — 10%
4. Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 30%

§ 9. Miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢
50% stawki bazowej lokalu komunalnego obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024 -
2028.

§ 10. 1. Czynnos$ci z zakresu administrowania zasobem mieszkaniowym Gminy Malczyce wykonuja
Malczyckie Ustugi Komunalne sp. z 0.0.

2. Lokalami w budynkach stanowiacych wspolwlasnos¢ gminy zarzadzaja zarzady wspolnot
mieszkaniowych.

§ 11. 1. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania izabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wtasciwej eksploatacji;

2) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,
¢) windykacja zalegtych naleznosci;
3) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy, budynkowego i lokalowego wraz z ich najemcami;

4) wyrazanie zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslanie rozliczen z tego
tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkéw
komunalnych;

5) planowanie i realizacj¢ remontow i modernizacji budynkow.

] Rozdzial 7.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 - 2028.

§ 12. 1 Za zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow
przyjmuje sig:

1) wplywy z czynszu najmu lokali;
2) srodki wydzielone z budzetu gminy;
3) srodki pochodzace ze sprzedazy lokali;
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) srodki z programow rzadowych;
2) $rodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
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zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
wydatkiinwestycyjne.

§ 13. 1. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
beda ksztattowaly sie w zaleznosci od mozliwosci pozyskania dodatkowych zrédet finansowania oraz
ewentualnej sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

3. Zaktadany podziat wydatkéw przedstawia tabela ponize;.

Lp o . Podziat wydatkow . —
: Koszty eksploatacji w zt Ijr?(?(ziz:}rlrfiez?;?tv?/\;l Koszty Zizzs?)%lfnr;;?;hgn osciami Wydatki inwestycyjne w zt
1 2024 190 000 100 000 40 000 0
2 2025 190 000 100 000 41 000 0
3 2026 195 000 90 000 41 000 0
4 2027 195 000 80 000 42 000 0
5 2028 200 000 80 000 42 000 0
Rozdzial 9.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalezy:

1. systematycznie zmienia¢ wysokos¢ stawki bazowej czynszu najmu lokali,
2. zmniejszy¢ liczbg wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

3. wspiera¢ dobrowolne zamiany lokali celem maksymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej na
jednego mieszkanca

4. pozyskiwaé fundusze z dodatkowych zrodet finansowania w celu wykonania modernizacji budynkow
o niskim standardzie wyposazenia (brak wody, w.c., c.0.).

5. odzyskiwac lokale z przeznaczeniem na lokale socjalne

6. zwigkszy¢ skuteczno$¢ windykacji zadluzenia najemcoéw poprzez wprowadzenie mozliwosci
odpracowywania zadtuzenia.




	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1 Paragraf 1

	Zalacznik 1 Rozdział 2
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 2
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Paragraf 2 Ustęp 2


	Zalacznik 1 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Paragraf 3
	Zalacznik 1 Paragraf 3 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Rozdział 3
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 4
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 4 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Rozdział 3 Paragraf 5

	Zalacznik 1 Rozdział 4
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Paragraf 6

	Zalacznik 1 Rozdział 5
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 7
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 7 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 7 Ustęp 3

	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 2 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 2 Litera c

	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 3 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 3 Litera b

	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 8 Ustęp 4

	Zalacznik 1 Rozdział 5 Paragraf 9

	Zalacznik 1 Rozdział 6
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 10
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 2 Litera c

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 3
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 4
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 5


	Zalacznik 1 Rozdział 7
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12 Punkt 2
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12 Punkt 3
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 2



	Zalacznik 1 Rozdział 8
	Zalacznik 1 Rozdział 8 Paragraf 13
	Zalacznik 1 Rozdział 8 Paragraf 13 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 8 Paragraf 13 Ustęp 3


	Zalacznik 1 Rozdział 9
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 5
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Paragraf 14 Ustęp 6




		2024-01-09T11:07:02+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




