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UCHWALA NR CV/513/2024

RADY MIEJSKIEJ W MILICZU
z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Milicz na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milicz na lata
2024-2028 zwany w dalszej tresci ,,programem”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Edmund Bienkiewicz
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Zalacznik do uchwaty nr CV/513/2024
Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia 29.02.2024 r.

Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milicz
na lata 2024-2028.

Rozdzial 1

Analiza stanu zasobéw mieszkaniowych Gminy Milicz oraz prognoza dotyczaca
wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Milicz w
poszczegélnych latach, z podzialem na lokale przeznaczone do najmu socjalnego i
pozostale lokale mieszkalne.

1.1 Ogo6lnym zatozeniem niniejszego programu jest okreslenie podstawowych kierunkow
dziatania Gminy Milicz w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz stworzenie
warunkow do optymalnego wykorzystania zasobow mieszkaniowych.

1.2 Zasob mieszkaniowy Gminy Milicz wedtug stanu na dzien 01 stycznia 2024 r. stanowi
118 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 4,74 tys. m2. Lokale te znajdujg si¢
w 50 budynkach. W 14 budynkach stanowigcych w catosci wlasno$¢ Gminy Milicz znajduje
si¢ 68 lokali, a w 36 budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Milicz i innych oséb
(wspolnoty mieszkaniowe) znajduje si¢ 50 lokali mieszkalnych.

1.3 Zasob lokali przeznaczonych do najmu socjalnego na dzien 01 stycznia 2024 r. wynosi
46 lokali. Lokale te znajduja si¢ w pigeciu budynkach.

1.4 Zasob Gminy Milicz stanowa budynki wybudowane przed rokiem 1945 i po roku 1945,
ktérych ilo$¢ przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1
Rok budowy Ilos¢ budynkow Ilo$¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan
komunalnych przeznaczonych do
najmu socjalnego
do 1945 1. 41 64 6 o
po 1945r. 9 8 40
Razem 50 72 46

2.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2. Uzalezniony
on jest od wieku budynku, wykonanych w przesztosci remontow oraz biezacego utrzymania.
2.2. Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane
wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku - konserwacja,

2) stan $redni - zadowalajacy, elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy konserwowaé, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy
remont elementow budynku, ktéory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementdéw 1 utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym - naprawa biezaca,

3) stan zly - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie

co najmniej jednego elementu budynku - naprawa gtowna.

Tabela nr 2
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Liczba} Stan techniczny

budynkow _

mieszkalnych|  Dobry | % udzialu | Sredni | % udzialu| Zly | % udzialu
50 13 1 26 31 | 62 6 \ 12

2.3. Wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3

Lp. ~ Rodsaj mieszka rﬁi;:]@gl‘?d“ na stan llo$¢ mieszkari % udzialu
1 Mieszkania z tazienkg i WC w lokalu 88 75
2 Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 45 38
3 Mieszkania posiadajace gaz sieciowy 34 29

3.1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba
ztozonych wnioskéw dotyczacych przydzielenia mieszkan.

3.2. Konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali przeznaczonych do najmu
socjalnego jest m.in. nastgpstwem regulacji ustawowych zobowigzujacych do zapewnienia
takiego lokalu osobie wobec, ktorej sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu oraz indywidualnie sktadanych przez zainteresowanych wnioskow.

3.3. Potrzeby mieszkaniowe przedstawia tabela nr 4.

Tabelanr 4
Potrzeby mieszkaniowe
Lata Lokale pl’ZSeOZCrJ!:(I:rZ]g;\ g do najmu Pozostale lokale mieszkalne
2024 30 25
2025 5 5
2026 5 5
2027 5 5
2028 5 5

4.1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w latach 2024 - 2028 uwarunkowana bedzie
gtownie sprzedaza lokali komunalnych ich aktualnym najemcom a takze planowang na lata
2024 -2026 budowag wielolokalowego budynku mieszkalnego z przeznaczeniem na najem
socjalny. W budynku tym zlokalizowane beda 22 mieszkania o powierzchni od 25 m?
(mieszkanie jednopokojowe, tzw. ,.kawalerka”) do 53 m? (mieszkanie trzypokojowe). Laczna
powierzchnia wszystkich lokali w nieruchomosci wynosié bedzie 426 m?.

4.2. Prognoze dotyczaca wielkoSci zasoboéw mieszkaniowych w latach 2024-2028
przedstawia tabela nr 5.

Tabelanr5

Ogoélem lokale  Lokale przeznaczone do najmu

mieszkalne socjalnego Pozostale lokale mieszkalne

Lata
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2024 115 46 69
2025 112 46 66
2026 131 68 63
2027 128 68 60
2028 125 68 S7

5.1. Zaktada si¢, iz wskutek planowanych remontéw i modernizacji zardowno budynkow
mieszkalnych jak i mieszkalnych lokali komunalnych ich stan technicznych, w latach
obowigzywania niniejszego programu, bedzie ulegat systematycznej poprawie. Prognozowany
stan techniczny przedstawiono w tabeli nr 6.

Tabela nr 6
Liczba Stan techniczny
Rok  budynkéw ,
mieszkalnych ~ Dobry | % udzialu Sredni |% udzialu Zly % udzialu
2024 47 12 25 30 64 5 11
2025 45 13 29 28 62 4 9
2026 42 13 31 26 62 3 7
2027 39 14 36 23 59 2 5
2028 36 14 39 21 58 1 3

5.2. Wg stanu na 01.01.2024 r. lokale przeznaczone do najmu socjalnego zlokalizowane sg
w 5 budynkach stanowigcych w calo$ci wtasno$¢ Gminy Milicz. Osiemnascie lokali znajduje
si¢ w budynku zbudowanym w roku 2018, sze$¢ lokali zlokalizowanych jest w budynku po
generalnym remoncie przeprowadzonym w roku 2014, szesnascie w dwoch budynkach z roku
2006. Ich stan techniczny nalezy okresli¢ jako dobry i $redni. W czasie trwania programu, nie
powinien ulec pogorszeniu. Szes$¢ lokali znajduje si¢ w budynku wybudowanym przed 1945 r.
Aktualny stan techniczny okreslony jako $redni. W wyniku planowanych naktadéw na jego
modernizacj¢ stan techniczny budynku winien ulec poprawie 1 kwalifikowa¢ si¢ w kategorii
,»stan techniczny — dobry™.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego.

1.1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby
remontOw 1 modernizacji.

1.2. Potrzeby wynikajace ze stanu technicznego to przede wszystkim docieplanie $cian
zewngtrznych, naprawa instalacji elektrycznej, wymiana i naprawa stolarki drzwiowej, naprawa
pokry¢ dachowych, rynien i1 rur spustowych, kominéw, malowanie klatek schodowych,
odnawianie i naprawa elewacji budynkow.

1.3. Plan remontéw w latach 2024-2028 bedzie realizowany w oparciu o $rodki zaplanowane
w budzecie Gminy Milicz oraz o $rodki pozyskane ze zrodet zewnetrznych, zwlaszcza z Banku
Gospodarstwa Krajowego.
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1.4. Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezb¢dne na remonty mieszkalnych lokali
komunalnych 1 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego znajdujacych si¢ zaréwno w
budynkach w cato$ci bedacych wlasnosciag Gminy jak i mieszkan zlokalizowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych a takze wydatki na remonty cze$ci wspélnych w budynkow
wspolnotowych poprzez utworzone przez wspdlnoty fundusze remontowe.

1.5. W latach 2024-2025 planuje si¢ kompleksowa modernizacje budynku przy ul. Wojska
Polskiego 8 w Miliczu, stanowigcego w catosci wtasnos¢ Gminy Milicz. Modernizacja obejmie
prace budowlano-remontowe w zakresie docieplenia §cian zewnetrznych budynku i $cian na
gruncie/fundamentowych, docieplenia stropodachu, wymiany okien i drzwi, modernizacji
instalacji c.w.u. (pompa ciepta + kottownia gazowa), modernizacji instalacji c.0. (pompa ciepta
+ kottownia gazowa + PV), montaz kolektorow PV na dachu budynku.

Catkowity koszt modernizacji wyniesie 2 579 tys. zt i w 70 % sfinansowany bedzie ze srodkow
Banku Gospodarstwa Krajowego a w 30 % ze $rodkow wiasnych Gminy Milicz.

1.6. Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji przedstawia tabela nr 7.

Tabelanr?7

Plan remontéw i modernizacji
(w tys. z})
Lata

w mieszkalnych lokalach gminnych W czgsciach wspélnych w budynkach

wspolnotowych
2024 1 460 70
2025 1450 67
2026 150 64
2027 140 61
2028 130 58

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1.1. Gmina Milicz w latach 2024-2028 bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych.
Sprzedaz realizowana jest w oparciu o dogodne warunki wykupu mieszkan zaktadajace
bonifikaty.

1.2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028 zaktada si¢ na poziomie
ok. 3 lokali rocznie, tj. tacznie ok. 15 mieszkan.

1.3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilosci ztozonych
przez najemcoOw wnioskéw o wykup lokalu.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej.

1.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszOw obowigzujacych w gminnym zasobie
mieszkaniowym:
1) za lokale mieszkalne i zamienne,
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2) za lokale przeznaczone do najmu socjalnego.

1.2. Na stawke czynszu za 1 m? lokalu skladaja si¢ dwa elementy:

1) staly — tzw. stawka bazowa dla lokali potozonych na terenie Gminy Milicz o standardzie
opisanym w pkt 1.5,
2) zmienny — czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazows.

1.3. Stawka bazowa okreslana jest przez Burmistrza Gminy Milicz.

1.4. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50% stawki najnizszego czynszu za lokale
mieszkalne.

1.5. Stawka bazowa okreslona jest dla lokalu, potozonego w Miliczu, od pierwszego do
Ostatniego pigtra lub przedostatniego pigtra, jezeli w budynku brak poddasza uzytkowego,
wyposazonego w tazienke¢, WC, instalacje wodno-kanalizacyjna, kuchnie, a budynek zostat
wybudowany przed 1.01.1990 r. i nie zostal przeznaczony do remontu kapitalnego.

Ww. kryteria nie obowigzujg do lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

1.6. Za lokal:

1) wyposazony w centralne ogrzewanie — rozumie si¢ lokal podtaczony do instalacji
doprowadzajacej cieplo z centralnego Zrddta jego wytwarzania, tj. z kotlowni osiedlowe;j
lub kottowni lokalnej w danym budynku,

2) wyposazony w tazienke, WC— rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace
instalacj¢ wodno-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie armatury tazienkowej lub WC
Dotyczy to takze tazienki i WC, ktdre stanowig pomieszczenie przynalezne do tego lokalu i
polozone sg na tej samej kondygnacji.

1.7. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu w lokalach:

1) posiadanie centralnego ogrzewania — 0 10 %,

2) posiadanie gazu sieciowego — 0 10 %,

3) potozenie w budynku wybudowanym po 1.01.1990 r. lub w ktorym zostat przeprowadzony
kapitalny remont — 0 10%.

1.8. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu w lokalach:

1) potozenie poza terenem miasta Milicza — 0 5 %,

2) potozenie na parterze lub na ostatnim pigtrze w budynku bez poddasza uzytkowego, w
suterenie - 0 3 %,

3) bez tazienki - 05 %,

4) bez WC - 05 %,

5) bez instalacji wodno-kanalizacyjnej - 05 %,

6) przeznaczenie lokalu do remontu kapitalnego ze wzglgdu na zly stan techniczny — 0 10 %.

1.9. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie
trwania najmu w przypadkach gdy:

1) zwigkszy si¢ wartos$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszefn dokonanych przez wynajmujacego,

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.7-8.

1.10. Dokonanie przez najemce na jego koszt 1 za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu
mieszkalnego, bez refundacji poniesionych przez niego kosztow, nie powinno powodowac
wzrostu wysoko$ci czynszu najmu.

1.11. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust.1 pkt.9
powinien by¢ protokét potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzszenie lub obnizenie
Czynszu.

1.12. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja
lokalu optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za centralne ogrzewanie, dostawe do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.
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2.1. W okresie obowigzywania programu, uznaje si¢ za konieczne dazenie do
zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu najmu
lokali mieszkalnych.

2.2. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej w poszczegolnych latach
realizowania programu przy zachowaniu zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach
prawa.

2.3. Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie
zobowigzan wobec Gminy Milicz z tytulu czynszu najmu poprzez umorzenie naleznosci,
odraczanie terminu ich platnosci lub roztozenia nalezno$ci na raty. Zasady w tym zakresie
okreslajg odrebne uchwaty Rady Miejskiej w Miliczu.

2.4. Uznaje si¢ za konieczne stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych dla oséb
znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, z zachowaniem ustawowych warunkow
ich przyznawania.

3.1. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢
dochodu gospodarstwa domowego.

3.2. Obnizki stosuje si¢ w przypadku gdy podstawowa stawka czynszu osiagnie lub
przekroczy w skali roku 2,0 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

3.3. Warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest regularne optacanie czynszu przez
najemcg.

3.4. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktore stanowia
wlasno$¢ gminy za wyjatkiem najemcow lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,
tymczasowych pomieszczen oraz najemcow, ktérym wypowiedziano umowe najmu a termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

3.5. Obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcow lokali, ktorzy uzywaja
lokali wynajmowanych przez gming od innych wladcicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom.

3.6. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy. W szczegdlnie
uzasadnionym przypadku, podyktowanym utrzymujaca si¢ trudng sytuacja finansowg najemcy,
istnieje mozliwos$¢ udzielenia obnizki na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

3.7. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowigzany jest przedstawi¢ o§wiadczenie
o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3.8. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do
obnizki czynszu oraz wysokosci obnizki:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego $redni dochdd brutto w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego wynosi nie wigcej niz 80% najnizszej emerytury — obnizka 20%,
2) dla gospodarstwa wieloosobowego sredni dochod brutto w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego wynosi nie wigcej niz 70% najnizszej emerytury — obnizka 20%.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu

cywilnego.
Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy.
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1. Czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem budynkami stanowigcymi
wylaczng wlasnos¢ Gminy Milicz wykonuje Burmistrz Gminy Milicz.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje budynki stanowigce w catoSci
wilasno§¢ Gminy Milicz oraz lokale mieszkalne znajdujace si¢ w tych budynkach, a takze lokale
mieszkalne znajdujgce si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych.

3. Wykonywanie czynnos$ci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

4. Do zadan w zakresie czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym
nalezy m. in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego, a takze nadzor nad
ich realizacjg 1 eksploatacja;

2) prowadzenie postepowan o udzielenie zamoOwien publicznych w zakresie robot
remontowych, ustug i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umoéw z
wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi techniczne;j, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego;

4) zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych, lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

I pomieszczen tymczasowych;

5) windykacja naleznosci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie
spraw o eksmisje z tego zasobu;

6) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym,;

7) reprezentowanie Gminy Milicz jako wilasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1.1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda glownie
srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem, tj. z czynszu najmu lokali
mieszkalnych, czynszu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, odszkodowania za
bezumowne zajmowanie lokali mieszkalnych i lokali przeznaczonych do najmu socjalnego;
ponadto $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych, srodki z budzetu gminy oraz srodki
uzyskane ze zrodel zewnetrznych, np. Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach programow
rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego.

Planowana na lata 2024-2026 budowa budynku mieszkalnego wielolokalowego
sfinansowana bedzie w 85 % ze $Srodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego a w 15 % $rodkéw
wlasnych Gminy Milicz. Koszt catkowity wyniesie 9 047 tys. zt.

1.2 Uznaje si¢ za celowe udzielanie pomocy organizacyjnej wspolnotom
mieszkaniowym, ktorych Gmina Milicz jest udziatlowcem przy ubieganiu si¢ przez nie o
uzyskanie srodkéw finansowych na remonty 1 modernizacje czeSci wspdlnych, w tym ze
srodkoéw unijnych.

1.3. Szacunkowa wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Koszty w tys. zlotych
Lata Biezacej Remontow i n'eezl'aizli!(?;oé
1ezace] W 1 ieru .
eksploatacji modernizacji ciami Inwestycyjne Razem

wspolnymi
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2024 90 1530 75 40 2 450

2025 90 1517 75 4 503 6 185

2026 85 214 70 4 504 4 873

2027 85 201 70 0 356

2028 80 188 65 0 333
Rozdzial 7

Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

1.1. Poprzez system zamian lokali, czynione s3 starania na rzecz zardwno poprawy
warunkéw bytowych mieszkancow cztonkoéw wspolnoty samorzadowej, jak i racjonalnej
gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy.

1.2 . W ramach realizowanej przez gmin¢ polityki mieszkaniowej istnieje mozliwos¢
dokonania zamiany mieszkania przez najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy z innymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych lub nie
do tego zasobu.

1.3 Realizowana jest ponadto procedura zwigzana z tzw. zamianami ,,z urzedu”, gdzie
czesto przyczyng wdrozenia postgpowania jest sytuacja materialna najemcy, badz bylego
najemcy. Wowczas istnieje mozliwo$¢ dokonania zamiany na lokal mniejszy 1 tym samym
tanszy w eksploatacji.

1.4. Mozliwe jest rowniez przeprowadzenie zamiany lokalu przez osoby, ktére posiadaja
utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkow zdrowotnych. Osoby te moga ubiegaé
si¢ 0 zamiang obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie
wystepowac.

1.5. Decyzj¢ o zamianie lokalu podejmuje Burmistrz Gminy Milicz.

2. Gmina Milicz przystapi do wycofywania swoich udzialéw z budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, w szczeg6élnosci w przypadkach, gdy w budynku pozostang pojedyncze
lokale mieszkalne begdace jej wlasnoscig. Gmina Milicz skorzysta dla osiggniecia tego celu
mig¢dzy innymi z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Uzyskane w tym trybie lokale
beda mogty by¢ wykazane do sprzedazy.

3. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
1) przygotowac projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu w
szczegllnosci poprzez:
a) coroczne przygotowanie szczegdtowych planéw remontowych,
b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktdre nie s3 same w stanie zabezpieczy¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych,
C) proponowanie zamiany lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob
I powierzchni mieszkan.
2) zwigkszy¢ windykacje optat czynszowych poprzez stosowanie nastgpujacych srodkow:
a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
c¢) proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji.
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