DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 kwietnia 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 14.04.2023 11:55:45

Poz. 2482

UCHWALA NR XLI1V/248/2023
RADY GMINY JORDANOW SLASKI

7 dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢
Gminy Jordanéw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a, i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40) w zwiazku z art. 12. art. 13, art. 14, art. 15, art. 24,
art. 25 ust. 1, art. 34 oraz art. 37 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 1., poz. 344)

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno§¢ gminy
Jordan6w Slaski w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci.

2. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoé¢ Gminy Jordanéw Slaski i zasady
nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344) oraz niniejsza uchwala.

3. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming od osob prawnych i fizycznych
gruntu oraz ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

4. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci odbywa si¢
w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace, przepisy prawa miejscowego, zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadan
publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojcie — nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Jordanéw Slaski;
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumieé¢ Rade Gminy Jordanéw Slaski;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Jordanow Slaski;
4) nieruchomog$ciami — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, budynki i lokale;

5) nieruchomosci gruntowe — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi, z wylaczeniem
budynkow lokali, jezeli stanowi odrebny przedmiot wtasnosci;

6) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344).
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Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami

§ 3. 1. Gminnym zasobem nieruchomo$ciami gospodaruje Wojt wedtug zasad okreslonych w Ustawie oraz
niniejszej Uchwale.

2. Wojt gospodarujagc gminnym zasobem nieruchomos$ci wykonuje zadania okreslone Ustawa, dokonuje
wyboru formy prawnej gospodarowania zasobem, a w szczegolnos$ci:

1) sprzedaje nieruchomos$¢ na wiasnos¢;

2) nabywa nieruchomos¢;

3) nabywa i zbywa udziaty w nieruchomosci;

4) dokonuje zamiany nieruchomosci;

5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci;

6) oddaje nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;

7) oddaje nieruchomos$ci w trwaty zarzad na czas okreslony lub niecokre§lony;

8) oddaje nieruchomosci w najem, dzierzaweg, uzyczenie na czas nieoznaczony lub czas oznaczony
przekraczajacy okres 3 lat oraz przedtuza czas obowigzywania tych umows;

9) obcigza nieruchomosci gminy ograniczonymi prawami rzeczowym;

10) wnioskuje do Skarbu Panstwa Iub innej jednostki samorzadu terytorialnego o przekazanie gminie
w drodze darowizny nieruchomosci z przeznaczeniem w szczegodlnosci pod realizacje celow uzytku
publicznego;

11) wnosi nieruchomos$ci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spotek prawa handlowego, w ktorych posiada udziaty lub akcje;

12) nabywa/zbywa nieruchomosci na cele publiczne.

3. Wojt przy gospodarowaniu nieruchomosciami Gminy kieruje si¢ zasada prawidtowej i racjonalnej
gospodarki, zachowania szczegélnej starannos$ci, korzystania i dysponowania nieruchomosciami
z uwzglednieniem spoleczno — gospodarczego przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt nabywa nieruchomo$ci do gminnego zasobu nieruchomos$ci stanowiace wilasno$¢ osob
fizycznych iprawnych oraz przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, jezeli sa one niezbedne dla celéw publiczno — prawnych Gminy, a w szczegolnos$ci w zwiazku
z zamierzonymi inwestycjami, konieczno$cig realizacji zadan wiasnych i zleconych, tworzeniem gminnych
zasobow mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci.

2. Nabycie nastepuje nieodptatnie lub odptatnie w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoteczno — gospodarczego Gminy w ramach zadan
wlasnych Gminy.

3. W zakresie okreslonym w ust. 1 Wojt moze:

1) zawiera¢ umowy kupna — sprzedazy, zamiany, badz zrzeczenia si¢ nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego;

2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodplatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
3) wykonywac¢ wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu;
4) przyjac¢ spadek lub darowizng;

5) przyja¢ na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$¢ przekazang przez Skarb Panstwa lub inna
jednostke samorzadu terytorialnego;

6) dokonywac¢ innych czynnos$ci prawnych.
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4. Warunki nabycia nieruchomosci ustala W¢jt w drodze rokowan lub negocjacji.

5.Cena nabycia nieruchomos$ci nie powinna przewyzsza¢ wartosci nieruchomosci ustalonej przez
rzeczoznawcg majatkowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Cena nabycia nieruchomosci moze by¢ zaptacona jednorazowo w ramach posiadanych $rodkow
w budzecie Gminy lub roztozona na raty. Oprocentowanie niezaptaconych rat rozstrzyga umowa stron.

Rozdzial 4.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 5. 1. Nieruchomosci oraz cze$ci wspolne nieruchomosci moga by¢ sprzedawane lub oddane
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej zgodnie z ustawa
z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale. O wyborze formy przetargu decyduje Wojt.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalno$¢ statutowa. Nie dotyczy to przypadku,
gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot, spelniajacy powyzsze warunki;

2) zbycie nieruchomosci nastgpuje w trybie bezprzetargowym na rzecz osoby lub podmiotu, ktora dzierzawi
nieruchomo$¢ na podstawie zawarte] umowy, co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata
zabudowana (ze Srodkow wiasnych) na podstawie pozwolenia na budowe lub ktérych zabudowa zostata
zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach. Nie dotyczy
to przypadku, gdy o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot, spelniajacy powyzsze
warunki;

3) zbycie nastgpuje, w drodze pierwszenstwa nabycia, na rzecz najemcy lub dzierzawcy lokali mieszkalnych
i lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, z ktéorymi nawigzano stosunek najmu lub dzierzawy na czas
dtuzszy niz 3 lata lub czas niecoznaczony oraz gdy umowa najmu lub dzierzawy wykonywana jest przez
co najmniej 3 lata;

4) zbycie nastepuje na rzecz najemcy lub dzierzawcy budynkow mieszkalnych i uzytkowych, stanowiacych
w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy. Zbycie nast¢puje wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego
korzystania z nieruchomosci zabudowanej budynkiem.

3. Nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym moga by¢ sprzedawane w drodze bezprzetargowej
wylacznie uzytkownikowi wieczystemu.

Rozdzial 5.
Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe, najem i uzyczenie

§ 6. 1. Wojt moze bez zgodny Rady zawiera¢ umowy uzyczenia, dzierzawy lub najmu nieruchomosci
lub ich czgs$ci, na czas nieoznaczony lub czas oznaczony powyzej 3 lat nie dtuzszy niz 10 lat, w tym przedtozy¢
juz zawarte umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia, w tym takze umowy zawarte na czas oznaczony do 3 lat,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢. Przekazywaé nieruchomosci w dzierzawe lub najem
oraz udostegpniac je na podstawie innych tytutow prawnych w tym uzyczenie.

2. Przy zawieraniu umoéw dzierzawy lub najmu Woéjt zobowiazany jest do:
1) kierowania si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzgledami ekonomicznymi Gminy;

2) uwzglednianie przy zawieraniu umow, w szczegdlno§ci uméw na czas oznaczony, terminéw realizacji
zadan Gminy w stosunku do nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem umowy.

3. Przekazanie nieruchomos$ci na zasadach opisanych w ust. 1 nastgpuje w trybie przetargowym
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Wyrazenie zgody na odstgpienie od przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy, najmu
lub uzyczenia, nastepuje:

1) w ramach przedtuzenia umowy z dotychczasowym dzierzawca lub najemca;
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2) z wstepnymi, zstgpnymi, petnoletnimi rodzenstwem i malzonkiem dzierzawcy lub najemcy;

3) na poprawe warunkow zagospodarowanie nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowiagce] wlasnosc,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym, oddanej w dzierzawg, najem lub uzyczenie wnioskodawcy;

4) w celu urzadzenia drogi dojazdowej do poses;ji;
5) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, charytatywnej, kulturalno — oswiatowej lub sportowe;j;
6) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych;

7) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu
Panstwa;

8) na cele uzytecznosci publiczne;j;
9) pod lokalizacje tablicy reklamowe;j;

10) w odniesieniu do nieruchomosci na ktorych usytuowane sg tymczasowe obiekty handlowe — ustugowe
wzniesione przez dotychczasowych dzierzawcdw lub najemcow;

11) w przypadkach, gdy w terminie 21 dni od podania do publicznej wiadomos$ci wykazu, o ktérym mowa
w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wptynat tylko jeden wniosek o najem lub dzierzawe;

5. Dzierzawa nieruchomosci na okres powyzej 10 lat nastepuje za zgoda Rady Gminy Jordanéw Slaski,
wyrazong w drodze uchwaty.

6. W przypadku, gdy o dzierzawe ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot, zawarcie umowy nastgpuje z tym,
ktory zaoferuje w drodze przetargu wyzsza stawke czynszu dzierzawnego.

7. Szczegdlowe stawki czynszu za dzierzawe, najem nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wo;t
Gminy Jordanoéw Slaski w drodze odrgbnego zarzadzenia.

8. W uzyczenie mogg by¢ oddawane nieruchomosci gminnym osobom prawnym oraz innym podmiotom
na cele publiczne lub zwigzane z realizacja zadan wilasnych gminy oraz jednostkom organizacyjnym
nie posiadajagcym osobowoSci prawnej, na cele zwigzane z ich dziatalnoscia statutowa.

9. Przepisy niniejszego dziatu nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rozdzial 6.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw nastepuje w trybie bezprzetargowym
z pierwszefnstwem nabycia na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy i postanowien niniejszej Uchwaly.

2.7 chwilg przeznaczenia lokali do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa w nabyciu lokalu
zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz przystugujacym im pierwszenstwie w jego
nabyciu.

3. W pozostatych przypadkach lokale mieszkalne sprzedawane sa w drodze przetargu.

4. Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy ustala si¢ zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi nastepuje lacznie ze sprzedaza
utamkowej czgéci gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 8. Lokale mieszkalne nie obj¢te umowag najmu mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach
1 za ceng ustalong w trybie przetargu.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi;

1. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem osobom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajagcym osobowos$ci prawnej na podstawie umowy najmu.
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2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy przysluguje tym
najemcom lokali, ktorzy na podstawie jednej lub kilku nastepujacych po sobie uméw najmu, korzystaja z nich
nie krécej niz 3 lata przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu o ile prowadza w nich dzialalno$¢ gospodarcza
zgodna z zawartag umowa najmu.

§ 10. Lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach
1 za ceng ustalong w trybie przetargu.

Rozdzial 7.
Zasady gospodarowania mieniem Gminy Jordanéw Slaski w zakresie wynajmowania §wietlic gminnych

§ 11. Swietlice gminne moga by¢ przedmiotem najmu.
§ 12. Warunki, sposob oraz zasady najmu §wietlic gminnych okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 8.
Znoszenie wspoétwlasnosci

§ 13. Znoszenie wspotwlasnosci dotyczy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy i 0sob trzecich.

§ 14. Zniesienie wspotwlasnosci niepodzielnych nieruchomo$ci w rozumieniu art. 211 Kodeksu cywilnego
moze nastapi¢ poprzez zbycie przez Wojta udzialbw Gminy na rzecz pozostatych wspotwlascicieli
w przypadku nieruchomosci zabudowanych, jezeli budynki i inne urzadzenia znajdujace si¢ na gruncie zostaty
wzniesione ze srodkow pozostalych wspotwiascicieli lub ich poprzednikéw prawnych.

Rozdzial 9.
Przekazywanie nieruchomos$ci gminnym jednostkom organizacyjnym posiadajacym badz
nie posiadajacym osobowosci prawnej
§ 15. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnosé Gminy Jordanow Slaski moga by¢ przez Wojta przekazywane
gminnym jednostkom organizacyjnym posiadajacym badz nie posiadajacym osobowos$ci prawnej w trwaty
zarzad, najem, dzierzawe oraz uzyczenie na cele zwigzane z ich dziatalno$cig statutowa, okreslong aktem
utworzenia jednostki oraz statutem.

2. W przypadku przekazania nieruchomosci gminnej jednostce organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci
prawnej w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowienie trwatego
zarzadu.

3. W przypadku przekazywania nieruchomo$ci gminnej jednostce organizacyjnej nie posiadajgcej
osobowosci prawnej w najem, dzierzawe lub uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty z tego
tytutu okre$la umowa zawierana przez Wojta z kierownikiem tej jednostki.

Rozdzial 10.
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 16. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ gminy moga by¢ przez Wojta obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi poprzez:

1) ustanowienie prawa uzytkowania;
2) ustanowienie stuzebnosci;

3) ustanowienie hipoteki;

4) ustanowienie zastawu.

2. Hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie
wierzytelno$ci Gminy, po uzyskaniu zgody Rady w formie uchwaly, zgodnie z uchwalg budzetowa Gminy.

§ 17. Stuzebnos$¢ na nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy moze zosta¢ ustanowiona na podstawie
umowy zawartej przez Wojta.

§ 18. 1. Wynagrodzenie z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony lub z tytutu ustanowienia stuzebnos$ci ustala si¢ na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w wysokosci nie nizej niz w operacie.
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2. Wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Gminie z tytutu obcigzenia nieruchomosci sthuzebnoscia przesytu,
kazdorazowo okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 19. Obciazenie nieruchomos$ci nieodptatna shluzebno$cig przesytu moze nastgpi¢ w przypadku budowy
urzadzen lub sieci technicznych, majacych istotne znaczenie dla mieszkancow gminy lub zwigzanych
z realizacja zadan wiasnych Gminy. Przypadki takie wymagaja odrebnej uchwaty Rady.

§ 20. Umowne ustanowienie stuzebnosci nastepuje z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z p6z. zm.).

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 21. 1. W sprawach wszczgtych, a nie zakonczonych stosuje si¢ przepisy dotychczasowej uchwaty.

2. Traci moc uchwata Rady Gminy Jordanéw Slaski nr XXIV/123/2005 z dnia 30 wrzesnia 2005 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Jordanoéw Slaski.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja odpowiednio zastosowanie przepisy
odpowiednich ustaw.

4. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Jordanow Slaski.
5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Elzbieta Mazurek
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