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UCHWALA NR XXXIX/279/22
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 28 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasosz
na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 .
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Miejska
Wasosza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasosz na lata
2022-2026 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Wasosza nr VI/33/19 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasosz na lata 2019-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wasosza:
Wieslaw Stolicki
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Zatacznik do uchwaly Rady Miejskiej Wasosza
nr XXXIX /279 /22 z dnia 28 stycznia 2022r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WASOSZ NA LATA
2022-2026

Wstep

Ustawa o samorzadzie gminnym regulujaca ustroj oraz zakres dziatania gminy jako podstawowej jednostki
samorzadu terytorialnego przewiduje w art. 7, iz na gminie cigzy obowigzek zaspokajania zbiorowych potrzeb
wspoInoty samorzadowej. Rozwiniecie tego obowigzku znajduje sie w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020r. poz.
611 ze zm — dalej zwana u.o.p.l.), traktujacym, ze tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspoInoty samorzadowej nalezy do katalogu zadan wiasnych gminy. Biorac pod uwage doniosto$¢ tej sfery
dziatalnosci gminy, nalezy przyjaé, iz odpowiednia realizacja polityki mieszkaniowej przyczynia sie bezpo$rednio
do wypetniania szeregu innych zadan wiasnych gminy natozonych przez ustawodawce m.in. w dziedzinie
wspierania rodziny i polityki prorodzinnej, pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego a nawet
promocji gminy.

W celu wiasciwego wypetnienia przez gmine zadan w powyzszym zakresie, ustawodawca naktada na gmine
obowigzek okreslenia prognoz i zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym na co najmniej pie¢ kolejnych
lat. Niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wasosz na lata 2022-2026
w swoich zatozeniach stanowi kontynuacije polityki mieszkaniowej przyjetej w poprzednich programach. Zatozenia
programu zostaty podzielone na osiem czesci i swoim zakresem obejmuja;

Rozdziat 1 - Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

Rozdziat 2 — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata

Rozdziat 3 — Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rozdziat 4 — Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdziat 5 - Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w Skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

Rozdziat 6 - Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdziat 7 - Wysokosc wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkdw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
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zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwladcicieli, a takze koszty inwestycyjne;
Rozdziat 8 — Opis innych dziafari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

b) planowana sprzedaz lokali

Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wasosz jest
okre$lenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowe] sprowadza sie przede
wszystkim do:

a) zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

b) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wiaciwej eksploatacji zasobu,

C) utrzymywaniu zasobu w stanie niepogorszonym,

d) uzasadnionym inwestowaniu w zaséb,

e) uruchamianie procedury sprzedazy nieruchomosci gtéwnie na wniosek zainteresowanych najemcow.

Podmiotem wspomagajagcym realizacje niniejszego programu jest Przedsiebiorstwo Wodociggdw |
Kanalizacji — Wasosz sp. z 0.0., kitorej powierzono realizacje zadania wiasnego gminy w zakresie
administrowania gminnym zasobem mieszkaniowym. Niniejszy program zostat opracowany z wykorzystaniem
danych przedstawionych przez administratora gminnego zasobu mieszkaniowego.

Wskutek wyodrebnienia z zasobu mieszkaniowego mieszkania chronionego, podmiotem wspomagajacym
realizacje niniejszego programu jest réwniez Os$rodek Pomocy Spotecznej w Wasoszu, ktéry gospodaruje

przekazanym lokalem.
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Rozdziat 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w

poszczegodlnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Ustawa o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w art. 4 ust. 3
wskazuje, iz gmina tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoinoty samorzadowej moze
wykorzystywaé do tego celu wiasny zasob mieszkaniowy lub korzystac z innych zrédet. Gmina Wasosz wypetnia
natozony ustawowo obowigzek wykorzystujac przede wszystkim posiadany wtasny zaséb mieszkaniowy, w sktad
ktérego wchodza;

a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony (zwane dalej: lokale mieszkalne),

b) lokale przeznaczone do najmu socjalnego

Mieszkaniowy zasob Gminy Wasosz wedtug stanu na dzien 30.12.2021r. obejmuje tacznie 149 lokali
mieszkalnych, w tym: 9 lokali stanowig lokale objete umowami najmu socjalnego lokalu i 1 lokal przeznaczony na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w
ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.) -
mieszkanie chronione. Zasady korzystania z mieszkania chronionego, w tym zasady ponoszenia odptatnosci za

pobyt w mieszkaniu chronionym okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej Wasosza.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wasosz (stan na 30.12.2021).

Lp. Rodzaj llos¢ llos¢ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa lokali (m2)
wlasnosci budynkow | mieszkalne najem | chronione | mieszkalne najem chronione
(szt.) socjalny socjalny
Wiasnos¢ 17 58 5 - 2707,44 346,40
1. | Gminy w 100%
Wspoinoty 47 81 4 1 4135,03 157,22 34,00
2, mieszkaniowe
139 9 1 6842,47 503,62 34,00
RAZEM 64 149 7380,09

Analizujac powyzsze dane nalezy stwierdzi€, iz zasdb mieszkaniowy gminy obejmuje lokale mieszkalne
na czas nieoznaczony i lokale objete umowami najmu socjalnego socjalne skoncentrowane w tacznie 64
budynkach, w tym 17 budynkow stanowi wytaczng wlasnos¢ Gminy, za$ pozostate 47 budynkow jest we
wspOtwiasnosci z czlonkami wspalnot mieszkaniowych. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi ok.
49m?, natomiast powierzchnia lokalu oddanego w najem socjalny ok. 56m?2. Udziat lokali objetych umowami

najmu socjalnego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy obecnie wynosi ok. 6%. Szczegdtowy wykaz lokali
2
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mieszkalnych bedacych w zasobie gminy, prezentuje zatgcznik do niniejszego programu. Status lokali ujety w

zatgczniku moze by¢ zmieniany na podstawie stosownych decyzji Burmistrza Wasosza.

Tabela nr 2. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i lokale w ramach umowy najmu socjalnego lokali
w latach 2022-2026.

Potrzeby wg Prognozowane potrzeby w kolejnych latach
Lp. | Podstawa wskazania lokalu stanu na 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Stan na koniec
30.12.2021 2026r.
1 Rodziny do Wykwaterowania z 0 2 +3 4 +2 +2 13
lokali
Rodziny ubiegajace sie o
2. komunalny lokal mieszkalny - 24 +3 +4 +3 +5 +5 44
tacznie
92 | W tym rod;my ub|egajch sie 0 9 ") 3 ") 2 2 20
umowe najmu lokalu socjalnego
3. Rodziny zakvyaterowane w 135 2 +3 +3 +4 +5 159
lokalach mieszkalnych
4 Rodziny zakwatgrowane w 9 1 ) 2 i +2 14
lokalach socjalnych
2 mieszkania wolne
5 . . \ 3 - - _ 3
1 mieszkanie chronione

Powyzsze dane obrazujgq zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i lokale w ramach umowy najmu
socjalnego lokali. Sg to potrzeby, ktore przewyzszajg mozliwosci zasobu mieszkaniowego gminy Wasosz. W
2021r. na 18 oczekujacych rodzin spetniajgcych warunki do przydzielenia lokalu mieszkalnego zrealizowano 6
wnioskow, co daje skutecznos¢ realizacji na poziomie 33%. Lacznie na liscie osdb oczekujacych na przydziat
lokalu z zasobu gminy, na koniec 2021r. zarejestrowane sg 24 rodziny. Z uwagi na brak wolnych lokali wnioski te
oczekujg na realizacje w kolejnych latach.

W programowanym okresie tj. w latach 2022-2026 przewiduje sie, iz do zasobu mieszkaniowego gminy
zostang wigczane lokale nabywane nieodptatnie od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, spdtdzielni

mieszkaniowych badz od podmiotéw prywatnych.
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Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Wasosz.

Og6lny zaséb mieszkaniowy Gminy

Wasosz 149 135 130 125 120
w tym:
1. Lokale mieszkalne 139 124 119 114 109
Lokale przeznaczone
2. do najmu socjalnego 9 10 10 10 10
3, Mieszkania chronione 1 1 1 1 1

Analiza powyzszych danych uwzgledniajacych zmiany w zasobie mieszkaniowym spowodowanym

zbywaniem i nabywaniem lokali pozwala wyprowadzi¢ wniosek, iz w ostatnim roku programowanego okresu

liczba lokali zmaleje ok. 13% w poréwnaniu do stanu z 2021r. Decydujgce znaczenie w zakresie dynamiki zmian

w wielkoSci zasobu mieszkaniowego odgrywa kwestia popytu zorientowanego na wykup komunalnych lokali

mieszkalnych przez najemcéw.

1.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wasosz determinowany jest przez nastepujace czynniki:

a
b
c
d

) potozenia budynku;

) potozenia lokalu w budynku;
)
)

ogdInego stanu technicznego budynku.

Tabela nr 4. Struktura wiekowa budynkéw w zasobie mieszkaniowym Gminy Wasosz.

wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

Przedstawiona wyzej struktura wiekowa budynkéw w zasobie gminy wptywa bezpo$rednio na ich stan

techniczny. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw to budynku powstate przed wybuchem Il wojny $wiatowej. Stan
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techniczny budynkéw w przedziatach wybudowanych w latach 1910 do 1950 jest relatywnie zadawalajacy,

bynajmniej wymagajg one licznych remontéw lub napraw.

Tabela nr 5. Stan techniczny budynkéw i prognozowany w poszczegélnych latach.

Lp. | Stan techniczny llos¢ budynkow
budynku
A 2023 2024 2025 2026
NIEZADAWALAJACY
1. | Budynki - wiasno$¢ - - -
Gminy 100%
2. Budynki — wspdlnoty - - -
mieszkaniowe
DOSTATECZNY
1. Budynki — wiasno$é 15 14 13 13 12
Gminy 100%
2. Budynki  wspdlnoty 34 33 32 32 30
mieszkaniowe
DOBRY
1. Budynki — wiasnos¢ 4 4 4 4 5
Gminy 100%
2. | Budynki — wspoInoty 1 10 10 10 9
mieszkaniowe
BARDZO DOBRY
1. Budynki — wiasnos¢ - - -
Gminy 100%
2. | Budynki  wspoInoty - - -
mieszkaniowe

Stan techniczny budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy Wasosz zostat zweryfikowany i oceniony w

czterostopniowej skali:

a) stan bardzo dobry - sg to budynki, ktére w okresie objetym prognoza nie wymagaja remontéw,

b) stan dobry — dotyczy budynkéw, ktére w okresie prognozy nie wymagaja remontow, jednakze wskazane

jest przeprowadzenie dziatan konserwacyjnych majacych na celu zachowanie obecnego stanu

technicznego,

c) stan dostateczny — obejmuje budynki, ktdrych elementy konstrukcji sq w zadawalajgcym stanie

technicznym, natomiast pozostate elementy budynku nalezy wymieni¢ lub naprawic,

d) stan niezadawalajacy — dotyczy budynkdw, ktérych elementy konstrukcyjne sg znaczaco uszkodzone,

wymagany jest natychmiastowy remont — naprawa gtéwna.
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Informacje zebrane w tabeli nr 5. ukazujg, iz na chwile obecng w zasobie gminy brak jest budynkéw w stanie
niezadawalajagcym, co powodowatoby koniecznos¢ przeniesienia rodzin do lokali zastepczych. W celu
zachowania dotychczasowego poziomu, w latach 2022-2026 planowane sg remonty budynkéw ktorych stan
techniczny zostat okre$lony jako dostateczny lub dobry.

W ramach zasobu mieszkaniowego gminy brak jest lokali w petnym standardzie tj. wyposazonych we
wszystkie media instalacyjne i zawierajace wszystkie niezbedne pomieszczenia podstawowe i pomocnicze. W
zasobie wystepujg gtoéwnie lokale o obnizonym standardzie z niepetnym wyposazeniem instalacyjnym i
funkcjonalnym oraz lokale substandardowe ze szczatkowym wyposazeniem instalacyjnym i wspdlnymi

przynaleznosciami sanitarnymi.

Tabela nr 6. Stopient wyposazenia zasobu mieszkaniowego Gminy Wasosz.

Lp. Mieszkania wg Prognozowana ilo$¢ lokali
Wyposazenia 2022 2023 2024 2025 2026

1. Mieszkanie, z CO, gaz, - - - - -
tazienka, WC

2. Mieszkanie, z  CO, 10 10 10 10 10
tazienka i WC

3. Mieszkanie z tazienkq i 62 50 48 45 44
WC

4. Mieszkanie tylkko z WC 1 15 14 13 12
lub tazienkg

o. Mieszkanie tylko z inst. 67 10 11 11 1
wod-kon.

6. Lokale przeznaczone do 9 10 10 10 10
najmu socjalnego

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z

podziatem na kolejne lata.

Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom i
przeprowadzanie robot w pierwszej kolejnosci w tych miejscach gdzie uzasadnione to jest niezadawalajgcym
stanem technicznym budynku. Poddajac analizie potrzeby zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego
budynkéw uwzglednia sie réwniez w niniejszym wieloletnim planie, niezaspokojone dotychczas potrzeby

remontowe. Szczegotowy plan remontéw w mieszkaniowym zasobie gminy prognozowany na lata 2022-2026
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zostat przedstawiony w tabeli nr 7. Prognozuje sie przeprowadzenie w badanym okresie dwadzie$cia pie¢

najpilniejszych remontéw. Zakres przedmiotowy remontéw i modernizacji obejmuje gtownie naprawe badz

wymiane pokry¢ dachowych, poprawe jakosci energetycznej budynkdw, wykonanie elewacji co przyczyni sie

rowniez do poprawy estetyki budynkow.

Tabela nr 7. Nieruchomosci przeznaczone do remontéw i modernizacji w latach 2022-2026

|

Sw. Jana Pawia Il 31, Wasosz

Remont dachu, elewacii

2. Chocieborowice 47

Remont dachu — czes$ciowy remont

Sw. Jana Pawia Il 17, Wasosz

Przetozenie dachu

Wiewierz 28

Docieplenie $cian budynku (jedna $ciana budynku)

5, Wrzaca SI. 18d

Remont dachu

‘

Ul. Kolejowa 3, Wasosz

Sw. Jana Pawta Il 31, Wasosz Remont elewacji

2.

Rudna Wik. Montaz instalacji C.O.
3.

Chocieborowice 48 Remont klatki schodowej

4.

Wiewierz 28 Remont dachu — cze$ciowy remont
5.

Czarnoborsko 8 Remont dachu

Remont dachu

2. Remont klatki schodowej
Kilinskiego 2, Wasosz
3. Ul. Koscielna 3, Wasosz Docieplenie $cian budynku
4, ) Wymiana pokrycia dachowego
Sw. Jana Pawta Il 35, Wasosz
5. ) Remont dachu
Sw. Jana Pawta Il 25, Wasosz
1. Rudna Wik. 26 Wymiana pokrycia dachowego
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2. Wiewierz 28 Remont dachu — czes$ciowy remont
3.

Chocieborowice 47 Remont dachu — cze$ciowy remont
4. Remont dachu

Chocieborowice 31

5. Wymiana instalacji elektryczne;
Chocieborowice 38

2026
1. Remont elewacii
Czeladz WIk. 50
Remont dachu
2. Plac Wolnosci 19, Wasosz
3. Wykonanie elewacji budynku
Plac Wolnosci 13/14, Wasosz
4. ) Remont dachu
Sw. Jana Pawia Il 27, Wasosz
5, Remont dachu
Ul. Kolejowa 3, Wasosz
Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Gmina Wasosz w okresie obowigzywania niniejszego programu bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali
komunalnych w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Sprzedaz lokali nastepowac bedzie wedtug zasad zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej Wasosza nr XIX/132/16 z
dnia 28 czerwca 2016r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Wasosz (Dz. Urz.
Woj. Doln. poz. 3361 ze zm.).

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych pochodzacych z zasobu Gminy Wasosz obowigzuje zasada
polegajaca na tym, iz postepowanie majace na celu zbycie lokalu inicjowane jest na wniosek zainteresowanego
najemcy, ktory spetnia ustanowione wymogi formalne. Obowigzujace przepisy prawa miejscowego wyrazone w
w/w uchwale umozliwiajg wykup komunalnych lokali mieszkalnych przez ich najemcow z zastosowaniem
bonifikaty przy ich sprzedazy. Rada Miejska Wasosza przyjeta bonifikaty w wysokosci 95% w przypadku
jednorazowego uiszczenia catej kwoty wynikajacej z ceny sprzedazy oraz 80% w przypadku sprzedazy rataine;.

W latach 2022-2026 zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcéw

przede wszystkim w tych budynkach, w ktorych gmina jest wspotwtascicielem dazac do catkowitego

8
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sprywatyzowania tej czesci zasobu mieszkaniowego. W programowanym okresie dopuszcza sie zbywanie lokali
mieszkalnych na wolnym rynku, pod warunkiem, Ze lokale te nie bedg nadawaly sie do zasiedlenia, a sprzedaz
bedzie uzasadniona wzgledami racjonalnej gospodarki.

Przyjmuje sie zatozenie, iz nowo wybudowane budynki oraz budynki i lokale po przeprowadzonym
kapitalnym remoncie lub modernizacji nie podlegajg sprzedazy, chyba Zze z wnioskiem o wykup wystgpig
jednoczes$nie wszyscy najemcy lokali w danym budynku.

W 2021r. sprzedano 16 lokali mieszkalnych. Prognoze sprzedazy lokali w okresie obowigzywania
niniejszego programu przyjmuje sie na podstawie danych z ubiegtych lat i planuje sie sprzedawa¢ 5 lokali

rocznie.

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki miesiecznego czynszu za 1m2 lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Wasosza po przeanalizowaniu propozycji podwyzek przedstawionych
przez Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wasoszu. Na terenie Miasta i Gminy Wasosz
wysoko$¢ stawek czynszu ksztattowana jest w zaleznosci od rodzaju lokalu mieszkalnego, jego wyposazenia,
potozenia budynku (w miescie lub na wsi), stanu technicznego budynku oraz potozenia lokalu w budynku
(kondygnacja). Dla lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Wasosz czynsz ksztattowany jest w oparciu o
regulacje przyjete w u.o.p.l.

Czynsz wzgledem lokali ustalany jest na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych, ogtaszany przez Wojewode Dolnoslaskiego co 6 miesiecy.
Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkéw na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu maksymalnie 3% warto$ci odtworzeniowe;
lokalu, zapewniajgcy osiggniecie stanu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z
dochodami z tytutu czynszu najmu komunalnych lokali mieszkalnych.

Przyjmuje sie, ze stawke bazowg czynszu ustala si¢ dla lokalu o wyposazeniu standardowym f.
posiadajacym instalacje centralnego ogrzewania, elektryczna, gazowa, wodociggowq i kanalizacyjng, fazienke i

WC. Czynniki zmniejszajace stawke bazowa czynszu obrazuje ponizsza tabela:
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Tabela nr 8. Warunki obnizania czynszu

RODZAJ LOKALU / BUDYNKU

STAWKA CZYNSZU W RELACJI DO STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU (%)

Stawka bazowa

Lokal mieszkalny z instalacjq wod-kan; c.o0, wc;
tazienka; gaz

100

Czynniki obnizajace ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

Lokal mieszkalny z instalacjg wod-kan; c.o.; wc; -10
tazienka;
Lokal mieszkalny z instalacjg wod-kan; wc; -20
tazienka;
Lokal mieszkalny z instalacjq wod-kan; wc lub -30
tazienka;
Lokal mieszkalny tylko z instalacjg wod-kan. -40
Lokal mieszkalny bez instalacji wod-kan; -50

Czynniki obnizajace ze wzgledu na potozenie budynku

Lokal potozony na wsi

-5

Czynniki obnizajace ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku

Dostateczny lub niezadawalajacy

-5

Czynniki obnizajace ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku

Lokal potozony na poddaszu

-3

Ustala sie, iz stawka bazowa w kazdym kolejnym roku bedzie wzrasta¢ jednak nie wigcej niz o 15% w

stosunku do stawki z poprzedniego roku. W zwigzku z czym, przewiduje si¢, ze wzrost stawki bazowej czynszu

w kolejnych latach bedzie przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela nr 9. Prognozowany wzrost stawki bazowej czynszu w latach 2022-2026

Rok 2021

2022

2023

2024

2025

2026

Stawka czynszu 7182,

8,23 zt.

9,46 zt.

10,88 zt.

12,51zt

14,39 zt.

Dla lokali udostepnianych w ramach umowy najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych czynsz

ustalany jest w wysoko$ci nie wyzszej niz 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego z tytutu najmu 1m?

powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie mieszkaniowym gminy.

Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowac najemcy lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wasosz, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za

10
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zajmowany lokal odpowiadac¢ bedzie co najmniej 3,0 % wartosci powierzchni odtworzeniowej budynku. Obnizka
czynszu moze réwniez zosta¢ udzielona najemcy, ktéry spetni kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie
obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611 ze zm.). Obnizki czynszu obrazuje ponizsza tabela:

Tabela nr 10. Obnizki czynszu

Wysokos$¢ dochodu przypadajaca na cztonka rodziny w stosunku do kwoty Wielkos$¢ obnizki stawki czynszu

najnizszej emerytury

Poz. 650

Gospodarstwo domowe jednoosobowe Gospodarstwo domowe wieloosobowe
Do 90 % Do 50% 10%
0d 50 % do 70% 0d 30% - 40% 15%
Ponizej 50% Ponizej 30% 20%
Rozdziat 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Stosownie do tresci art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami
gminnym zasobem nieruchomosci, w tym zasobem mieszkaniowym, gospodaruje Burmistrz Wasosza.
Przekazano w administrowanie Przedsigbiorstwu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wasoszu mieszkaniowy
zasdb gminy. Na mocy zawartego porozumienia spdtka prowadzi cato$¢ spraw zwigzanych z gospodarowaniem
zasobem mieszkaniowym. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
latach 2022-2026.

Rozdziat 6

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej opiera sie na:

a) wplywach z czynszu,

b) wptywach z dzierzawy terendw i garazy i innych pomieszcze gospodarczych majacych charakter
stuzebny wzgledem wynajmowanych

c) doptat przekazywanych z budzetu Gminy Wasosz,

11
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d) dotacji celowych i innych instrumentow finansowania z budzetu paristwa
e) Srodkow Unii Europejskiej

f) kredytow zacigganych na remonty badz inwestycje.

Rozdziat 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoéiwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne

Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022-2026 oszacowano

na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w wielko$ci zasobu.

Tabela nr 11. Planowane koszty w zasobie mieszkaniowym w latach 2022-2026 (zt.)

Lp. Rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Biezaca eksploatacja 169 416 169 416 177 887 186 781 196 120 205926
2. Modernizacja i remonty 223000 249 000 235000 265 000 222000 223000
&, Inwestycje - 250 000 - - - -
4, Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 39072 46 886 56 264 67 516 81020 97 224
wspolnymi
Rozdziat 8

Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i zapewnienia racjonalnej gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane
bedg dziatania zmierzajace do:
1) petnej prywatyzacji istniejacych wspdlnot mieszkaniowych,
2) obnizenia kosztow eksploatacyjnych,
3) wypowiadania uméw najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem

gminy.

12



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

— 15—

Poz. 650

Zatgcznik do wieloletniego programu mieszkaniowego

Gminy Wasosz na lata 2022-2026

WYKAZ BUDYNKOW | LOKALI W ZASOBIE MIESZKANIOWYM GMINY WASOSZ

Lp.

Adres budynku

Nr lokalu

Status lokalu

Belcz Gémy 5a

najem socjalny

Belcz Gomny 13g

mieszkalny na czas nieoznaczony

Chocieborowice 31

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

Chocieborowice 32

najem socjalny

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

| G W N

mieszkalny na czas nieoznaczony

Chocieborowice 38

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

W N

mieszkalny na czas nieoznaczony

Chocieborowice 47

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

~N| O O | WO N

mieszkalny na czas nieoznaczony

Chocieborowice 48

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

W N

mieszkalny na czas nieoznaczony

Czarnoborsko 8

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

Czeladz Wielka 48

mieszkalny na czas nieoznaczony

Bl OO

mieszkalny na czas nieoznaczony

10.

Czeladz Wielka 50

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

o o] | W N

mieszkalny na czas nieoznaczony

1.

Czeladz Wielka 53a

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

12.

Kamien Gorowski 36a

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

ol B N

mieszkalny na czas nieoznaczony

13.

Kamien Gérowski 36b

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

13
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mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

~N| O W

14, Kowalowo 16 mieszkalny na czas nieoznaczony

N

15. Kowalowo 16a mieszkalny na czas nieoznaczony

najem socjalny

w| N

mieszkalny na czas nieoznaczony

16. Lubiel 37 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

17. Lubiel 72 5 mieszkalny na czas nieoznaczony

18. Lubiel 72a 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

najem socjalny

19. Lubiel 72b

20. Lubiel 72¢ 1 najem socjalny

mieszkalny na czas nieoznaczony

2 mieszkalny na czas nieoznaczony

21. Lubiel 72d 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

najem socjalny

mieszkalny na czas nieoznaczony

najem socjalny

22. Lubiel 74b mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

23. Podmiescie 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

m| >| oof o o | o] | w| N

mieszkalny na czas nieoznaczony

24. Podmiescie 2 1 najem socjalny

25. Podmiescie 4

mieszkalny na czas nieoznaczony

A
B mieszkalny na czas nieoznaczony
2

26. Rudna Mata 23a najem socjalny

4-6 mieszkalny na czas nieoznaczony

7 mieszkalny na czas nieoznaczony

21. Rudna Wielka 6a 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

gl B | N

28. Rudna Wielka 19
29. Rudna Wielka 26

mieszkalny na czas nieoznaczony

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

W N

mieszkalny na czas nieoznaczony

30. Wiewierz 28

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

31. Wiklina 37 mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

Bl W N o MDD

mieszkalny na czas nieoznaczony

32. Wrzaca Slaska 18¢
33. Wrzaca Slaska 18d

N

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

= B T )

mieszkalny na czas nieoznaczony
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34. 1 Maja 11 4 mieszkalny na czas nieoznaczony
35. Kilinskiego 2 3 mieszkalny na czas nieoznaczony
36. Kolejowa 3 2 mieszkalny na czas nieoznaczony
3 mieszkalny na czas nieoznaczony
5 mieszkalny na czas nieoznaczony
37. Kolejowa 20a 3 mieszkalny na czas nieoznaczony
38. Kolejowa 26 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
2 mieszkalny na czas nieoznaczony
7 mieszkalny na czas nieoznaczony
39. Kolejowa 9b 3 mieszkalny na czas nieoznaczony
40. Kolejowa 7 2 mieszkalny na czas nieoznaczony
41. Korczaka 7a 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
2 mieszkalny na czas nieoznaczony
3 mieszkalny na czas nieoznaczony
4 mieszkalny na czas nieoznaczony
5 mieszkalny na czas nieoznaczony
6 mieszkalny na czas nieoznaczony
7 mieszkalny na czas nieoznaczony
8 mieszkalny na czas nieoznaczony
9 mieszkalny na czas nieoznaczony
42. Koscielna 3 3 mieszkalny na czas nieoznaczony
43. Koscielna 5 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
5 mieszkalny na czas nieoznaczony
44, Koscielna 8 7 mieszkalny na czas nieoznaczony
45. Krzywa 3 3 mieszkalny na czas nieoznaczony
46. Plac Wolnosci 6 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
2 mieszkalny na czas nieoznaczony
3 mieszkalny na czas nieoznaczony
4 mieszkalny na czas nieoznaczony
5 mieszkalny na czas nieoznaczony
47. Plac Wolnosci 10 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
5 mieszkalny na czas nieoznaczony
3 mieszkalny na czas nieoznaczony
48. Plac Wolnosci 12 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
49. Plac Wolnosci 13/14 2 mieszkanie chronione
8 mieszkalny na czas nieoznaczony
9 mieszkalny na czas nieoznaczony
50. Plac Wolnosci 18a 2 mieszkalny na czas nieoznaczony
51. Plac Wolnosci 19 4 mieszkalny na czas nieoznaczony
52. Plac Wolnosci 29 3 mieszkalny na czas nieoznaczony
53. Pocztowa 4 2 mieszkalny na czas nieoznaczony
54. Pocztowa 17 2 mieszkalny na czas nieoznaczony
55. Sw. Jana Pawta 11 17 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
56. Sw. Jana Pawta 11 19 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
57. Sw. Jana Pawla 11 23 1 mieszkalny na czas nieoznaczony
2 mieszkalny na czas nieoznaczony
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mieszkalny na czas nieoznaczony

58. Sw. Jana Pawla I 25 mieszkalny na czas nieoznaczony

59. Sw. Jana Pawta |1 31 mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

gl B W N N W

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

N ©f o N o

60. Sw. Jana Pawta |1 27 mieszkalny na czas nieoznaczony

N

61. Sw. Jana Pawta Il 31a mieszkalny na czas nieoznaczony

62. Sw. Jana Pawta Il 31b 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

63. Sw. Jana Pawta |1 33 1 mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

64. Sw. Jana Pawta Il 35 mieszkalny na czas nieoznaczony

mieszkalny na czas nieoznaczony

g b RN

mieszkalny na czas nieoznaczony
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