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UCHWALA NR LVI1/564/2022
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Swidnica na lata 2022 -2026

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6ézn. zm.) oraz art. 21, ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swidnica na lata
2022-2026 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
Regina Adamska
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Zatacznik do uchwaty nr LVII/564/2022
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 marca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SWIDNICA NA LATA 2022-2026

I. Postanowienia ogodlne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swidnica, zwany dalej
»Programem”, opracowany zostal na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) stanowi
formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej Gminy Swidnica.

2. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
a) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swidnica,
b) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Swidnica,
¢) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace whasno$é Gminy Swidnica,

d) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

e) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa z udziatem Gminy Swidnica
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Swidnica w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym w latach 2022-2026.

I1. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Swidnica, objety programem tworza lokale mieszkaniowe pofozone
w budynkach stanowigcych w cato$ci wilasnos¢ Gminy Swidnica oraz lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

Zasob mieszkaniowy Gminy Swidnica wg stanu na dzien 31.12.2021r. stanowi 120 mieszkan
zlokalizowanych w 48 budynkach, w tym:

1) 64 mieszkania (w tym 23 lokale socjalne) w tgcznej powierzchni uzytkowej 3 194,32 m? zlokalizowanych
w 12 budynkach stanowigcych wylgczna wlasnos¢ gminy,

2) 56 mieszkan (w tym 20 lokali socjalnych) znajdujacych si¢ w 36 budynkach wspolnot mieszkaniowych).

Analiza stanu technicznego zasobu przeprowadzona na podstawie protokotdow okresowej kontroli i oceny
stanu technicznego elementow budowlanych poszczegdlnych budynkow, bedacych w 100 % wlasno$cig Gminy
wskazuje dla 8 z 12 budynkow s$rednig ocen¢ stanu technicznego. Oceng stanu technicznego budynkow
przedstawia tabela nr 1.

Sredni stan budynkéw wynika z tego, ze sa to obiekty wybudowane w pierwszych latach ubiegltego wieku,
ktorych konstrukcja ulegla naturalnemu zuzyciu technicznemu. W najgorszym stanie pozostajg elementy
budowlane obiektu takie jak elewacja. Wplywa to na estetyke i emisyjnos¢ budynkow, pozostaje jednak
bez wigkszego oddziatywania na bezpieczenstwo uzytkowania budynkow.

W latach 2016-2021 wistotny sposOb poprawiono stan techniczny trzech budynkéow, w tym
przeprowadzono przebudowe z termomodernizacja dwoch budynkéw mieszkalnych: w Witoszowie Gornym
nr 12, ktorego stanu technicznego w wyniku pozaru ulegt gwattownemu pogorszeniu oraz w Pszennie
przy ul. Zacisze 1.
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Tabela nr 1. - Ocena stanu technicznego budynkéw stanowiacych wylaczna wlasnosé Gminy Swidnica

Podstawowe elementy budowlane obiektu
Lokalizacja | pypga Sciany Dach Tynki Elewa | Ocena
konstru | Stropy | Schody | Konstruk . | wewnetrz . .
menty . . Pokrycie cja ogollna
keyjne cja ne
Bojanice 22 $redni sredni $redni zad.awa— Zad.awa— dobry sredni zty Sredni
lajacy lajacy
Bystrzyca DI. $redni sredni $redni dobry zad.awa— dobry zadpwa— awar Sredni
2 lajacy lajacy -ny
Bystrzyca $redni $redni Sredni | Z2dawa- | zadawa- | zadawa- $redni 7ty $redni
Gr. 53 lajacy lajacy lajacy
Lutomia DL | o q0i | dredni | Sredni | Z2dawa- | zadawa- gl codni | zly | dredni
7 lajacy lajacy
Lutomia Gr. $redni zadgwa- $redni $redni zad.awa— dobry $redni awar $redni
50 lajgcy lajacy -ny
Mokrzesz6W | qogni | Sredni | éredni | sredni | 2298V gop zadawa- | oo | Sredni
28 lajacy coby lajacy vy
Posorzala 16 zadawa dob dob zadawa- zadawa- dob zadawa- dob zadawa-
gorz -lajacy ry vy lajacy lajacy vy lajacy vy lajacy
Pszenno, zadawa- zadawa-
Wroclawska | $redni $redni $redni . $redni . $redni zty $redni
1 lajacy lajacy
Pszenno, zadawa , . zadawa
Zacisze 1 lajacy sredni lajacy dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Pszenno,
Wroclawska | dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry
26
Wltols; ;);V DL $redni $redni $redni $redni $redni zty $rednie zty $redni
Witoszow dobry dobry dobry dobry dobry dobry zadgwa— dobry dobry
Gr. 12 lajacy

W latach 2016-2021 znacznie poprawiono stan wyposazenia lokali mieszkalnych w instalacje. W czterech
budynkach wymieniono zrédla ciepta z piecéw opalanych paliwem staltym (weglem) na piece gazowe
kondensacyjne dwu funkcyjne.

Z ogo6lnej liczby 120 mieszkan 79,2% wyposazonych jest w tazienke oraz w.c., w 5,9% lokali znajduje
si¢ wylacznie w.c., blisko w 13,3 % lokali w.c. dostgpne jest na korytarzu, a 1,6% lokali o najnizszym
standardzie pozbawione jest instalacji sanitarnych — lokale te posiadaja wylacznie dostep do suchych ubikacji
na zewnatrz.

W tabelach nr 2 inr 3 zamieszczone zostaly zestawienia prognozowanych zmian stanu technicznego
budynkow stanowigcych wytaczna wiasnos¢ Gminy Swidnica oraz przyrostu lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, z uwzglednieniem stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku.

Tabela nr 2 - Prognozowany stan techniczny budynkéw stanowiacych wylaczna wlasno$§¢ Gminy
Swidnica

Stan Techniczny

Rok Ho$¢ budynkow

Dobry Zadowalajacy Sredni 71y
2022 12 3 1 8 0
2023 13 4 2 7 0
2024 13 4 3 6 0
2025 13 4 4 5 0
2026 13 4 5 4 0
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Tabela nr 3 - Prognozowany przyrost lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy

Rok Ilo$¢ Lokali Ilo$¢ Lokali Mieszkalnych Ilos¢ Lokali Socjalnych
2022 120 87 33
2023 130 97 33
2024 128 94 34
2025 127 92 35
2026 126 91 35

Prognoza uwzglednia planowana sprzedaz lokali, przejecie lokali od Krajowego O$rodka Wsparcia
Rolnictwa, wybudowanie do konca 2023 roku budynku komunalnego w Pszennie z 12 lokalami mieszkalnymi.
Budynek w czgsci zasiedlony zostanie osobami z listy oczekujacych na przydzial mieszkania komunalnego,
w czesci lokatorami przekwaterowanymi z zasobu gminnego. Przewiduje sie, ze cze$§¢ mieszkan
,»odzyskanych” z zasobu w wyniku przekwaterowania zostanie przeznaczonych na potrzeby:

1) realizacji wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z uprawnieniem do lokalu socjalnego,

2) dostarczenia lokali socjalnych dla oséb opuszczajacych domy dziecka lub inne placowki opiekunczo —
wychowawcze w wyniku osiagnigcia petnoletniosci, osobom niepetlnosprawnym, bezdomnym,

3) pozostatych 0sob z listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu gminnego.

Powszechnym zjawiskiem obserwowanym na przestrzeni ostatnich lat jest przyrost zasobu mieszkaniowego
gminy poprzez nabycie spadku. Sytuacja taka ma miejsce kiedy spadkodawca nie pozostawit malzonka,
krewnych ani innych oséb uprawnionych do spadku lub w spadku pozostawil wylacznie diugi, a wszyscy
uprawnieni spadek odrzucili - spadek dziedziczy gmina ostatniego miejsca zamieszkania. Obserwowane
zjawisko ma charakter incydentalny na poziomie 1-2 spraw rocznie. Nieruchomosci pozyskiwane w drodze
spadku, zuwagi na trudna sytuacje finansowa spadkodawcy, czesto wymagaja znacznych naktadow
finansowych niezbednych do przywrocenia im wtasciwych walorow uzytkowych.

I11. Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026.

Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przysluguje najemcom, z ktérymi zawarte zostaly umowy
najmu na czas nieokreslony nieposiadajacym zadluzenia czynszowego. Sprzedaz w tych przypadkach nastepuje
w trybie bezprzetargowym, po uprzednim zlozeniu podania/wniosku o wykup lokalu przez najemce,
z uwzglednieniem bonifikat ustanowionych przez Rade Gminy Swidnica odrebna uchwata.

W latach 2022-2026 priorytetem Gminy Swidnica bedzie sprzedaz ostatnich lokali mieszkalnych
we wspolnotach mieszkaniowych na rzecz dotychczasowych najemcow, w celu ograniczenia kosztow
utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Przychdd ze sprzedazy przeznaczony zostanie na biezace
modernizacje i remonty lokali z zasobu gminnego.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegodlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan. Uwzgledniajac srednioroczng sprzedaz lokali na poziomie 2-3 mieszkan rocznie, zaktada
si¢ osiagniecie liczebnego stanu lokali mieszkalnych na poziomie okreslonym ponizej w tabeli nr 4.

Sprzedaza nie bedg objete lokale w budynkach nowo wybudowanych, rewitalizowanych lub po remoncie
kapitalnym stanowigcych w 100% wlasno$¢ Gminy, przez okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia
na ich uzytkowanie lub zakonczenia remontu.

Tabela nr 4 - Stan lokali mieszkalnych uwzgledniajacy sprzedaz lokali

Ilo$¢ lokali Tlo$¢ lokali mieszkalnych

Rok mieszkalnych Planowana sprzedaz lokali i
(stan koncowy)
stan poczatkowy
2022 120 3 lokale 117

2023 130 3 lokale 127
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2024 128 3 lokale 125
2025 127 2 lokale 125
2026 126 2 lokale 124

IV. Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji lokali.

Wicekszos¢ budynkéw wymaga przeprowadzenia naprawy elewacji, w zwiazku z tym priorytetowym celem
w okresie obowigzywania programu bedzie poprawa efektywno$ci energetycznej budynkow poprzez
przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych $cian idachu budynkéw oraz wymiane zrddetl ciepta
na niskoemisyjne.

Ponadto w obiektach przeprowadzone zostang nastgpujace prace:

- uporzadkowanie instalacji wodno — §ciekowej,

- remonty i wymiana pokry¢ dachowych wraz z orynnowaniem, obrobkami i przebudowg kominow,
- wzmocnienie stropow i $cian konstrukcyjnych,

- odwodnienie terenu w obrgbie budynkow wraz zewentualnym wzmocnieniem ich fundamentow
i likwidacja zawilgocen $cian przyziemia,

- wymiana instalacji wewngtrznych,

- naprawa tynkéw wewnetrznych w cze$ciach wspdlnych.

Tabela nr 5 - Analiza aktualnych potrzeb remontowych

Zakres niezbednych prac Liczba budynkéw

Naprawa wigzby dachowe;j 2

Remont pokry¢ dachowych

Naprawa/Przebudowa komindéw

Naprawa schodoéw

Naprawa lub wymiana stolarki okiennej

Naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej

Wykonanie odwodnienia wokét budynku

Naprawa lub wymiana rynien, rur spustowych
1 obrobek blacharskich

Naprawa lub wymiana podiog

Wzmocnienia stropow

Wzmocnienie $cian konstrukcyjnych

Naprawa tynkow wewnetrznych

NN W =W W N[ W W W] —

Remont elewacji budynkow

Dla catkowitego przywrocenia wlasciwego stanu technicznego zasobu pozostajacego wylaczna wlasnoscia
gminy, w okresie realizacji programu niezbedne jest zabezpieczenie $srodkow finansowych w wysokos$ci
ok. 8 150 000 zt, poprzez miedzy innymi pozyskanie $rodkow zewngtrznych na poprawe efektywnos$ci
energetycznej budynkéw w ramach funduszy europejskich na lata 2021-2027.

Plan remontoéw i modernizacji na lata 2022-2026 przedstawia tabela nr 6.
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Tabela nr 6 - Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,

z podzialem na Kolejne lata.

2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.
Termomodernizacja | Termomodernizacjai | Termomodernizacja, | Przebudowa budynku Termomodernizacja
budynku Bystrzyca wzmocnienie wzmocnienie wraz z wraz z wymiang

Dolna 2 konstrukeji dachu i konstrukcji dachu termomodernizacjagi | zrodet ciepta na OZE

wymiana pokrycia wraz z wymiang wymiang zrodet w budynku Bystrzyca
dachu budynku przy | zrddet ciepta na OZE ciepta na OZE w Gorna 53
ul. Wroclawskiej 1 w |  budynku Lutomia budynku Lutomia
Pszennie Dolna 7 Gorna 50
Uporzadkowanie Wykonanie Wymiana zrédet Termomodernizacja Termomodernizacja
wewnetrznej izolacji i odwodnienia ciepta na OZE w wraz z wyming zrodet wraz z wymiang
instalacji budynku Bojanice 22 | budynku Pogorzala ciepta na OZE w zrodet ciepta na OZE
kanalizacyjnej, 16 budynku Witoszow w budynku Bojanice
budowa przydomowej Dolny 131A 22
oczyszczalni $ciekow
oraz wykonanie
izolacji fundamentow
w budynku
Bystrzyca Gérna 53
Uporzadkowanie Wykonanie Remont czgsci Remont czgsci Remont czgsci
instalacji wod. — kan. termomodernizacji, wspolnych budynku wspolnych w wspolnych budynku
w budynku wymian zrodet ciepla | w Bystrzycy Dolnej budynku przy ul. Pogorzala 16
Mokrzeszow 28 na OZE i adaptacja 2 Wroclawskiej 1
pomieszczen na Pszenno

lokale mieszkalne w

budynku Opoczka 30
Remont konstrukeji i Wykonanie Remonty czgsci Remont czgsci Remonty czesci
pokrycia dachowego Izolacji wspolnych budynku wspolnych w wspolnych budynku
w budynku fundamentowe;j i nr budynku Bystrzyca Witoszow Dolny
Witoszow Dolny odwodnienia w 28 w Mokrzeszowie Gorna 53 131A
131A budynku Witoszow
Dolny 131A

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzZszania i obnizania czynszu.

Polityka czynszowa gminy w latach 2022-2026 zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktoére zapewnia samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z czynszow powinny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale takze zabezpieczy¢ srodki na ich remonty.

1) Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne i socjalne okresli

zarzadzenie Wéjta Gminy Swidnica w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwata.

2) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

- czynsz za lokale mieszkalne,

- czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

- czynsz za lokale w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie.

3) Czynsz za lokale mieszkalne ustalany bedzie na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

Czynniki podwyzszajace:

- lokal wyposazony w w.c. osobno, tazienke osobno + 5 %

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie etazowe + 5%

- lokal wyposazony w gaz + 5%
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Czynniki obnizajace:
- brak lazienki - 5%
-brak w.c. - 5%

- lokal znajdujacy si¢ na parterze ponizej poziomu terenu lub lokal znajdujacy si¢ na poziomie strychu
-20%

-zly stan techniczny budynku, odpowiadajacy S$redniemu zuzyciu technicznemu elementéw
konstrukcyjnych budynku wickszemu niz 40 %, potwierdzony protokotem z okresowej kontroli
i oceny stanu technicznego budynku - 10 %

4) Stosowanie wspotczynnikéw zwiekszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcdéw ulepszenia
lokalu jak i sposob rozliczen z tego tytutu okreslane bgeda indywidualnie na podstawie pisemnych umow
w tym zakresie.

5) Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszowe nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
6) Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50 % najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.
7) Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe jest rowna stawce czynszu za lokal socjalny.

8) Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wilasciciela, tj. opfat
za dostawe energii, gazu, wody, odbior nieczystosci plynnych oraz wywo6z nieczystosci stalych
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawcg ustug.

9) Ustala si¢, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizona na okres 6 miesiecy o:

-10 % - gdy $redni miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 90 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w gospodarstwie wieloosobowym;

-20 % - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie wieloosobowym.

VI. Sposob i zasady zarzadzania zasobami oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy. Proces zarzadzania organizuje i realizuje Dziat
Inwestycji i Infrastruktury Techniczne;.

Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Swidnica obejmuje zaséb mieszkaniowy, lokale uzytkowe,
garaze, urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe zich czesciami sktadowymi, ktére nie pozostaja
w zarzadzie lub administrowaniu innych jednostek organizacyjnych Gminy Swidnica.

Lokale potozone w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ gminy zarzadzane sa bezposrednio przez
Gmine Swidnica. Lokale usytuowane w budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe mogg byé
zarzadzane przez inny podmiot, ktoremu taki zarzad zostal prawnie powierzony lub zarzad ten zostanie
ustanowiony.

Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci,
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem,

4) utrzymanie budynkoéw, lokali i innych urzadzen komunalnych w nalezytym stanie technicznym poprzez
biezacg konserwacje, naprawy, remonty modernizacje,

5) windykacje zalegto$ci czynszowych,

6) prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych i wspolnot mieszkaniowych,
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7) prowadzenie postgpowan z zakresu zamowien publicznych na prace remontowe.

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinien zapewniaé:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
3) uzytkowanie budynkéw, w tym lokali, pomieszczen i urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) racjonalne zuzywanie mediéw w budynkach,
5) wlasciwa jakos¢ obstugi nieruchomosci.
VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Swidnica w latach 2022 - 2026 beda dochody:
1) z wplat czynszow za lokale mieszkalne, socjalne, uzytkowe i pomieszczenia tymczasowe,
2) za wynajem powierzchni pod reklamy, garazy, ogrodkow,
3) ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego.
Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) Fundusze Unii Europejskie;j,
2) $rodki z budzetu panstwa.
Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznaczone zostang na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
2) koszty remontoéw, konserwacji, usuwania awarii, wydatki inwestycyjne,
3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Gminy Swidnica w latach 2022-
2026 przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 -Wysoko§¢é wydatkéw na utrzymanie zasobé6w mieszkaniowych Gminy — w tys. zl

Koszty biezacej eksploatacji oraz remontow mieszkan Koszty zarzadu
Rok i budynkow, w tym: nieruchomos$ciami
Eksploatacja Remonty/przebudowy Razem wspolnymi
2022 250 1000 1250 200
2023 300 1600 1900 200
2024 320 1450 1770 210
2025 340 2100 2440 215
2026 360 2000 2360 220

VIII. Opis innych dzialan usprawniajacych gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy.

W latach 2022-2026 podejmowane begda nastepujace dzialania usprawniajgce gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) dobor najemcéw do standardu lokali w taki sposob, aby regularnie i terminowo optacane byty naleznosci
CZynszowe,

2) umozliwienie zamiany lokali na mniejsze, o nizszym wymiarze czynszu io obnizonym standardzie
lokatorom, ktorzy posiadajg zadluzenie z tytutu czynszu,

3) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadtuzenie czynszowe splaty zobowigzania w formie ratalne;j,
4) urealnienie stawki czynszowej za lokale mieszkalne i socjalne,

5) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych, strychowych lub lokali uzytkowych na cele mieszkalne,
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6) dokonywanie biezacych konserwacji, napraw oraz modernizacji budynkow i lokali,
7) weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
8) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu lokalu,
9) pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa komunalnego.
Dziatania o charakterze inwestycyjnym:
1) budowa kolejnego budynku komunalnego,

2) pozyskanie nowej substancji mieszkaniowej od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa badz innych
spotek skarbu panstwa,

3) przebudowy/remonty kapitalne wyeksploatowanych budynkow mieszkalnych,

4) termomodernizacja budynkoéw mieszkalnych.
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