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UCHWALA NR 11/17/2022

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 23 lutego 2022 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Polanica-Zdréj na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22021 1. poz. 1372 11834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172), Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Polanica-Zdrdj
na lata 2022-2026”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdro;.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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Zalacznik do uchwaty Nr 11/17/2022

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 lutego 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY POLANICA-ZDROJ NA LATA 2022-2026
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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Polanica-Zdr6j zwany
dalej ,,PROGRAMEM” utworzony zostal na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172), i opracowany na pi¢¢ kolejnych lat
tj. 2022 - 2026.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Polanica-Zdroj
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Program obejmuje nastepujacy zakres tematyczny:

1) Ogodlng charakterystyke¢ mieszkaniowego zasobu Gminy oraz prognozg¢ dotyczaca
wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach.

2) Analize potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

oraz plan remontoéw 1 modernizacji z podzialem na kolejne lata.
3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

6) Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy a takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8) Opis dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy:

a) niezbegdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
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ROZDZIAL 11

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. OPIS AKTUALNEGO STANU ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

1) Mieszkaniowy zaséb Gminy Polanica-Zdroj, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.,
zlokalizowany jest w 76 budynkach, w ktorych znajduje si¢ 206 lokali o lacznej
powierzchni uzytkowej 7 795,28 m?, w tym:

Lp. Rodzaj lokalu Ilos¢ lokali (szt.) | Powierzchnia uzytkowa (m?)
1. Lokale mieszkalne 146 6 241,34
2. Lokale przeznaczone do 56 144194
najmu socjalnego
3. Pomieszczenia tymczasowe 4 112,00
2318,75

u Lokale komunalne (mieszkalne)
5476,53 ' w budynkach 100% gminnych

= Lokale komunalne (mieszkalne)
w budynkach wspolnotowych

Wykres 1 - Powierzchnia zasobu mieszkaniowego Gminy Polanica-Zdro6j na dzien 31 grudnia
2021r. (liczona w m?).

73

Lokale komunalne
(mieszkalne) w budynkach
o .
133 100% gminnych
m |_okale komunalne
(mieszkalne) w budynkach
wspolnotowych

Wykres 2 - Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Polanica-Zdrdj na dzien 31 grudnia
2021r. (ilos¢ lokali).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 1323

2) Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne:
a) instalacja gazowa — 131 lokali 0 tgcznej powierzchni 5.384,11 m?;
b) instalacja c.o0. z kottowni lokalnych — 12 lokali 0 tgcznej powierzchni 250,18 m?;
C) lazienka z w.c. — 164 lokale o tacznej powierzchni 6.595,79 m?,
d) w.c.— 42 lokale o tacznej powierzchni 1.199,49 m?;
3) Ilo$¢ budynkoéw jednorodzinnych optacajacych czynsz — 2 szt. (Norwida 9, Klodzka 14)

4) Tlo$¢ budynkow Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych znajdujg sie lokale gminne
przeznaczone do sprzedazy — tacznie 69 budynkow, w tym:

a) z1 lokalem —33;
b) z 2 lokalami — 18;
C) z 3 lokalami i wigcej — 18;

5) Ilo$¢ budynkow stanowigcych w 100 % wilasnos¢ Gminy (jednorodzinnych oraz
wielorodzinnych) — 7 szt.,, w ktorych znajduje si¢ 69 lokali (tj. ul. Klodzka 14,
ul. Norwida 9, ul. Stowackiego 7, ul. Stowackiego 9, ul. Zdrojowa 48, aleja Zwyciezcow 4,
aleja Zwycigzcoéw 60).

6) Ilos¢ lokali wedtug stanu technicznego:

a) 31 szt. — lokali w ztym stanie technicznym, wymagajace przeprowadzenia remontu
kapitalnego, w tym:

— 18 lokali mieszkalnych;
— 9 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego;
— 4 lokale tymczasowe;

b) 138 szt. — lokale w $rednim stanie technicznym, wymagaja przeprowadzenia wickszych
remontow biezacych, w tym:

— 99 lokali mieszkalnych;
— 39 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

c) 37 szt. — lokale w dobrym stanie technicznym, wymagaja przeprowadzenia biezacych
remontéw wedlug potrzeb, w tym :

— 29 lokali mieszkalnych
— 8 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

Stan techniczny lokali oceniony zostat na podstawie funkcjonalnosci, estetyki, stanu
sanitarnego oraz stanu wyposazenia technicznego w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172) oraz Prawo budowlane.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomjwgy3dk
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2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH.

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach,
wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku, uwzglednia sprzedaz lokali na poziomie
5 mieszkan rocznie:

Lokale
Liczba Lokali Lokale . | przeznaczone . Lokale
Rok Ogolem Mieszkalne | SPT2€daZ | “gonaimy | SPrzedaz | oo asowe
socjalnego
2021 206 146 6 56 0 4
136
2022 196 (146-10) 10 56 0 4
131 Przewidywana
2023 187 (136-5) 5 56 0 likwidacja 4
lokali
2024 182 (1%321(_35) 5 56 0 0
2025 177 (112%%5) 5 56 0 0
116
2026 172 (121-5) 5 56 0 0
200 196
190 187
182
180 177
172
170
160
150 I

m2021 2022

m2023

2024

m 2025

m 2026

Wykres 3 — Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Polanica-Zdrdj na lata 2022-

2026.
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Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy zaktada spadek liczby
mieszkan, wynikajacy ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

Prognoza dot. stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach,
wedhug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku uwzgledniajgca zmiany stanu technicznego

lokali:
rok | liczba lokale podziat Lokale podziat lokale podziat
lokali |mieszkalne| wedtug przeznaczone| wedlug |tymczasowe| wedlug
ogotem | ogolem stanu do najmu stanu ogolem stanu
technicznego | socjalnego |technicznego technicznego
ogolem
dobry | 29 dobry 8 dobry 0
2021 | 206 146 Sredni | 9Q 56 Sredni | 39 4 Sredni |
zly 18 zly 9 zly 4
dobry | 29 dobry 9 dobry 0
2022 | 192 136 Sredni | 89 56 Sredni | 39 0 Sredni |
zty 18 zty 8 zty 0
dobry 29 dobry 9 dobry 0
2023 | 187 131 Sredni | 84 56 Sredni | 40 0 Sredni |
zty 18 zty 7 zty 0
dobry | 28 dobry 9 dobry 0
2024 182 126 sredni 81 56 sredni 41 0 Sredni 0
zly 17 zly 6 zly 0
dobry | 27 dobry 9 dobry 0
2025 | 177 121 56 0
sredni 77 sredni 42 $redni 0
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dy | 17 ay | 5 2y |0
dobry | 26 dobry | 9 dobry | 0

2026 | 172 116  |sredni| 75 56 Sredni | 43 0 redni | Q
dy | 15 dy | 4 2y |0

Wskazane jest rowniez zwigkszenie $wiadomosci najemcow w  zakresie
spoczywajacych na nich obowigzkow wynikajacych ze stosunku najmu. Czg$¢ inwestycji
wykonywanych w lokalach komunalnych jest rezultatem niewtasciwego uzytkowania lokali
przez najemcow, a takze niewykonywania przez nich biezacych napraw i konserwacji.

160
140
120
100
80
60
4

o

2

o

Podziat lokali wedtug stanu technicznego

138
37 38 38 37 36 35
31 2
2021 2022 2023 2024 2025 2026

mDobry ®Sredni ®Zly

Wykres 4 — Prognoza podziatu lokali wedlug stanu technicznego na lata 2021-2026.

Podziat lokali
146

160 136 151
140 126 121 116
120
100

80 56 56 56 56 56 56
60

40

20 4 0 0 0 0 0

v
0
2021 2022 2023 2024 2025 2026

m Mieszkalne m Socjalne Tymczasowe

Wykres 5 — Prognoza podziatu lokali na lata 2021-2026.
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ROZDZIAL 111

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Z uwagi na regulacje ustawowe Gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede
wszystkim:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody:

a) w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,

b) w sytuacji mieszkan do remontu na koszt przysztego najemcy,
2) zapewnianie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokoéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu;

4) realizowanie budownictwa mieszkaniowego na terenie Gminy Polanica-Zdr6j w ramach
Spotki SIM Sudety.

Zasob mieszkaniowy Gminy stanowia w wigkszosci budynki i1 lokale mieszkalne
zdekapitalizowane, wymagajace duzych nakltadéw finansowych na ich zabezpieczenie
i utrzymanie oraz remonty. Prowadzona sprzedaz lokali gminnych na rzecz ich
dotychczasowych najemcoéw powoduje spadek przychodow z czynszéw, ktory nie przektada

si¢ proporcjonalnie na redukcje kosztow utrzymania zasobu.

MZK w Polanicy-Zdroju Sp. z o0.0. we wspdlpracy z Gming stara si¢ utrzymac zasoby
mieszkaniowe w nie pogorszonym stanie technicznym poprzez wykonywanie prac
konserwacyjno — remontowych.

Wydatki na remonty obejmuja kwoty przeznaczone na prace w budynkach stanowigcych w
100% wtasno$¢ Gminy 1 wydatki dotyczace budynkoéw wspolnotowych poprzez tworzenie
wyodrebnionego przez wspolnoty funduszu remontowego. Wielkos¢ wydatkéw, ktére Gmina
bedzie ponosita na remonty we wspolnotach mieszkaniowych jest uzalezniona od decyzji
wspolnot podejmowanych w formie uchwat.

1. ANALIZA AKTUALNYCH POTRZEB REMONTOWYCH W MIESZKANIOWYM
ZASOBIE GMINY:

Lp. Wyszczegolnienie Hos¢

1. Remont pokry¢ dachowych 1 (ul. Stowackiego 9)
2. Remont elewacji budynkow 2

3. Przebudowa kominow 3
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Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢
4. Remont klatek schodowych 2
5. Wymiana instalacji elektrycznej 1
6. Wymiana instalacji gazowej 1
7. Wymiana i przebudowa piecoOw grzewczych 30
8. Wymiana stolarki okiennej 40
9. Wymiana stolarki drzwiowej 4
10.  Wykonanie drenazu wokoét budynku 2
11.  Wymiana rynien, rur spustowych i obrébek 4

blacharskich

12.  Naprawa wigzby dachowej 1

2. PLAN REMONTOW i MODERNIZACJI  WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW i LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1) Plan remontéw na lata 2022-2026 nie przewiduje modernizacji lokali a jedynie poprawe
stanu technicznego budynkow. Za najwazniejsze uznano remont dachu, elewacji oraz
drenaze, poniewaz ich zly stan techniczny znacznie wplywa na degradacj¢ catych obiektow
oraz konieczno$¢ wyptat odszkodowan.

2) W czasie obowigzywania wieloletniego programu przewiduje si¢ rozbiorke budynku przy
ulicy Zdrojowej 48 w zwiazku z przebudowa drogi krajowej nr 8. Rozwaza si¢ rOwniez
oproznienie budynku zlokalizowanego przy ulicy Wojska Polskiego 60 ze wzgledu na
planowane inwestycje Gminy.

3) Plan remontow z podziatem na poszczegodlne lata obrazuja ponizsze tabele:
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PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2022
Lp WYSZCZEGOLNIENIE  Szacunkowa Zroédla finansowania Uwagi
wartos¢ w tys. zl . .
Srodki Dotacja
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY Przyjete kwoty
. . sg kwotami
1. Wymlana stolarki 50.000 Szacunkowymi,
okiennej i drzwi ich wysoko$¢
moze ulec
-w/g potrzeb mianie w
2. Wymiana instalacji oparciu o
elektrycznej 35.000 Zmienne
czynniki
-wg potrzeb zewngtrzne
3. Wplaty na wyodrebniony
fundusz remontowy 145.000
Wspolnot Mieszkaniowych
2. KONSERWACJA | 10.000
DROBNE NAPRAWY
RAZEM 240.000
PLAN REMONT()W, MODERNIZACJI | KONSERWACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2023
Lp  WYSZCZEGOLNIENIE  Szacunkowa Zrédla finansowania
wartos¢ w tys. zt ) .
y Srodki Dotacja Uwagi
Wilasne
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY Przyjete kwoty
. .o . sa kwotami
1.Wymiana stolarki okiennej 50.000 szacunkowymi,
i drzwi ich wysokos¢
-w/g potrzeb moze ulec
Zmianie w
2. Wymiana instalacji oparciu o
elektrycznej 35.000 zmienne
czynniki
-wg potrzeb zewngtrzne

10
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Lp  WYSZCZEGOLNIENIE  Szacunkowa Zrédla finansowania
wartos¢ w tys. zt . .
ty Srodki Dotacja Uwagi
Wilasne
3. Wplaty na wyodrebniony
fundusz remontowy
Wspolnot Mieszkaniowych 147.000
2. KONSERWACJA | 12.000
DROBNE NAPRAWY
RAZEM 244.000
PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2024
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Szacunkowa Zrédla finansowania Uwagi
warto$¢ w tys. zi . .
Srodki Dotacja
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY Przyjete kwoty
1 Wymi tolarki sg kwotami
- ym!a.na 3 o.ar ! 50.000 szacunkowymi,
okiennej i drzwi . "
ich wysokos¢
- wlg potrzeb mozZe ulec
Zmianie w
2. Wymiana instalacji 35.000 oparciu o
elektrycznej Zm'en_ne_
czynniki
- Wg potrzeb zewnetrzne
P 149,000 ¥
3. Wplaty na wyodrebniony
fundusz remontowy
Wspolnot Mieszkaniowych
2. KONSERWACJA | 13.000
DROBNE NAPRAWY
RAZEM 247.000

11
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PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2025
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Szacunkowa Zrodla finansowania Uwagi
wartos¢ w tys. .
wlasne
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY Przyjete kwoty
] o ] sa kwotami
.1. Wyrplana stolarki okiennej 50.000 szacunkowymi,
i drzwi ich wysokos¢
- w/g potrzeb moze ulec
zmianie w
2. Wymiana instalacji 35.000 oparciu o
] ' zmienne
elektrycznej czynniki
- wg potrzeb zewnetrzne
3. Stowackiego 9 90.000
- Wymiana pokrycia
dachowego, orynnowanie
80.000
4. Stlowackiego 7
- Wymiana (renowacja pokrycia
dachowego)
4. Wplaty na wyodrebniony 151.000
fundusz remontowy
Wspo6lnot Mieszkaniowych
2. KONSERWACJA | 14.000
DROBNE NAPRAWY
RAZEM 420.000

12
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PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2026
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Szacunkowa Zrodla finansowania Uwagi
wartos¢ w tys. zi . .
Srodki Dotacja
1 2 3 4 5 6
1. REMONTY Przyjete kwoty
. . . sa kwotami
.1. Wyr.nlana stolarki okiennej 50.000 szacunkowymi,
P drzwi ich wysokosé
-wlg potrzeb moze ulec
zmianie w
2. Wymiana instalacji 35,000 opaTrc|u 0
elektrycznej Zmienne
yeznel czynniki
-wg potrzeb zewnetrzne
3. Zwyciezcow 4 990.000
- Elewacja docieplenie budynku
(dokumentacja)
3. Wptlaty na wyodrebniony
153.000
fundusz remontowy
Wspdlnot Mieszkaniowych
2. KONSERWACJA | 15.000
DROBNE NAPRAWY
RAZEM 543.000

Wigkszos¢ budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy wymaga remontow ze wzgledu

na ich wiek, ogdlny stan techniczny i1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych

przepiséw techniczno — budowlanych. Wspomniany zas6b wymaga wykonywania robot

odpowiednich do stopnia zuzycia, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace shuzace
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poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwo$ci finansowych

Gminy, ktore w petni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2022-2026, uwzglednia
priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i
podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla robot
usuwajacych istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktorych =zalezy bezpieczenstwo
mieszkancow. Plan uwzglgdnia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych oraz zagospodarowanie wolnych lokali.

ROZDZIAL 1V
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. Sprzedaz lokali mieszkaniowego zasobu gminy na rzecz ich dotychczasowych najemcoéw
planowana jest w ilo$ci 5 mieszkan rocznie w pigciu kolejnych latach poczawszy od 2022r.

2. W wyniku zaplanowanej sprzedazy, mieszkaniowy zasob gminy ulegnie w przyblizeniu
zmniejszeniu wg ponizszego wyliczenia:

Do wyliczen przyjeto lokal mieszkalny o usrednionej powierzchni 40,00 m? tj.

5 lokali x 40,00 m*> = 200,00 m? rocznie, przyjmujac stan na dzien 31 grudnia kazdego roku,
tj.:

2021 r.—7 795,28 m? — stan na dzien 31.12.2021r.
2022 r. — 7 395,28 m?
2023 r.— 7 083,28 m?
2024 r. — 6 883,28 m?
2025 r. — 6 683,28 m?
2026 r. — 6 483,28 m?

YVVYVYYY

3. Mieszkaniowy zasob gminy Polanica-Zdroj zlokalizowany jest:

1) w 7 budynkach, bedacych w 100% wtasnos$cig Gminy —69 lokali:
a)  Aleja Wojska Polskiego 60
b)  Aleja Zwyciezcow 4
¢) Ulica Zdrojowa 48
d)  Ulica Ktodzka 14
e)  Ulica Norwida 9
f)  Ulica Stowackiego 7
g)  Ulica Stowackiego 9

2) w 71 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych — 69 lokali

3) w 4 budynkach jako lokale tymczasowe: ulica Stowackiego 11 C, D, F, G.
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4. Realizacja planowanej sprzedazy prowadzona jest przez zach¢canie najemcow lokali do ich
nabycia poprzez stosowane bonifikaty do ceny nieruchomosci zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w tej sprawie (uchwala ws. ustanowienia uprawnien na rzecz nabywcow
nieruchomosci oraz zwolnienia Burmistrza Miasta Polanicy-Zdroju z obowigzku zbywania
nieruchomos$ci w drodze przetargu) oraz cykliczne wystepowanie z oferta sprzedazy lokali
do wszystkich najemcow.

ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1)  Polityka czynszowa w latach 2022 - 2026 zmierzaé bedzie do osiggnigcia nastgpujacych

celow:

a) utrzymania w mieszkaniowym zasobie gminy réznorodnych kategorii czynszow

I zr6znicowanych stawek odzwierciedlajacych walory uzytkowe mieszkan,

b) dazenie do wzrostu stawek czynszu do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
biezacej eksploatacji oraz remontdéw 1 modernizacji budynkéw z gminnymi
mieszkaniami.

2)  Przychody z tytulu czynszow za gminne lokale mieszkalne sa i beda przeznaczane
na utrzymanie i poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

3) Czynsz najmu ustala sie wedtug stawki podstawowej (bazowej) za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,
majacych wpltyw na wymiar czynszu.

4)  Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
a) czynsz za lokale mieszkalne;
b) czynsz za najem socjalny lokalu;
C) Czynsz za pomieszczenia tymczasowe.

5)  Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa dolnoslaskiego na okres od 1 pazdziernika 2021 r.
do 31 marca 2022 r. wynosi 4.996 zl. na podstawie obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 30 wrzesnia 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 wrzesnia 2021 roku, poz. 4431).

Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci odtworzeniowej maksymalna miesi¢czna stawka
czynszu za 1 m? w Polanicy-Zdroju mogtaby wynosi¢ aktualnie 12,49 zi.
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6) Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Polanica-Zdréj za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Polanica-Zdrdj w drodze

zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaly oraz wniosku zarzadcy zasobu.

7)  Obecnie obowigzujagce zarzadzenie Nr 152/2021 Burmistrza Miasta Polanica-Zdroj
z dnia 13 wrzesnia 2021 r. ustala od dnia 1 stycznia 2022 r. stawk¢ bazowa czynszu za lokale
mieszkalne w kwocie 9.50 zl za 1 m? powierzchni uzytkowej. Minimalna stawka czynszu w
zasobie wynosi 4.75 zl, co stanowi 50 % stawki bazowej czynszu. Maksymalna stawka bazowa
czynszu obowigzujagca w zasobie wynosi 9.50 zl, co stanowi okolo 2,3% wartoSci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewddztwa
dolnos$laskiego  wyliczonej wedlug wskaznika przeliczeniowego  obowigzujacego
od dnia 1 pazdziernika 2021 r.

8) W celu stopniowego urealnienia wysoko$ci optat czynszowych w odniesieniu do
wystepujacych kosztow eksploatacyjnych mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
realizowania programu przewiduje si¢ staly wzrost stawki bazowej czynszu minimalnie o
przewidywang inflacje roczng z tym, ze stawka bazowa czynszu osiggnigta w kolejnych latach
nie moze przekracza¢ 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

WZROST STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE W KOLEJNYCH
LATACH W SYTUACJI ZASTOSOWANIA PODWYZEK OKRESLONYCH
W PPKT 8

. Wysokos$¢
Kolejne podwyzki Stawka Stawka Stawka Stawka
Lata bazowa najnizsza $rednia * maksymalna
2021 Aktualna 9,50 4,75 7,13 12,49
2022** wzrost 7,4% 10,20 5,10 7,65 13,41
2023 wzrost 4,4% 10,65 5,33 7,99 14,00
2024 wzrost 2,5% 10,92 5,46 8,19 14,35
2025 wzrost 2,5% 11,19 5,60 8,39 14,71
2026 wzrost 2,5% 11,47 5,74 8,60 15,08
2027 wzrost 2,5% 11,76 5,88 8,82 15,46

* $rednia stawka czynszu zostata wyliczona na podstawie sumy kwoty okres$lajacej stawke bazowa

czynszu i stawke najnizsza.

** Wedtug danych GUS Srednia inflacja w 2021 r. wyniosta 5,1%. Do wyliczen przyjeto przewidywana
przez ekspertow inflacje na 2022 rok w wysokosci 7,4 %, 4,4% na 2023 rok oraz 2,5% na kolejne lata,
zgodnie z celem inflacyjnym NBP.
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9) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Polanica-Zdro6j. Stawke czynszu
za najem socjalny lokalu ustala Burmistrz Miasta Polanica-Zdr6j w drodze zarzadzenia.
Obecnie zgodnie z zarzadzeniem Nr 152/2021 z dnia 13 wrzesnia 2021 r. stawka czynszu za
najem socjalny wynosi od 1 stycznia 2022 r. 2.37 zk/1 m?. Dla ustalenia czynszu za najem
socjalny lokali nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokali.

10) Stawka czynszowa za pomieszczenia tymczasowe nalezace do mieszkaniowego zasobu
gminy ma by¢ ustalana na poziomie takim jak za najem socjalny lokalu.

2. CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYSOKOSC CZYNSZU NAJMU POPRZEZ
PODWYZSZENIE LUB OBNIZENIE WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU.

1) Nie uznaje si¢ za zasadne roznicowania stawek czynszu z tytutu miejsca potozenia budynku
na terenie Polanicy-Zdroju.
2) Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu z uwagi na og6élny stan techniczny budynku.
Obnizenie ustalonej stawki bazowej czynszu z tego tytutu moze wynosi¢ do 50 % w oparciu
0 protokoly oceny stanu technicznego budynku dokonywanej przez zarzadcg w trakcie
okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 07.07.1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2022 r. Nr 88).
3) Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku
W nastepujacych przypadkach:
a) potozenie lokalu na poddaszu — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10 %;
b) potozenie lokalu w suterenie — obnizenie stawki bazowej czynszu o 20%.
4) Stawka bazowa czynszu zostaje obnizona z tytulu wyposazenia budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje tj.:
a) brak w.c. w lokalu — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10 %;
b) lokal jednoizbowy bez pomieszczenia kuchennego — obnizenie stawki bazowej czynszu
0 10 %;
c) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu — obnizenie stawki bazowej czynszu
0 10 %;
d) brak instalacji gazowej w budynku — obnizenie stawki bazowej czynszu o 5 %
5) Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysoko$ci czynszu nie moze by¢
nizsza niz 50 % stawki bazowej czynszu.

3. INNE ZMIANY WYSOKOSCI STAWEK CZYNSZU W CZASIE TRWANIA
NAJMU.

1) Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w nastepujacych przypadkach:
a) gdy wynajmujacy dokonal w lokalu lub budynku ulepszen majacych wplyw
na wysoko$¢ czynszu,
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b) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia
technicznego lokalu 1 pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku.
2) Podstawe do zmiany wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ppkt 1 litera a i b stanowié
powinien protokot potwierdzajgcy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

4. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

Najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec
Gminy z tytulu czynszu najmu poprzez umarzanie naleznosci , odraczanie terminu ich platnosci
lub roztozenie nalezno$ci na raty. Zasady w tym zakresie okre$la uchwata Nr XLI1V/243/2010
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie szczegdtowych zasad i
trybu umarzania, odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci Gminy
Polanica-Zdrdj i jej jednostek organizacyjnych z tytulu naleznosci pienigznych majacych
charakter cywilnoprawny, warunkéw dopuszczalnos$ci pomocy publicznej w przypadkach, w
ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organéw do tego uprawnionych
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2010 r. Nr 112, poz. 1769 ze zmiana
— Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego z 2011 r. Nr 84, poz.1308 ).

5. WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana wylacznie w stosunku do najemcoOw
zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych stanowigcych gminny zaséb mieszkaniowy, ktorzy
tacznie spetniajg nastepujace warunki:

a) zawarli umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,

b) nie posiadaja zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

c) zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej norm okreslonych

wart. 5ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2013 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2021r. poz. 2021).

2. Najemca moze wystapi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu w sytuacji gdy wysokos¢ czynszu
albo innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem optat niezaleznych
od wtasciciela, przekroczy w skali roku 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu.
3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
okreslona zostata w § 4 ust. 3 uchwaty Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju Nr V1/50/2016 z dnia
29 sierpnia 2016 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z 2016 .,
poz. 4130 ze zmianami — Uchwata Nr V1/35/2018 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia
11.05.2018r. — Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego z 2018 r., poz. 2700,
Uchwata Nr 11/11/2020 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29.01.2020r. — Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2020 r., poz. 1274, Uchwata nr VIII/68/2020
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 30.09.2020 r. — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2020 r., poz. 5700).
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4. Obnizka czynszu nie ma zastosowania do najemcow socjalnych lokali oraz do najemcow
lokali mieszkalnych, ktorym przyznano dodatek mieszkaniowy.

5. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy. Kolejna
obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona nie wczesniej niz po uptywie 3 lat od daty zakonczenia
obowigzywania ostatniej obnizki Czynszu.

ROZDZIAL VI

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Gmina Polanica-Zdr6j powierza zarzadzanie i administrowanie zasobem gminnym
wybranej jednostce na podstawie zlecen na wykonywanie ustug komunalnych.

2. Zarzadzanie ma na celu wykonywanie czynno$ci zwigzanych z dbatoscia o czgsci wspdlne
budynkow stanowigcych wlasno$é Gminy Polanica-Zdroj, lub w ktérych Gmina posiada udziat
oraz ich rozliczaniem.

3. Administrowanie to czynno$ci zwigzane z dbatoscia o lokale komunalne oraz
ich rozliczaniem.

4. W ramach prawidlowej gospodarki zasobem komunalnym podmiot zarzadzajacy winien
dazy¢ do zmniejszenia liczby lokali rozliczanych za media ryczattowo poprzez zalozenie
licznikdw 1 podpisanie przez najemcoOw umow indywidualnych z dostawcami mediow.

5. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. zarzadzaniu i administrowaniu podlegaja nizej
wymienione obiekty gminne:

1) 206 mieszkan, w tym:
a) lokale mieszkalne — 146 szt.;
b) lokale przeznaczone do najmu socjalnego — 56 szt.;
C) pomieszczenia tymczasowe (do likwidacji) — 4 szt.
2) 3 lokale uzytkowe (ul. Bystrzycka 24a, ul. Parkowa 2, ul. Zdrojowa 19a);

3) 6 garazy (ul. Bystrzycka 21, ul. Dgbrowskiego 4, ul. Dgbrowskiego 1H, ul. Dgbrowskiego
1H, ul. Warszawska 22, ul. Warszawska 22 — pomieszczenie gospodarcze);

W 69 budynkach, w ktorych powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe znajduje si¢ 133 lokale
gminne o powierzchni 5 476,53 m2.

W 7 budynkach w 100 % gminnych znajduje si¢ 69 lokali 0 tacznej powierzchni 2 206,75 m?
oraz w 4 budynkach znajduja si¢ 4 pomieszczenia tymczasowe o powierzchni 112,00 m?,

6. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
i administrowania zasobem gminnym.
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ROZDZIAL VII
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH
Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) dochody wtasne Gminy tj.:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne stanowigce zasob Gminy,
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe i garaze stanowigce zasob Gminy,
¢) wplywy z reklam umiejscowionych na budynkach gminnych,

2) dotacje,
3) inne.

ROZDZIAL VIII

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Lp Wyszczegolnienie Koszty w tys. zt

2022 2023 2024 2025 2026

Koszty eksploatacji biezgcej, w

tym 420 370,00 | 435 820,70|452 126,42 469 343,54 487 541,03

1) ubezpieczenie budynkoéw

2) ustugi kominiarskie

3) wynagrodzenie zarzadcy

4) dostawa energii elektrycznej
5) podatek od nieruchomosci

6) catoroczne utrzymanie
czystosci na posesjach (sprzatanie
czesci wspolnego uzytkowania,
koszenie terendw zielonych,
czyszczenie chodnikéw )

7) dezynfekcja i dezynsekcja

8) przeglady stanu technicznego
budynkow — Prawo budowlane
9) optaty za centralne ogrzewanie
i ciepta wodg

10) optata za odpady komunalne

2. |Remonty 85000,00 | 85000,00 | 85000,00 | 255000,00 | 375 000,00

3. | Biezgca konserwacja i

10 000,00 | 12 000,00 | 13 000,00 [ 14 000,00 15 000,00
drobne naprawy
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Lp Wyszczegolnienie Koszty w tys. z
2022 2023 2024 2025 2026
4. |Koszty zarzadu 250 000,00 (262 500,00(275 625,00 289 406,25 303 876,56
nieruchomosciami
wspolnymi

w tym: fundusz remontowy |145 000,00 |147 000,00 (149 000,00/ 151 000,00 153 000,00

5. |Modernizacje i wydatki 0 0 0 0 0
inwestycyjne
Ogétem 765 370,00 |[795320,70|825 751,42 1027 751,79 | 1181 417,59
ROZDZIAL 1X

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY
1. ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI
BUDYNKOW I LOKALLI.

Nie przewiduje si¢ w catym okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontow
wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.

2. ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH MAJACE NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

1) W celu poprawy wykorzystania gminnego zasobu mieszkaniowego zostang zaktywizowane
procedury zamian lokali pomiedzy najemcami z wigkszych na mniejsze oraz mniejszych na
wieksze .

2) Zgodnie z zatozeniami wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Polanica-Zdréj na lata 2017-2021, podj¢to dziatania w zakresie poszerzenia mozliwosci
dokonywania zamian z urzgdu utatwiajacych racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3) W celu wykonania zadania okreslonego w ppkt 2 wprowadzono odpowiednie uregulowania
W obowigzujacej od dnia 23 wrzes$nia 2016 r. uchwale Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju Nr
V1/50/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
2016 r., poz. 4130 ze zmianami — Uchwata Nr V1/35/2018 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 11.05.2018r. — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2018 r., poz. 2700,
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Uchwata Nr II/11/2020 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29.01.2020r. — Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2020 r., poz. 1274, Uchwata nr VIII/68/2020 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 30.09.2020 r. — Dziennik Urz¢dowy Wojewodztwa
Dolno$laskiego z 2020 r., poz. 5700), ktére umozliwiajg przeprowadzanie nastepujacych

zamian z urzedu:

a) zamiana lokalu bez koniecznosci prowadzenia postgpowania sgdowego w przypadku gdy
najemca nie przestrzega warunkoOw umowy najmu i w wyniku takiej zamiany Gmina
uzyska co najmniej 1 pokdj lub samodzielny lokal albo lokal o wyzszym standardzie

(rozwigzanie jest mozliwe za akceptacja najemcy),

b) zamiana lokalu usytuowanego w budynku wspolnotowym, gdy jest on ostatnim lokalem
stanowigcym wlasnos¢ Gminy ,

€) zamiana na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej na wniosek najemcy, ktory
zajmuje lokal nie kwalifikujacy go do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkows ,

d) zamiana lokalu, ktéra doprowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

e) zamiana najmowanego socjalnie lokalu na lokal o umowie na czas nieoznaczony pod
warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych
wlasciwych do najmu danej kategorii lokalu.

3. POMIESZCZENIA TYMCZASOWE

1) W odniesieniu do oséb, ktorym w toku postgpowania sgdowego o eksmisje z gminnego
lokalu mieszkalnego nie przyznano uprawnien do najmu socjalnego lokalu, Gmina bedzie
podejmowac kolejno nastepujace dzialania:

a) wezwie ecksmitowanego do oproznienia lokalu i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

b) w przypadku bezskutecznosci wezwania, o ktérym mowa w ppkt 1 litera a, dostarczy
pomieszczenie tymczasowe na warunkach okreslonych w ppkt 2.

2) Gmina w celu wskazania pomieszczenia tymczasowego osobie nie posiadajgce;
uprawnien do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,
wynajmie we wlasnym zasobie lub od innego podmiotu na okres nie krotszy niz miesigc i nie
dhuzszy niz 6 miesigcy pomieszczenie spetniajgce warunki okreslone w art. 2 ust.1 pkt 5a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172) a kosztami za wynajem
Gmina obcigzy eksmitowanego.
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4. OPIS POZOSTALYCH DZIALAN W ZAKRESIE RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

Przewiduje si¢ nastgpujace dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym:

1) Podjecie stosownych dziatan w zakresie pozyskania pomieszczen tymczasowych dla os6b
eksmitowanych bez prawa do otrzymania najmu socjalnego lokalu.

2) Sprawowanie nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci.

3) Realizacja uregulowan zawartych w obowigzujacej od dnia 23 wrze$nia 2016 r. uchwale
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju Nr V1/50/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ((Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2016 r., poz. 4130 ze zmianami — Uchwata Nr
V1/35/2018 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 11.05.2018r. — Dziennik Urz¢dowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2018 1., poz. 2700, Uchwata Nr 11/11/2020 Rady Miejskiej w
Polanicy-Zdroju z dnia 29.01.2020r. — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolno$laskiego z
2020 r., poz. 1274, Uchwata nr VIII/68/2020 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia
30.09.2020 r. — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2020 r., poz. 5700) w
sprawie mozliwos$ci wprowadzania, za porozumieniem stron, zmiany dotychczasowej umowy
najmu lokalu mieszkalnego na umowe¢ najmu socjalnego lokalu w przypadku gdy istnieje
konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem najmu socjalnego lokalu.

4) Weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe.

5) Pozyskiwanie srodkéw finansowych na budownictwo mieszkalne.

6) Intensyfikacja procedury sprzedazy lokali stanowigcych wtasnos¢ Gminy znajdujacych sie
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

7) Dazenie do zmiany systemow ogrzewania w lokalach, w ktorych zawarte sa umowy najmu
socjalnego lokalu z systemu wspolnego ogrzewania na indywidualne.

8) Optymalizacja kosztow — sprzedaz lokali przy jednoczesnej maksymalizacji zyskow
Z podwyzki czynszow.
9) Realizacja planowanej sprzedazy lokali na poziomie 5 lokali rocznie.

10) Maksymalne wykorzystanie sSrodkéw unijnych na rewitalizacje substancji mieszkaniowe;j,

11) Dotacje dla wspolnot mieszkaniowych wykonujacych prace remontowe w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow.

5. MIESZKANIE CHRONIONE

1. W celu realizacji zadania wlasnego Gminy o charakterze obowigzkowym, zostaje
wyodrebnione mieszkanie chronione, znajdujace si¢ przy ulicy Stowackiego nr 7 lokal nr 4
o tacznej powierzchni uzytkowej 22,09 m2.

2. Mieszkaniem chronionym dysponuje Dyrektor Osrodka Pomocy Spotecznej w Polanicy-
Zdroju.
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