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Poz. 1300

UCHWALA NR XXXVII1/242/22
RADY GMINY KUNICE

z dnia 28 lutego 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kunice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 1 i 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 11 z p6zn. zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kunice, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali oraz tryb rozpatrywania wnioskow
0 przydziat lokalu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kunice;

4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Kunice;

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kunice reprezentowang przez Wojta Gminy Kunice;

6) Urzedzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Kunicach;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kunice s3 wynajmowane
osobom stale zamieszkujacym na terenie Gminy Kunice, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
oraz spetniajgcym kryterium dochodowe okreslone w uchwale.
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku nie przekraczal kwoty, obowiagzujacej w dniu ztozenia wniosku:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

§ 5. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku
nie przekraczal kwoty, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
§ 6. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu w przypadku, gdy dochod przypadajacy

na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ osoby
bezdomne osiggajace dochody okreslone w § 5 uchwaty oraz osoby zamieszkujace w lokalach:

1) na state, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajgca na jednego cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim:;

3) nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie:
1) pozbawionej lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kunice ktorego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) ktora, po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracita uprawnienia do dalszego zajmowania
lokalu z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 5inie przekracza kryterium
dochodowego okreslonego w § 4;

4) ktora, opuscita placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z usamodzielnieniem i jej rodzice nie zyja,
badz nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placoéwce zamieszkiwata na terenie
Gminy Kunice;

5) ktora nie posiada tytutlu prawnego do lokalu mieszkalnego i spetnia warunki okreslone w § 4,
gdy jednoczesnie daje gwarancje wykonania remontu, adaptacji lub rozbudowy lokalu w ustalonym
terminie.
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2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, 0 ktorej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobie, ktéra byta
wiascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosta jego wtasnos¢ na inng osobe.

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie:
1) pozbawionej lokalu wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;
2) ktora nabyta uprawnienia do zawarcia umowy na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego;
3) bezdomnej, przebywajacej na terenie Gminy Kunice speltniajgcej kryteria dochodowe okreslone w § 5.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,
jak réwniez pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a najemcami lokali w innych zasobach.

2. W wyniku zamian, o ktorych mowa w ust. 1, w zadnym z lokali bedacych przedmiotem zamiany
nie moze przypada¢ na 1 czlonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga pisemnej zgody Wojta.
§ 11. 1. Woéjt moze zaproponowaé zamiang lokalu w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkaniowej,
W ktérym pozostato nie wiecej niz dwa lokale stanowigce wlasnos¢ gminy;

2) najemca nie przestrzega warunkow najmu;
3) najemca posiada zalegltosci w optatach za uzywanie lokalu.

2. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywng powierzchnig;

2) najemca ubiega si¢ o zamiang¢ na lokal o nizszym standardzie;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy posiada utrudniony dostep do zajmowanego lokalu
z powodoéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do zlozenia wniosku
0 przydziat lokalu w Urzgdzie Gminy Kunice.

2. Wniosek powinien okreslac:
1) dotychczasowe warunki zamieszkania;
2) wysoko$¢ dochodu przypadajgca na jednego cztonka gospodarstwa domowego;
3) liczbe cztonkdéw gospodarstwa domowego.
3. Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 1, dotacza do wniosku:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie gminy Kunice;
2) poswiadczenia dotyczgce uzyskiwanych dochodow;

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawa z dnia 10 maja 2018 r., t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1781 o ochronie danych osobowych w celu
realizacji wniosku mieszkaniowego.
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4. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktorych kazdy posiada
odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale, z uwzglgdnieniem obu miejsc zamieszkania.

5. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

6. O sposobie zatatwienia wniosku wnioskodawce powiadamia si¢ na pisSmie.

7. Osoby spehiajace kryteria okreslone uchwata zostaja wpisane na liste mieszkaniows.

8. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu w oparciu 0 zasady okreslone w uchwale dokonuje Wojt.

9. Wskazanie lokalu nastepuje wedlug kolejnosci osdéb umieszczonych na lisScie mieszkaniowej,
przy uwzglednieniu lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

10. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbgdnych
do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z listy
mieszkaniowej.

§ 13. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, Wojt powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

§ 14. 1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, podejmuje Wojt po zasiggnigciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Osoby umieszczone na licie mieszkaniowej osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu zobowigzane sa do corocznej aktualizacji informacji
zawartych we wniosku w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;

2) zmiany adresu zamieszkania;

3) zmiany struktury rodziny (np. rozwdd, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu);
4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.

3. Z listy mieszkaniowej osOb zakwalifikowanych do zawarcia umowy nhajmu na czas hieoznaczony
i na lokal socjalny wykresla si¢ osoby, ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania
0 uzupetnienie danych o ktérych mowa w ust. 2;

2) nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 4 lub § 5 uchwaty;
3) dwukrotnie odmowity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego;
4) odmowity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu socjalnego.

Rozdziatl 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktoérego najem
nie wstapity po jego Smierci, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu tych osob do otrzymania lokalu socjalnego.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spotecznymi os6b wymienionych w ust. 1, Wjt moze wskaza¢ te osoby do zawarcia umowy najmu lokalu,

gdy:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;
2) co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w lokalu opuszczonym przez najemce;

3) sa na liscie osob zakwalifikowanych i oczekujacych na przydziat lokalu;
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4) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujacego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. W przypadku, gdy wnioskodawca posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci lub orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci umiarkowanym lub znacznym (lub w rodzinie ktérego jest osoba z orzeczeniem
0 niepelnosprawnosci uprawniona do wspotzamieszkiwania z wnioskodawca), Wynajmujacy, dostosowujac
propozycje mieszkaniowa, powinien uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby wynikajace z  rodzaju
niepetnosprawnosci, okreslone w uzgodnieniu z wnioskodawca, a w szczegodlnosci: powierzchnie lokalu, jego
polozenie na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujace w rodzinie wnioskodawcy schorzenia
narzadéw ruchu oraz mozliwo$¢ zapewnienia swobodnego funkcjonowania w lokalu osobie niepetnosprawne;j
i innym cztonkom gospodarstwa domowego.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawany jest w najem osobie widniejacej
na liscie mieszkaniowej osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ktorej
gospodarstwo domowe sklada si¢ co najmniej z 6 0sob.

Rozdzial 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 18. Wojt moze zawrze¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
rozwigzano umowe najmu ze wzgledu na zaleglosci z tytutu najmu, a po rozwigzaniu umowy osoba ta sptacita
cala zaleglos¢.

§ 19. W przypadku koniecznosci realizacji orzeczenia sadu nakazujacego opuszczenie, oprdznienie
i wydanie lokalu z jednoczesnym ustaleniem uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, gdzie
standard lokalu zajmowanego przez osobg objeta wyrokiem odpowiada standardowi lokalu socjalnego istnieje
mozliwos¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji orzeczenia sadu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kunice:
Krzysztof Bladzinski
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