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UCHWALA NR XLIV/255/2022
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 22 lutego 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) Rada Miejska
w Migdzylesiu uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miedzylesie.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejszg uchwatg;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

3) dochodzie - rozumie si¢ przez to $redni miesieczny dochdod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce i czlonkow jego gospodarstwa domowego
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku;

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujaca 1 gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe
wspolnie z matzonkiem iinnymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujgcymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

6) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
17 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0sdb niepetnosprawnych.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miedzylesie jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

2. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem lub podnajem
na czas nieoznaczony i najem socjalny mieszkancom Gminy Miedzylesie, ktorzy spetniaja kryteria okreslone
niniejszg uchwalg.
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§ 4. 1. Umoweg socjalng najmu lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesigcy
z mozliwo$cig zawarcia kolejnej umowy socjalnej najmu lokalu, w oparciu o istnienie przestanek
z art. 23 ust. 3 ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu

cywilnego.
2. Zawarcie kolejnej umowy socjalnej najmu lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek glownego najemcy.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby, ktorych
sredni dochdod z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czltonka gospodarstwa nie przekroczyt,
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 170% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu majg osoby, ktorych dochéd z gospodarstwa domowego,
W przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyl w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date rozpatrzenia wniosku:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli
miesieczny dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o zastosowanie obnizki nie przekracza:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng, o ktorej mowa w § 2 pkt 6);
4) bezdomnos¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej i nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem
pelnoletnosci inie maja mozliwosci powrotu do rodziny, aprzed umieszczeniem Ww placéwce
zamieszkiwaly na terenie Gminy Miedzylesie;

4) ubiegaja si¢ o przydziat lokalu wspdlnie z osoba zaliczang do znacznego stopnia niepelnosprawnosci.
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2. Pierwszenstwo zawarcia umowy socjalnej najmu lokalu przystuguje osobom, w stosunku do ktorych
wydano wyrok eksmisyjny i orzeczono o ich uprawnieniu do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a 0sobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastgpuje na
wniosek zainteresowanych zamiang stron, bedacych ich najemcami. Wzor wniosku o zamiane okresli
burmistrz.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wiascicieli
Zasobow.

3. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chcg wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
wynoszgcej co najmniej 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Skutki prawne i koszty wynikajace z zamiany ponosza zainteresowani najemcy.
5. Zamianie podlegaja wylacznie lokale wolne od zadtuzen.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Whnioski kompletne z zatacznikami o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub najem
lokali socjalnych moga sktada¢ osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Osoba ubiegajgca si¢ o przydziat lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek, ktorego wzor okresli
burmistrz.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:
1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku 0sob;
2) kserokopi¢ wyroku sagdu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu;

3) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialng tj. deklaracje
0 wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji; oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Whniosek wraz z niezbgdnymi dokumentami winien zosta¢ ztozony w Urzedzie Miasta i Gminy
Miedzylesie, w terminie do dnia 31 pazdziernika roku poprzedzajacego rok, na ktory sporzadzana jest lista 0s6b
oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. 1. Weryfikacja wnioskow, o ktorych mowa w § 9, przeprowadzana jest w oparciu 0 nastgpujace kryteria,
ktore musza zostac spetnione tacznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
gminy;

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetnione, w przypadku gdy warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
Wwymagajg poprawy;

3) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodza przestanki wskazane w §5 niniejszej
uchwaty.

6. W przypadku niespelnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreSlonych w ust. 1 nastepuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.
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7. Wnioski podlegaja wstepnie weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochod
wnioskodawcdw uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

8. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupelnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienity si¢ i maja wptyw na ich realizacje.

9. Kompletnos¢ sktadanych wnioskow wstepnie weryfikuje Referat Infrastruktury Technicznej
i Gospodarki.

§ 10. 1. O oddaniu w najem lokali decyduje burmistrz na podstawie sporzadzanej corocznie listy 0sob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego.

2. Projekt listy, o ktorej mowa w ust. 1 podlega zaopiniowaniu przez Komisj¢ Rady Miejskiej do spraw
Bytowych i Bezpieczenstwa, ktora sprawuje kontrole spoteczng rozpatrywania i zatatwiania wnioskow.

3. Projekt listy osob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego i socjalnego zatwierdza burmistrz,
w terminie do 30 listopada kazdego roku.

4. Projekt listy podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Miedzylesie
przez okres jednego miesigca. W projekcie podaje si¢ informacj¢ o terminie imiejscu skladania uwag
| zastrzezen.

5. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen ustala si¢ ostateczng liste 0os6b oczekujacych na zawarcie umowy
najmu lokali. Zatwierdzong przez burmistrza liste¢ podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w terminie do 31
grudnia danego roku, w siedzibie Urzgedu Miasta i Gminy Miedzylesie.

6. Osobom, bedacym na liscie, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli
osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu, zostaje skre$lona z listy i poinformowana
0 skresleniu w formie pisemnej. Ponowne ujgcie osoby na liscie nastepuje na jej wniosek.

7. Osoba umieszczona na lidcie, z ktérg nie zawarto umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego
do konca roku kalendarzowego wpisywana jest na list¢ na kolejny rok bez potrzeby sktadania nowego wniosku,
pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu i z zastrzezeniem ust. 8.

8. Osoba, o0 ktérej mowa w ust. 7 zobowigzana raz w roku, w terminie okre§lonym przez burmistrza,
do ztozenia deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenie o stanie
majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w § 9 ust. 3 pkt 3), pod rygorem skreslenia
z listy 0sob ubiegajacych sie o przydziat lokalu.

9. O skresleniu z listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu wnioskodawca informowany jest w formie
pisemnej.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Z osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwiazaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy inie wstepujg w stosunek najmu
w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly znajemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia
go iwymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesiecy
poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) spetniajg kryteria okre$lone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 winny
opusci¢ 1 oprozni¢ lokal w terminie trzech miesi¢cy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali
na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegolnosci spetnia¢ warunki techniczne dla osob niepelnosprawnych.

§ 13. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone
na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;j.

2. Mieszkania chronione begdg przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej na czas
0znaczony.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m?

§ 14. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liscie 0soéb oczekujagcych na przydzial lokalu mieszkalnego
Z zasobu gminy, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 6 osob;

2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 osob, jezeli umowa
najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

3) oddawane w najem jako lokale zamienne.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego
oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

2. Zachowuja moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty pozytywne kwalifikacje wnioskow
0 najem lokali.

3. Traci moc uchwata nr XLV1/247/2018 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzylesie.

4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:
Jerzy Marcinek
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