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UCHWALA NR XXXVI1/356/2021
RADY MIEJSKIEJ W KEL.ODZKU

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Klodzko na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z p6zn. zm.) - Rada Miejska w Ktodzku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
w Klodzku na lata 2021-2026".

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Miejskiej Ktlodzko
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Klodzko,
spetniajgcych kryteria dochodowe okreslone odrebng uchwata Rady Miejskiej w Ktodzku;

2) poprawa warunkoéw zamieszkiwania najemcoOw mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ktodzko;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ktodzko oraz zwiekszanie
efektywnosci polityki mieszkaniowe;.

3. Realizacja celow okreslonych w ust. 2 nastapi poprzez:

1) poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko poprzez prowadzenie
racjonalnej gospodarki remontoweyj;

2) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ktodzko oraz racjonalizacj¢ gospodarki
czynszowej i stopniowe urealnienie czynszu;

3) realizowanie budownictwa mieszkaniowego na terenie Gminy Miejskiej Ktodzko w ramach Spotki SIM
Sudety.

4. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Ktodzko na lata 2021-
2026"okresla:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach;
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2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe korzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Klodzko
w latach 2021-2026

§ 2. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Klodzko, moze ulega¢ zmianie w wyniku
nastepujacych czynnikow:

1) inwestycji mieszkaniowych,

2) sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych,

3) przejecia budynkow i lokali mieszkalnych,

4) likwidacji budynkow o ztym stanie technicznym (rozbiorki);

5) adaptacji powierzchni niemieszkalnych (np. strychow) na cele mieszkalne.

2. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Klodzko prezentuje tabela
nrl.

Tabelanr1
Wyszczegolnienie Stan na 2021 2022 2023 2024 2025 2026
dzien
31.12.20
20.
Liczba budynkéw komunalnych 45 45 42 40 38 35 33
(100% gminnych) z lokalami
mieszkalnymi
Liczba budynkoéw wspolnot 376 373 372 374 376 379 380
mieszkaniowych z udzialem
gminy
Liczba lokali mieszkalnych 1270 1230 1210 1200 1190 1180 1170
zasobu mieszkaniowego
W tym;
a) liczba lokali mieszkalnych 272 272 262 257 250 245 240
w budynkach komunalnych;
b) liczba lokali mieszkalnych
komunalnych we wspolnotach 998 958 948 943 940 935 930
mieszkaniowych
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Powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych zasobu
mieszkaniowego w m? ogotem:
w tym:

a) powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych w budynkach
komunalnych w m?;

b) powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych w m?

58 269

10 781

47 448

56 155

10780

45 335

55 355

10 380

44 935

54 955

10 180

44735

54 555

9900

44 615

54 155

9700

44 415

53 755

9500

44 215

Liczba lokali socjalnych

384

376

370

365

360

355

350

Powierzchnia lokali socjalnych
w m?

15 006

14634

14500

14 300

14 150

14 000

13 850

Liczba lokali uzytkowych w
budynkach komunalnych

Liczba lokali uzytkowych we
wspolnotach mieszkaniowych

57

55

52

50

49

48

47

Powierzchnia lokali uzytkowych
w budynkach komunalnych w m?

498

498

460

460

460

460

460

Powierzchnia lokali uzytkowych
we wspolnotach mieszkaniowych
w m?

3498

3444

340

310

280

270

260

Liczba budynkéw uzytkowych
znajdujacych si¢ poza budynkami
komunalnymi oraz wspdlnot
mieszkaniowych,

w tym garazy

36

35

32

30

28

26

25

Powierzchnia budynkow
uzytkowych znajdujacych sig¢
poza budynkami komunalnymi
oraz wspolnot mieszkaniowych,
W tym garazy

1793

1506

1450

1400

1360

1320

1300

3. Prognozowane zmiany struktury zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ktodzko, w zestawieniu
z rokiem 2020, prezentuje tabela nr 2, przy czym symbol "/ - /" 0znacza spadek w stosunku do roku poprzedniego,
a symbol "/ + /" oznacza wzrost w stosunku do roku poprzedniego, natomiast /=/ - brak zmian.

Tabela nr 2
Wyszczegolnienie Stan na 2021 2022 | 2023 2024 2025 | 2026
dzien
31.12.2020.
Zmiana liczby budynkow 45 = -3 -2 -2 -3 -2
komunalnych (100% gminnych)
z lokalami mieszkalnymi
Zamiana liczby budynkow 374 -3 -1 +2 +2 +3 +2
wspolnot mieszkaniowych
z udzialem gminy
Liczby lokali mieszkalnych 1270 -40 -20 -10 -10 -10 -10
zasobu mieszkaniowego
W tym;
a) liczba lokali mieszkalnych 272 = -10 -5 -7 -5 -5
w budynkach komunalnych;
b) liczba lokali mieszkalnych
komunalnych we wspdlnotach 998 -40 -10 -5 -3 -5 -5
mieszkaniowych
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Zmiana powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych zasobu
mieszkaniowego w m? ogotem:
w tym:

a) zmiana powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych
w budynkach komunalnych

W m?;

b) zmiana powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych
w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w m?

58 269

10 781

47 448

- 2113

-2113

- 800

- 400

- 400

- 400

- 200

- 200

- 400

- 280

- 120

- 400

- 200

- 200

- 400

- 200

- 200

Zmiana liczby lokali socjalnych

384

-8

-6

-5

-5

-5

-5

Zmiana powierzchni lokali
socjalnych w m?

15 006

1-372/

- 180

-150

-150

-150

-150

Zmiana liczby lokali
uzytkowych w budynkach
komunalnych

Zmiana liczby lokali
uzytkowych we wspolnotach
mieszkaniowych

57

Zmiana powierzchni lokali
uzytkowych w budynkach
komunalnych w m?

498

498

-33

Powierzchnia lokali
uzytkowych we wspolnotach
mieszkaniowych w m?

3498

- 54

- 80

Zmiana liczby budynkow
uzytkowych i lokali
znajdujacych si¢ poza
budynkami komunalnymi
oraz budynkami wspdlnot
mieszkaniowych,

W tym garazy

36

Zmiana powierzchni budynkow
uzytkowych oraz lokali
znajdujacych si¢ poza
budynkami komunalnymi

oraz wspolnot mieszkaniowych,
W tym garazy

1793

-287

- 56

-50

- 40

- 40

-20

4. W latach 2021-2026 w miare mozliwosci finansowych, prowadzone be¢da remonty, modernizacje
budynkow mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatorow. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw bedzie usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkow, zmiana
sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej, a w dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard
zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do posiadanych udzialow partycypuje w remontach i modernizacjach

budynkoéw, w ktorych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe.

5. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy zaktada spadek liczby mieszkan,
wynikajacy ze sprzedazy lokali mieszkalnych, jak réwniez rozbiorki budynkoéw w katastrofalnym stanie

technicznym.
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6. Wskazane jest rowniez zwickszenie $wiadomosci najemcow w zakresie spoczywajacych na nich
obowigzkow wynikajacych ze stosunku najmu. Czg¢$¢ z inwestycji wykonywanych w lokalach komunalnych
wynika z niewtasciwego uzytkowania lokali przez najemcow, a takze nie wykonywania przez nich biezacych
napraw i konserwacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata, przy uwzglednieniu lat 2021-2026

§ 3. 1. Potrzeby Gminy Miejskiej Ktodzko w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim
Z nastgpujacych przyczyn:

- ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,

- ograniczonego zasobu mieszkaniowego gmin potozonych na obszarze powiatu ktodzkiego,
- ztego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

- dostepnosci terendw mieszkaniowych na terenie Miasta Ktodzka.

2.7 uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody:
a) w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,
b) w sytuacji mieszkan do remontu na koszt przysztego najemcy;
2) zapewnianie lokali zamiennych;
3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do lokalu socjalnego;
4) realizacja wyrokoéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do pomieszczenia tymczasowego;

5) przeznaczenia lokali do realizacji zadan przewidzianych w ustawie 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 z p6zn. zm.), oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z pdzn. zm.);

6) zapewnienia lokali wychowankom domow dziecka i rodzin zastgpczych.

3. Nadzien 31 grudnia 2020 r. do realizacji pozostato 197 wyrokow sadowych z prawem do lokalu socjalnego
oraz 25 bez prawa do lokalu socjalnego, natomiast szacuje sie¢, iz w roku 2021 do realizacji pozostawa¢ bedzie
208 wyrokow z prawem do lokalu socjalnego oraz 32 wyroki bez przyznania tego rodzaju uprawnien. Celowym
wydaje si¢ przyznawanie w ramach wyrokéw o eksmisje lokali dotychczas zajmowanych przez najemcow
objetych postepowaniem eksmisyjnym w przypadku orzeczenia eksmisji z prawem do lokalu socjalnego.

4. W zwigzku ze zmianami demograficznymi oraz widocznym od kilku lat spadkiem liczby rodzin
oczekujacych na mieszkania w kolejnych latach nalezy spodziewaé si¢ utrzymania w tym zakresie tendencji
spadkowej.

5. Dla okreslenia potrzeb w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w kolejnych latach znaczenie
mie¢ bedzie rowniez zmiana zasad przyznawania lokali z zasobu komunalnego przy uwzglednieniu warunku
posiadania ,,centrum zyciowego” na terenie Gminy Miejskiej Klodzko. Wskaza¢ nalezy, iz czg¢$s¢ wnioskow
w mys$l obecnie obowigzujacych zasad skladanych jest przez osoby spoza wspolnoty samorzadowej,
nie posiadajacych centrum zyciowego na terenie miasta Ktodzka.

6. Uwolnienie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng poprzez realizacje
gospodarki planistycznej (uchwalanie nowych oraz zmiana dotychczasowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) w korelacji z projektami rzadowymi wptynie niewatpliwie na stopien zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie miasta.

7. Celowym jest pozyskiwanie dodatkowej powierzchni mieszkaniowej poprzez adaptacje strychow

budynkoéw mieszkalnych i innych wolnych powierzchni znajdujacych si¢ w tych budynkach, przy czym czesé¢
lokali mieszkalnych bedzie mozna zwyczajowo uzyskac z ruchu ludnosci.
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8. Prognoza liczby rodzin oczekujacych na mieszkania i stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tych
rodzin przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 (ilo$¢ podana w szt.)

Wyszczegolnienie Stan na 2021 2022 2023 2024 2025 2026
dzien
31.12.2020
Liczba rodzin 160 139 120 110 100 90 90
oczekujacych na
mieszkanie, w tym:
a) najem lokali 102 90 80 72 65 60 60
mieszkalnych
b) najem socjalny 58 49 40 38 35 30 30
Liczba rodzin
oczekujacych 9 9 8 8 8 8 8
na zamiang lokalu
Liczba rodzin ktore 16 23 23 22 21 21 22
otrzymaja
mieszkanie, w tym:
a) lokale 9 15 19 19 19 19 20
mieszkalne;
b) najem socjalny 6 5 3 2 2 1 1
c) lokale zamienne: 1 3 1 1 1 1 1
Stopien
zaspokojenia
potrzeb 10 16,5 19,1 20 21 23,3 24,4
mieszkaniowych
rodzin
oczekujacych

§ 4. 1. Potrzeby mieszkaniowe Gminy Miejskiej Klodzko wynikajace ze stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy nalezy rozpatrywaé w kontek$cie mozliwosci pozyskania odpowiednich $rodkéw
finansowych na utrzymanie lub poprawe sprawnosci technicznej budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Dochody uzyskiwane z prowadzonej gospodarki mieszkaniowej (z czynszow z lokali mieszkalnych
i innych optat mieszkaniowych, pomniejszonych o zaleglosci czynszowe) nie zabezpieczg w catosci pokrycia
pelnych kosztéw eksploatacji budynkéw mieszkalnych, wymaga¢ beda zatem dodatkowego uzupelnienia
dochodami z czynszow za lokale uzytkowe i dotacje z budzetu.

3. Celowym jest propagowanie w$rodd najemcoéw mozliwosci rozliczenia w czynszu nakladow poniesionych
na lokale nienalezacych do obowigzkow najemcy, a wplywajacych znacznie na stan techniczny lokalu (np.
Wymiana instalacji, piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podtdg, posadzek i wyktadzin), przy
czym wysokos$¢ rozliczenia naktadow nie powinna przekroczy¢ 40% wysokosSci czynszu.

4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego ustala si¢ priorytety dziatan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb remontowych budynkow i lokali, ktére obejmuja w szczegolnosci:

- naprawy dachow,

- renowacja elewacji budynkow znajdujacych si¢ w centralnej cze$ci miasta,

- roboty stolarskie zwigzane z likwidacjg zagrozen dla lokatorow (biegi schodowe, balkony, podtogi),
- remonty i wymiana urzadzen grzewczych,

- naprawy kominow,

- remonty instalacji gazowych i elektrycznych,
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- termomodernizacja budynkow z zastosowaniem docieplenia stropow, $cian i dachow.

5. Szczegdtowy plan - zestawiony w celu poréwnania z latami ubieglymi - remontow oraz modernizacji
budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4.

PLAN REMONTOW NA LATA 2021-2026
Zasoby mieszkaniowe Gminy Miejskiej Klodzko.

Tabela nr 4 (ilo$¢ podana w tys. zl.)

l.p. Rodzaj robot Stan na dzien 2021 2022 2023 2024 2025 2026
31.12.2020
Fundusz remontowy: 987 969,06 | 978 000,00 1040 1092 | 1124760,00 1161678,00 | 1196528,00
000,0 000,0
1. Remonty dachow 175779,95 | 184000,00 | 200000,00 | 210000,00 216 300,00 222 789,00 229 473,00
2. Roboty malarskie 228618,07 | 230000,00 | 250000,00 | 262500,00 273 465,00 281 668,00 290 118,00
3. Roboty stolarskie 90091,86 90000,00 | 100000,00 | 105000,00 108 150,00 11 394,00 114 736,00
4. Wymiana urzagdzen 94119,42 90000,00 90000,00 94500,00 97 335,00 100 255,00 103 263,00
grzewczych
5. Remonty kominéw 9190,29 15000,00 20000,00 21000,00 21 630,00 22 280,00 22 948,00
6. Remonty instalacji 19232,17 19000,00 20000,00 21000,00 21 630,00 22 280,00 22 948,00
gazowej
7. Remonty instalacji 39516,37 38000,00 40000,00 42000,00 43 260,00 44 558,00 45 895,00
elektrycznej
8. Roboty murarskie 104991,16 | 110000,00 | 110000,00 | 115500,00 118 965,00 122 534,00 126 210,00
9. Roboty wodno- 21759,15 22000,00 25000,00 26250,00 27 037,00 27 848,00 28 683,00
kanalizacyje
10. Roboty 180946,85 | 180000,00 | 180000,00 | 189000,00 194 670,00 200 510,00 206 525,00
konserwacyjno -
awaryjne
11 Inne nienazwane 23723,77 19000,00 5000,00 5250,00 5 400,00 5 562,00 5 729,00
12 Suma poz. 1-11 987969,06 | 978000,00 | 1040000,0 | 1092000,0 | 1124 760,00 1161678,00 | 1196528,00
13 Wydatki na 403736,63 | 440000,00 | 500000,00 | 525000,00 540 750,00 556 973,00 573 682,00
modernizacje
14 Remonty wyn. 167226,62 | 167000,00 | 235000,00 | 246750,00 254 152,00 261 777,00 269 630,00
z planu rzecz.-fin,
pustostanow, doptat
do rem. g uchwat
OGOLEM 1558932,31 | 1585000,0 | 1775000,0 | 1863750,0 1956937,0 2054784,0 2157523,0
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§5.1. W latach 2021-2026 zasadnym pozostaje kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych
pochodzacych z komunalnego zasobu mieszkaniowego, natomiast rozwazy¢ nalezy zmniejszenie bonifikat przy
jednoczesnym wydhuzeniu okresu najmu uprawniajacego do ztozenia wniosku 0 wykup lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac si¢ winna wedtug preferencyjnych zasad uchwalonych przez Radg
Miejskg w Klodzku uchwata nr V1/37/202019 z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ktodzko ze zmianami, przy uwzglgdnieniu wytycznych
okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ktodzko oparta jest na:
1) racjonalnym gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ktodzko;

2) prywatyzacji zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach —
prywatyzowane bedg przede wszystkim lokale generujace nadwyzke kosztéw nad przychodami oraz lokale
w juz funkcjonujacych wspolnotach;

3) pozyskiwaniu $rodkow finansowych na rzecz mieszkalnictwa.
4. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach:

1) ktére nie majg uregulowanego stanu prawnego;
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2) przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokale o ktorych mowa w pkt 2 moga by¢ przeznaczone do sprzedazy pod warunkiem jednoczesnego ich
wykupu przez wszystkich najemcow i dzierzawcow;

4) jezeli toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez gming;
5) w ktorych przewidziana jest zmiana funkcji;
6) lokali potozonych w budynkach, w ktorych realizowane sg zadnia publiczne (np. szkoty, przedszkola itp.).

5. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale objete najmem socjalnym przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej oraz lokale, ktore zostaly przystosowane do potrzeb
niepetnosprawnych przy udziale srodkow finansowych gminy.

6. Sprzedaz zar6wno w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow jak i W trybie przetargowym budynkoéw
i lokali mieszkalnych w prognozowanym okresie stanowi¢ ma nadal jedno z dodatkowych, zrédet pozyskania
dochodéw dla budzetu.

7. W sytuacji braku odpowiedniej ilo$ci srodkow na remonty budynkéw, dochody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych mozna bedzie w cze$ci przeznaczyé na poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych pozostajacych nadal w komunalnym zasobie mieszkaniowym.

8. W celu realizacji prawidlowej gospodarki zasobem komunalnym przy utrzymaniu duzego zasobu lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego (obecnie 384) konieczne jest pozostawienie w zasobie mieszkaniowym
Gminy Miejskiej Ktodzko, co najmniej trzykrotnie wigkszej liczby lokali mieszkalnych (1152). W przypadku
zmniejszenia liczby lokali mieszkalnych w zasobie do 1152, wnioski 0 sprzedaz lokalu winny by¢ rozpatrywane
negatywnie. W przypadku zamiaru zwigkszenia sprzedazy lokali mieszkalnych konieczne jest proporcjonalne
ograniczenie liczby lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

9. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow oraz lokali uzytkowych (w trybie bezprzetargowymi i W trybie przetargu) przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 (ilo$¢ podana w szt.)

Wyszczegolnienie Stan na 2021 2022 2023 2024 2025 2026
dzien
13.12.2020
Liczba lokali 66 40 20 10 10 10 10

mieszkalnych
planowanych
do sprzedazy
Dochod 567 463 250 000 130 000 70 000 70 000 70 000 70 000
ze sprzedazy lokali
mieszkalnych
Liczba lokali 7 7 3 2 2 2 2
uzytkowych
planowanych
do sprzedazy
Dochod 762 961 971 640 300 000 200 000 200 000 200 000 200 000
ze sprzedazy lokali
uzytkowych

10. W przypadku konieczno$ci dokonywania zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
gminnych wielko$¢ zasobu pozwala na realizacje tego rodzaju zmian w obrebie zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Ktodzko.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Gmina Miejska Klodzko dazy do takiego ksztattowania stawek czynszowych, ktore zapewnilyby
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Dziatania podejmowane w zakresie polityki
czynszowej zmierza¢ beda do tego, aby minimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Przychody z czynszow powinny zapewnié pokrycie kosztow biezacego utrzymania i remontow
zasobu mieszkaniowego.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem oraz powstrzymania jego
technicznej degradacji, zadaniem Gminy bedzie racjonalne ksztattowanie stawek czynszowych, co pozwoli
zapewni¢ maksymalny poziom samofinansowania gospodarki mieszkaniowej, umozliwiajacy biezace
utrzymanie zasobu oraz dokonywanie biezacych remontow.

3. Na podstawie Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia
wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na okres od 1 kwietnia 2020 r. do 30 wrzes$nia 2020 r. koszt odtworzenia dla wojewoddztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem miasta Wroctaw wynosi: 4 401 z/m?. Oznacza to, ze W stosunku 3% wartosci
odtworzeniowej maksymalna stawka czynszu za 1 m? na terenie Gminy Miejskiej Ktodzko mogtaby wynosié¢
11,00 zt.

4. Dla realizacji celu okreslonego w ust. 2. stawka podstawowa czynszu poczawszy od 2022 r. powinna by¢
podwyzszona do poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania lokali, jak rowniez zwrot kapitalu oraz
godziwy zysk, przy czym w przypadku najmu socjalnego lokali zysku nie zalicza si¢ jako jednego ze sktadnikow
czynszu.

5. Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu, z wyjatkiem
przypadku opisanego w ust. 4, bedzie podnoszona od 0% do 10% w stosunku rocznym, przy czym podwyzka
powinna nastapic¢ od stycznia kazdego roku.

6. Stawke podstawowsg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ktodzko za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Klodzka w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaly. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz do roku, przy czym
celem polityki czynszowej Gminy Miejskiej Klodzko bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkéw na
utrzymanie zasobu z dochodami z tytutu czynszoéw za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu ze w roku
2026 stawka czynszu nie przekroczy 3% warto$ci odtworzeniowej, wyliczanej wg wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych okreslonej
obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale oddane w ramach najmu socjalnego,
3) za lokale tymczasowe;
4) za lokale zamienne;

5) za lokale przeznaczone do realizacji zadan przewidzianych w ustawie 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 z p6zn. zm.), oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z p6zn. zm.).

2. Wysokosc¢ stawki za 1 m? stawki czynszu za najem socjalny lokali jest tozsama z wysoko$cig stawki za m?
lokali opisanych w ust 1 pkt 3-5.

3. Gmina Miejska Ktodzko, nie czgsciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcow,
z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem.

4. Na pisemne zadanie Gminy Miejskiej Klodzko, najemca zobowigzany jest do zlozenia deklaracji
0 wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji. W przypadku nieztozenia deklaracji Gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci
odtworzeniowej w skali roku.
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§ 8. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu Gminy Miejskiej Klodzko ustalane sg z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
ich warto$¢ uzytkowa.

2. Ustala si¢ nastepujgca grupe czynnikoOw obnizajacych podstawowa stawke czynszu i nastgpujaca skale
obnizek:

1) ze wzgledu na potozenie budynku - lokal mieszczacy si¢ w budynku potozonym w strefie peryferyjnej
(dot. ulic: Fabryczna, Graniczna, Kowalska, Dworcowa, Rajska, Marianska, Lisia, Ostatnia, Potwiejska,
Sierpowa, Sko$na, Zajecza, Korczaka, Zagdrze — 5%);

2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku - lokal potozony w suterenie lub na poddaszu budynku — 5%;
3) ze wzglgdu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
a) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kottowni lokalnej lub ogrzewania gazowego — 8%,
b) brak w lokalu tazienki — 10%,
b) wc na korytarzu — 5%,
¢) wc poza budynkiem - 10%;

4) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku — lokal potozony w budynku o0 znacznym stopniu zuzycia
technicznego — 5%.

3. Wskazane w ust. 1 obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekroczy¢ 30% stawki
podstawowej czynszu.

4. Ustala si¢ nastepujaca grupe czynnikow podwyzszajacych podstawowa stawke czynszu i nastepujaca skale
zwyzek:

1) lokal mieszczacy sie w budynku, w ktorym gruntowny remont zostal wykonany po 2010 r. (dach, elewacja,
klatka schodowa) - 10%;

2) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej, w ktorym zamieszkuje mniej
niz 6 osoéb — 10%;

3) lokal wyposazony w piec dwufunkcyjny — 10%.
5. Wskazane w ust. 3 zwyzki sumuje sie.

6. Do stawki czynszu za najem socjalny lokali nie stosuje si¢ czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

7. W przypadku dokonania ulepszen lokalu przez najemcg za zgoda wynajmujacego wyrazong przed ich
dokonaniem w pisemnej umowie okreslajacej sposob wzajemnych rozliczen obnizenie czynszu mozna okresli¢
W sposob odrebny od zasad okre$lonych w niniejszej uchwale. Obnizenie czynszu z tytwlu poniesionych
naktadéw na lokal oraz innych znizek nie moze by¢ nizsze niz 50% podstawowej stawki czynszu.

§ 9. 1. W stosunku do 0s6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system dodatkéw
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania. Wprowadzone zostaja rowniez
obnizki czynszu dla najemcoéw na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaly, ktore stanowi¢ bgda ochrong
najubozszych najemcéw przed skutkami wzrostu optat z tytulu czynszu.

2. Na wniosek najemcdéw zajmujgcych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje si¢
obnizki czynszu, o ile dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

3. Obnizki stosuje si¢ w nastepujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania si¢ o obnizke;
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2) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty.

4. Wniosek 0 obnizke sktada si¢ do Burmistrza Miasta Ktodzka. Do wniosku dotgcza si¢ informacje
o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia
whniosku wraz z za§wiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbednymi dokumentami.

5. Zmiany wysokos$ci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wskazanych
w informacji ztozonej przez najemce, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki
czynszu, nie majg wpltywu na jej wysokos$¢.

6. Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal, moze
ponownie wystapi¢ z wnioskiem o0 obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglosci powstalych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

§ 10. 1. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Gminy
Miejskiej Ktodzko.

2. Otrzymanie zgody na prowadzenie dziatalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu najmu do 100%
za kazda izbe, w ktorej dziatalnosc ta jest wykonywana.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek wraz ze stosowng dokumentacja.

4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaktocaé spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Klodzko oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad komunalnego mieszkaniowego zasobu
w latach 2021-2026 wykonywane winno by¢ nadal przez Zaktad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy
Migjskiej Ktodzko Sp. z 0.0. z siedzibg w Ktodzku przy ul. Grunwaldzkiej 29.

2. W ramach prawidlowej gospodarki zasobem komunalnym podmiot zarzadzajacy winien dazy¢
do zmniejszenia liczby lokali rozliczanych za media ryczattowo poprzez zatozenie licznikow i podpisanie przez
najemcow umow indywidualnych z dostawcami mediow.

3. W kolejnych latach konieczna jest poprawa efektywnosci polityki w zakresie egzekucji i windykacji
naleznosci czynszowych.

4. Konieczne jest wprowadzenie systemu kontroli realnego zamieszkiwania przez najemcow w lokalach
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Klodzko oraz wszczynanie postepowan
eksmisyjnych w stosunku do 0séb niezamieszkujgcych w lokalu powyzej 12 miesiecy lub/i podnajmujgcych
lokal na rzecz oséb trzecich.

Rozdziatl 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 12. 1. W prognozowanym okresie 2021-2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej obejmujacej zasob
mieszkaniowy Gminy Miejskiej Ktodzko odbywac si¢ bedzie przy uwzglednieniu nastepujacych zrodet:

- z wpltywow z czynszu za lokale mieszkalne,
- z wplywow z czynszu za lokale uzytkowe,
- z dodatkéw mieszkaniowych,

- z dotacji budzetowej gminy,

- z wplywow za inne $wiadczenia eksploatacyjne a w szczegdlnosci:
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a) za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,

b) za dostawe energii cieplnej (centralne ogrzewanie, ciepta wodg uzytkowa),

C) za wywoz nieczystosci statych i ptynnych,

d) za antene zbiorczg lub kablowa,

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej przez Gmine Miejska Klodzko w latach 2021-2026
W porownaniu do lat ubieglych.

Tabela nr 6 (ilo$¢ podana w tys. zl.)

Stan na

2021 2022 2023 2024 2025 2026
dzien
13.12.2020
Dochody
planowane tytutu | 3562 345,24 | 3900 000,00 | 4200 000,00 | 4250000,00 | 4280000,00 | 4300000,00 | 43200 000,0

czynszOw oraz
innych optat
zwiazanych z
najmem lokali
komunalnych

3. Przy ustalaniu prognozy zatozono roznorodne czynniki, w tym podwyzszenie czynszow oraz zmniejszenie
si¢ zasobu gminnego W zwigzku ze sprzedazami lokali, jednocze$nie wskaza¢ nalezy, iz planowane dochody
z najmu lokali komunalnych nie zawsze pokrywac¢ si¢ b¢da z realnie otrzymanym przez gming dochodem.

Rozdzial 8.
Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Klodzko

§ 13. 1. Wydatki w zakresie polityki mieszkaniowej w latach 2021-2026 obejmowac¢ begda m.in.:

- wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji lokali i budynkéw znajdujacych siec w komunalnym
zasobie mieszkaniowym,

- wydatki na pokrycie kosztow konserwacji budynkow,

- wydatki na pokrycie kosztow remontéw i modernizacji lokali i budynkéw, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu,

- optaty za administrowanie i czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia garazowe,

- wydatki inwestycyjne,

- koszty postgpowania sgdowego i prokuratorskiego,

- kary i odszkodowania wyptacane na rzecz osob prawnych.

2. Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach, w poréwnaniu do roku 2020, przedstawia tabela

nr7.

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Klodzko w latach 2021-2026
w poréwnaniu z rokiem 2020 oraz wskazaniem réwnicy pomiedzy wydatkami a dochodami w ramach

gospodarki mieszkaniowej.

Tabelanr7
Stan na dzien 2021
31.12.2020 r. 2022 2023 2024 2025 2026
Zakup energii 147 010,88 150 000,00 | 162 000,00 166 860,00 171 866,00 177 022,00 182 333,00
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Zakup ustug
remontowych

w tym:

a) Zaliczki na fundusz
remontowy wspolnot
mieszkaniowych

b) Zaliczki na remonty
wynikajqce z planu
rzecz.-fin.

¢) Zaliczka na
eksploatacje i
konserwacje (w tym
drobne naprawy i roboty
nieprzewidziane

d) Doptaty do remontéw -
uchwaty wspdlnot

€) Remonty pustostanow

1155195,68

1265 000,00

1 366 200,00

1407 186,00

1449 402,00

1492 884,00

1537 767,00

Zakup ushug pozostatych
w tym:

a) Zaliczki na biezgcq
eksploatacje i media
odprowadzanie sciekow
b) Eksploatacja zasobu
gminnego

¢) Prowizja i rachunek
bankowy

d) Gospodarowanie
odpadami komunalnymi
e) Pozostale ustugi

f) Obstuga kotlowni
Lukasinskiego 32

2336 348,51

2616 559,12

2 825 883,00

2910 659,00

2997 300,00

3087 219,00

3179 835,00

Optaty za
administrowanie

i czynsze za budynki,
lokale i pomieszczenia
garazowe

635 750,23

630 000,00

680 400,00

700 812,00

721 836,00

743 491,00

765 795,00

Rozne optaty i sktadki

33 632,27

36 000,00

38 880,00

40 046,00

41 247,00

42 484,00

43 758,00

Kary i odszkodowania
wyplacane na rzecz osob
prawnych

4108,20

4500,00

4 860,00

5 006,00

5159,00

5311,00

5 470,00

Koszty postepowania
sadowego
i prokuratorskiego

48 495,19

60 000,00

64 800,00

66 744,00

68 746,00

70 808,00

72 932,00

Wydatki inwestycyjne
jednostek budzetowych

403 736,63

400 000,00

432 000,00

444 960,00

458 309,00

472 058,00

486 220,00

Wydatki na gospodarke
mieszkaniowa ogdtem

4764 277,59

5202 559,12

5574 663,00

5742 273,00

5913 865,00

6 091 277,00

6274 110,00

Dochody z gospodarki
mieszkaniowej ogdtem

356 345,24

3900 000,00

4 200 000,00

4 250 000,00

4 280 000,00

4 300 000,00

4 320 000,00

Réznica

1201 932,35

1302 559,12

1374 663,00

1492 273,00

1633 865,00

1791 277,00

1954 110,00

Rozdzial 9.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Miejskiej Klodzko

§ 14. 1. Przewiduje si¢ nastgpujace dziatania zmierzajagce do poprawy gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym:

- racjonalizacja gospodarki czynszowej,

- podwyzszanie standardu lokali komunalnych,

- ograniczenie sprzedazy lokali komunalnych zgodnie z wytycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale,

- maksymalne wykorzystanie srodkow unijnych na rewitalizacj¢ substancji mieszkaniowej,

- dotacje dla wspolnot mieszkaniowych wykonujgcych prace remontowe w budynkach wpisanych do rejestru

zabytkow,
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-w celu umozliwienia przezwyci¢zenia trudnosci osobom ze zobowigzaniami finansowymi wobec Gminy
Miejskiej Ktodzko oraz w dbatosci o interes publiczny, a w szczeg6lnosci zwielokrotnienie wptywow z tytutu
zadluzenia za korzystanie z nieruchomosci, jak rowniez utrwalenie terminowego wnoszenia biezacych optat
nalezy rozwazy¢ podjecie prac nad programem restrukturyzacji zobowigzan finansowych za zaleglosci
platnicze z tytulu najmu lub korzystania z nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu komunalnego Gminy
Miejskiej Ktodzko.

2. Ponadto przewiduje si¢ kompleksowe dziatania majace na celu zmniejszenie kosztow utrzymania
nieruchomosci, w tym termomodernizacj¢, wymiang kottow oraz propagowanie wsréd najemcow lokali
racjonalnego wykorzystywania energii.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzko.

§ 16. Traci moc uchwata nr LIV/406/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ktodzka na lata 2018-2022.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ktodzku:
Elzbieta Zytynska
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