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UCHWALA NR XLVI1/299/2021
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Luban na lata 2022-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) w zw. art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Luban
na lata 2022-2030” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2022 r.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Kamil Glazer
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Zalcznik nr 1 do

Uchwaty nr XLVI1/299/2021
Rady Miasta Luba

z dnia 30 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ LUBA N
NA LATA 2022 — 2030
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Wprowadzenie

Wymog tworzenia warunkow do zaspokajania potrzebesekaniowych wspélnoty
samorzdowe] naley do zadé wtasnych Gminy i zostatl zawarty w art. 4 ust 1dygt z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, nkaeiowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Gmina powinna gospodarawanieszkaniowym zasobem Gminy w taki sposéb, aby
maksymalizowé wykorzystanie zasobu na cele zwdane z zaspokajaniem potrzeb oséb, ktore tej
pomocy rzeczywécie potrzebuj.

Wszyscy mieszkicy Gminy zgodnie z art. 1 ust 1 Ustawy z dnia 8 gaad990 r.

0 samorzdzie gminnym tworg z mocy prawa wspoélnesamorzdows, jednalke art. 4 ust. 2 Ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorhieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego ok#il, ze gmina na zasadach i w przypadkach przewidzianyctstawie

zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, adataspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw

domowych o niskich dochodach, a nie wszystkich gdapstw niezalmie od ich dochodéw.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn Gminy Miejskiej Luba na
lata 2022 - 2030 jest dokumentem ckagcym cele i zasady polityki mieszkaniowe] prowadzone
przez Gmig. Art. 21 ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuitryago, naktada na Radsminy obowazek
uchwalenia dokumentu na co najmniegdpilat, ze wskazaniemze powinien on obejmowa
w szczegolngi:

1. prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegmygm
w poszczegolnych latach;

2. analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikgj ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;
planowan sprzeda lokali w kolejnych latach;
zasady polityki czynszowej oraz warunki afamia czynszu;
sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresigagdaania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w koleh latach;

7. wysoka¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na kodaggacej eksploatacii, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéwhodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Lulig koszty zargdu nieruchomgéciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspoétwiaicieli, a take koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziath majcych na celu popragwvykorzystania i racjonalizaggospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg&ino

a. niezkedny zakres zamian lokali zgdganych z remontami budynkoéw i lokali;
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b. planowan sprzeda lokali.

Celem Programu jest olétenie kierunkéw dziatania Gminy w zakresie gospodamia
mieszkaniowym zasobem, a w szczegétmozaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samoegdowej o niskich dochodach, poprawa warunkow zarkiesmia mieszkacow
zamieszkuyjcych w lokalach nalacych do Gminy, poprawa skuteczed zaradzania
mieszkaniowym zasobem Gminy oraz poprawa stanwuiezmego lokali w budynkach wchagz/ch
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez regdizaniecznych remontow i modernizacji czy
tez likwidacje barier architektonicznych.

Dane przygte w niniejszym Programie mggilec zmianie, jeeli ulegra zmianie warunki

lub potrzeby wplywajce na jego realizagjub na wielkd¢ przyjetych w nim wskanikow.
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Stownik pojeé:

llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie — naley przez to rozumie Gmirg Miejska Luban,

2) Burmistrzu — nalgy przez to rozumieBurmistrza Miasta Lubg

3) AMK — nalezy przez to rozumieAdministracg Mieszkan Komunalnych w Lubaniu,

4) Programie — nalgy przez to rozumie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pktust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasajieny i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) Ustawie — nalgy przez to rozumie Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu cywilnego,

6) dochodzie - naley przez to rozumiedochdd w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r
o dodatkach mieszkaniowych. Dochdd mgeghy gospodarstwa domowego stanpwi
dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny zglmsgch we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, wskazane ze wszystkicirédet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodgwc

7) lokalu — naley przez to rozumie lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4) Ustawy aziad
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, nkasiwym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego,

8) najmie socjalnym lokalu — nadg przez to rozumienajem socjalny lokalu w rozumieniu art.
22 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pi@atorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

9) lokalu zamiennym — natg przez to rozumielokal zamienny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6)
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakatilarow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

10) pomieszczeniu tymczasowym — ngleprzez to rozumie pomieszczenie tymczasowe
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a) Ustawy z dnia &krwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiadaleksu cywilnego,

11) Uchwale — nalgy przez to rozumigUchwak nr XXXIX/254/2021 Rady Miasta Lulaz dnia
25 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokatthodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Liba

12) Kodeksie cywilnym — nalgy przez to rozumie Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny,

13) Kodeksie posipowania cywilnego — nalg przez to rozumie Ustawe z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks pogpowania cywilnego,

14) Ustawie o gospodarce nieruchaio@mi — naléy przez to rozumie Ustawe z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamamni,
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15) Ustawie o wiasn<i lokali — naley przez to rozumie Ustaw z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasndci lokali,
16) Ustawie o dodatkach mieszkaniowych — pgleprzez to rozumie Ustawe z dnia

21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
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Rozdziat 1
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gy
Miejskiej Luban w latach 2022 - 2030

W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na @28 lutego 2021 roku wchodzi 658 lokali.
Na podstawie Zagrlizenia nr 175/2015 Burmistrza Miasta Laba dnia 12 sierpnia 2015 roku
w sprawie wydzielenia z zasobu mieszkaniowego Grivigjskiej Luba lokali socjalnych ze zm. na
dzien 28 lutego 2021 roku wyoelbbnionych zostalo 86 lokali socjalnych. Nagkéza ilcg¢ lokali
socjalnych skoncentrowana jest w budynkach jmigch w Lubaniu przy ul. Fabrycznej Osiedle
nr 6A, 6B, 6C, ul. Pastelowej 4 oraz ul. Spokoj@ejPowysze budynki $ w catgci budynkami
socjalnymi. Pozostate lokale socjalne zlokalizowane budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

W okresie obowjzywania Programu nie przewiduje siudowy nowych budynkdw i lokali
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, z uwagdgraniczone niiwosci finansowe
Gminy.

Na dziehn 28 Ilutego 2021 roku Gmina dysponuje 10 lokalamizgstajcymi
w dyspozycji Komendy Powiatowej Policji w LubanilPrzedmiotowe Ilokale zlokalizowane
s3 W budynkach przy Plac8laskim 5, ul. Kazimierza Wielkiego 9a, 9d, 5c, ul. l&owej 36,
ul. Wojska Polskiego 1d oraz przy ul. doej 44d. Gmina w okresie obagywania Uchwaty
nr XXI1/160/2016 Rady Miasta Lulia z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniomgasobem Gminy Miejskie] Lubana lata
2016 — 2021” dysponowata tak 5 lokalami pozostagymi w dyspozycji Stray Granicznej, jednale
w dniu 2 listopada 2016 roku Komendant Nadodlskeego Oddziatu Stég Granicznej w Krénie
Odrzaskim zrzekt st dyspozycji do lokali.

M Lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych

M Lokale w budynkach Gminy

Il Lokale w budynkach Spdtdzielni
Mieszkaniowej

Wykres nr 1 Mieszkaniowy zas6b Gminy stan nai@8dutego 2021 roku.
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Lp. Lokale Liczba m? %
1. Lokale stanowice wlasnéc¢ 658 28514,34 100
Gminy w tym najmowane na
czas nieoznaczony oraz w
ramach najmu socjalnego

lokalu
znajdupce s¢ w budynkach w 144 5401,52 21,89
calasci stanowicych wlasnéé
Gminy
znajdupce s¢ w budynkach 513 23051,72 77,96
wspadlnot mieszkaniowych
znajdujce sé w budynkach 1 61,10 0,15
Spétdzielni Mieszkaniowej

2. Najem socjalny lokalu 86 2476,90 100
znajdujce s¢ w budynkach w 65 1971,48 75,58
calaici stanowacych wiasnéc¢
Gminy
znajdujce sk w budynkach 21 505,42 24,42

wspolnot mieszkaniowych
3. Lokale pozostate, w tym - - -
pomieszczenia tymczasowe
znajdujce sé w budynkach w - - -
calaici stanowacych wiasnéc¢
Gminy
znajdujce sé w budynkach - - -
wspadlnot mieszkaniowych
Tabela nr 1 Lokale stanowge mieszkaniowy zaséb Gminy wraz z powierzchni

Jak wynika z Tabeli nr 1, Gmina nie dysponuje wgbmiym zasobem pomieszéze
tymczasowych pomimaze w poprzednim ,Wieloletnim programie gospodarowsamieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Luldana lata 2016-2021" zaktadano wydzielenie niewiglikosci takich
pomieszcze. Na ten stan rzeczy wpltyw miat fakie nie udalo si pozyska lokalu, ktéry spetniatby
warunki dotyczace pomieszczetymczasowych ok&tonych w Ustawie. Gmina w przypadku oséb
oczekugcych na pomieszczenia tymczasowe, tj. oséb, ktésyanw wyroku orzekajcym eksmisj
z dotychczasowego lokalu nie przyznat prawa do pajsocjalnego lokalu, po péirocznym
I bezskutecznym oczekiwaniu na pomieszczenie tysmea, eksmituje do noclegowni lub schroniska
dla os6b bezdomnych zgodnie z art. 1046 § 4 Kodp&stipowania cywilnego.

Nie udato s tak’e wydzielt zaktadanej wikszej liczby lokali socjalnych. Povrgze
podyktowane jest tymze Gmina pozyskuje lokale tylko z ruchu ludoo tj. wyjazdy, zgony czy
przeprowadzanie pagiowar eksmisyjnych. W ostatnich qmiu latach obserwuje gitendenci

spadkovg zwalnianych lokali.
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llo$¢ zwolnionych lokali w poszczegdlnych latach

2016 2017 2018 2019 2020
Lokale mieszkalne 25 24 26 14 13
Lokale socjalne 18 8 3 7 1

Tabela nr 2 llg¢ zwolnionych lokali w rozbiciu na lata 2016 — 2020.

W okresie obowjzywania Programu przewidujeesize ilos¢ zwalnianych lokali nadal
bedzie st zmniejszé. Na zmniejszenie sillosci zwalnianych lokali niewtpliwie wptyw bedzie miata
znacznie mniejsza i$6 prowadzonych pogpowar 0 opré&nienie lokalu.

W roku 2020 nie przeprowadzongadnego pogpowania o0 oprznienie lokalu,

a rozpoczte z kaicem roku 2019 pogbowania trwaj do 2021 roku i nie rokgjna zakaczenie. Na
ten stan rzeczy wplyw miata, zgodnie z art. 14 Gat.Ustawy, maiwos¢ wytoczenia powodztwa
0 ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy hajmujafeego lokalu, a po nadaniu klauzuli
wykonalndgci wyrokowi eksmisyjnemu - powddztwa o pozbawienigykonalngci tytutu
wykonawczego oraz wprowadzony Rozpgizeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 anst
epidemii na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.dag® z art. 15zzu ust. 1 Ustawy z dnia 2 marca
2020 r. o szczegllnych rozyganiach zwjzanych 2z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID - 19, innych chordb zakgch oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
w okresie obowizywania stanu zaggenia epidemicznego albo stanu epidemii ogtoszozgumwvodu
COVID - 19 nie wykonuje si tytutbw wykonawczych nakazgych oprénienie lokalu
mieszkalnego.

Czynnikami wptywagcymi na zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Gmgayib sprzeda
w trybie bezprzetargowym mieszkana rzecz najemcOw lub sprzedav drodze przetargu.
Czynnikami wplywagcymi na zwekszenie mieszkaniowego zasobu Gminydde pozyskiwanie
lokali w postpowaniach spadkowych, ktérych §tonie jest maliwa do ustalenia czy zaplanowania,
gdyz nie zaley od dziat&a Gminy. W swietle obecnie obowkujgcych regulacji prawnych gminy
powotywane g do spadku w przypadku dziedziczenia ustawowegastatioiej kolejnéci, jako tzw.
spadkobierca przymusowy. Spadek jest nabywany pezeire na podstawie art. 1031 § 2 Kodeksu
cywilnego, tj. z dobrodziejstwem inwentarza, co axzza,ze odpowiada za dtugi spadkowe tylko do
wysokaci majtku czynnego okrdonego przez KomornikagBowego. W okresie obowdywania
poprzedniego ,Wieloletniego programu gospodarowanieszkaniowym zasobem Gminy Miejskigj
Lubaa na lata 2016-2021" do dnia 28 Ilutego 2021 roku ypkano 3 lokale
w postpowaniu spadkowym.

W latach obowjzywania Programu planuje¢spozostawienie iléci lokali stanowacych
mieszkaniowy zaséb Gminy na poziomie wyrgmym okoto 500 lokali. Tabela nr 3 obrazuje

prognoz wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnyachat

10
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Lp. Rodzaj lokalu Prognoza wielkgci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022 - 2030

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 Lokale 562 552 541 530 509 488 467 446 405
mieszkalne

2 Lokale socjalne 87 88 89 90 91 92 93 94 95

3 Pomieszczenia 1 - - - - - - - -
tymczasowe

4 Razem 650 640 630 620 600 580 560 540 500

Tabela nr 3 Prognoza wielkoi mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022 - 2030

Z uwagi na trwajca prywatyzac mieszkaniowego zasobu Gminy oraz w gzku
Z wylaczeniem z eksploatacji budynku pzémego w Lubaniu przy ul. Na Skarpie 2 z uwagi rgoje
bardzo zly stan techniczny (budynek zostanie preezony do rozbidrki lub zostanie sprzedany
w drodze przetargu), przewidujec sstopniowy spadek liczby lokali mieszkalnych do elogvego
poziomu. Osigniecie zamierzonego celugtizie maliwe dzieki wprowadzeniu korzystnych zasad
sprzeday lokali na rzecz najemcédw wprowadzonych na podsauchwaty nr XXXI1/221/2020
Rady Miasta Lub& z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie zasad gosjpeadaria nieruchomiami
stanowjcymi wikasngéé Gminy Miejskiej Lub&. Najemcy lokali mieszkalnych, ktorzy zipwniosek
0 nabycie lokalu na wlase@korzystaj z pierwszéastwa w nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3)
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceuai@mdciami. Zgodnie z przgtymi w Uchwale
XXXI1/221/2020 Rady Miasta Lubiaz dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie zasad gospodaria
nieruchoméciami stanowgcymi wtasnd¢ Gminy Miejskiej Luba zasadami, Najemcygta mogli
skorzysté z bonifikaty w wysokéci 70% przy sprzedg dwdch ostatnich niewyoelonionych lokali
w budynku lub 30% bonifikaty w przypadku sprzeglaniewyodebnionych lokali mieszkalnych
w budynku, w ktérym zostat wyoelbniony co najmniej jeden lokal.

Gmina [edzie dzy¢ w pierwsze] kolejnéci do sprzeday lokali zlokalizowanych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych mabostatni niewyodbniony lokal (Tabela nr

4) oraz ostatnie dwa niewyagdhmione lokale (Tabela nr 5).
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Lp. | Ulica Nr Nrlokalu | Lp. Ulica Nr Nr lokalu
budynku budynku

1 Al. 19 3 62 | Lwowecka 24 9
Niepodlegtdci

2 Armii Krajowej 4 1 63 | Lwowecka 26 3

3 Armii Krajowej 11 1 64 | taczna 1 1

4 Armii Krajowej 14 1 65 | Luzycka 27a 1

5 Armii Krajowej 20 8 66 | tuzycka 46a 1

6 Armii Krajowej 27 6 67 | Mikotaja 2 6

7 Bankowa 5 1 68 | Mikotaja 3 4

8 Bankowa 9a 13 69 | Mikotaja 22 5

9 Bema 5 4 70 | Mikotaja 24 1

10 | Curie — 3 7 71 Parkowa 7 1
Sklodowskiej

11 | Curie — 8 7 72 Parkowa 11 5
Sklodowskiej

12 | Dsbrowskiego 4 4 73 | Parkowa 12 4

13  Dabrowskiego 7 1 74 | Parkowa 19 2

14 | Dabrowskiego 20 2 75 | Plac 3-go Maja 6 4

15  Dabrowskiego 22 8 76 | Plac 3-go Maja 8 1

16 | Dabrowskiego 23 2 77 | Plac 3-go Maja 13 2

17  Dabrowskiego 24 7 78 | Plac Lompy 3 1

18 | Dabrowskiego 39 6 79 | Plac Straacki 2 11

19 Gajowa 3 2 80  Plac Straacki 5 1

20 | Gajowa 4 2 81  PlacSlaski 6 6

21  Gajowa 8 2 82 Polna 3 5

22 | Gajowa 25 1 83 Polna 5 5

23  Gajowa 27 6 84  Polna 7 5

24 | Gajowa 29 2 85 Polna 8 5

25  Gléwna 58 2 86 Polna 9 5

26 | Gorna 2 6 87 | Prusa 1 3

27  Gorna 9 7 88  Prusa 2 1

28 | Graniczna 1 1 89 | Rataja 2 1

29 | Graniczna 4 1 90 Ratuszowa 6 6

30 | Graniczna 5 4 91 | Rd&zana 6 9

31 | Grunwaldzka 7 4b 92 Rd&zana 7 5

32 | Hutnicza 13 5 93 | Rd&zana 9 8

33  lzerska 10 6 94  Rd&zana 10 1

34 | Jeleniogorska 3 3 95 | Rd&zana 20 1

35 | Kazimierza 1d 1 96 Rd&zana 41 4
Wielkiego

36 | Kazimierza 5 2 97 | Rybacka 1 3
Wielkiego

37 | Kazimierza 5a 5 98  Rynek 2 3
Wielkiego

38 | Kazimierza 5c 12 99 | Rynek 4 3
Wielkiego

39 | Kazimierza 5d 2 100 Rynek 16 10
Wielkiego

40 | Kazimierza 5e 7 101  Rynek 18 2
Wielkiego

41  Kazimierza 9a 1 102 Stowackiego 4 10
Wielkiego

42 | Kazimierza 9c 4 103 Stowackiego 17 1
Wielkiego

43  Kazimierza 12b 29 104 Stara 4 11
Wielkiego

44 | Kolejowa 36b 32 105 | Starolubaska 3a 1

12
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45  Kopernika 3 1 106 Starolubaska 10a 9
46 | Kopernika 4 2 107 Tkacka 1 7
47  Kopernika 10 7 108 Tkacka 9 6
48 | Kopernika 13 5 109 Tkacka 10 4
49  Kopernika 38 2 110 Tkacka 11 1
50 | Kopernika 40 3 111  Warszawska 5 11
51 | Kopernika 41 8 112 Warszawska 7 5
52 | Kosciuszki 4a 2a 113  Wojska Polskiego 1b 1
53 | Kosciuszki 15 6 114 Wroctawska 3 2
54 | Krotka 2 2 115 @ Wroctawska 5 12
55 | Krotka 5 5 116 Wroctawska 8 1
56 | Lesna 25 5 117 @ Wroctawska 11 9
57 | Lesna 38b 1 118 Zamkowa 1 4
58 | Lesna 51 5 119 @ Zgorzelecka 22 5
59  Lwowecka 4 9 120 Zgorzelecka 25 5
60 | Lwowecka 20 4 121 | Zgorzelecka 49 5
61 Lwowecka 22 3
Tabela nr 4 Wykaz ostatnich niewyghinionych lokali w budynkach WspdInot Mieszkaniowych
Lp.  Ulica Nr Nrlokalu | Lp. | Ulica Nr Nr lokalu

budynku budynku
1 7-mej Dywizji 1 1 28  Piramowicza 3 1
4 7
2 Al. 13 2 29  Plac Straacki 4 1
Niepodlegtdci 5 8
3 Armii Krajowej 24 1 30  Robotnicza 8 3
L1 7
4 Bankowa 3 3 31  Robotnicza 17a 9
4 12
5 Bracka 14 2 32  Robotnicza 20 1
5 2
6 Fabryczna 2 1 33 | Rybacka 4 2
5 3
7 Fabryczna 3 1 34  Stowackiego 12 2
2 7
8 Fabryczna 2 3 35  Stowackiego 15¢c 6
Osiedle 4 13
9 Gajowa 7 2 36  Stowackiego 19 5
4 10
10  Grunwaldzka 8 1 37  Stowackiego 20 6
6 7
11 Hutnicza 8 1 38 | Spoidzielcza 15 4
6 Lok. Uz.
12 Jeleniogodrska 9 4 39  Staszica 14 5
5 6
13  Kazimierza la 1 40  Stawowa 11 2
Wielkiego 9 5
14  Kazimierza 9d 12 41  Szkolna 5 1
Wielkiego 13 3
15  Kopernika 36 3 42  Szkolna 6 1
4 2
16  Kopernika 43 1 43  Torowa 1 2
4 7
17  Lesna 10 1 44  Warszawska 3 2
2 5
18  Lesna 11 2 45  Warszawska 4 2
4 8
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19  Lesna 28 3 46  Warszawska 6 2
20 | Lesna 29 2 47  Warszawska 10 g
21 | Lesna 37 2 48  Warszawska 15b 11
22 | Lesna 38a g 48  Warszawska 20 :i
23 | Lesna 43 I 50 | Wojska Polskiego 1 (15
2 10

24 | Lesna 44d 1 51  Zamkowa 2 3
25 | kuzycka 46b g 52 | Zawidowska 3la ;1
26 | tuzycka 48 i 53 | Zgorzelecka 13 (15
27  Mikotaja 23 g 54  Zofnierska 1 g

6

Tabela nr 5 Wykaz dwéch ostatnich niewybdionych lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych

Z chwila sprzeday pierwszego lokalu w budynku stanaaym w cat@ci wkasngé Gminy,
z mocy prawa zawruje st Wspolnota Mieszkaniowa. W przypadku, gdy Wspolridiaszkaniowa
podejmie decyzj o remoncie agci wspolnych budynku, Gminagtizie ponosi najwicksze koszty
Zwigzane z inwestyaj poniewa bedzie miata wgkszy udziat w budynku. Dlatego planowane jest
wytaczenie ze sprzedw lokali w budynkach, w ktérych nie byta prowadzosprzeda lokali.
Dodatkowo mana rozway¢ ewentuals mazliwos¢ przeznaczania zwalnianych lokali wzej
wymienionych budynkach na lokale w ramach najmujadoego. Czynn& taka pozwoli na
powickszenie puli lokali w ramach najmu socjalnego, azaotym idzie, Gmina dulzie skuteczniej
rozwigzywat problemy zwazane z eksmisjami orzeczonymi przeg S

Dane dotyczce budynkéw ze 100% udziatem Gminy obrazuje Tabet

Ulica Nr budynku | Ulica Nr budynku  Ulica Nr budynku
Fabryczna 6a tuzycka 17 Piramowicza 7
Osiedle

Fabryczna 6b Mickiewicza 18 Robotnicza 15
Osiedle

Fabryczna 6c Mtynarska 1 Spokojna 9
Osiedle

Gtéwna 54 Mtynarska 2 Staszica 18
Lesna 22 Na Skarpie 2 Szkolna 7
Lesna 24 Pastelowa 4 Szkolna 8
Lesna 27 Piramowicza 2 Wibkiennicza 2
Lesna 46 Piramowicza 4 Zgorzelecka 17
tuzycka 15 Piramowicza 6 Zgorzelecka 33

Tabela nr 6 Wykaz budynkéw stangeyich w catéci wkasnaé Gminy
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Stan  techniczny  budynkéw  stanaeych  mieszkaniowy  zaséb  Gminy,
a zaradzanych przez AMK, jest zgodny z okresem eksplgatad/ickszas¢ budynkéw
w calaici stanowacych wilasné¢ Gminy wybudowanych zostato przed rokiem 1945. Zagwna
ograniczonesrodki finansowe jakimi musi dysponowaMK, niemazliwym byto przeprowadzenie
kompleksowych remontow budynkéw w latach 2016- 20924 samym stan techniczny gkszcci
budynkéw oceniany jest jako zty. Czynnikami g@jmi istotny wplyw na stan techniczny
mieszkaniowego zasobu Gminy ma wiek budynku, rodadjudowy, konstrukcjécian i pokrycie
dachu, sposéb podpiwniczenia, warunki gruntowes@patytkowania budynkéw i lokali oraz sposéb

ich utrzymania. Tabela nr 7 obrazuje liedludynkéw w poszczegdélnych przedziatach wiekowych.

Wiek budynkow 1850 - 1900 1901 - 1950 1951 - 2000
Liczba budynkéw 15 8 4
Tabela nr 7 Liczba budynkéw w poszczegdlnych pieadh wiekowych

Zdecydowana wkszas¢ lokali stanowacych wiasné¢ Gminy, bo a 78%, zlokalizowanych
jest w budynkach Wspodlnot Mieszkaniowych. WspolnMieszkaniowe coraz egciej podejmuj
dziatania zmierzage do poprawy stanu technicznego powierzonych wgdaanie budynkow.

Struktue mieszkaniowego zasobu Gminy pod vezigim wyposzenia technicznego w sie
wodochgows, kanalizagy sanitarg, centralne ogrzewanie z sieci miejskiej, instglagektryczn
i instalacg gazows przedstawia Tabela nr 8, natomiast stan technidmmyynkéw stanowicych

w catasci wkasngé Gminy obrazuje Tabela nr 9.

Lp. Nazwa Rodzaj wyposaenia
Sied Kanalizacja Centralne Instalacja Instalacja
wodociggowa sanitarna | ogrzewanie z elektryczna gazowa
sieci
miejskiej
1 Liczba lokali 658 658 72 658 497

Tabela nr 8 Struktura mieszkaniowego zasobu Gnodyyzgédem wyposzenia technicznego

Ocena stanu technicznego Liczba budynkow i udziat procentowy
Sztuk %
Dobry 0 0
Dostateczny 8 29,63
Niezadowalapcy 18 66,67
Awaryjny 1 3,70

Tabela nr 9 Struktura mieszkaniowego zasobu Gnodyyzgédem stanu technicznego
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Definicje stanow technicznych budynkéw zawarte wedlanr 9 g nastpujace:

1. dobry — elementy budynku (konstrukcja, wykaenie, wyposanie) & wiasciwie utrzymane,
wykazup minimalne zaycie, $ sprawne, wymagana jest tylko biea konserwacja,

2. dostateczny — elementy budynku utrzymagpews naleytym stanie i posiadgj umiarkowany
stopier zuzycia, mog wystpowa uszkodzenia i ubytki nie zagigace bezpieczestwu,

3. niezadowalajcy — elementy budynkuasw znacznym stopniu wyeksploatowane, wpsia
znaczne uszkodzenia i ubytki, wymagana jest wymiamajwaniejszych elementéw
konstrukcyjnych (dach, strop, instalacje) lub napreeprowadzenie remontu kapitalnego,

4. awaryjny — wszystkie istotne elementy posiadbaardzo duay stopiéh wyeksploatowania lub
Wrecz zniszczone, co zagia katastraf budowlan, a remont kapitalny jest nieuzasadniony
ekonomicznie.

W okresie obowjzywania niniejszego Programu prognozuje sfale poprawianie stanu

technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, co ofgdabela nr 10.

Rok Stan techniczny Ogotem
Dobry Dostateczny Niezadowalapcy
38 &%t 38 &st 38 &8s 38 dLsE
2022 | Liczba 2 80 35 230 50 253 87 563
% 2,3 14,9 40,3 40,9 57,4 44,2 13,4 86,6
2023 Liczba 5 82 37 235 46 235 88 552
% 5,7 14,9 42,0 42,6 52,3 42,5 13,8 86,2
2024  Liczba 8 86 40 240 41 215 89 541
% 8,9 15,9 44,9 44 .4 46,2 39,7 14,1 85,9
2025 Liczba 10 90 45 245 35 195 90 530
% 11,1 16,9 50 46,2 38,9 36,9 14,5 85,5
2026 @ Liczba 12 94 46 250 33 165 91 509
% 13,2 18,5 50,5 49,1 36,3 324 15,2 84,8
2027 Liczba 14 105 47 255 31 128 92 488
% 15,2 21,5 51,0 52,3 33,8 26,2 15,9 84,1
2028 Liczba 16 110 47 260 30 97 93 467
% 17,2 23,6 50,5 55,7 32,3 20,7 16,6 83,4
2029 Liczba 18 112 46 265 30 69 94 446
% 19,2 25,1 48,9 59,4 31,9 15,5 17,4 82,6
2030 Liczba 20 113 43 270 32 22 95 405
% 21,1 27,9 45,3 66,7 33,6 5,4 19,0 81,0

Tabela nr 10 Prognoza stanu technicznego mieszkergjo zasobu Gminy w latach 2022 - 2030
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Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na lata 2022 - 2030

1) Analiza potrzeb mieszkaniowych

Podstawowym celem Gminy jestagzénie do zapewnienia miesficom odpowiednich
warunkow socjalno — bytowych. Z uwagi na regulagggawowe Gmina podejmuje dziatania goa)
na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych lokakspolnoty samorglowej. Dziataniami tymi
objete @ czynndci takie jak:

- state powgkszanie liczby lokali bdagcych przedmiotem najmu socjalnego,

» realizacja wyrokoéw eksmisyjnych, na mocy ktoryejd ®rzekt prawo do otrzymania lokalu

objetego najmem socjalnym,

* wydzielanie z zasobu niewielkie] #o pomieszczé tymczasowych przystugagych osobom,

ktorym sd nie przyznat prawa do najmu socjalnego lokalu,

e zapewnienie lokali zamiennych,

» zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstwodgich o niskich dochodach.
Stwierdza si konieczné¢ powigkszenia zasobdw lokali w ramach najmu socjalneggatazeby
0s6b, wobec ktorych orzeczono eksgigednoczénie zobowizano Gmir do zapewnienia dla tych
0s6b lokalu w ramach najmu socjalnego. W ramachlizeefi powyzszego planuje i
przekwalifikowanie na lokale w ramach najmu so@aglm obecnych, zwalnianych lokali mieszkalnych
0 niskim standardzie. Wszystkie pawsge czynnéci beds realizowane zgodnie z zasadami
okreslonymi w Uchwale.

W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gingdy prowadzone dziatania
Zwigzane w znacznej mierze z rozpatrywaniemzahych przez mieszkadéw Lubania wnioskow
w zakresie:

* przydziatu lokali na czas nieoznaczony, lokaligtjggth najmem socjalnym, ktérych umowy

zgodnie z art. 23 ust. 1 Ustawy zawieram@a czas oznaczony oraz lokali zamiennych,

« zamiany lokali na wniosek zainteresowanych stron,

e ustalenia prawa do najmu lokalu na podstawie &1. fodeksu cywilnego, tj. 0 wgiienie

w stosunek najmu lokalu gonierci najemcy,

« ustalenia prawa do najmu lokalu po opuszczeniuzonagme,

e umorzenia lub rozigenia na raty zalegéoi czynszowych z tytutu najmu lokalu,

e ponownego zawarcia umowy najmu lokalu z powodu weipdzenia jej z powodow

zadlwenia.
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Ustalenie potrzeb mieszkaniowych oparte jest navadzonych przez Gminw latach 2016 -
2020 postpowaniach dotyceych najmu lokali. Dane dotygee prowadzonych przez Gmin

postpowai obrazuje Tabela nr 11.

Rok
Lp. Poskpowania 2016 2017 2018 2019 2020
1 0 najem socjalnego lokalu (osoby speltaj wymogi 7 48 18 20 16
Uchwaty)
2 0 najem socjalnego lokalu z tytutu orzeczonej przelz 11 12 5 7 1
eksmisji
3 o najem lokalu na czas nieoznaczony 3 36 29 21 19
4 0 najem lokali zamiennych 5 0 0 0 0
5 0 zamiag lokali na wniosek stron 2 5 5 5 5
6 o0 ustalenie prawa do najmu lokalu na podstawiet8it. 5 5 7 5 7
Kodeksu cywilnego lub po opuszczeniu lokalu pr:
najeme
7 Razem 33 106 64 58 48

Tabela nr 11 Prowadzone pepbwania w zakresie gospodarowania mieszkaniowymbeas Gminy w latach
2016 - 2020

Na utrzymujcy sk od roku 2018 spadek prowadzonych ppstvar niewgtpliwie wpltyw
miaty dwa czynniki:

. wzrost dochodéw gospodarstw domowych oraz restjgkcyprogi dochodowe
okreslone w Uchwale nr IX/57/2015 Rady Miasta Laba dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodgrych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigjban
uprawniajce do oddania w najem lokali na czas oznaczonyramach najmu socjalnego, wskutek
czego mniej ludzi kwalifikowato sido zawarcia umowy najmu lokalu,

. wprowadzony w 2020 roku wcgaiej wspomniany stan epidemii, wskutek czego
Gmina przeprowadzita mniej pepbwar eksmisyjnych, a co za tym idzie pozyskata mnig)gzbe

lokali, ktére mogly by przeznaczone do ponownego zasiedlenia.
2) Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych
Zaréwno budynki jak i lokale stanoygde mieszkaniowy zaséb Gminy, z uwagi na swéj wiek

oraz zly stan techniczny, w znacznegd&d wymagaj modernizacji lub remontu. Potrzeby w tym

zakresie okrdane @ na podstawie corocznych lubepioletnich przegjdoéw budynkéw i lokali.
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Obowigzek wykonywania powsszych przegldow przez wiéciciela lokali zostat okrdony w art. 62
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Aby zapobiec degradacji mieszkaniowego zasobu Gminyokresie obowizywania
Programu planowane jest sukcesywne poprawiani@ $é@hnicznego istniggego zasobu.

Priorytetowym celem remontow jest zapewnienie bezhstwa lokatorom, w zvgzku
z tym w pierwszej kolejrizi podejmowane gs prace zmierzage do zabezpieczenia konstrukcji
budynkdéw oraz zabezpieczenia instalacji technicanymabezpieczenia przeciwj@arowego.

Remonty zapewnigj utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie tezhym
gwarantugcym:

1) w zakresie standardu budynkowendizy innymi:
a) sprawn instalacg odgromowy,
b) stan konstrukcji budynku zapewriay bezpieczéstwo,
c) elewacg budynku bez ubytkéw,
d) sprawn instalacg elektryczn,
e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
f) kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskierneinty,
g) odwodnienia dachow.
2) w zakresie standardu technicznego lokali mieszkdimgiedzy innymi:
a) sprawmn wentylacg kuchni i fazienki,
b) sprawn stolark okienry i drzwiows,
c) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
d) wyposaenie lokalu w urgdzenia sanitarne.
Jako gtébwne elementy zapewnienia bezpigstea mieszkécom oraz zabezpieczenia mienia
Gminy wskazuje giremonty obejmujce:
3) roboty dekarsko — blacharskie,
3) prace w zakresie przewoddw kominowych, wentylaggiini spalinowych,
3) wymiare lub napraw uszkodzonych elementéw konstrukcji.

Prace shaace poprawie stanu technicznego mieszkaniowego mashhiny realizowane
beda stosownie do midiwosci finansowych Gminy. W zvazku z tym,ze maliwosci finansowe
Gminy w pelni nie pokrywaj istniegcych w tym zakresie potrzeb, biee naprawy, remonty
i modernizacje é&a wykonywane sukcesywnie, w zatesci od stopnia pilngci tych prac.

Lokale zwalniane przez dotychczasowych najemcéw bezumownych iytkownikow
Z uwagi na bardzo zly stan techniczny wymadajpitalnego remontu. W celu zasiedlenia przez psob
ujete na listach 0s6b oczekuaych na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy wsi&red 2022 -

2030 roku planuje giwykonanie remontéw w pustostanach, co obrazujel@atr 12.
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Lp. Rok llos¢ lokali Planowana kwota na remont pustostanéw
1 2022 5 50.000,00 zt
2 2023 4 75.000,00 zt
3 2024 4 80.000,00 zt
4 2025 3 85.000,00 zt
5 2026 4 95.000,00 zt
6 2027 5 100.000,00 zt
7 2028 4 110.000,00 zt
8 2029 4 120.000,00 zt
9 2030 4 130.000,00 zt
Razem 37 845.000,00 zt

Tabela nr 12 Wydatki zgzane z remontami pustostanéw w latach 2022 - 2030

Rok

2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030

Kwoty zaplanowane na remonty i modernizanjieszkaniowego zasobu Gminy obrazuje
Tabela nr 13.

Wymiana pokry¢
dachowych

4

-

.750,00
43.837,50
46.029,37
48.330,84
50.747,38
53.284,75
55.948,99
58.746,44

61.683,76

Planowane remonty i modernizacje w zt

Wymiana instalacji wodno

Budowa i naprawa piecow
- kanalizacyjnej

Wymiana stolarki okienne;j
grzewczych

i drzwiowej

Wymiana instalacji
elektrycznej

Przeglady kominiarskie
Przeglady budowlane

Usuwanie awarii
Wartosc ogétem

92.040,00 225.305,00 43.000,00 50.000,60.405,00 100,000,00 60.500,00 663.000,00

90.375,00 205.128,00 40.300,00 51.346,00 50.000,00 98.654,00 80.359,50 660.000,00

89.998,00 199.906,00 40.300,00 51.236,63.852,63 97.980,00

78.698,00 658.000,00

89.000,00 189.569,00 40.268,00 50.999,00 61.675,16 97.500,00 77.658,00 655.000,00

98.300,00 188.900,00 50.632,00 61.523,60.906,00 96.536,00

41.455,62 649.000,00

86.700,00 175.965,00 49.685,00 75.652,00 59.456,00 95.687,00 43.570,25 640.000,00

89.985,00 169.589,00 48.978,00 74.569,60.685,00 90.898,00

48.347,01 638.000,00

88.756,00 165.889,00 47.652,00 73.698,00 58.968,00 90.789,00 45.501,56 630.000,00

86.598,00 160.325,00 46.598,00 72.358,80.698,00 90.126,00

47.613,24 623.000,00

Tabela nr 13 Wydatki zgZzane z remontami i modernizadpkali stanowicych mieszkaniowy zaséb Gminy
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Kwoty zaplanowane na remonty i modernizaopdynkow stanowgcych wlasné¢ Gminy

obrazuje Tabela nr 14.

Rok Kwoty planowanych Kwoty Warto$¢ ogotem
remontow planowanych
modernizacji

2022 41.750,00 zt 0,00 zt 41.750,00 zt
2023 43.837,50 zt 0,00 z 43.837,50 zt
2024 46.029,37 zt 0,00 zt 46.029,37 zt
2025 48.330,84 zt 0,00 z 48.330,84 zt
2026 50.747,38 zt 0,00 zt 50.747,38 zt
2027 53.284,75 zt 0,00 z 53.284,75 zt
2028 55.948,99 zt 0,00 zi 55.948,99 zt
2029 58.746,44 zt 0,00 zt 58.746,44 zt
2030 61.683,76 zt 0,00 zt 61.683,76 zt
Razem 460.359,03 zi 0,00 zi 460.359,03 zi

Tabela nr 14 Wydatki zgZzane z remontami i modernizadjudynkéw stanowcych w catéci wlkasnagé Gminy

Prognozujc wydatki na remonty i modernizgcjzarowno budynkow jak i lokali
stanowjcych whlasné¢ Gminy uwzgédniono zaliczki na poczet kosztéw utrzymaniagsck
wspolnych nieruchonigi, ktére Gmina jest zobowZana wnosi na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych,
przyjmujc jednoczenie, ze stawki te bda rokrocznie wzrasta

Potrzeby remontowe w budynkach Wspdélnot Mieszkapahw w sktad ktorych wchodzi
Gmina, ustalaneasprzez zaradcow i zarady wspolnot tych budynkéw. Zakres prac remontowych
i modernizacji budynkéw mieszkalnych, w ktérych @i posiada udziaty, wynika z uchwat
Wspdlnot Mieszkaniowych poglych w tym zakresie. Gmina stosownie do posiadanydhiatow
partycypuje w remontach i modernizacjach Wspoln@dvkaniowych, w ktorych posiada udziaty.

Prognozy dotycxre wydatkédw na remonty i modernizacje lokali i bokigjw mog ulec
zmianie w przypadku:

a) zastosowania mliwosci, ktore stwarza Ustawa z dnia 9 zgdaiernika 2015 r.
0 rewitalizacji. Na terenie Gminy moa wskazé obszary znajdgfe sé w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotechnfbezrobocie, ubdstwo, przgstzaé, niski
poziom edukacji), nie spelnigje standardow jakoi srodowiska, bardzo stabo wypasame
w infrastruktue techniczig i spoteczg. W stosunku do mieszkaniowego zasobu Gminy czyemik
kwalifikujacym do rewitalizacji bdzie degradacja stanu technicznego budynkéw miésaita oraz

niska efektywné¢ tych obiektéw w zakresie poszanowania energichironysrodowiska;
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b) pozyskaniasrodkow w ramach programow agdowych popierajcych budownictwo
mieszkaniowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na daemodernizag lub remonty. Bank
Gospodarstwa Krajowego udziela Gminom na warunkargferencyjnych kredytéw na realizacj
komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszj budownictwu mieszkaniowemu w tym udziela
premii. Premia na remonty obejmuje przedgiccia zwhzane z remontami budynkdw
wielorodzinnych, wymianami okien lub remontami kmikw w budynkach wielorodzinnych,
przebudowami magymi na celu ulepszenie budynkéw wielorodzinnychtaéze wyposaenie
budynkéw wielorodzinnych w instalacje i gdzenia wymaganych do oddawania daytku
budynkéw;

C) zawierania porozumiena przeprowadzenie przez Najenpcac remontowych zgodnie ze
sporzdzonym przez AMK kosztorysem inwestorskim. Naktgubniesione przez Najemaa mocy
odrebnie zawieranego porozumieni@rszliczone na poczet nateosci czynszowych;

d) uzyskania dofinansowania z gminnych programowngmwych dla mieszkedw
zmierzajcych do zmiany dotychczasowego ogrzewania na nisligygny system, w celu poprawy

jakosci powietrza na terenie Gminy.
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Rozdziat 3
Planowana sprzeda lokali w latach 2022 — 2030.

Sprzeda lokali mieszkalnych z zasobu Gminy odbyinsx bedzie na zasadach oktenych
przepisami Ustawy o gospodarce nieruchéeiami, Ustawy o wiasnei lokali oraz aktéw prawa
miejscowego.

Planowana sprzedalokali mieszkalnych dotyczy bedzie lokali znajdujcych st
w budynkach, w ktorych powstaty Wspdélnoty Mieszliamé z udziatem Gminy,adac do petnego ich
wykupu, o ile pozwala na to stan prawny. Doprowadzido uporzdkowania struktury wiasioi,

a tym samym znacznie ograniczy wydatki Gminy.

Pierwszaéstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przystugitMaedzie ich najemcom, z ktérymi
umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczaprzeda nasgpi w trybie bezprzetargowym
zgodnie z uprawnieniem wynikgiym z art. 34 ust. 1 pkt 3) Ustawy o gospodarcaeusteomdciami .

W przypadku rezygnacji z pierwsmdwa nabycia lokalu przez najegndokale mog by¢
sprzedane w drodze przetargu z zachowaniem przepisstawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu cywilnego.

Przedmiotem sprzeda mog by¢ rowniez samodzielne lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, na warunkach i za genstalom w trybie przetargowym, w przypadkach ekonomicznie
i gospodarczo uzasadnionych.

Prywatyzacja mieszka komunalnych w Gminie Miejskiej Lulha prowadzona ddzie
Z przestrzeganiem oboyriujacych uregulowa prawnych oraz przyfych przez Gmia procedur przy
sprzeday lokali, wynikagcych z uchwat jak rigj:

. Uchwaty Nr VI1/84/2003 Rady Miasta Luba dnia 25 lutego 2003 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchdmami stanowjcymi wkasndéé¢ Gminy Miejskiej Luba —
dla wnioskéw ztaonych do dnia 31 grudnia 2011 roku. Na dz8 lutego 2021 roku
pozostato do realizacji 14 wnioskéw. Sprzedeealizowana &dzie z zastosowaniem
bonifikaty w wysokéci 99% w przypadku jednorazowej zaptaty od cenyesaty,

. Uchwaty Nr LI1I/377/2014 Rady Miasta Luba dnia 24 czerwca 2014 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchdmami stanowgcymi wiasnd¢ Gminy Miejskiej Luba —
dla wnioskow ztaonych do dnia 31 stycznia 2021 roku. Na dzR8 lutego 2021 roku
pozostato do realizacji 7 wnioskéw. Sprzedealizowana &dzie z zastosowaniem bonifikaty
w wysokaci 99% w przypadku jednorazowe] zaptaty od cenyzespay, w przypadku
sprzeday ostatniego lokalu w budynku, w ktérym liczba wstkjch lokali nie jest wiksza
niz siedem oraz dwoch ostatnich lokali w budynku, i liczba wszystkich lokali jest
wieksza nk siedem,

. Uchwaty Nr XXXII/221/2020 Rady Miasta Lukhaz dnia 30 grudnia 2020 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchimmmi stanowicymi wiasné¢ Gminy Miejskie]
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Luban — dla wnioskow ztéonych po dniu 1 lutego 2021 roku. Na dz@8 lutego 2021 roku

ziozony zostat 1 wniosek. Sprzedarealizowana &dzie z zastosowaniem bonifikaty

W WysoKaci:

- 70% w przypadku jednorazowej zaptaty od cenyzexaty, przy sprzeds dwoch
ostatnich niewyodtnionych lokali mieszkalnych w budynku,

- 30% w przypadku jednorazowej zaptaty od ceny ex@z, przy sprzeday
niewyodebnionych lokali mieszkalnych w budynku, w ktérymstm wyodebniony co
najmniej jeden lokal.

Dla wnioskow ztagonych od 1 lutego 2021 roku, tj. od dnia $e&é wzycie aktualnie

obowigzujacej Uchwaly nr XXXI1/221/2021 Rady Miasta Luba dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchimmami stanowicymi wkasndé¢ Gminy Miejskiej

Luban bonifikata od ceny nieruchoré@ nie przystuguje przy sprzedalokali w domach

jednolokalowych i dwulokalowych oraz najemcom, kidrw okresie ostatnich 3 lat

poprzedzajcych ztazenie wniosku o wykup zajmowanego lokalu skorzystgdomocy Gminy

w formie umorzenia cakgoi lub czsci naleznosci przy splacie zalegkai czynszowych.

. w drodze przetargu publicznego.

Na dtugad¢ przeprowadzania pegtowar 0 nabycie nieruchondoi na wlasné¢ w zakresie
realizacji wnioskéw zigonych w okresie od 25 lutego 2003 roku do 31 graddD20 roku
(21 wnioskow) wplyw maj postpowania dotyczce ujawniania inwentaryzacji oraz pgsbwania
zwigzane z regulowaniem standw prawnych lokali wtdsioavych, w tym brak przeprowadzonych
postpowai spadkowych lub koniecz&é sprostowania udziatow.

Planowan sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2022 — 2030 przed&akabela nr 15.

Rok
Lp. 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 W trybie 7 7 8 8 8 8 8 8 7
przetargowym
2 W trybie 13 13 15 13 13 13 13 13 13
bezprzetargowym
3 Liczba 20 20 23 21 21 21 21 21 20
sprzedanych
lokali ogbétem

Tabela nr 15 Planowana sprzedakali mieszkalnych w latach 2022-2030

lloé¢ sprzedawanych lokali me ulec zmianie w zakaosci od stopnia zainteresowania
najemcéw wykupem.
Sprzeda lokali mieszkalnych w okresie od dnia 1 czerwca@®@oku do dnia 28 lutego 2021

roku obrazuje Tabela nr 16.
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Rok Liczba sprzedanych wtrybie w trybie przetargowym
lokali mieszkalnych bezprzetargowym
2016 21 14 7
2017 56 39 17
2018 30 20 10
2019 18 8 10
2020 14 6 8
2021 5 3 2

Tabela nr 16 Sprzeddokali mieszkalnych w okresie od 1czerwca 20®r28 lutego 2021 r.
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Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu

W celu poprawienia efektywdol gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz
powstrzymania jego technicznej degradacji, zadartgaminy kpdzie racjonalne ksztattowanie stawek
czynszowych, celem zapewnienia maksymalnego poziosamofinansowania gospodarki
mieszkaniowej, umdiwiajagcego bieace utrzymanie zasobu, obejrpcg koszty administrowania,
konserwacji oraz bigcych remontéw, co w przyszd docelowo wplynie na zmniejszanie doptat
Z budretu Gminy na utrzymanie gminnego zasobu mieszkasgow Wplywy z tytutu czynszu
systematycznie powinny pokrywanie tylko koszty biggcego utrzymania budynkow i lokali, ale
réwniez zapewnt pozyskanigrodkow na remonty.

Gmina ma prawo do ustalania poziomu czynszu swoikatbrom wynajmujcym
mieszkania na podstawie umowy cywilnoprawnej. Walakh wchodgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy stawki czynszu za wynajem lokali asBairmistrz w drodze zagdzenia.

Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych nie zeno przekrocz§ 3% wskanika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia ¥ powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych, ktory
jest ustalany na okres 6 migsy w drodze obwieszczenia Wojewody Dadllaskiego.

Czynsz najmu za 1 Tipowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych ustalany jest w oparciu
o dwie stawki: bazoworaz jakdciows.

Stawka bazowa stanowi 20% stawki ¥gypwej, ustalanej w drodze zadzenia Burmistrza
Miasta Luba, natomiast stawka jakciowa uzaleniona jest od pofeenia budynku, poteenia lokalu
w budynku, stanu technicznego budynku i lokalu,kéjonalngci lokalu oraz jego wyposgeania
w infrastruktue techniczg.

Dla wojewodztwa dolndaskiego wskanik przeliczeniowy na okres od 1 kwietnia 2021 r.
do 30 wrzénia 2021 r. wynosi 4.401zt/m zostat ustalony na podstawie Obwieszczenia Wogsw
Dolncélgskiego z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie ogtoszewigsokaci wskanikow
przeliczeniowych kosztu odtworzenia 4 powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych. Oznacza
to, ze w stosunku do 3% wasm odtworzeniowej maksymalna mieszna stawka czynszu za im
w Gminie mogta by wynogi11,00zt/m.

Stawka wyjciowa dla lokali stanowtych mieszkaniowy zaséb Gminy wynosi od 1 lipca
2020 roku 5,36 zt za 1 Ina czynsz liczony na tej podstawie stanowi okadtoywe gérnego putapu
wysokaci czynszu, jaki Gmina mogtaby pobiérdlatego te w okresie obowgzywania poniszego
Programu planuje sisukcesywnie podwgza stawlke wyjsciowa érednio o 2% kadego roku, co

obrazuje wykres nr 2.
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Wysokos¢ stawki wyjsciowej w latach 2022 - 2030

6,60 zt
6,40 zt

6,20 zt
6,00 zt
5,80 zt
5,60 zt
5,40 zt
5,20 zt
5,00 zt

4,80 zt
Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030

Wykres nr 2. Wysoké stawki wyjciowej w latach 2022 - 2030

Stawka czynszu z tytutu najmu lokali socjalnychnstai dwukrotnd¢ stawki bazowej
obowigzujacej dla lokali mieszkalnych. Lokale socjalnglskalami o obnionym standardzie. Czynsz
lokalu socjalnego ustalany jest tylko w oparciutande bazows, a stawka jakiciowa w przypadku
lokali socjalnych nie ma zastosowania.

W czasie trwania stosunku najmu, wynajgeyj maze podwyszy¢ stawk czynszu jeeli
dokonat w lokalu ulepsZemajcych wptyw na jego funkcjonalidé i/lub wyposaenie. Czynnikami
podwyzszapcymi wartgé uzytkows lokali sa:

- potazenie budynku do 5%,

- potazenie lokalu w budynku do 5%,

- stan technicznego budynku i lokalu do 15%,

- typ ogrzewania do 20%,

- wyposaenie lokalu w instalagjgazovs do 15%,

- wyposaenie w instalagjwodrg do 15%,

- struktura lokalu (wc, kuchnia) do 15%.

Zgodnie z obowizujagca Uchwah, mazliwe jest zastosowanie olihki czynszu dla najemcow
lokali mieszkalnych, ktérychsredni miestczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 migsi poprzedzacych da¢ zlozenia wniosku nie
przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 120 % narej emerytury obowkujacej na dzié
zlozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym - 80% nagziej emerytury obowkujacej na dzié
zlozenia wniosku, magubiegd sie 0 obnike czynszu.
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Przychody z tytutu czynszow nie pokrywdjosztow zwyzanych z utrzymaniem zasobu, co
oznacza konieczé dofinansowania gospodarki mieszkaniowej z Zetd Gminy. Dlatego fte
planuje st dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej w lata@222— 2030 w gcznej kwocie
wynoszcej 17 800 tys. zt. Szczegotowe kwoty dofinansowanbudetu Gminy kosztéw utrzymania

zasobu w poszczegolnych latach obgmyivania Programu zawiera Tabela nr 17.

Rok Wysokasé udzielonego dofinansowania w
tys. zt
2022 2.900
2023 2.600
2024 2.300
2025 2.000
2026 1.800
2027 1.700
2028 1.600
2029 1.500
2030 1.400

Tabela nr 17 Wysoké dofinansowania kosztéw utrzymania zasobu zdétudGminy w rozbiciu na lata 2022 -
2030

Analiza powyszych danych wskazujeze poziom dofinansowania zasobu maleje

w kolejnych latach, jednak w tempie wolniejszym i zakladany spadek liczby lokali

w zasobie Gminy. Stan ten wynika w gtébwnej mierzeaieczndci ponoszenia nakladdéw na remonty

i modernizagj zasobu, co zapobiegnie jego technicznej degradaciji

Faktyczr wysoka¢ srodkdéw na finansowanie nakladéw w poszczegolnytdcha okrélac
bedzie uchwata bugktowa Gminy na dany rok.
Na deficytsrodkdéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminywaga:

1) zbyt niskie przychody czynszowe, ktérych stawka ssigiva nie osiga 3% wysokeci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “1mowierzchni tytkowej budynkow
mieszkalnych,

2) dwe obcazenia z tytutu udziatu wiicielskiego we wspdélnotach mieszkaniowych (fundusz
remontowy i eksploatacja),

3) wysoki stopié zwzycia technicznego budynkdéw, co przektada rsa wysoki koszt utrzymania
zasobdw,

4) powickszapcy sk zasob lokali socjalnych, ktérego baee utrzymanie generuje znagzsirat
finansowy,

5) stosunkowo dia grupa lokatorow nieptacych lub nieregularnie oplagaych czynsz za

mieszkanie.
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W celu ograniczenia obgien budzetowych Gmina édzie dizy¢ do zmniejszenia tdicy
pomiedzy kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego,chattami z optat czynszowych. Zadanie
to maze by zrealizowane poprzez racjonalne gospodarowani®beas i czsciowo poprzez
podwyzki stawek czynszu, ktére zostawprowadzone w okresie obayzywania Programu.

Skala tych podwsek powinna by jednak umiarkowana ze wzgldbw spoteczno-
ekonomicznych, z uwagi n&cista zalenoé¢ pomiedzy wysokdcia obchzen naktadanych na
najemcéw lokali, a liczh osdb posiadagcych problemy z bimcym regulowaniem opfat
czynszowych.

Odsetek oséb trwale zalegeych z zaptat naleznosci wynikajacych z tytutu korzystania
Z lokalu jest w Gminie bardzo wysoki i wedtug danyta dzié 28 lutego 2021 roku wynosi 45,9%.
Dane dotyczce ilasci osOb zaleggpych z optatami z tytulu korzystania z lokalu wraz

z kwotami na dzie 28 lutego 2021 roku obrazuje Wykres nr 3.

M Do 500 zt

H Od 501zt do 2.000zt

M Od 2.001zt do 5.000zt

H Od 5.000zt do 10.000zt
M Od 10.001zt do 15.000zt
i Od 15.001zt do 20.000zt
i Od 20.001zt do 25.000zt

Wykres nr 3. Stan zadienia na dzig¢ 28 lutego 2021 roku.

W celu zwikszenia skuteczdoi podejmowanych dziatawobec oséb trwale zalegaych
Z optatami z tytutu korzystania z lokaliedy podejmowane przez AMK dziatania w zakresie:

1) podejmowania windykaciji poprzez begpminie negocjacje z dinikami w sprawie
sptaty zadtaenia,

2) kierowania spraw na dregostpowania gdowego i egzekucyjnego,

3) ponownego kierowania spraw na dy@gstpowania egzekucyjnego.

Najemcom lokali mieszkalnych posiagiaym problemy z biggcym regulowaniem optat za
czynsz oraz innych natmosci zwigzanych z korzystaniem z lokalu udzielg siomocy w splacie
zobowgzan wobec Gminy poprzez umarzanie, odraczanie lub tadakie na raty nateosci
pienieznych o charakterze cywilnoprawnym. Rgstwania w powyszych sprawach togzsie
w oparciu o wnioski skltadane przez zainteresowangctzczegotowy tryb prowadzenia ppstwai
w tych sprawach reguluje Uchwata nr LII/295/201@RR#Miasta Luba z dnia 29 czerwca 2010 roku
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w sprawie okréenia zasad i trybu umarzania, odraczania lub suiadhia na raty natacsci
pienieznych o charakterze cywilnoprawnym Gminy Miejskiajdan oraz jej jednostek podlegtych,
warunkow dopuszczal§oi pomocy publicznej w przypadkach, ktorych ulgaltie stanowd pomoc
publiczrg oraz wskazania organéw uprawnionych do udzielpriadmiotowych ulg.

Ponadto w stosunku do os6b znajdyrh s¢ w trudnej sytuacji materialnej, stosuje si
system dodatkow mieszkaniowych z zachowaniem wamwnkkreslonych na podstawie Ustawy
0 dodatkach mieszkaniowych.

W ramach dziata Gminy majcych na celu popragwskutecznéci egzekwowania zalegltych
optat z tytutu najmu lokali w okresie oba@ywania niniejszego Programu planuje siprowadzé
konkretne rozwjzania o charakterze naprawczym, tj. warunkowe cedie najemcéw, polegaje na
umorzeniu cgéci zalegitégci w zamian za dokonanie jednorazowej wptaty wlosi wysokdci oraz
wywigzywania s¢ z obowizku biezgcego wnoszenia optat w wyznaczonym okresie.

Oddtuzenie najemcow otworzy im skutecznie #iwo$¢ ubiegania si o przyznanie dodatku
mieszkaniowego, co pozwoli na unikaie problemow z biggcym regulowaniem optat czynszowych.

Konsekwengj wdrazenia powyszych rozwiazan bedzie z jednej strony wsparcie dla oséb
posiadajcych zadilaenie czynszowe i jednoczee pozostajcych w trudnej sytuacji materialnej,
z drugiej za strony ledzie dodatkowym obgreniem dla bugketu Gminy wynikagcym z konieczngci
zrekompensowania obminych dochodow.
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Rozdziat 5
Sposob i zasady zaggdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zzdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Luba n w latach 2022 — 2030

Zarzmdzanie budynkami, w ktorych nie wyethniono wiasnéci lokali oraz lokalami
stanowjcymi zaséb mieszkaniowy Gminy znajgeymi sk w budynkach zaszlzanych przez
Wspdlnoty Mieszkaniowe, wykonywane jest przez jestkiobudzetowg — AMK na mocy Uchwaty Nr
XXIV/154/2020 Rady Miasta Lubiaz dnia 26 maja 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XXXVI/214/2009 Rady Miasta Lub@a z dnia 30 czerwca 2009 roku w sprawie przeksziédce
Administracji Budynkéw Komunalnych nr 3 w Lubanimiznionej uchwag nr XV/109/2015 Rady
Miasta Luba z dnia 22 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany statddministracji Mieszka
Komunalnych w Lubaniu.

Zgodnie ze Statutem stanawym zahcznik do ww. uchwaly, podstawowym zadaniem
AMK jest gospodarowanie w granicach zwyklego zdtz w sposob i na zasadach ckvaych
przepisami prawa oraz ustaleniami organdéw Gminy spkaniowym zasobem Gminy oraz
powierzonym zasobem nieruchofnoGminy.

Ponadto jednostka reprezentuje Geniflako wiaciciela lokali i wspotwidciciela
nieruchoméci wspoélnej we Wspodlnotach Mieszkaniowych oraz wykje inne zadania powierzone
przez organy Gminy z zakresu zgta mieszkaniowym zasobem i zasobem nierucon@miny.
Zadania obejmuajw szczegoIngxi:

1) zarazdzanie lokalami tworymi mieszkaniowy zaséb gminy oraz powierzonym baso
Gminy poprzez:

a) eksploatowanie lokali,

b) organizowanie napraw, konserwacji, remontéw i moaaciji,

c) utrzymywanie czysixi i poradku w administrowanych budynkach,

d) zawieranie, dokonywanie zmian i roazywanie uméw najmu,

e) pobieranie czynszow i optat z tytulu najmu i ekspdmji lokali oraz innych optat, wtym
odszkodowa za bezumowne korzystanie z lokali i innych skidmi powierzonego mienia
Gminy oraz prowadzenia windykacji w tym zakresie,

2) ewidencjonowanie nieruchorgm (w tym lokali),

3) obslug uzytkownikow mieszkaniowego zasobu Gminy obejgoyj zapewnienie energii
elektrycznej, cieplnej, wody i odprowadzaki@ekow, wywozu nieczystai,

4) prowadzenie pogpowar 0 udzielenie zamdwiepublicznych w zakresie rob6t remontowych,

ustug i dostaw dotygrych zaradzanego zasobu i zawieranie uméw z wykonawcami,
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5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

12)

13)

dokonywanie czynniei przygotowawczych zmierzgjych do wytonienia najemcow, lub innych
uzytkownikbw nieruchomgci oraz zawieranie uméw z tymi najemcami i innymi
uzytkownikami,

dokonywanie czynnwi przygotowawczych zmierzggych do zamiany lokali mieszkalnych,
reprezentowanie Gminy jako wvgfziciela lokali wobec wspolnot mieszkaniowych, dokeanie
rozliczen finansowych z zaggdami Wspaolnot Mieszkaniowych,

ewidencjonowanie oraz pobieranie przychoddwzaypkdw z nieruchomsxi,

naliczanie naknosci za nieruchomixi oraz prowadzenie windykacji i egzekucji tych
naleznaosci,

dokonywanie analiz w zakresie gospodarowania lokala nieruchoméciami w obszarze
dziatania AMK, w tym analizy kosztéw utrzymania aba oraz wnioskowanie zmian polityki
czynszowej i stawek czynszu,

wyposaenie lokali i nieruchomizi Gminy w niezlgdne uradzenia infrastruktury technicznej,
podejmowanie czynroi w postpowaniu gdowym w sprawach dotygeych wiasnéci lub
innych praw rzeczowych na administrowanych nieraotéciach, roszcaeze stosunku najmu,
wystepowanie do wiéciwych organdw i sdow we wszystkich sprawach ebjch dziataniem
AMK.

Wszystkie lokale wchodee w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy @becnie

administrowane przez AMK, natomiast zg@zad budynkami, w ktorych te lokale ginajdug, petni

kilka podmiotow, tj. zaradcy budynkow, w ktorych zlokalizowane $okale stanowice wiasnéc

Gminy. Zaradzanie budynkami, w ktorych wyagmiono wtasnét lokali, wykonywane jest przez

zaradcow nieruchoméi, z uwzgédnieniem woli wiacicieli lokali wyrazonej w formie uchwat

Wspdlnot Mieszkaniowych.

W calym okresie obowrywania Programu nie przewiduje gmian w zakresie zagdzania

mieszkaniowym zasobem Gminy.

Szczegolowe dane dotyre struktury zargzania zasobem mieszkaniowym Gminy obrazuje

Tabela nr 18.
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Lp. Zarzadca Budynki Razem

Komunalne WspdInotowe z
udzialem Gminy

Szt. % Szt. % Szt. %
1 AMK Plac Szarych Szeregow 4 27 100 0 0 27 9,75
Luban
2 Lubanskie Towarzystwo 0 0 162 64,8 162 58,5

Budownictwa Spotecznego Sp. z
0.0, ul. taczna 5, Luba

3 Zarzdzanie i Administrowanie 0 0 72 28,8 72 25,9
Nieruchomdciami "Wspélnota"
ul. Spétdzielcza 13, Lulia

4 Agencja Nieruchonxzi 0 0 5 2 5 1,8
"Domator” Piotr Wolniewicz,
ul. Bankowa 5, Luba

5 Przedsibiorstwo 0 0 6 2,4 6 2,2
Wielobrarrowe Olszyna
Sp. z 0. 0. Jarostai@uchowski,
ul. Parkowa 3/3 Zgba

6 Te Te Teresa Tekiela, ul. 3 go 0 0 1 0,4 1 0,3
Maja 25, Olszyna
7 Wspdlnoty samozagzlzapce 0 0 3 1,2 3 1,25
8 Spotdzielnia Mieszkaniowa, 0 0 1 0,4 1 0,3
ul. Bolestawa Chrobrego 3,
Luban
RAZEM 27 100 250 100 277 100

Tabela nr 18 Struktura zagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Stawki optat wnoszonych przez Graindo Wspdolnot Mieszkaniowych wynikgj
z podgtych przez te wspdlnoty uchwat, a ich wysék@est najczsciej uzaleniona od liczby lokali
i planowanych potrzeb remontowych. Zaliczki wplagakadego miesjca z przeznaczeniem
na utrzymanie azci wspoélnej budynku zawiergjelementy sktadowe, takie jak koszty hjee
eksploatacji (w tym koszty zaydu, zaliczka na eksploatacj oraz media) i koszty remontowe.

Wysokas¢ stawek jednostkowych jest ziicowana, szczegoOly przedstawia Tabela nr 19.

Lp. Wyszczegoblnienie Wartasé
minimalna (zt/m) srednia (zt/m) maksymalna
1. Jednostkowa zaliczka eksploatacyjna 0,3 0,8 1,6
2. Stawka wynagrodzenia zadry 0 0,6 0,7
3. Jednostkowa zaliczka na fundusz 0,5 15 6,85
remontowy

Tabela nr 19 Jednostkowe stawki optat we Wspélimokdieszkaniowych
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Rozdziat 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latat 2022 — 2030

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowejdgb takie same w catym okresie

obowigzywania Programu idalg w gtébwnej mierze pochodze :

. przychoddw z czynszéw za lokale mieszkalne,

. przychoddw z czynszéw za lokaleytkowe,

. srodkéw z budetu Gminy,

. odszkodowa za bezumowne korzystanie z lokali przez osobyposadajce tytutu

prawnego do ich zajmowania.
Dopuszcza si rowniez dodatkowe srodki finansowe przeznaczone na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach pochodz:
. kredytow na remonty i termomodernizacije,
. srodkow z Funduszy Unii Europejskiej.
W budynkach wielolokalowych, w ktérych sprywatyzowa czs$¢ lokali, finansowanie
gospodarki mieszkaniowej odbywee ste srodkéw budetowych orazérodkéw pochodgcych od

wiascicieli lokali, proporcjonalnie do posiadanych wadéiwv w czsciach wspolnych tych budynkdw.
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Rozdziat 7
Wysokosé¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na kosztyiezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéwwchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Luba, koszty zaradu nieruchomasciami

wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwiacicieli, a takze koszty inwestycyjne

Koszty zwhzane 2z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gnpogiadaj
rozbudowan struktue i obejmup w szczegolnéci:

. koszty bigacej eksploatacji,

. koszty remontow i modernizacji,

. koszty zarzdzania nieruchonigiami wspolnymi,
. koszty inwestycyjne.

Koszty ponoszone przez Gminzwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
uwzgkdniono w Tabeli nr 20.

Wydatki zwiazane z Rok

utrzymaniem mieszkaniowego 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
zasobu Gminy w tys. zt

Koszty biezacej eksploatacji 2161 2035 1998 1993 1899 1856 1834 1806 1799

Koszty remontéw 663 660 658 655 649 640 638 630 623
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem 2824 2695 2656 2648 2548 2496 2472 2436 2422

Tabela nr 20 Wydatki zgZzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gmirtaet 12022 - 2030
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Wydatki zwizane z utrzymaniem i zaydem nieruchomiiami wspolnymi obrazuje Tabela

nr21.

Wydatki zwigzane z Rok

utrzymaniem i zarzagdem 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
nieruchomosciami wspolnymi w

tys. zt

Koszty biezacej eksploatacji 1231 1223 1198 1169 1134 1109 1097 1095 @ 1056

Remonty w budynkach wspdélnot 679 668 657 654 652 643 634 629 613
mieszkaniowych z udziatem

Gminy

Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wynagrodzenia dla zarzagdcow 120 118 107 105 101 99 96 95 93
Razem 2030 2009 1962 1828 1887 1851 1827 1819 1762

Tabela nr 21 Wydatki zgzane z zatgem nieruchomiiami wspolnymi w latach 2022 - 2030

Zauwaalna jest wyrana tendencja spadkowa planowanych kosztéw zarOwrnigeanych
Z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy jaklh tywigzanych z zardem nieruchomiciami
wspoélnymi, co jest zrozumiate ze wegdl na cigte zmniejszanie siliczby lokali stanowicych
wlasn@g¢ Gminy w okresie oltym Programem. Prywatyzacja zasobu gzsha Rkdzie
Zz minimalizacy lub wrecz wyeliminowaniem udzialu Gminy w budynkach zgzanych przez

Wspdlnoty Mieszkaniowe.
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Rozdziat 8
Opis innych dziataa majacych na celu poprave wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskieuban

1. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodar@ania mieszkaniowym zasobem Gminy

W ramach dziaka magcych na celu poprayswvykorzystania i racjonalizagjgospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si
1) kontrok faktycznego wykorzystania lokali w celu wyeliminamia negatywnych zjawisk, takich
jak podnajem lokalu bez zgody ticiela,
2) eksmitowanie oséb, wobec ktoryaju orzekt eksmisgj bez prawa do najmu socjalnego lokalu,
3) zwiekszenie przychoddéw z tytutu najmu lokali poprzeatdsowanie wysokgi stawki czynszéw
do rzeczywistych kosztow utrzymania lokali,
4) sprawowanie bigcego nadzoru nad terminovalg optat z tytulu najmu lokalu oraz windykacj
zalegtdci czynszowych,
5) weryfikacja uméw najmu oraz wypowiadanie umoyenaom, ktérzy majzaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem Gminy,
6) udzielanie pomocy najemcom rpaym problemy z regularnym wnoszeniem optat z tytdjmu
lokalu stanowgcego mieszkaniowy zas6b Gminy polegaj na racjonalnym umarzaniu zalegio
czynszowych lub rozktadaniu wierzytekoo na raty. Racjonalizacjagtizie w szczegolrigi polega
na tym,ze w przypadku zadeklarowania oraz sptacenigsatzzalegt@ci pozostata kwota zostanie
umorzona lub rozitmna na dogodne raty. Pozwoli to urgknmnajemcom eksmisji z zajmowanego
lokalu.
7) zabezpieczenie corocznie w hadie Gminy stosownychrodkéw na wykonanie remontow
biezacych i inwestyciji,
8) podejmowanie dzialamapcych na celu pozyskaniodkéw zewrtrznych i funduszy celowych
na remonty nieruchonsoi,
9) prowadzenie dziatezmierzajcych do poprawy stanu technicznego oraz estetikililo budynkow

stanowjcych mieszkaniowy zaséb Gminy, likwidagustostanow.

2. Niezkedny zakres zamian lokali zwizanych z remontami budynkéw i lokali

W okresie realizacji Programu nie przewidziano zami lokali zwjzanych
z remontami budynkéw i lokali. Remonty budynkévekéli okreslone w Programie prowadzoneda
bez konieczngci wykwaterowana rodzin do innych lokali. Remontgplanowane do wykonania
wewngtrz lokali, tj. wymiana stolarki okiennej lub drzmiej, remonty piecow, naprawy instalacji nie
wymagaj opuszczenia lokali przez rodziny. W przypadku wptnia sytuacji losowych na czas

remontu w miag posiadanych mdiwosci zostanie wskazany lokal zastzy.
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3. Planowana sprzeda lokali
Planowana sprzeddokali powinna dzy¢ w szczegolngei do:
1) stosowania bonifikat dla najemcow przy sprzgdakali,
2) podejmowania dziata mapcych na celu wychodzenie ze wspolwtasmowe wspolnotach
mieszkaniowych poprzez sprzedakali mieszkalnych, ze szczegdlnym uwailieniem budynkdow

ujetych w Tabeli nr 4 i Tabeli nr 5 Programu.

4. Inne dziatania

Umozliwienie i wspomaganie dziatia magcych na celu zbywanie na rzecz Wspolnot
Mieszkaniowych cgci terenow przylegtych do ich nieruchogeg ktére doprowadzityby do:
1) uporadkowania stanu prawnego w zakresie korzystaniazprtacicieli nieruchoméci z terenéw
Gminy, co przyczyni si do efektywniejszego zagospodarowania terendw, groprutrzymania ich
stanu estetycznego,
2) wlaczenia wihacicieli nieruchoméci w proces poprawy stanu estetycznego oraz tezhegn

terendw przyleglych poprzez organizowanie konkurséw

Podsumowanie

Przyjgty model zargdzania zmierza do zapewnienia peinego wykonywaniakdji
wiascicielskich wobec nieruchordo wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
I pozwala na zachowanie jegoagiosci. Nie przewiduje s zmian w okresie obowzywania

Programu.
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Spis tabel i wykreséw

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

9)

Spis wykresow:

Wykres nr 1 Mieszkaniowy zas6b Gminy stan nai2i@ lutego 2021 roku.

Wykres nr 2. Wysok& stawki wyjciowej w latach 2022 2030.

Wykres nr 3. Stan zadtania na dzig 28 lutego 2021 roku.

Spis tabel:

Tabela nr 1 Lokale stanoygde mieszkaniowy zaséb Gminy wraz z powierzghni

Tabela nr 2 11é¢ zwolnionych lokali w rozbiciu na lata 2016 — 2020.

Tabela nr 3 Prognoza wieli@ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022 — 2030
Tabela nr 4 Wykaz ostatnich niewyelnionych lokali w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych.

Tabela nr 5 Wykaz dwdéch ostatnich niewygadrionych lokali w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych.

Tabela nr 6 Wykaz budynkow stan@eych w catdci wikasngé Gminy.

Tabela nr 7 Liczba budynkéw w poszczegoinych prizdazh wiekowych.

Tabela nr 8 Struktura mieszkaniowego zasobu Gmimg pvzgbkdem wyposzaenia
technicznego.

Tabela nr 9 Struktura mieszkaniowego zasobu Gmagyvzgkdem stanu technicznego.

10) Tabela nr 10 Prognoza stanu technicznego mieszkeagim zasobu Gminy w latach 2022 -

2030.

11) Tabela nr 11 Prowadzone pgsbtwania w zakresie gospodarowania mieszkaniowymlzas

Gminy w latach 2016 — 2020.

12) Tabela nr 12 Wydatki zwrane z remontami pustostanéw w latach 2022 — 2030.

13) Tabela nr 13 Wydatki zwkane z remontami i modernizadpkali stanowacych

mieszkaniowy zaséb Gminy.

14) Tabela nr 14 Wydatki zwrzane z remontami i modernizacpudynkéw stanowicych

w catasci wkasnagé Gminy.

15) Tabela nr 15 Planowana sprzedakali mieszkalnych w latach 2022 — 2030.

16) Tabela nr 16 Sprzeddokali mieszkalnych w okresie od 1czerwca 201dor28 lutego 2021r.

17) Tabela nr 17 Wysok@ dofinansowania kosztéw utrzymania zasobu zzbtid Gminy

w rozbiciu na lata 2022 — 2030.

18) Tabela nr 18 Struktura zadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

19) Tabela nr 19 Jednostkowe stawki optat we Wspolokdieszkaniowych.

20) Tabela nr 20 Wydatki zwrane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminyagta2022

—2030.
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21) Tabela nr 21 Wydatki zwzane z zamdem nieruchomiiami wspélnymi w latach 2022 —
2030.
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