DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 listopada 2021 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 30.11.2021 12:24:24

Poz. 5584

OBWIESZCZENIE
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 30 listopada 2021 r.

o sprostowaniu bledu w uchwale Rady Miejskiej w Bogatyni nr LXX/432/21 z dnia 12 pazdziernika
2021 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogatynia
na lata 2021-2027”

Na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktdéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych, (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), nalezy sprostowac nastepujacy btad:

1) w uchwale Rady Miejskiej w Bogatyni nr LXX/432/21 zdnia 12 pazdziernika 2021 r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogatynia na lata 2021-2027";
ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 22 pazdziernika 2021 r. pod
poz. 4859; prawidtowy zatacznik do uchwaly stanowi zatacznik do niniejszego obwieszczenia.

Wojewoda Dolnoslaski:
Jarostaw Obremski
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Zalacznik do obwieszczenia
Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 30 listopada 2021 r.

Zakacznik do Uchwaly
Nr LXX/432/21 Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 12 pazdziernika 2021 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA | GMINY
BOGATYNIA NA LATA 2021 — 2027
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Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogatynia na lata 2021 —
2027, jest dokumentem strategicznym, okre$lajacym podstawowe kierunki dziatania Gminy
Bogatynia w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy i Miasta Bogatynia
wedtug stanu na dzien 31 marzec 2021roku.

3. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,
w latach 2021 -2027,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na poszczegdlne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2021 — 2027,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzgdzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, zaliczki na
fundusz remontowy, koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stanowiace wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania
nieruchomosciami wspolnymi;

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bogatynia na lata 2021 — 2027”;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia;

4) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmin¢ Bogatynia;

5) Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bogatynia;
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6) Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bogatynia przed uwzglednieniem

czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu.

Dzial I.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
Bogatynia w latach 2021 -2027
Rozdzial 1.

Wielko$¢ Zasobu mieszkaniowego

§ 1.

1. Mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Bogatynia, objety niniejszym programem, tworzg lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catoSci wilasno§¢ Gminy oraz lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasno§é Gminy i innych podmiotow.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Bogatynia wedlug stanu na dzien 31 marca 2021 roku wynosit
ogotem 1457 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 67 930,39 m?, z czego 80 mieszkan
stanowi pustostany o powierzchni 3 119,50 m?, natomiast 1377 lokali mieszkalnych jest
zasiedlonych, co daje taczng powierzchnie 63 093,72 m? w tym:

1) 736 lokali mieszkalnych w 163 budynkach bedacych w 100 % wtasnoscig Gminy,
2) 641 lokali mieszkalnych w 280 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Wykres 1 Wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Bogatynia na dzien 31 marca 2021 r.

@ Lokale komunalne (mieszkania) w budynkach 100% Gminy

@ Lokale komunalne (mieszkania) w budynkach wspélnot
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3. Cztery lokale mieszkalne o ogdlnej powierzchni uzytkowej 248,50 m? Gmina wynajmuje od
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Bogatyni.

4. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych jej obszarach przedstawia ponizszy

wykres.

Wykres 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy w poszczegolnych jej obszarach na dzien 31 marca 2021 r.
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M Liczba lokali komunalnych w budynkach nalezgcych w 100% do Gminy

[ Liczba lokali komunalnych we wspdlnotach mieszkaniowych

5. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 1 Zaséb mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31.03.2021 r.

Liczba lokali Powierzchnia
Lp. Budynki mieszkalne Liczbabudynkow mieszkalnych uzytkowa lokali w e
llosé % ilos¢ % ilos¢ %
1 2 3 4 5 6 7 8
Budynki stanowigce
1. wiasnos¢ Gminy w 163 36,79 736 53,45 36 059,57 57,15
100%
Budynki wspdlnot
2. mieszkaniowych z 280 63,21 641 46,55 | 2703415 | 42,85
udziatem Gminy
3. Ogotem 443 100 1377 100 63 093,72 100
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Z powyzszych danych wynika, ze 46,55 % lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy znajduje si¢

w budynkach bedacych nieruchomosciami wspdlnymi (wspolnoty mieszkaniowe), natomiast 53,45 %

w budynkach stanowiacych 100% wtasno$ci Gminy. Budynki bgdace wlasnoscia Gminy stanowia

36,79 % zasobu, budynki bedace nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina posiada swoj udziat

t0 63,21 %.

6. Wskazniki mieszkaniowe dotyczace zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Zasob mieszkaniowy Gminy - wskazniki mieszkaniowe, wedtug stanu na dzien

31.03.2021r.
Lp. Wyszczegtlnienie Zaséb mieszkaniowy Gminy
1 2 3
1. Liczba mieszkan w zasobie 1377
2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w zasobie [m?] 63 093,72
3. Liczba zamieszkatych oséb 3049
4. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania [m’] 45,82
5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania[m“na osobe] 20,69
6. Przecietna liczba 0s6b na mieszkanie 2,21

7. Strukture wlasnosci z uwzglednieniem ilosci mieszkan komunalnych we wspolnotach

mieszkaniowych obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 3 Struktura wlasnosci 7 uwzglednieniem ilosci mieszkan komunalnych we wspélnotach,
wedlug stanu na dzien 31.03.2021 r.

Lp. Wspolnoty z udzialem gminy [liczba] [9%]
1 2 3 4
1. Wspolnoty z jednym mieszkaniem komunalnym 115 41,07
2. Wspdlnoty z dwoma mieszkaniami komunalnymi 80 28,57
3. Wspolnoty z trzema mieszkaniami komunalnymi 46 16,43
4, Wspolnoty z czterema mieszkaniami komunalnymi 17 6,07
5. Wspolnoty z pigcioma mieszkaniami komunalnymi 9 3,22
6. Wspdlnoty z szeScioma mieszkaniami komunalnymi 2 0,71
7. Wspdlnoty z siedmioma i wigcej mieszkaniami komunalnymi 11 3,93

Razem 280 100

Z powyzszego wynika, ze najwigcej wspolnot mieszkaniowych jest z jednym lokalem komunalnym.

Najmniej wspolnot (po jednej) jest z dziewigcioma i dwunastoma lokalami komunalnymi.
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Rozdzial 2.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

§2.

1. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy jest $cisle zwigzany z datg ich wybudowania. Sredni wiek budynkéw bedacych w 100 %
wilasno$cig Gminy wynosi ok. 100 lat.

2. Liczbg budynkow odpowiadajaca poszczegolnym przedziatom wiekowym, w ktorych znajdujg sie

mieszkania komunalne przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4 Struktura wiekowa budynkow, w ktorych znajdujq si¢ mieszkania komunalne

. , Budynki komunalne i
Data Budynki stanowiace Budynki wspélnot S )
o wlasnos¢ gminy mieszkaniowych z udynki wspolnot z
BRI w 100% . : udzialem Gminy ogélem
udzialem gminy
budynku
szt. % szt. % szt. %
1 2 3 4 5 6 7

przed 1945 146 89,57 231 82,44 376 85,10
1945 - 1970 9 5,52 15 5,37 24 5,42
1971 — 2000 5 3,07 34 12,19 39 8,80
2001 - 2011 3 1,84 0 0 3 0,68
Razem 163 100 280 100 443 100

Z powyzszego wynika, iz zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu

komunalnego powstata przed 1945 rokiem.

3. Ogo6lny stan techniczny budynku okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach
obiektow budowlanych przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 p6zn.zm.).

4. Okres$lajac stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przyjeto nastepujace zatozenia:

1) Stan techniczny dobry — dotyczy zasobu, w ktorym nie zachodzi potrzeba remontu,
wymagajacego jedynie biezacej konserwacji i napraw;

2) Stan techniczny $redni i dostateczny — dotyczy zasobu wymagajgcego remontu o $rednim
nat¢zeniu lub modernizacji;

3) Stan techniczny zly — dotyczy zasobu wymagajgcego kapitalnego remontu, warunkowo
dopuszczony do uzytkowania lub wytgczonego z uzytkowania.

5. Aktualny stan techniczny budynkéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy przedstawia ponizsza tabela.

str. 7



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Poz. 5584

Tabela 5 Stan techniczny budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy, wedlug stanu na dzien

31.03.2021 r.
Stan techniczny
Sredni i
Dobry Zty Ogoétem
Lp. Wyszczegolnienie SRR
Liczba % Liczba % Liczba % Liczba %
1 2 g 4 5 6 7 8 9 10
Budynki
1. | Mieszkalnei 48 | 2909 | 97 | 5879 | 18 | 1212 | 163 | 100
mieszkalno-
uzytkowe

6. W latach 2021 - 2027 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty

1 modernizacje budynkow mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu

technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow, w tym dazenie do likwidacji wspolnych

tazienek i toalet jak rowniez wyeliminowania ztych stanéw budynkow. Dziatania te dotycza

rowniez budynkéw wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina stosownie do posiadanych

udziatlow partycypuje w remontach i modernizacjach. Priorytetem przy realizacji inwestycji

i remontéw bedzie usuwanie standow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow

oraz konstrukcji technicznej budynkow, zmiany sposobu ogrzewania w celu ograniczenia

zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetycznej.

7. Stan wyposazania zasobow mieszkaniowych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych

wlasnos$¢ 1 wspotwlasno$é Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 6 Stan wyposazenia zasobow mieszkaniowych Gminy wg stanu na dzien 31.03.2021 r.

Ilo$¢ mieszkan komunalnych
Lp. Mieszkania wyposazone w instalacje
Szt. %
1 3 4
1. Wodociag sieciowy 1377 100,00
2. Lazienka 1044 75,32
Centralne ogrzewanie z sieci miejskiej i
3. 753 54,32
lokalnych kottowni
Ciepta woda z sieci miejskiej i lokalnych
4. ) 598 43,14
kottowni
5. Kanalizacja ogdlnosptawna 1170 84,41
6. Szambo 220 15,87
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8. Z ogolnej liczby 1377 lokali mieszkalnych zasobu Gminy 54,32 % lokali jest podtaczonych do
sieci miejskiej i lokalnych kottowni centralnego ogrzewania 43,14 % korzysta z cieptej wody
z sieci miejskiej i lokalnych kottowni, 100% budynkow jest wyposazonych w wodociag sieciowy.
Rozdziat 3.

Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego .

§ 3.

1. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bogatynia

w kolejnych latach:

Tabela 7 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021-2027

Stan na Prognoza na dzien 31 grudnia
Wyszezegolnienie | 37032021 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ilos¢ lokali ogotem 1377 1367 | 1355 | 1343 [1331 [ 1319 | 1307 | 1297

Przedstawiona prognoza wielko$ci zasobu ma charakter szacunkowy i zaklada spadek liczby
mieszkan. Taki stan wynika z planowanej sprzedazy lokali na rzecz najemcéw lub w drodze
przetargéw, oraz rozbiorke budynkoéw w bardzo zlym stanie technicznym, ktorych koszt remontu
przewyzsza optacalno$¢ ekonomiczna.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy (budynki stanowigce w 100% wiasno$s¢ Gminy

Bogatynia ) przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021-2027

Stan techniczny budynkow
. 5 Ogolem
Rok. Dobry dossfc.;?el(l:iz;y Zy rozbi(:’)rki budynké
w
Liczba % Liczba % Liczba % Liczba | Liczba
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2021 | 43 29.45 97 59,51 18 11,04 0 163
2022 47 29,38 98 61,25 15 9,37 1 160
2023 | 47 30,13 99 63,46 10 6,41 1 156
2024 44 28,57 101 65,58 9 5,85 1 154
2025 44 28,77 101 66,01 8 5,22 1 153
2026 | 43 29,05 102 68,92 3 2,03 1 148
2027 40 27,59 103 71,03 2 1,38 0 145
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3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynku, wykonanych w
przysztosci remontéw , modernizacji oraz biezacego utrzymania.

4. W prognozie stanu technicznego na lata 2021-2027 przewiduje si¢ spadek ilosci budynkow w
dobrym stanie technicznym ze wzgledu sprzedaz na rzecz najemcow, zardwno lokali
mieszkalnych jak i budynkéw. Podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania
w budynkach o §rednim i dostatecznym stanie technicznym.

5. Gmina stosownie do posiadanych udziatéw bedzie nadal partycypowa¢ w remontach i

modernizacjach budynkdéw, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe.

Dzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na poszczegolne lata
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 4.

1. Z uwagi na regulacje ustawowe Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzgdowej. Do dziatan tych przede wszystkim nalezg:
1) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu,
2) realizacji wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o braku do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu ( nalezy zapewni¢ pomieszczenia tymczasowe),
3) pomieszczenia tymczasowego,
4) zapewnianie lokali zamiennych,
5) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych:
a) pozostajacych w niedostatku - w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,
b) posiadajacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajace kryteria
dochodowe, okreslone w Uchwale.

2. Wypehiajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen, Gmina niezaleznie od wlasnych mozliwosci lokalowych, bedzie
dazyta do wspotpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze
hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacje wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych
uprawnienie do tymczasowego pomieszczenia.

3. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych opiera si¢ na nastgpujacych zatozeniach:
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1) na dzien 31.03.2021 r. na przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy
zakwalifikowato si¢ 117 wnioskodawcow (dot. réwniez wnioskéw ztozonych w latach
uprzednich) z czego:

a) 52 rodziny o najem socjalny lokali z tytutu osigganych dochodow,
b) 49 rodzin o najem lokali na czas nieoznaczony,
€) 16 rodzin o zamiane lokali z urzedu,

2) na dzien 31.03.2021 r. na przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy nie
zakwalifikowato si¢ 51 wnioskodawcow (dot. rowniez wnioskow zlozonych w latach
uprzednich) z czego:

a) 42 rodziny nie zgtosity si¢ do weryfikacji,

b) 9 rodzin nie spetniato wymogdéw zgodnie z Uchwatg Nr V/44/03 Rady Gminy i Miasta
w Bogatyni z dnia 4 marca 2003 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bogatynia.

3) na dzien 31 grudnia 2020 r. do realizacji pozostato 65 wyrokow sgdowych, w tym:

a) z prawem do lokalu socjalnego - 31 (w tym z powddztwa: MZGK — 28, TBS -1, osoby
prywatne -2),
b) bez prawa do lokalu socjalnego — 34 wnioskodawcow,

4) Znaczacym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu Gminy
pozostaje konieczno$¢ wykwaterowania wchodzacych w jego sktad nieruchomosci,
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym miedzy innymi po pozarze i wynikajacy
Z powyzszego obowiazek zapewnienia lokali zamiennych lokatorom zajmujacym mieszkania
w takich budynkach. W takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje si¢ przegladu dotychczas
zajmowanego lokalu oraz oceny jego utrzymania przez dotychczasowych lokatoréw i sytuacji
materialnej tych osob, a nastgpnie zapewnia si¢ lokatorom odpowiednio lokale objete najmem
socjalnym badz umowa na czas nieoznaczony.

5) Stan techniczny zasobu wskazuje, ze Sredniorocznie konieczne bedzie wykwaterowanie okoto

2-3 budynkow i zapewnienie w zwigzku z tym okoto 10 lokali zamiennych.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb remontowych.

§ 5.

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy Bogatynia, okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkéw
wynikajacego miedzy innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333z p6zn. zm.),
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a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Wsréd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sie
potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow, zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkéw, dzialan podnoszacych energooszczedno$¢  budynkéw
mieszkalnych i1 sluzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wytaczenia z uzytkowania
obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

2. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow stanowigcych wiasnos¢é Gminy wymaga remontow ze wzgledu
na ich wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien
zuzycia, wyznacza potrzeby remontoéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Prace sluzace
poprawie stanu technicznego realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktore
w pelni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Podejmowane remonty majg na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy. Prace te gwarantuja:

1) w zakresie standardu budynkow:

a) sprawng instalacje odgromowa,

b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

¢) elewacje budynku bez ubytkow,

d) sprawng instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,

g) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow;
2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne zrodla ciepta,

b) sprawna wentylacje w kuchni i w tazience,

C) sprawng stolarke okienng i drzwiows,

d) sprawne instalacje wodociagowe i elektryczne,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
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4. Wydatki na planowane remonty i inwestycje zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.
Tabela 9 Plan remontéw i inwestycji na lata 2021-2027
ROK
Lp. Wyszczegolnienie 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Ogélem:
[tys. 1] |[tys. zt] | [tys. zt] |[tys.zt] |[tys. zt] |[tys. zt] | [tys.z4] | [tys.zi]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Remonty sitami wlasnymi
Remont lokali w zakresie:
- wymiany instalacji: 230.00 | 450.00 | 450.00 | 420.00 | 400.00 | 400.00 | 400.00 | 2 750.00
wodkan, elektrycznej, c.o.,
C.w.u.
- remonty szamba, wykonanie| ;4 o | 500 00 | 200,00 | 200.00 | 200.00 | 20000 | 200.00 |1 218.00
przydomowej oczyszczalni
1. | - przebudowy piccow 3000 | 50.00 | 50.00 | 40.00 | 40.00 | 40.00 | 40.00 | 290.00
kaflowych,
- MIEJISCOWE] haprawy 13.00 | 13.00 | 13.00 | 1000 | 10.00 | 10.00 | 10.00 | 79.00
dachow,
- remonty dachow, 199.502 200.00 250 0" 200.00 | 200.00 | 1449.50
- naprawa kominow, 200.00[40.00 | 200.00 | 40.00 | 45.00 | 45.00 | 4500 | 300.00
i i okiennei i 40.00 .
2. ‘O’l"ym'a”a.sm'ark' okiennej i | e 030800 00 | B | s0.00 |500.00 | 5000 | 5000 | 775.00
rzwiowej
Remonty elewacji budynkow z
dociepleniem, wykonanie 5 1
3. {\zolaci pionowe. poziome, - 350.00 | 400.00% |300.00 |500.00 | 300.00 | 300.00 |2 100.00
drenaz
4, | Malowanie latek - 50.00 | 50.00 | 70.00 | 70.00 [200.00" 940.00
schodowych £nn 003
Remont wolnych mieszkan i
5, |pozostate remonty wynikajace | 1) o | 15000 | 150,00 |170.00 | 170.00 | 170.00 | 170.00 |1 114.800
z przegladow
technicznych i awarii
Razem 690.30 [1553.00(1603.00 |1555.00 2 135.00 |1 615.00 |1 915.00 |11 016,30

T dot. nieruchomosci potozonej przy ul. Pocztowej 15C w Bogatyni (azbest)
2 dot. nieruchomosci potozonej przy ul. M.C. Sktodowskiej 31 ABCD w Bogatyni
3 dot. nieruchomosci potozonych przy ul. Rolniczej w Sieniawce (dawny teren szpitala)
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Dzial I11
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025
Rozdziat 1.

Program Sprzedazy mieszkan

§ 6.

1. Planowang sprzedaz lokali w latach 2021-2027 przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 10 Planowana sprzedas komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2021-2027.

Liczba lokali Przewidywane
Lp. Rok mieszkalnych wplywy
[szt.] [tys. z1]
1 2 3 4
1. 2021 10 56
2. 2022 10 61,6
3. 2023 10 74,6
4, 2024 10 82,0
5. 2025 10 90,2
6. 2026 10 99,2
7. 2027 10 109,1
Razem: 70 572,7

2. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatbw Gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci W przypadkach, gdy w nieruchomosci udzial Gminy jest
mniejszy niz 50 %. Gmina korzysta¢ bedzie z mozliwosci wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez zitozenie najemcy oferty nabycia lokalu i prawa
wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy
zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wylaczng wihasnos¢
Gminy bedzie nastegpowac po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia. Analiza obejmowane beda
sprawy budynkow, w stosunku do ktorych cheg¢ skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu
potozonych w nich lokali mieszkalnych zgtosi wigkszo$¢ najemcow oraz w sytuacji, gdy bedzie to
uzasadnione z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

4. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym budynkoéw i lokali mieszkalnych:

1) potozonych w Bogatyni przy ul. Kolejowej 4, Polnej 8, Ignacego Daszynskiego 53, Pocztowej
13A, 13B i 15C, Tadeusza Kosciuszki 22 A, Marii Sktodowskiej-Curie 31A-D, 33A-D, 35 oraz w
Sieniawce przy ul. Rolniczej 27 A,B; 29 AB,C,D,E,F; 35 A,B,C; 37 AB,C,D,E.

2) przeznaczonych na najem socjalny lokalu,
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3) usytuowanych w budynkach, w ktorych przewidziana jest zmiana dotychczasowego
przeznaczenia,

4) ze stwierdzonymi zalegto$ciami czynszowymi.

Dzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
Rozdzial 1
Zasady ogolne
§7.

1. W celu poprawienia efektywnos$ci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu, Gmina bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo
zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie
biezacego utrzymania budynkow na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy obowigzuje stawka bazowa czynszu. Kazdorazowo jej
wysokos$¢ bedzie ustalat Burmistrz Miasta i Gminy Bogatynia w drodze zarzadzenia, w oparciu
o zasady okre$lone niniejsza uchwala, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem
lokalu.

3. Dla Gminy wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 pazdziernika 2020 roku do 31 marca 2021 roku
wynosi 4 087 zt i ustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 29 wrze$nia
2020 roku w sprawie ogloszenia wysoko$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj.
Doln. z 2020 r. poz. 5291). Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej
maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1 m* w Gminie mogtaby wynosi¢ 10,22 z/m?.

4. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych zasob Gminy, ustalana
jest na podstawie stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

5. Stawka czynszu dla najmu socjalnego i tymczasowych pomieszczen, stanowi¢ bedzie 50% stawki
bazowej czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

6. Do stawki czynszu okreslonej w § 7 ust. 5 nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
1 podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowa lokali.

7. W stosunku do oso6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system
dodatkbw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.
Wprowadzone zostang obnizki czynszu dla najemcow na zasadach wynikajacych z niniejszej
uchwaty, ktore stanowi¢ beda ochrone dla najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat

z tytutu czynszu.
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Rozdzial 2
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizZenie wartoSci
uzytkowej lokalu.

§9.

1. Czynnikami wptywajacymi na obnizenie stawki bazowej czynszu s3:

1) potozenie lokalu na parterze lub IV pietrze zabudowy wielorodzinnej - 0 10 %;

2) w lokalach potozonych ponizej poziomu gruntu we wszystkich rodzajach budynkow - 0 10 %;

3) lokale posiadajace pomieszczenie kuchenne bez okien i bez bezposredniego os$wietlenia
naturalnego - o0 10%,

4) lokale ze wspolnym uzywaniem pomieszczen (kuchnia, przedpokoj, tazienka, wc) przez wigcej
niz 1 odrgbnego najemce - 0 10%,

5) lokale bez tazienki - 0 20%,

6) lokale bez instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z sieci miejskiej, z kottowni lokalnej lub
zasilanej energig elektryczng - 0 10%,

7) lokale bez instalacji cieptej wody zasilanej z sieci miejskiej z kottowni lokalnej - 0 10 %,

8) zly stan techniczny budynku - 0 20%,

9) lokal usytuowany w budynku o zabudowie tuzyckiej - 0 20%,

10) lokale potozone w miejscowosci Opolno Zdrdj ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo odkrywki

wegla brunatnego.

2. Czynnikami wplywajacymi na podwyzszenie stawki bazowej czynszu sa:

1) lokal wyposazony w tazienke - 20%,

2) lokal wyposazony w we podtaczone do sieci kanalizacyjnej — 10%,

3) lokal wyposazony w c.o. zasilane z sieci miejskiej, kottowni lokalnej lub zasilany energia
elektryczng — 10%.

4) lokal wyposazony w ciepta wodg zasilany z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej — 10%

5) dobry stan techniczny budynku - 20%

6) lokal usytuowany w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej, blizniaczej - 30%

3. Na obnizenie wartoéci uzytkowej lokalu moze mie¢ wplyw kilka czynnikdéw jednoczesnie pod
warunkiem, ze maksymalna warto$¢ czynnikow obnizajgcych nie przekroczy 50% stawki bazowej
czynszu.

4. Ze wzgledu na zwartg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Bogatynia nie uwzglednia si¢ czynnika
obnizajacego lub podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu wynikajacego z potozenia budynku z
wyjatkiem okreslonym w § 9 ust. 1 pkt 10.

5. Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowsg lokali, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 i 2 nie

dotyczg lokali objetych najmem socjalnym i tymczasowych pomieszczen.
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6. Ocena stanu technicznego budynkéw nastepuje na podstawie okresowych kontroli
przeprowadzanych przez Zaktad Budzetowy na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994

roku — Prawo budowlane.

Rozdzial 3
Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu.

§ 10.

1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian czynszu najmu, w czasie trwania stosunku najmu,
w przypadkach:

1) gdy zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych poprzez
wynajmujacego,

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku Iub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych
przydatnos¢ lokalu.

3) Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego, na jego koszt za zgodg wynajmujacego
i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen, nie powoduje wzrostu wysokosci
Czynszu najmu.

4) Podstawg dokonania zmian w zakresie wysoko$ci stawki czynszu z przyczyn zawartych w
§ 10 ust.1 jest protokdt potwierdzajacy dokonania zmian i uzasadnienie podwyzki lub obnizki

czynszu.

Rozdzial 4
Prowadzenie dzialalnoS$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym.

§11.

1. Prowadzenie przez najemce¢ dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Gminy i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazdg izbe, w ktorej dziatalnosc ta jest
wykonywana.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek wraz ze stosowng dokumentacja.

3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaktoci¢ spokoju

uzytkownikow innych lokali i zmieniaé¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 5
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego.
§12.

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce w lokalu mieszkalnym wskutek
okoliczno$ci od niego niezaleznych, w szczegoélnosci ze wzgledu na dlugotrwala chorobe
wymagajaca pobytu w placéwce leczniczej, jezeli brak jest innych osob zamieszkujacych w lokalu
wraz z najemca, zobowigzanych do zaptaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien
ztozenia wniosku przez najemce, z platnoscia czynszu i optat za media, najemca moze ubiegac si¢
0 zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny
wniosek, w ktérym podaje okolicznosci uzasadniajace jego ztozenie, a takze dotgcza stosowne
dokumenty na ich potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okre$lony do 6 miesiccy. W szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia tego terminu do 12 miesigcy, po
przedtozeniu dokumentdéw uzasadniajacych czasowe zawieszenie naliczania czynszu i uzyskaniu
zgody wynajmujacego.

4. Wysoko$¢ przyznanej obnizki czynszu uzalezniona jest od powierzchni uzytkowej wylaczonej
z eksploataciji:

1) do 50% powierzchni uzytkowej wyltaczonej z eksploatacji — przyznaje si¢ ulge w czynszu
w wysokosci 30% za wyltaczong powierzchnig,
2) powyzej 50% powierzchni uzytkowej wylaczonej z eksploatacji — zawiesza si¢ naliczanie

czynszu za wylaczong powierzchnig.

Rozdzial 6
Aktywna windykacja zaleglos$ci czynszowych.
§ 13.

1. Gmina prowadzi biezacy nadzoér nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezacych naleznosci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zapftaty.
2. Celem zwiekszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec oséb trwale zalegajacych
z optatami beda podejmowane dziatania w zakresie:
1) prowadzenia windykacji poprzez bezpo$rednie negocjacje z dluznikiem w sprawie splaty
zadluzenia;

2) kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

str. 18



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 5584

3. Najemcom zalegajacym z zaptata czynszu i oplat za media, ktorzy zwrocili si¢ z wnioskiem
0 udzielenie pomocy w splacie zobowigzan udziela sie pomocy na zasadach
okreslonych w odrebnych aktach prawnych.

4. W przypadku, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego jest wyzsza od powierzchni uzytkowe;j
okreslonej w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze zaproponowaé zawarcie umowy

najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 7
Warunki obnizania czynszu.

§ 14.

1. W zakresie obnizania czynszu stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, w tym najemcow zobowigzanych do ptacenia
czynszu, na podstawie art. 7 ust. 2 Ustawy moze by¢ udzielona obnizka czynszu, naliczonego dla
danego lokalu, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym rozdziale.

3. Obnizka czynszu przystuguje, jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie
przekracza kwot okreslonych w § 8 Uchwaty Nr VA44\03 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia
04 marca 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bogatynia (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2003. Nr 61, poz. 1378 ze zm.).

4. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
dniu zlozenia wniosku na okres 12 miesiecy. W szczegdlnie uzasadnionym przypadku,
podyktowanym utrzymujacg si¢ trudng sytuacja finansowa najemcy, istnieje mozliwo$¢ udzielenia
obnizki na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

5. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysoko$ci dochodow, a takze wysokosci
czynszu lub optat niezaleznych, ktore nastagpily w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki,
nie maja wpltywu na wysokos¢ przyznanej najemcy kwoty obnizki czynszu.

6. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego.

7. Stawka czynszu, po zastosowaniu obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcow o niskich
dochodach, nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal obj¢ty najmem socjalnym.

8. Najemca, ktory zajmuje lokal mieszkalny o powierzchni normatywnej wickszej niz okreslona
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, bedzie mogt ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu na kolejne
okresy dwunastomiesieczne, 0 ile dokona zamiany dotychczasowego lokalu w pierwszym okresie
stosowania obnizki. Zamiana moze nastapi¢ zarowno z inicjatywy najemcy, jak i wynajmujacego.

9. Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadkach:
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1) okreslonych w art. 7 w ust.10 Ustawy,

2) najmu socjalnego lokalu i tymczasowego pomieszczenia,

3) najemcy, ktory nie wyrazil zgody na zamiane¢ lokalu z inicjatywy wynajmujacego na lokal

spetniajacy warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania, lub po wyrazeniu tej

zgody nie przyjal drugiej propozycji zasiedlenia lokalu, wskazanego przez wynajmujacego,

4) najemcy, ktory zalega z zaptata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co najmnie;j

przepisow.

trzech miesiecy, chyba ze zastosowano ulge w sptacie tej zalegloSci na podstawie odrebnych

10. Odstepuje si¢ od obnizki czynszu, gdy zachodzg przestanki wynikajace z art. 7 ust. 7 Ustawy,

a takze gdy:

1) najemca utracit tytul prawny do zajmowanego lokalu,

2) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkoéw okreslajacych sptate zalegltosci.

11.Wysoko$¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu gospodarstwa

domowego najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala sie od poziomu okreslonego w ponizszej tabeli.

Tabela 11 Kwota udzielonej obnizki ustalona na poziomie:

Wysokos$¢ obnizki
Lp Rodzaj gospodarstwa domowego Wysokosé¢ dochodu czynszu
[%]
1 2 3 4
1. L
do 50% najnizszej emerytury 50
) Powyzej 50% do 125%
Gospodarstwo jednoosobowe najnizszej emerytury
3 powyzej 125% do 150%
. najnizszej emerytury 20
4, do 50% najnizszej emerytury 30
Gospodarstwo wieloosobowe
powyzej 50% do 100%
5. o ) 20
najnizszej emerytury
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Rozdzial 8
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 15.

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego s3 obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze
znajduje roéwniez zastosowanie do lokali, ktore byly uprzednio objete umowa w ramach najmu
socjalnego lub umowa najmu tymczasowego pomieszczenia.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie
w wysokos$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optacaé za

zajmowany lokal, gdyby lokal ten objety byt hajmem socjalnym.

Dzial V
Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Rozdziat 1
Zarzadzanie zasobem.

§ 16.

1. Czynnosci zwiazane z zarzagdzaniem zasobem komunalnym bedacym wilasnosciag Gminy Bogatynia
realizowane sg przez Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej w Bogatyni, ktory dziala w formie
jednostki budzetowej, na podstawie Uchwaty Nr XVI111/148/04 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 29 czerwca 2004 roku w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego ,,Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Bogatyni” oraz na podstawie Statutu stanowigcego zatacznik do
niniejszej Uchwaty.

2. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze
oraz urzgdzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czgsciami sktadowymi.

3. Zarzadzanie budynkami, w ktéorych wyodrebniono wilasnos¢ lokali, wykonywane jest przez
zarzadcOw nieruchomosci, z uwzglednieniem woli wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat
wspolnot mieszkaniowych.

4. Efektywne i sprawne zarzadzanie zasobem Gminy powinno pozwoli¢ na:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie uzytkowania,

2) podnoszenie stanu estetycznego budynkdow,
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3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem,

4) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich
realizacja i eksploatacja,

5) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego,

6) zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z osobami
wskazanymi przez Wydziat Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta i Gminy Bogatynia,

7) racjonalne zuzycie mediow,

8) poprawe stanu technicznego zasobu,

9) poprawe jakosci obstugi mieszkancow,

10) realizacje Uchwat Rady Miejskiej dotyczaca pomocy finansowej dla najemcoéw, czynszow,
gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje z tego zasobu,

11) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

5. Przyjety model zarzadzania zmierza do zapewnienia pelnego wykonywania funkcji whascicielskich
wobec nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i pozwala na
zachowanie jego ciagloéci. Nie przewiduje si¢ zmian w modelu zarzadzania w okresie

obowigzywania niniejszego programu.

Dzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Rozdzial 1
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej.
§17.

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki pochodzace z budzetu
gminy, w tym $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem.
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie mogto odbywac¢ si¢ réwniez:
1) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych,
2) w ramach srodkéw znajdujacych sie w dyspozycji Bogatynskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
i Wsparcia Rodziny przeznaczonych m. in. na dodatki mieszkaniowe,
3) w ramach pozyskanych $rodkow od:
- Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
- Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
- Banku Gospodarstwa Krajowego,
- Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

- Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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3. Dochdod z tytulu najmu lokali mieszkalnych w 2020 r. wyniost 135172257 zt, co przy

uwzglednieniu 0goélnej powierzchni uzytkowej zasobu mieszkaniowego (wg stanu na dzien

31.12.2020 r.) 97 434,88 m?, wyznacza $redni dochdd z tytutu czynszu w wysokosci 1,16 zt/m?.

Stanowi to okoto 73,4 % stawki bazowej czynszu, rownej w miescie 1,58 zt. i okoto 88,5 % stawki

bazowej czynszu, rownej na wsi 1,31 zt.

4. Prognozowane wplywy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021-2027

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 12 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej wraz z prognozg wielkosci przychodow

ROK
Lp. Wyszczegélnienie 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027
[tys. zl]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ogolem, w tym: 5617,41 | 6532,44 | 714893 | 7949,89 | 8 845,69 | 9848,07 | 10 970,06
Wplywy z tytutu
CZynszow i
1. odszkodowai z 1486,87 | 1 709,90 | 1966,39 | 2261,35 | 2600,55 | 2990,63 | 3439,22
tytutu bezumownego
korzystania z lokalu
mieszkalnego
Dochody z najmu
2. komunalnych lokali 122,54 122,54 122,54 122,54 122,54 122,54 122,54
uzytkowych i garazy
Dotacja
przedmiotowa do 1
3. m? powierzchni 4 008,00 | 4900,00 | 5390,00 | 5929,00 | 6521,90 | 7174,1 | 7 891,00
lokali mieszkalnych
dla MZGK
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Dzial VII
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, zaliczki na
fundusz remontowy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspélnymi, koszty remontow, koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowiace
wydatki inwestycyjne.
Rozdzial 1
Koszty utrzymania zasobu.
§ 18.

1. Koszty na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w 2020 r. wyniosty — wedtug stanu na 31
grudnia 2020 roku — 7 739 692 zt w tym:

1) media (zakup energii elektrycznej, wody, sciekow i oleju do kottowni w Sieniawce oraz koszta
sadowe wraz z odsetkami),

2) eksploatacja kottowni w Sieniawce (wynagrodzenie bezosobowe, monitorowanie systemu
alarmowego oraz catodobowy jej nadzor),

3) remonty we wspolnotach mieszkaniowych wraz z utrzymaniem czesci wspolnych,

4) remonty lokali komunalnych i budynkow stanowigcych 100% wtasnosci Gminy,

5) dotacja przedmiotowa dla MZGK (dotacja ma charakter doptat do wytworzonych produktéw
lub $wiadczonych ustug przez zaktad budzetowy, gmina moze przekazaé¢ swojemu zaktadowi
budzetowemu dotacj¢ przedmiotowa stanowiaca roznicg kosztow i pobieranych cen),

6) doptata do mieszkan w TBS (porozumienie w sprawie zasiedlenia lokali mieszkalnych
w zasobach TBS Sp. z 0.0. w Bogatyni z dnia 12 pazdziernika 2006 roku),

7) pozostate wydatki (zakup i montaz skrzynek pocztowych, wywoz nieczystosci z budynku

w Porajowie).
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Wykres 3 Koszty na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w 2020 r.

19 341,00 zt 45 707,00 zt

=

154 631,00 zt

= media = remonty budynkéw 100 % wtasnosci Gminy
= remonty we wspodlnotach mieszkaniowych = eksploatacja kottowni w Sieniawce
= dotacja przedmiotowa dla MZGK m pozostate wydatki

= doptata do mieszkan w TBS

2. Prognozg kosztow utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2021- 2027

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 13 przedstawia prognoze wysokosci kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy stanowigce wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi

i zaliczki na fundusz remontowy, w kolejnych latach.
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Tabela 13 Prognozowane koszty utrzymania i zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata
2021-2027

Lp.

Wyszczegolnienie

Rok

2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘2025 ‘ 2026‘ 2027

Ogolem

[tys. z}]

2

6

10

Koszty utrzymania
substancji
komunalnej w
czes$ciach wspdlnych
nieruchomosci w tym
wynagrodzenie
zarzadcy, fundusz

biezacy i remontowy.

1190

1428

1714

2 056

2 468

2961

3553

15370

Koszty remontoéw

dotyczace budynkow
i lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie

komunalne.

865,5

1995

2195

2 316

2513

2741

3001

15 626,5

Koszty remontéw
dotyczace czesci
wspolnych
znajdujacych si¢ we
wspodlnotach do wys.

udzialow.

136,76

164

197

236

284

340

408

1765,76

Koszty remontow i
modernizacji
stanowigcych
wydatki

inwestycyjne.

0,00

1500

1600

1800

1800

1800

2000

10 500

Koszty biezacej

eksploatacji

0,00

50

60

70

80

80

90

430

Ogétem

2 192,26

5137

5766

6478

7145

7922

9052

43 692,26
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Dzial VIII
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 1
Inne dzialania zwiazane z gospodarowaniem zasobem.

§ 19.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:
1) za priorytetowe nalezy uzna¢ zamiany zglaszane przez najemcow posiadajacych w zasobie
Gminy duze lokale mieszkalne, w zamian za lokale mniejsze;
2) dazenie do wyznaczania do sprzedazy lokali znajdujacych sie¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada tylko jeden lub dwa lokale mieszkalne;
3) wynajem tymczasowych pomieszczen od innych podmiotéw celem zapewnienia realizacji
wyrokow sagdowych;
4) weryfikacja uméw najmu oraz wypowiadanie uméw najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy;
5) prowadzenie kontroli faktycznego wykorzystania lokali w celu wyeliminowania negatywnych
zjawisk, tak jak podnajem bez zgody wynajmujacego;

6) likwidacja pustostanow, czyli lokali dlugotrwale niezamieszkatych.

Rozdzial 2
Dzialania w zakresie rewitalizacji i przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 20.

Prace modernizacyjne wykonywane w ramach rewitalizacji zasobu obejmuja m.in. zmian¢ sposobu
uzytkowania, kompleksowe generalne remonty budynkéw, remonty ich dachéw, elewacji, klatek
schodowych, zmiany systemu ogrzewania, wymiang stolarki okiennej, wymiang instalacji elektryczne;j
i sanitarnej, a niejednokrotnie rowniez likwidacj¢ wspdlnych sanitariatow znajdujacych si¢ poza
lokalami mieszkalnymi. Remonty obejmowaé¢ bedg wytypowane budynki, wybrane z zasobu ze

wzgledu na swoja warto$¢ zabytkowg lub zty stan techniczny.
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Rozdzial 3
Zamiana mieszkan.

§21.

1. W ramach realizowanej przez Gming¢ polityki mieszkaniowej istnieje mozliwo$¢ dokonania
zamiany zajmowanego lokalu komunalnego:

1) na inny o wigkszej powierzchni i/lub wyzszym standardzie poprzez zamiang z najemca,
ktorego lokal jest przedmiotem najmu.

2) zadluzonego na inny, pod warunkiem zawarcia porozumienia co do splaty zalegtoSci przez
przejmujacego mieszkanie,

3) ze wzgledu na stan zdrowia - w tym przypadku sa to zamiany dokonywane na lokal potozony
np. na nizszej kondygnacji,

4) w ramach pomocy rodzinom wielodzietnym ,,dwa plus trzy i jeszcze wigecej” w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, zamieszkujacych w  warunkach
przegeszczenia ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe przez okres co najmniej 1 roku.

2. Szczegdtowe warunki dokonywania zamian okre$lone sg Uchwatg Rady Gminy i Miasta
w Bogatyni w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bogatynia.

Rozdzial 3
Wspolpraca z Bogatynskim Osrodkiem Pomocy Spolecznej i Wsparcia Rodziny.
§22.

W ramach wspolpracy z Bogatynskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej i Wsparcia Rodziny, Gmina
Bogatynia realizuje lub bedzie realizowac projekty wymagajace zadysponowania gminnych lokali
mieszkalnych. Lokale moga by¢ przeznaczane w szczegdlnosci na potrzeby mieszkan chronionych

i wspomaganych.
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