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UCHWALA NR XXV/289/21

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 9 lipca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gmina Trzebnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada
Miejska Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Trzebnica zgodnie z zatagcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik do uchwaty nr XXV/289/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 9 lipca 2021 1.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gmina Trzebnica
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okre§lonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz w niniejszej uchwale.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Trzebnica;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski",
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych najnizsza emeryture;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych;

6) lokalu do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonanego we wlasnym
zakresie. Dotyczy to zardwno najmu lokalu na czas nieoznaczony jak i najmu socjalnego lokalu.

3. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére maja niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe oraz spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Trzebnica,
2) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu lub w podnajem
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. Do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu uprawnia $redni miesieczny dochod za okres trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, przypadajacy na cztonka gospodarstwa
domowego, ktorego wysokos¢ nie moze przekroczy¢:

1) w przypadku umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony - 150% najnizszej emerytury
dla gospodarstw jednoosobowych i100% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2)w przypadku umowy najmu socjalnego lokalu — 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych i 70% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego;

3) w przypadku umowy najmu lokalu do remontu - dochdd nie moze przekroczy¢ 350% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.


https://sip.lex.pl/#/document/16832385?unitId=art(94)ust(2)pkt(1)lit(a)&cm=DOCUMENT
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5m’ w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne
i/lub wielkosc¢ nie jest odpowiedni dla wnioskodawcy lub osoby wspolnie zamieszkujacej z wnioskodawca
z powodu stanu zdrowia, w tym schorzen narzadéw ruchu albo niepelnosprawnosci;

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiolowe;,
katastrofy budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorego
stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie bedacej najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku
gdy nastgpuje zmiana funkcji lokalu Iub budynku;

4) osobie, ktora po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracita uprawnienia do jego dalszego
zamieszkiwania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 pkt2, a spelnia
kryterium dochodowe okreslone w § 2 pkt 1;

5) osobie umieszczonej na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, z ktéra nie zawarto umowy najmu w danym roku, jezeli nadal spelnia przestanki
do jej zawarcia.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlno$ci: pozaru, kleski zywiolowe;,
katastrofy budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie begdacej najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku
gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu Iub budynku;

4) osobie bezdomnej;

5) osobie, ktora opuscita dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza
w wyniku osiagniecia pelnoletnosci i nie ma mozliwos$ci powrotu do rodziny;

6) osobie umieszczonej na liScie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
z ktora nie zawarto umowy najmu w danym roku, jezeli nadal spetnia przestanki do jej zawarcia.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
wymaga w kazdym przypadku zgody Burmistrza Gminy Trzebnica na dokonanie zamiany.
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2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w nastgpujacych
przypadkach:

1) wystapienia przez najemce z wnioskiem o zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu, na lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie;

2) wystapienia przez najemce z wnioskiem o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu, na lokal o wigkszej
powierzchni uzytkowej w celu poprawy warunkow mieszkaniowych;

3) wystapienia przez najemcoOw z wnioskami o wzajemng zamian¢ lokali, zwlaszcza z przyczyn
ekonomicznych lub w celu poprawy warunkow mieszkaniowych;

4) wystapienia przez najemce¢ z wnioskiem o zamiang lokalu, gdy najemca lub czlonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng lub catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania
si¢, a zajmowany lokal jest niedostosowany do jej potrzeb.

3. Zgoda na zamiang lokali, o ktérych mowa w ust. 2, moze by¢ wyrazona pod warunkiem braku zaleglosci
w optatach z tytutu czynszu iinnych oplat za uzywanie lokalu, stosowania si¢ przez najemce do porzadku
domowego w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal oraz utrzymywanie przez najemce¢ lokalu w stanie
niepogorszonym, z zastrzezeniem ust. 3.

4. W przypadku, gdy jedna ze stron zamiany, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3, zalega z zaptata czynszu
iinnych optat za uzywanie lokalu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptacie dlugu przez dluznika
lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia dlugu pomiedzy dluznikiem, a druga osoba ubiegajaca
si¢ o zamiane lokalu oraz zawarciu przez Gming z osoba przejmujaca dlug ugody, dotyczacej terminu i sptaty
naleznosci.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

6. Zamiana lokali, o ktorej mowa w ust. 5, moze nastgpi¢ pod warunkiem:

1) braku zaleglo$ci w optatach z tytutu czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu nalezagcego do zasobu
Gminy oraz stosowania si¢ przez najemcg do porzadku domowego w budynku, w ktorym znajduje sig¢ lokal
1 utrzymywanie przez najemc¢ lokalu w stanie niepogorszonym,

2) przedtozenia zaswiadczenia o braku zaleglo$ci w oplatach z tytulu czynszu i innych optatach zwigzanych
z lokalem nalezgcym do innego zasobu;

3) wykazania posiadania tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
4) wyrazeniu pisemnej zgody na zamiane przez najemce i wtasciciela lokalu z innego zasobu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu
sktada do Gminy wniosek, do ktorego zatacza:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wedtug wzoru okreslonego w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkéw mieszkaniowych;

2) oswiadczenie o stanie majatkowy czlonkéw gospodarstwa domowego wedlug wzoru okreslonego
w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu
oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy 1iinnych czlonkéw gospodarstwa domowego,
a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu;

3) dokumenty potwierdzajgce, ze jest cztlonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy.

2. W sytuacji, gdy wniosek jest nickompletny, Gmina wzywa wnioskodawce do jego uzupelnienia
w okreslonym w wezwaniu terminie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3558

3. Whnioskodawca ma obowigzek poinformowaé Gming o kazdej zmianie adresu do korespondenc;ji, a takze
o kazdej zmianie danych iinformacji wskazanych we wniosku i zalgczonych do niego dokumentach, jezeli
wskazane zmiany maja wptyw na ocen¢ tego wniosku.

4. Wnioski ztozone do dnia 31 grudnia danego roku podlegaja weryfikacji do dnia 31 marca nastgpnego
roku.

5. Wnioski podlegaja weryfikacji w celu ustalenia czy wnioskodawca spelnia okreSlone w ustawie
i uchwale warunki uprawniajace wnioskodawce do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy.

6. Wnioski ztozone w latach poprzednich przez wnioskodawcow, ktorzy zostali umieszczeni na liscie osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu podlegaja corocznej aktualizacji i weryfikacji w zakresie:

1) wysokos$ci dochodéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;
2) zmiany sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkdéw gospodarstwa domowego;
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub adresu zamieszkania.

7. Osoby, o ktorych mowa wust. 6, na wezwanie Gminy przedktadaja zaktualizowane deklaracje
1 o$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1.

8. Wnioski niekompletne oraz nieuzupetlnione w wyznaczonym terminie, pomimo wezwania Gminy do ich
uzupetnienia, nie b¢da brane pod uwagg przy ustalaniu listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

9. W ramach przeprowadzonej weryfikacji, o ktorej mowa wust. 5— 7, ustala si¢ spelnienie przez
wnioskodawcow kryteriow pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu.

10. Weryfikacje spetnienia kryterium dochodowego dokonuje si¢ ponownie przed zawarciem umowy
najmu.

11. Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow podlega kontroli spotecznej sprawowanej przez Spoleczng
Komisj¢ Mieszkaniowa.

12. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sktada si¢ zco najmniej 4 cztonkéw powotywanych przez
Burmistrza Gminy Trzebnica.

13. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wramach kontroli spotecznej opiniuje prawidtowosé
przeprowadzonej weryfikacji i zastosowanych kryterium pierwszenstwa i swoja opini¢ przedstawia najpdzniej
do dnia 31 marca Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

14. Po dokonaniu weryfikacji wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz weryfikacji informacji, o ktorych
mowa w ust. 6, przy uwzglednieniu kryteridow pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu oraz po otrzymaniu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zostaje sporzadzona lista osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu.

15. Zawarcie umow najmu lokalu nastgpuje na podstawie:
1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza Gminy Trzebnica,
2) wyroku sgdowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu.

16. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty dorgczenia skierowania do zawarcia
umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych
po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznosc.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 9. 1. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce, lub lokalu, w ktérego najem
nie wstgpila po $mierci najemcy, moze wystagpi¢ do Gminy z pisemnym wnioskiem o zawarcie umowy najmu
w ciggu 3 miesiecy od dnia $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce, jezeli spetnia warunki
uprawniajace ja do zawarcia umowy najmu tego lokalu przewidziane w ustawie oraz w niniejszej uchwale.

2. Whniosek, o ktdrym mowa w ust. 1 powinien spetnia¢ wymagania przewidziane w § 8 ust. 1 uchwaty.
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3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb oséb w nim
zamieszkujacych, Gmina moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni
mieszkalne;j.

4. Osoby wymienione w ust. 1, ktore nie spetniajg warunkow do zawarcia umowy najmu, sg obowigzane
opusci¢ i1 oprézni¢ zajmowany lokal w terminie wyznaczonym przez Gming. Do czasu oprdznienia lokalu
osoby te reguluja nalezno$ci na zasadach przewidzianych w art. 18 ust. 1 - 2 ustawy.

Rozdzial 8.
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotyczacej tego samego lokalu
z osobami, ktére utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu Iub prawomocnym wyrokiem Sadu
zobowigzane zostaty do wydania lokalu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 jest stale zamieszkiwanie w lokalu
przez wnioskodawce, ustanie przyczyny utraty tytulu prawnego do zajmowanego lokalu oraz uregulowanie
kosztow postepowania sgdowego, w przypadku zasadzenia ich przez Sad.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali
na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy oddany w najem osobie niepetnosprawnej powinien
posiadac:

1) tazienkg z WC, ktorej wielkos$¢ 1 wyposazenie odpowiada normom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich uzytkowanie (bez wzgledu na przyczyne niepetnosprawnosci);

2) drzwi o szeroko$ci dostosowanej do potrzeb osdb poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim (w przypadku
0s0b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim);

3) skrzydta okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne wyposazone w urzadzenia w urzadzenia wskazane
w rozporzadzeniu o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, jesli osoba niepetnosprawna nie korzysta z pomocy
innych oséb;

2. Poruszanie si¢ w lokalu powinno by¢ pozbawione wszelkich barier i pozwoli¢ na swobodne poruszanie
si¢ osoby z niepelnosprawnoscia ruchowa zamieszkujaca w tym lokalu.

3. Dla 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchowa wskazuje si¢ lokal usytuowany na parterze budynku badz
w budynku posiadajacym winde.

§12. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
na wykonywanie innych zadan Gminy, ktore sg realizowane na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej, poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na wykonywanie zadan, o ktorych mowa wust. 1,
na pisemny wniosek osrodka pomocy spotecznej lub innego podmiotu realizujacego zadania z zakresu pomocy
spotecznej, wspierania rodziny lub pieczy zastepcze;j.

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powinien wskazywac zadanie i przeznaczenie lokalu.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. Jezeli lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? nie mozna wynaja¢ w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych o0sob, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zostat
przyjety do realizacji, przedmiotowe lokale moga by¢ oddawane w najem osobom spelniajacym co najmniej
jeden z ponizszych warunkow:
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1) osobom, ktore posiadaja umowg na inny mniejszy lokal zzasobéw Gminy, w przypadku, jezeli
powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza 10 m?,
w ktorym obecnie mieszka;

2) rodzinie wielodzietnej prowadzacej gospodarstwo domowe, ktora nie kwalifikuje si¢ na najem socjalny
lokalu i ktorej §redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigcy nie przekroczy kwoty 120% najnizszej emerytury obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed
zawarciem umowy na lokal mieszkalny na czas nieoznaczony.
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