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UCHWALA NR XXX1/194/2021
RADY GMINY LEWIN KLODZKI

z dnia 26 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Lewin Klodzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) w zwiazku z art. 13 ust. 1-2a, art.
14 ust. 3-5, art. 15, art. 18, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314, art. 68 ust. 1 1 1b, art. 84
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990
ze zm.), Rada Gminy Lewin Ktodzki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Lewin
Ktodzki oraz zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Uchwala nie narusza powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci stanowigcych gminny zasob nieruchomosci.

3. Uchwatla ma na celu okreslenie podstaw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych zmierzajacych do
osiagnigcia nastepujacych celow:

1) ustalenia kompetencji do gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy w zakresie podmiotowym
i przedmiotowym, niezastrzezonych innymi przepisami;

2) regulowanie stosunkéw wlasnosciowych poprzez m.in. prywatyzacje, uwlaszczenia, przeksztalcenia
1 zmiany w zarzadzaniu gminnym zasobem nieruchomosci;

3) ustalenie preferencji utatwiajacych nabycie i zagospodarowanie nieruchomosci.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lewin Ktodzki;

2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Lewin Ktodzki;

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lewin Klodzki;

4) nieruchomo$ciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci Gminy
Lewin Ktodzki;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 r., poz. 1990 ze zm.);

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy;

7) obciazeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych;
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8) jednostka organizacyjna - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne, nieposiadajace
osobowosci prawnej;

9) jednostka pomocnicza - nalezy przez to rozumie¢ Sotectwa Gminy Lewin Ktodzki;

10) nieruchomos$¢ wielomieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub mieszkalno-
uzytkowy o liczbie lokali mieszkalnych powyzej dwdch.

§ 3. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt, ktory jest zobowiazany do gospodarowania
nieruchomosciami  w sposdb  zgodny zzasadami prawidlowej gospodarki, zgodnie z przepisami
obowigzujacych ustaw i zapisow niniejszej uchwaty.

2. Wojt w ramach gospodarowania nieruchomos$ciami wykonuje zadania j.n.:
1) sprzedaje nieruchomosci;
2) nabywa nieruchomosci;
3) nabywa i zbywa udziaty w nieruchomo$ciach;
4) dokonuje zamiany nieruchomosci,
5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci;
6) oddaje nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;
7) oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad;

8) oddaje nieruchomos$ci w najem, dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie oraz przedtuza czas obowigzywania
tych umow;

9) obcigza nieruchomosci Gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi;

10) wnosi nieruchomos$ci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spotek prawa handlowego.

§ 4. 1. Podstawa gospodarowania nieruchomos$ciami sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gminy, aw przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy.

2. Wéjt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustalajac tres¢ umowy cywilnoprawnej lub decyzji
dotyczacej zbycia (przekazania) nieruchomosci uwzglednia jej przeznaczenie w planach zagospodarowania
przestrzennego, aw przypadku ich braku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Obrot nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy nie wymaga podejmowania odr¢gbnych uchwat
za wyjatkiem zastrzezen zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 5. Wojt nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu, jezeli:

1) sa one niezbedne dla celow publiczno-prawnych Gminy, a w szczegdlnosci w zwigzku z zamierzonymi
inwestycjami, koniecznos$cig realizacji zadan wlasnych 1 zleconych, tworzeniem gminnych zasobow
mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming;

2)ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;

3) ich nabycie wiaze si¢ z osiggni¢ciem przez Gming korzysci majatkowych;

4) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomos$ci gruntowych,
ulatwiajgc gospodarowanie nim zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem;

5) ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan wiasnych
Gminy;
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6) ich nabycie nastepuje w wyniku stusznych i prawnych roszczen wilascicieli nieruchomosci okre$lonych
odrgbnymi ustawami.

§ 6. 1. Wjt ma prawo do nabywania nieruchomosci, zarowno od 0so6b prawnych jak i fizycznych.

2. Wéjt nabywajac nieruchomosci w formie odptatnej, nabywa je po cenie nie wyzszej niz wartos$¢
okreslona przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, z wylaczeniem przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem
realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw.

3. Cena nabycia nieruchomo$ci moze by¢ zaptacona jednorazowo w ramach posiadanych s$rodkow
w budzecie Gminy, lub rozlozona na raty. Oprocentowanie niezaptaconych rat rozstrzyga umowa stron.

4. Nabycie przez Wojta nieruchomos$ci do zasobu Gminy wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody Rady
w formie odrgbnej uchwaty w przypadkach:

1) nabycia nieruchomosci, ktora obcigzona jest istotnymi prawami lub znacznymi wierzytelnosciami osob
trzecich 1 jej nabycie nie powoduje wygasniecia tych praw lub wierzytelnosci;

2) nabycia nieruchomos$ci, ktére wigza¢ si¢ bedzie ze zwigkszeniem zadan Gminy lub konieczno$cia
poniesienia znacznych wydatkoéw z budzetu Gminy na gospodarowanie nieruchomoscia;

3) zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci
oraz zamiany prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy Gming a Skarbem Panstwa
lub Gming ainnymi jednostkami samorzadu terytorialnego, bez obowigzku dokonywania doptat
w przypadku, gdy warto§¢ nabywanej nieruchomos$ci przez Gming w wyniku zamiany jest nizsza
od nieruchomo$ci zbywanej;

4) gdy cena nabywanej nieruchomosci jest wyzsza niz warto$¢ okreslona przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego, z wylaczeniem przypadkow jak w ust. 2.

Rozdziat 3.
Zasady sprzedazy, oddawania w uzZytkowanie wieczyste lub zrzeczenia si¢ nieruchomosci

§ 7. Nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ Gminy sprzedaje si¢ lub oddaje w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu na zasadach przewidzianych w ustawie. O wyborze formy przetargu decyduje Wojt.

§ 8. 1. W¢jt podejmuje decyzje o zbyciu nieruchomo$ci po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rade,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zwalnia si¢ z obowiagzku uzyskiwania zgody Rady wyrazonej w postaci odrebnej uchwaty na sprzedaz
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w drodze bezprzetargowe;.

§ 9. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okre$lonych ustawg iinnymi przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem ust. 2, 3 iinnych
upowaznien wynikajacych z niniejszej uchwaty.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, na realizacj¢ infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli cele
te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sg celami statutowymi i ktorych dochody przeznacza
si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutows.

3. Wojt moze dokonaé sprzedazy nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym, gdy sprzedaz nieruchomosci
nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat,
jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe lub ktorych zabudowa zostata
zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych

§ 10. Postanowienia niniejszego rozdzialu odnoszg si¢ do sprzedazy lokali stanowigcych przedmiot
odrgbnej wlasnosci, w tym:

1) lokali mieszkalnych;
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2) lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niz mieszkalne, zwanych dale;j ,,lokalami
uzytkowymi”.

§ 11. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali do sprzedazy podejmuje Wojt, kierujac si¢ takze waznymi interesami
Gminy.

§ 12. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje tacznie ze sprzedaza pomieszczen przynaleznych do lokalu,
czesci wspolnych budynku, gruntu lub utamkowej czeéci gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku i lokali.

§ 13. 1. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo
w ich nabyciu przystuguje najemcom lokali mieszkalnych, ktorych najem nawigzany zostal na podstawie
pisemnej umowy najmu zawartej na czas nieokreslony.

2. W pozostatych przypadkach lokale mieszkalne sprzedawane sa w drodze przetargu.

§ 14. Z chwila przeznaczenia lokali do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa w nabyciu lokalu
zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz przystugujacym im pierwszenstwie w jego
nabyciu.

§ 15. Cene sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy ustala sie zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy.

§ 16. 1. Wojt dokonuje sprzedazy wolnych lokali uzytkowych w trybie przetargowym z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu, nieruchomosci stanowiace lokale uzytkowe, jezeli
sprzedaz realizowana jest na rzecz ich najemcow, a najem ten trwa nieprzerwanie co najmniej 5 lat z jednym
najemca, liczonym do dnia sporzadzenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy i prowadzona
jest w nim dziatalno$¢ zgodnie z zawarta umowa.

3. Najemcy, o ktorych mowa w ust. 3 korzystaja z pierwszenstwa w nabywaniu lokali, jezeli zloza
oswiadczenie, ze wyrazajag zgode na nabycie za cen¢ ustalong przez Wojta zgodnie z przepisami ustawy
o0 gospodarce nieruchomos$ciami, nie nizszg niz warto$¢ ustalona przez bieglego rzeczoznawce majatkowego,
w terminie wyznaczonym w wykazie o przeznaczeniu lokalu do zbycia.

§ 17. W przypadku jednorazowej zaptaty calosci ceny nieruchomos$ci obejmujacej lokal mieszkalny wraz
z przynaleznymi pomieszczeniami do lokalu, grunt Iub utamkowa cze$¢ gruntu, sprzedawanej w trybie
bezprzetargowym na rzecz ich najemcow, Wojt udziela nabywcom lokali bonifikaty:

1) 70% o ile najemcy tych lokali ztoza wniosek o wykup lokali do dnia 31 grudnia 2022 r.;
2) 60% o ile najemcy tych lokali ztozg wniosek o wykup lokali w roku 2023 r.;
3) 50% o ile najemcy tych lokali ztoza wniosek o wykup lokali w roku 2024 r.

Dla wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych zlozonych przez najemcéw po 01.01.2025 roku nie udziela
si¢ bonifikaty.

§ 18. 1. Przy sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych najemcom w drodze bezprzetargowej, gdzie
koszt remontu budynku lub lokalu pokryty zostat ze $rodkow budzetu Gminy, nabywca pokrywa koszty tego
remontu proporcjonalnie do nabytego udziatu.

2.Za koszty, o ktorych mowa w ust. 1 uznaje si¢ te, ktore zostaly poniesione w okresie 5 lat, liczac
poczatek tego terminu od dnia dokonania odbioru robot wykonanych remontow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w tym zakresie do dnia przeznaczenia lokalu do sprzedazy (zamieszczenia lokalu w wykazie
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy).

3. W przypadku, gdy na sprzedawanym lokalu mieszkalnym pozostaje niewykorzystany fundusz
remontowy (w wysokosci udziatu gminy), podlega on wykupieniu przez najemce lokalu, ktory nabywa prawo
wlasnosci lokalu. Wykupienie funduszu remontowego nast¢puje rownoczesnie z nabyciem prawa wlasnosci
lokalu.
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Rozdzial 5.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ gminy

§ 19. 1. Komunalne nieruchomos$ci gruntowe moga by¢ obciazane przez Wdjta ograniczonymi prawami
rzeczowymi; uzytkowaniem, stuzebnoscia, zastawem oraz hipoteka.

2. Hipoteka na komunalnej nieruchomos$ci gruntowej moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie
zacigganych przez Gming pozyczek lub kredytéw, po uzyskaniu zgody Rady w formie uchwaty, zgodnie
z uchwatg budzetowa Gminy.

3. Shuzebno$¢ na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze zosta¢ ustanowiona na podstawie umowy
zawartej przez Wojta. Ustanowienie shuzebno$ci nie moze by¢ sprzeczne z dyspozycja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego danej nieruchomosci.

4. Stuzebno$¢ przesytu ustanawiana bedzie za wynagrodzeniem.

1) wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Gminie z tytulu obcigzenia nieruchomosci shuzebno$cig przesytu
kazdorazowo okresli Wojt w drodze zarzadzenia, na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawcg majatkowego.

Rozdziat 6.
Przekazywanie nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie
Dzierzawa i Najem

§ 20. 1. Wojt zawiera umowe najmu/dzierzawy na okres powyzej 3 lat, po uprzednim wyrazeniu zgody
przez Rade.

2. Przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu Wéjt zobowiazany jest do:
1) kierowania si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzgledami ekonomicznymi Gminy;
2) przestrzegania przeznaczenia nieruchomos$ci w planach zagospodarowania przestrzennego;

3) uwzgledniania przy zawieraniu uméw, w szczegolnosci umow na czas oznaczony, termindw realizacji
zadan Gminy w stosunku do nieruchomosci majacej by¢ przedmiotem umowy;

3. Przekazywanie nieruchomosci na zasadach opisanych w ust. 1 nastepuje w trybie przetargowym
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Od trybu przetargowego mozna odstgpi¢, jezeli oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem nastgpuje:

1) w ramach przedluzenia umowy z dotychczasowymi dzierzawcami lub najemcami nieruchomosci
przeznaczonych na cele rolne oraz nieruchomosci przeznaczonych pod ,,0grodki przydomowe” lub na cele
rekreacyjne, pod budowe garazu lub budynku gospodarczego (komorki), itp.;

2) na cele uzytecznos$ci publicznej;
3) pod lokalizacje tablicy reklamowej;

4) w przypadkach, gdy w terminie 21 dni od podania do wiadomosci publicznej wykazu, o ktéorym mowa
w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wptynat tylko jeden wniosek o najem lub dzierzawe;

5) w innych przypadkach, po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade.

5. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy w trybie bezprzetargowym, w przypadkach o ktorych
mowa w ust. 4 pkt 1jest brak zalegtosci finansowych ztytulu dzierzawy Ilub najmu przedmiotowej
nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Trwaly zarzad

§ 21. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy za zgoda Rady mogg by¢ przez Wojta przekazywane
jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajagcym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, na cele zwigzane
z realizacja zadan wlasnych Gminy i zwigzane z dzialalno$cig tych jednostek okreslone aktem o utworzeniu
jednostki oraz statutem.
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2. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej w trwaty zarzad, warunki
korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 22. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci komunalnej jednostce organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej w trwaly zarzad, Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego
zarzadu w wysokosci do 100% na:

1) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celéw publicznych i zadan wiasnych
Gminy, a takze pod budownictwo mieszkaniowe i zabudowanych budynkami mieszkalnymi;

2) prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej,
sportowo-turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujace cele niezwigzane z dzialalno$cia
zarobkowa.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 23. W sprawach wszczgtych, a niezakonczonych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 24. Traci moc uchwata nr XXXVII/213/05 Rady Gminy Lewin Klodzki z dnia 13 kwietnia 2005 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Lewin Ktodzki, uchwata
nr XLVIII/280/06 Rady Gminy Lewin Klodzki z dnia 11 kwietnia 2006 r. w sprawie wprowadzenia zmian
do uchwaly organu stanowigcego oraz uchwata nr XXX/190/2021 z Rady Gminy Lewin Klodzki z dnia
9 marca 2021 roku w sprawie wprowadzenia zmian do uchwaly organu stanowigcego.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lewin Ktodzki.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lewin Ktodzki:
Edward Kandefer
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