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Poz. 1902

UCHWALA NR XXXI1/416/21
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelin
na lata 2021-2025”°

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 611 ze zm.) Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelin na lata
2021-2025”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Zalacznik do uchwaty nr XXXI1/416/21
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STRZELIN
na lata 2021-2025

Wprowadzenie

Obowigzek uchwalenia niniejszego aktu wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611 ze zm.). Zgodnie
zZpowyzsza ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ uchwalony na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy pozwoli

na przyjecie odpowiedniej strategii zarowno finansowania, jak i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelin.

DZIAL 1.
Analiza stanu zasobéw mieszkaniowych oraz prognoza dotyczgca wielkosci i stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin

Rozdzial 1.
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. mieszkaniowy zasoéb gminy tworzy 376 lokali, o tacznej
powierzchni uzytkowej 13.976,66 m?, w tym:

1) 160 lokali otgcznej powierzchni uzytkowej 5.147,98 m? potozonych w budynkach mieszkalnych,
stanowigcych w 100% wlasno$¢ Gminy Strzelin,

2)216 lokali olgcznej powierzchni uzytkowej 8.828,68 m? potozonych w budynkach wspodlnot
mieszkaniowych, z udziatem Gminy Strzelin.

2. Strukture wieku budynkow przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Struktura wieku budynkéw, stanowiacych wlasnos$¢ lub wspétwlasno$é¢ Gminy:

Lp. Rok budowy Liczba budynkéw
1 Przed 1950 1. 78
2 1951 1. -1960 . 10
3 1961 r. 2005 r. 19
4 Po 2006 r. 2

3. Szczegdlowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin prezentuja tabele nr 2 i nr 3.

Tabela 2. Wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi nalezacymi w 100% do Gminy Strzelin
- stan na dzien 31.12.2020 r.

Powierzchnia

Lp. Adres Hos¢ lokali uzytkowa m?

Brzegowa 43
1 57-100 Strzelin 6 276,56
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Chopina 2-4-6
2 57-100 Strzelin 26 1 085,16
Dzierzoniowska 2a
3 57-100 Strzelin 2 105,56
Grahama Bella 4
4 57-100 Strzelin 2 111,42
Konopnickiej 7
5 57-100 Strzelin 16 521,40
Konopnickiej 20-22
6 57-100 Strzelin 15 570,25
Krucza 4
7 57-100 Strzelin 1 31,24
Krzepicka 1
8 57-100 Strzelin 3 173,75
Okrzei 14
9 57-100 Strzelin 1 51,64
Pocztowa 4
10 57-100 Strzelin 25 415,43
Rycerska 7
11 57-100 Strzelin 9 265,83
Skawinska 2
12 57-100 Strzelin 13 297,16
Staromiejska 64
13 57-100 Strzelin 15 276,87
Staszica 1
14 57-100 Strzelin 3 139,00
Wolnosci 1
15 57-100 Strzelin 3 161,47
Zeromskiego 2-2A
16 57-100 Strzelin 20 665,24
Razem: 160 5.147,98

Tabela 3. Wykaz gminnych lokali mieszkalnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych
- stan na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Adres jokali | uiytkawa m3
1 Bierzyn 26 1 35,88
2 Bolka I Swidnickiego 3-5 3 147,82
3 Bolka I Swidnickiego 15 2 59,20
4 Bolka I Swidnickiego 19 1 22,90
5 Bolka I Swidnickiego 21 3 105,07
6 Brzegowa 65 1 42,24
7 Dobrogoszcz 15 1 57,97
8 Dubois 8 3 92,20
9 Dubois 9 1 35,97
10 Dubois 10 1 28,70
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11 Dubois 11 1 34,07
12 Dubois 12 1 23,40
13 Dubois 14 3 91,80
14 Dzierzoniowska 2 4 226,54
15 Dzierzoniowska 4 2 96,48
16 Dzierzoniowska 8 A 2 96,62
17 Gajowa/Gesiniec 16 1 31,80
18 Gleboka 11 1 41,24
19 Gleboka 17 1 53,50
20 Jana Pawla 11 10 9 509,09
21 Jana Pawta II 14 3 197,12
22 Jana Pawtla I1 29 2 101,59
23 Kamienna 4 4 68,43
24 Kamienna 6, Strzelin 5 145,45
25 Kamienna /Biaty Ko§ciot 1 56,70
26 Karszow 38 1 39,35
27 Karszow 43 1 52,16
28 Karszow 54 1 53,50
29 Konopnickiej 12 3 112,98
30 Konopnickiej 16 1 28,61
31 Konopnickiej 18 4 149,52
32 Kopernika 2 7 289,52
33 Koscielna 12 2 122,56
34 Ko$ciuszki 1-3 3 145,90
35 Ko$ciuszki 4-6 5 150,82
36 Kosciuszki 23 1 43,10
37 Kosciuszki 25 2 84,70
38 Kosciuszki 31 5 187,03
39 Kosciuszki 42 3 168,17
40 Ksigzat Brzeskich 2 1 39,64
41 Mickiewicza 14 1 38,33
42 Mikoszow 34A 2 52,74
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43 Mtynarska 4 7 317,34
44 Muchowiec 43 1 48,55
45 Nowolesie 39, 39A, 39B 6 261,41
46 Okrzei 1 1 69,70
47 Okrzei 4 2 66,97
48 Parkowa 8/Plawna 1 40,96
49 Piastowska 39/Biaty Kosciot 2 71,94
50 Pitsudskiego 2 2 111,08
51 Pilsudskiego 4 1 30,24
52 Pitsudskiego 6 4 263,50
53 Pilsudskiego 8 1 62,30
54 Pitsudskiego 10 1 58,20
55 Piotrowice 6 1 75,66
56 Pocztowa 15 2 115,50
57 Podwale 1-3 6 208,10
58 Podwale 8 2 67,90
59 Podwale 10 1 39,37
60 Podwale/Rybna 1/1A 1 43,80
61 Polna 16 2 84,86
62 Popietuszki 1 2 86,47
63 Popietuszki 2 1 38,90
64 Rybna 2 1 51,80
65 Rybna 12 1 57,97
66 Rycerska 9 1 33,82
67 Rynek 8 16 511,80
68 Sienkiewicza 38B 1 28,00
69 Skoroszowice 14 3 109,65
70 Staromiejska 9 2 54,81
71 Staromiejska 62 1 54,97
72 Staszica 8 3 139,30
73 Staszica 26 1 28,98
74 Staszica 28 1 38,37
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75 Strzelinska 33/Kuropatnik 3 151,62
76 Sw. Floriana 10 1 37,30
77 Sw. Floriana 14 4 126,27
78 Wawolnica 8 1 34,99
79 Wodna 5 1 16,00
80 Wodna 7 4 164,29
81 Wodna 9 2 64,03
82 Wodna 11 3 56,79
83 Wodna 12 3 126,79
84 Wojska Polskiego 1 1 47,10
85 Wojska Polskiego 1a 1 57,65
86 Wojska Polskiego 1b 2 74,20
87 Wolnosci 14 1 51,90
88 Wolnosci 16a 1 22,30
89 Wolnosci 17 1 21,86
90 Wolnosci 32 2 97,38
91 Zamkowa 1 4 142,18
92 Zamkowa 3 2 78,40
93 Zabkowicka 10 1 25,00

Razem: 216 8.828,68
Rozdzial 2.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin

§ 2. 1. Analiza zasobu mieszkaniowego wskazuje, ze stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest bardzo
zréznicowany 1 zalezy od dtugosci okresu eksploatacji oraz prowadzonych remontow. Wigkszos¢ budynkow
wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania
do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

2. Obecng oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin przedstawia ponizsza tabela:

Liczba budynkéw Stan techniczny

mieszkalnych

Dobry | % udzialu | Sredni | % udzialu Zty % udzialu

109 25 22,9 63 57,8 21 19,3
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Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

- stan dobry: budynek w okresie objetym prognoza, nie wymaga remontéw, wymagane jest wykonanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynkéw - konserwacja,

- stan $redni: zadawalajacy, elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy konserwowac¢, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementow budynku, ktéry ma
na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym - naprawa biezaca,

- stan zly: uszkodzone elementy budynku wymagaja remontu, polegajacego na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku - naprawa giéwna.

3. Wickszos¢ budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin znajduje
si¢ w §rednim stanie technicznym. Budynki, ktorych stan techniczny nie zostat zakwalifikowany jako $redni,
wykazuja potrzeby remontowe, zwtaszcza w zakresie remontu elewacji, potaczonego z termomodernizacja.

Rozdzial 3.
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego

Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin

Lp. Wyposazenie Lokale w budynkach Lokale w budynkach wspdlnot | Razem
techniczne stanowiacych 100% mieszkaniowych
wlasnos¢é gminy
1 wec. indywidualne 138 206 344
2 wc wspolne 22 10 32
3 lazienka 102 201 303
4 instalacja gazowa 72 193 265
5 wodomierze* 112 209 321
6 c.0. etazowe/piec 77 193 270
7 c.o. lokalne 83 23 106

* budynek przy ul. Staromiejskiej 64: 15 lokali - 1 wodomierz; budynek przy ul. Skawinskiej 2: 13 lokali -
1 wodomierz i budynek przy ul. Pocztowej 4: 25 lokali - 3 wodomierze.

Rozdzial 4.
Prognoza dotyczaca wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujacg prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin w kolejnych
latach - tabela nr 6:

Tabela 6. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin do 2025 r.

Prognoza na koniec roku: 2021 2022 2023 2024 2025

llo$¢ lokali mieszkalnych, w tym: 376 357 345 321 311

Ilo$¢ pomieszczen tymczasowych 0 2 2 2 2
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2. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin zaktada spadek liczby
mieszkan, wynikajacy ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz przeniesienia najemcéw z budynkow przy
ul. Pocztowej nr 4 1 z miejscowo$ci Nowolesie nr 39b.

3. Planowane jest wybudowanie budynkow dla najemcoéw z socjalng umowag najmu lokalu mieszkalnego:
2 segmenty po 10 samowystarczalnych lokali mieszkalnych, kazdy z nich dysponowalby osobnym wejsciem,
toaletg oraz aneksem kuchennym.

4. W wyniku adaptacji pomieszczen uzytkowych w budynku przy ul. Krzepickiej 1 powstanie dodatkowy
lokal mieszkalny.

5. W zwiazku z realizacja obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszczen
Gmina planuje utworzy¢ zasob tymczasowych pomieszczen, w zaleznosci od potrzeb, poprzez wykorzystanie
lokali bedacych w zasobie tj. poprzez zmiang¢ statusu lokali mieszkalnych iuzytkowych. Gmina Strzelin
na wezwanie komornika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dtuznika majacego obowiazek
opuszczenia lub opréznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem przeznaczenia go na realizacje wyrokow
eksmisyjnych, przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

6. Zaktada sie, ze w latach obowigzywania Programu ogoélna liczba lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
Strzelin zmniejszy si¢ docelowo o okoto 82 lokale mieszkalne. Do 2023 r. planowane jest przeniesienie
najemcow z budynkow przy ul. Pocztowej nr 4 i z miejscowosci Nowolesie nr 39 b.

7. Zasdb mieszkaniowy Gminy Strzelin zapewni maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane
z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja. Pozwoli to réwniez
na sukcesywna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

8. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawiaja tabele nr 7 i nr 8.

Tabela 7. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin w poszczegdlnych latach
- budynki stanowiace w 100 % wlasno$¢ Gminy

Rok Wykaz lokali Stan techniczny
mieszkalnych o - p . o . o .
w budynkach dobry | % udzialu | $redni %o udziatu zly o udziatu
stanowiacych w
100% wlasnos¢é
Gminy Strzelin
2021 160 90 56,2 46 28,8 24 15,0
2022 161 91 56,5 46 28,6 24 14,9
2023 139 91 65,5 46 33,1 2 1,4
2024 155 107 69,0 46 29,7 2 1,3
2025 155 107 69,0 46 29,7 2 1,3

Przyrost ilosci lokali w dobrym stanie technicznym wynika z faktu planowania budowy do 2024 r.
2 segmentow po 10 samowystarczalnych lokali mieszkalnych kazdy, ponadto planowana jest adaptacja
pomieszczenia uzytkowego w budynku przy ul. Krzepickiej 1.
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Tabela 8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin w poszczegdlnych latach
- budynki wspélnotowe

Rok Wykaz budynkow Stan techniczny
mieszkalnych
wspolnotowych dobry | % udzialu | $redni | % udzialu 2ty % udzialu
2021 93 31 33,2 48 51,6 14 15,2
2022 92 33 35,9 47 51,1 12 13,0
2023 92 34 37,0 47 51,0 11 12,0
2024 90 35 38,9 46 51,1 9 10,0
2025 88 35 39,8 44 50,0 9 10,2
DZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 4.1 Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody tj. w
przypadku osob ubiegajacych si¢ o socjalny najem lokalu;

2) utworzenie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekl o uprawnieniu do zawarcia socjalnej umowy najmu
lokalu.

2. W latach 2018 - 2020 do Gminy Strzelin wptyngto 68 wnioskdéw o przydziat lokali komunalnych i lokali
z socjalng umowa najmu. Po weryfikacji na listach ujeto 26 wnioskow. Ponizsza tabela przedstawia realizacjg
wnioskow ujetych na listach oczekujacych poprzez wskazanie lokalu do zamieszkania - tabela nr 9:

Tabela 9. Realizacja wnioskow ujetych na listach oczekujacych - wskazanie lokalu do zamieszkania

Rok Lokale z soc.]alnq umowa Lokale komunalne
najmu

2018 7 3

2019 6 2

2020 2 1

3. Na koniec grudnia 2020 r. lista oczekujacych na lokale mieszkalne obejmuje tacznie 70 rodzin.

4. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej Gminy Strzelin nastgpowac bgdzie w szczegdlnosci poprzez:
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1) adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne,

2) przejecie lokali mieszkalnych na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa: poprzez dziedziczenie,
kupno lub nieodptatne nabycie zzasobu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub Polskich Kolei
Panstwowych.

3) realizacje w oparciu o spotke Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego zadania pn.
,»Budowa budynku wielomieszkaniowego przy ul. Glinianej w Strzelinie" /27 lokali mieszkalnych/.
Ponadto w miar¢ mozliwosci finansowych planowana jest realizacja budownictwa komunalnego w ramach
wlasnych srodkow finansowych Gminy, z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie
Panstwa m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Rozdzial 2.
Plan remontéw i modernizacji

§ 5. 1. Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majagce na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy, modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmniej
nie pogorszonym, aw szczegdlnosci: sprawnych instalacji gazowych o potwierdzonej szczelnosci,
elektrycznych, centralnego ogrzewania, odgromowej oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

2. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnych i odpowiednich do kubatury zrodet ciepla, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
i tazienkach oraz sprawnej i energooszczgdnej stolarki okiennej i drzwiowe;.

3. W latach 2021-2025 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty oraz
modernizacje budynkéw mieszkalnych w 100% nalezacych do gminy. Ma to na celu polepszenie ich stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow. W szczegodlnosci, priorytetem bedzie przeniesienie
najemcOw z socjalnymi umowami najmu z budynku przy ul. Pocztowej nr4 oraz najemcow z budynku
w Nowolesiu nr 39b, poniewaz budynki te znajduja si¢ w bardzo ztym stanie technicznym, a lokale
nie spetniaja  wymogdéw techniczno-budowlanych, zas§ ich kompleksowa modernizacja na potrzeby
mieszkaniowe jest ekonomicznie nieuzasadniona.

4. Plany remontdw i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawia tabela
nr 10.

Tabela 10. Plan remontéw i modernizacji

Rodzaj robét 2021 2022 2023 2024 2025
zl/szt. zl/szt. zl/szt. zl/szt. zl/szt.
Roboty biezace i konserwacyjne 20.000/6 | 40.000/7 40.000/7 45.000/8 40.000/6
Wymiana pokry¢ dachowych 10.000/1 | 160.000/4 | 150.000/3 | 160.000/4 | 165.000/4
Malowanie klatek schodowych 10.000/3 | 40.000/5 45.000/6 60.000/6 60.000/6
Elewacje budynkow 10.000/2 | 20.000/3 | 100.000/2 | 110.000/3 | 110.000/3
Roboty instalacyjne: elektryczne, gazowe, 10.000/2 | 25.000/3 40.000/4 40.000/4 30.000/3
hydrauliczne w budynkach
Rezerwa na nieprzewidziane remonty 15.000 30.000 30.000 30.000 30.000
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Udziat w remontach i modernizacji 20.000 150.000 150.000 160.000 140.000
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
Razem 95.000 465.000 555.000 605.000 575.000

5. Budynki znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Strzelin w wiekszosci znajduja sie¢ w Srednim
stanie technicznym. Dlatego tez planuje si¢ w latach 2021-2025 przeprowadzenie remontéw biezacych
oraz konserwacje. Priorytetowym celem remontéow jest przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkdéw oraz zabezpieczenia instalacji technicznych.

§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontow zarowno budynkow, jak ilokali mieszkalnych nalezacych
do mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin, okre$lane sa na podstawie stanu technicznego budynkow, a takze
wynikaja z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Priorytet stanowi oprocz eliminacji zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali
oraz osob trzecich, zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, dziatania podnoszace ich energooszczednosé
i shuzace zmianie ogrzewania na niskoemisyjne oraz wylaczanie z uzytkowania obiektow, ktérych remont jest
nieuzasadniony ekonomicznie - wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi nalezacymi w 100 % do Gminy
Strzelin z zaplanowanymi pracami termomodernizacyjnymi przedstawia tabela nr 11.

Tabela 11. Wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi nalezacymi w 100% do Gminy Strzelin
z zaplanowanymi pracami termomodernizacyjnymi

Lp. | Budynki - termomodernizacja | 2021 2022 2023 2024 2025

1 Brzegowa 43 0 0 130.000,00 | 0 0

2 Krzepicka 1 0 0 0 0 140.000,00

3 Rycerska 7 0 0 0 60.000,00 65.000,00

4 Staszica 1 0 70.000,00 60.000,00 0 0

5 Wolnodci 1 0 0 0 40.000,00 | 40.000,00
Razem 0 70.000,00 190.000,00 | 100.000,00 | 245.000,00

2. Zdecydowana wigkszo§¢ budynkow stanowigcych wilasno§¢ Gminy wymaga remontow ze wzgledu
na ich wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow
techniczno — budowlanych. Wspomniany zasob wymaga przeprowadzenia prac odpowiednich do stopnia
zuzycia budynkow oraz zakladanego okresu eksploatacji. Prace te realizowane sa stosownie do mozliwosci
finansowych Gminy, ktére w petni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Szczegotowy plan finansowo-rzeczowy remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczeg6lne lata
bedzie okreslany w rocznych planach opracowywanych przez administratora zasobow gminnych.

4. Udziat wremontach imodernizacjach w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalany jest na
podstawie uchwat podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

DZIAL 111
Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Rozdzial 1.
Polityka Gminy Strzelin w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Sprzedaz lokali komunalnych z zasobu gminnego odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz. U. 22020 ., poz. 1910). Szczegdlowe zasady
okresla uchwata nr XL/373/2010 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Strzelin (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 28.05.2010 r. nr 90, poz. 1366).

2. Przy sprzedazy lokali komunalnych na rzecz osob fizycznych bedacych ich najemcami, w przypadku
zaplaty jednorazowej ceny, planuje si¢ stosowanie bonifikaty w nastgpujacej wysokosci:
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-90% - przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich gminnych lokali w budynku lub ostatniego lokalu

w budynku,

- 85% - w przypadku sprzedazy kolejnego lokalu mieszkalnego w budynku.

3. Liczbe sprzedanych lokali oraz wpltywy ze sprzedazy przedstawiajg tabele nr 12 i nr 13.

Tabela 12. Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych wraz z ich powierzchnia uzytkowa na terenie

Gminy Strzelin w latach 2017 - 2020

Liczba sprzedanych lokali

2017 2018 2019 2020
ilo§¢ | pow. uzytkowa | ilo§é pow. uzytkowa | ilo§é pow. uzytkowa ilo§¢ | pow. uzytkowa
[m’] [m’] [m’] [m’]
13 563,86 24 503,53 8 307,70 12 483,86
Tabela 13. Wplywy ze sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Strzelin w latach 2017 - 2020
Lokalizacja Wplywy ze sprzedazy (z})
mieszkan 2017 2018 2019 2020
Gmina 165.389,00 133.726,00 98.136,35 158.603,00
Strzelin

W latach 2017 - 2020 sprzedano tgcznie 57 mieszkan, o powierzchni 1.858,95 m?, o wartosci 555.854,35 zt.

Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowiazywania programu sprzedaz lokali begdzie miata tendencje
malejaca, poniewaz zdecydowana wigkszo$¢ najemcow zainteresowanych wykupem juz to uczynita.

Na podstawie sprzedazy z lat poprzednich przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania programu nastgpi
sprzedaz 60 lokali mieszkalnych. Priorytetem bedzie sprzedaz ostatnich lokali w budynkach wspdlnotowych.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 14.

Tabela 14. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na terenie Gminy Strzelin w latach 2021 - 2025

2021 2022 2023 2024 2025

20 10 10 10 10

§ 9. 1 Gmina Strzelin na dzief 31.12.2020 r. dysponuje 376 lokalami mieszkalnymi.

2. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wytaczng wtasnos¢ Gminy
Strzelin bedzie nastepowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia. Analiza obejmowane bedg sprawy
budynkow, w stosunku do ktorych che¢ skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu potozonych w nich lokali
mieszkalnych zgloszg wszyscy ich najemcy oraz w sytuacji, gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia
racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

DZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizZania czynszu

Rozdzial 1.
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu

§ 10. 1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o przeprowadzong kalkulacje kosztows,
uwzgledniajac  w szczego6lno$ci  koszty administrowania, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu
technicznego budynku, utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za energi¢
elektryczng zwigzang z oswietleniem na klatkach schodowych, korytarzy piwnicznych i strychow.
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2. Miesieczny czynsz najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu lub domu jednorodzinnego ustalany
bedzie na podstawie stawki bazowej oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu wedtug nastgpujacych kryteriow:
1) czynniki podwyzszajace:

a) za CO z kottowni osiedlowej lub wbudowanej w budynku oraz etazowe, o ile zostato wykonane na koszt
gminy - zwyzka o 10 %,

b) za instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjng w lokalu - zwyzka o 5%,
¢) za gaz przewodowy w lokalu - zwyzka o 5%,
d) za ciepta wode nie ogrzewana w lokalu - zwyzka o 5%,
2) czynniki obnizajace:
a) za polozenie lokalu poza granicami miasta Strzelin - znizka o 7%,
b) za potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) - znizka o 5%,
¢) za korzystanie z przedpokoju, kuchni, fazienki lub WC wspolnie z innym najemcg - znizka o 10%,
d) za lokal z kuchnig lub wneka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego - znizka o 10%,
e) za brak w lokalu instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej - znizka o 10%,
f) za lokal bez gazu przewodowego - znizka o 5%,
g) za lokal jednoizbowy bez kuchni, wneki kuchennej lub wspolnej kuchni - znizka o 5%,
h) za lokal potozony w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu lub rozbioérki - znizka o 5%.
4. Lacznie obnizka nie moze by¢ wigksza niz 40 % stawki bazowej czynszu.
5. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu nie dotycza socjalnych uméw najmu.

6. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym powinno
zmierza¢ do ustalenia poziomu stawki czynszu zapewniajacej samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Wpltywy ztytulu czynszu powinny zapewnia¢ wynajmujacemu lokal pokrycie kosztow
eksploatacji, remontu budynku oraz amortyzacje. Natomiast nie powinny przekraczaé 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu. W chwili obecnej wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa dolnoslaskiego wynosi 4.087,00 zt, co daje
10,21 zt za 1 m? czynszu.

7. Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszana nie cze$ciej niz jeden raz w roku.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu o czynniki
podwyzszajace, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na poprawe jego standardu. Rozliczenia
z tytulu dokonanych ulepszen przez najemce, strony okreslaja w umowie. W przypadku uszczuplenia
wyposazenia technicznego zprzyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka bazowa zostanie
pomniejszona o czynniki obnizajace.

9. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkow podwyzki czynszu, pomoc rodzinom w trudnym potozeniu
materialnym jest ibedzie realizowana przez Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, w postaci wyplaty
dodatkow mieszkaniowych iinnych $wiadczen, przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan
prawnych.

§ 11. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego Burmistrz moze zastosowac obnizke czynszu o 40%,
w sytuacji, gdy dochody miesigczne brutto przypadajace na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku wynosza do 50% kwoty odpowiadajacej
wysoko$ci minimalnej emerytury brutto, a dla gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz 100% minimalne;j
emerytury brutto.

2. Warunkiem udzielenia najemcy obnizki czynszu jest regularne optacanie czynszu.
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3. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktére stanowig wtasnos¢ Gminy
Strzelin, za wyjatkiem najemcoOw tymczasowych pomieszczen oraz najemcoéw, ktorym wypowiedziano umowe
najmu, a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

4. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy. W szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach, podyktowanych utrzymujaca sie trudng sytuacjg finansowa najemcy, istnieje mozliwo$¢
udzielenia obnizki na kolejne okresy 12 miesigczne.

5. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ oswiadczenie o wysokosci
dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 12. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie, na zasadach wynikajacych zustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

§ 13. 1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemc¢ w lokalu mieszkalnym wskutek
okolicznosci od niego niezaleznych, np. dluga choroba wymagajaca pobytu w placowce leczniczej, jezeli brak
jest innych os6b zamieszkujacych w lokalu wraz z najemcs, zobowiazanych do zaplaty czynszu oraz pod
warunkiem niezalegania na dzien zlozenia wniosku przez najemce =z platnosciami czynszu i optat
eksploatacyjnych - najemca moze ubiegac si¢ 0 zawieszenie naliczenia czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczenia czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktorym podaje okoliczno$ci uzasadniajacej jego ztozenie, atakze dolgcza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczenia czynszu udzielane jest na czas okreslony do 6 miesigcy. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia tego terminu do 12 miesigcy, po przediozeniu
dokumentow uzasadniajgcych czasowe zawieszenie naliczenia czynszu i uzyskaniu zgody wynajmujacego.

4. Dopuszcza si¢ roéwniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania optat
czynszowych w przypadku niemoznos$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych (np. zalanie lokalu, pozar itp.)

Rozdzial 3.
Zaleglos$ci w oplatach czynszowych

§ 14. 1 Zadluzenie mieszkancow z tytutu optat czynszowych w mieszkaniowym zasobie Gminy Strzelin
na dzien 31.12.2020 r. wyniosto 1.757.535,01 zt.

2. Wysokos¢ zalegtosci w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 15.

Tabela 15. Zaleglosci z tytulu czynszu w latach 2017 - 2019

Rok Wysokosé zaleglosci z tytulu czynszu [zl]
2017 1.708.076,24
2018 1.620.715,99
2019 1.622.497,97
Rozdzial 4.

Windykacja naleznos$ci czynszowych

§ 15. 1 Gmina Strzelin prowadzi biezacy nadzor nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zaplaty i zawiadomien
o braku biezacych ptatnosci, co pozwoli zwigkszy¢ wplywy ztytulu biezacych naleznosci w ramach
gospodarowania zasobem.

2. W celu zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych z optatami
z tytulu najmu lokali mieszkalnych, podejmowane sa nastepujace dziatania:
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1) podejmowanie negocjacji bezposrednich z dtuznikami w sprawie sptaty zadtuzenia;
2) kierowanie spraw na drogg postepowania sgdowego i egzekucyjnego;
3) ponowne kierowanie spraw na drogg postgpowania egzekucyjnego;

4) dtuznikom posiadajacym zaleglo$ci czynszowe umozliwia si¢ sptate naleznosci w formie rzeczowe;j.
Nadzér nad realizacja splaty bedzie sprawowatl administrator zasobu gminnego.

3. Najemcom zalegajacym z zaptata czynszu ioplat za media, ktdrzy zwrocili si¢ do Gminy Strzelin
z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan, udziela si¢ pomocy na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Trudnosci w regulowaniu optat przez osoby korzystajace z lokali, z uwagi na sytuacje finansowa rodzin,
do ktoérych kierowana jest pomoc mieszkaniowg sg zjawiskiem nieuniknionym.

Pomimo, iz windykacja naleznosci jest zadaniem trudnym, to procedura windykacyjna nakierowana jest
w znacznej czeSci na przedsadowe czynnosci windykacyjne, zmierzajace do polubownego odzyskania
naleznosci, przy minimalizacji kosztow oraz jak najmniejszej ucigzliwosci dla kazdej ze stron.

DZIAL V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Strzelin

Rozdzial 1.

§ 16. 1. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem iadministrowaniem budynkami stanowiacymi wytaczna
wlasnos¢ Gminy Strzelin oraz lokalami stanowigcymi odrebna wiasnos¢ Gminy Strzelin wraz z udziatem
w nieruchomos$ci wspolnej, sprawuje Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, w ktérego imieniu zadania biezace
realizuje Centrum Uslug Komunalnych i Technicznych.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje budynki stanowiace w catosci wlasno$¢ Gminy
Strzelin oraz lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w tych budynkach, a takze lokale mieszkalne, do ktérych Gminie
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci wraz zudziatem w nieruchomosci wspolnej i w zwigzku z ktorym
Gmina Strzelin nalezy do danej wspolnoty mieszkaniowe;.

3. Wykonywanie czynno$ci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem.

4. Do zadan w zakresie czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym nalezy m. in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego, a takze nadzor nad ich realizacja
i eksploatacja;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie rob6t remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacji 1 finansowej zasobu mieszkaniowego;
4) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych;

5) windykacj¢ naleznos$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu;

6) wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym;

7) reprezentowanie Gminy Strzelin jako wlasciciela nalezacego do poszczegdlnych Wspolnot
Mieszkaniowych.
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DZIAL VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdzial 1.
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Strzelin w kolejnych
latach beda w szczegdInosci:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;

2) czynsz najmu lokali uzytkowych;

3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;

4) czynsz za dzierzawe¢ nieruchomos$ci gminnych;

5) $rodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu;

6) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu Gminy.
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Strzelin w latach 2021-2025 bgdzie moglo odbywaé

si¢ rowniez:

1) w ramach programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez Bank

Gospodarstwa Krajowego;

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow;

3) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepelnosprawnych;

4) w ramach $rodkéw znajdujacych sie w dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczonych
m. in. na dodatki mieszkaniowe;

5)w ramach programéw zudzialem S$rodkow europejskich, np. wramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewaddztwa Dolno$laskiego na lata 2021-2027;

6) z innych Zrédet.
3. Prognozowane zrdédla pochodzenia $rodkow finansowych na utrzymanie substancji mieszkaniowej

przedstawia tabela nr 16.

Tabela 16. Prognozowane zrodla pochodzenia Srodkéw finansowych na utrzymanie substancji

mieszkaniowej
Lp. Zrédia pochodzenia srodkow Wplywy w latach obowiazywania programu
finansowych 2021 2022 2023 2024 2025

1 | Wplywy z lokali mieszkalnych 1.250.000 | 1.275.000 | 1.300.000 | 1.300.000 | 1.325.000
i socjalnych /optaty czynszowe/

2 | Wplywy z najmu lokali 500.000 510.000 520.000 520.000 530.000
uzytkowych, garazy i terenow
pod garazami, pomieszczen
gospodarczych i ogrodow

3 | Inne wptywy 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000

Laczne dochody z zasobu 1.770.000 | 1.805.000 | 1.840.000 | 1.840.000 | 1.875.000
mieszkaniowego
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DZIAL VII.
Wysoko$¢ kosztéow w Kkolejnych latach na utrzymanie substancji mieszkaniowej

Rozdzial 1.
Koszty utrzymania zasobu

§ 18. 1 Podstawowym zrodlem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Strzelin sa
wplywy z czynszow za najem lokali. Glownym zatozeniem w zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki
mieszkaniowej bedzie dgzenie do ksztattowania stawek czynszu za lokale mieszkalne na takim poziomie, aby

uzyskane wplywy pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
niepogorszonym.

2. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin w latach 2021-2025 przedstawia
tabela nr 17.

Tabela 17. Prognozowane Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin

w latach 2021 -2025

Lp. Rodzaj kosztow Wydatki w poszczegélnych latach obowiazywania programu
2021 2022 2023 2024 2025
1 Koszty biezacej eksploatacji 195.000 275.000 280.000 280.000 280.000
zasobem mieszkaniowym gminy
w tym:
a) Drobne naprawy, wyposazenie 50.000 130.000 130.000 130.000 130.000
b) Energia elektryczna (klatki 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000
schodowe)
c) Ustugi kominiarskie 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
d) | Utrzymanie porzadku i czystosci 55.000 55.000 60.000 60.000 60.000
2 Koszty administrowania 450.000 450.000 455.000 455.000 460.000
gminnym zasobem
mieszkaniowym w tym:
a) ubezpieczenia 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
3 | Koszty modernizacji budynkow i 80.000 350.000 345.000 360.000 365.000
lokali
4 Koszty remontéw budynkow i 80.000 155.000 160.000 155.000 160.000
lokali w tym:
a) Remont lokali w budynkach 80.000 155.000 160.000 155.000 160.000
stanowigcych 100% wiasnosci
5 Koszty zarzadu czgsciami 375.000 375.000 377.000 380.000 380.000
wspolnot mieszkaniowych w
tym:
a) Optaty na administrowanie 60.000 60.000 60.000 58.000 58.000
nieruchomoscia wspdlna
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b) Optaty na fundusz remontowy 220.000 220.000 220.000 230.000 230.000
c) | Optaty na eksploatacje i biezace 75.000 75.000 75.000 70.000 70.000

utrzymanie
d) | Utrzymanie porzadku i czystosci 20.000 20.000 22.000 22.000 22.000
e) Inwestycje - - - - -
Laczne wydatki na utrzymanie | 1.180.000 1.605.000 | 1.617.000 | 1.630.000 | 1.645.000
zasobu mieszkaniowego Gminy
Strzelin

3. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia ogdlnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy, koszty
zwigzane zutrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych beda
si¢ sukcesywnie zmniejsza¢. Ponadto przewiduje si¢, ze w latach obowiazywania Programu nastapi spadek
wysokos$ci funduszu remontowego.

4. Koszty remontow budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming Strzelin udziatéw w czesciach
wspolnych nieruchomosci, pokrywane beda w szczegolnosci:

1) ze $§rodké6w zgromadzonych na funduszu remontowym;

2) ze srodkow pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach, gdy remont jest niezbedny
i uzasadniony, Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki).

DZIAL VIII.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelin

Rozdzial 1.
Dzialania poprawiajace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelin

§ 19. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
Strzelin bedzie podejmowata dziatania zmierzajace do:

1) monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontéw i modernizacji;

2) wylaczania budynkow w ztym stanie technicznym z eksploatacji, ktorych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony;

3) wyrazania zgody na wykonanie remontu lokalu przez najemce lub osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu - we wlasnym zakresie;

4) dokonywania zamian lokali pomig¢dzy najemcami lub na wolny lokal zapewniony przez Gming,
w szczegolnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci istandardu lokalu do mozliwosci
finansowych najemcoéw lub ze wzgledu na stan zdrowia i wiek najemcow;

5) weryfikowania sposobu korzystania z lokalu przez najemcg. W przypadku stwierdzenia uzywania lokalu
niezgodnie z przeznaczeniem, w tym oddania lokalu do uzywania innym osobom niz uprawnione
niezgodnie zumowg oraz nieuzytkowania lokalu - (pustostan) lokal bedzie wolny lub beda tam
zamieszkiwaly osoby nieuprawnione - podjecia dziatan w kierunku przeznaczenia lokalu ponownie
na zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb mieszkancéw Gminy;

6) pozyskania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe z Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
oraz Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

7) pozyskania z Rzadowego Funduszu Wsparcia Mieszkalnictwa wsparcia w nowopowstalej Spolecznej
Inicjatywie Mieszkaniowej, nie wigcej niz 3 min. zh. Natomiast dodatkowe udzialy w dziatajacym juz
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SIM/TBS nie wigcej niz 10%. Do SIM - Gmina bgdzie mogla przystgpowaé generalnie bez angazowania
srodkow wlasnych, skladajac wniosek do Rzadowego Funduszu Wsparcia Mieszkalnictwa o wsparcie
finansowe na objgcie udziatéw lub akcji w nowo tworzonym SIM. Zwigkszony grant przystluguje Gminie,
ktéra wnosi wiasny grunt;

8) wolne od najmu lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych w 100 % wlasno$§¢ Gminy, w pierwszej
kolejnos$ci przeznacza si¢ do zasiedlenia w drodze zamiany dla najemcéw, ktérzy nie skorzystali
z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu.

2. Czeg$¢ zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej
Gmina Strzelin bedzie realizowata réwniez wspotpracujac z TBS Dzierzonidow Sp. z 0. 0. Wspodlpraca bedzie
realizowana poprzez wykorzystywanie przez Gming, w kazdej dopuszczalnej formule prawnej, zasobu
wytworzonego przez TBS Dzierzoniow Sp. zo. o., w ramach opracowania wspdlnych programéw, w tym
wynajmowanie przez Gming od TBS Dzierzonidw Sp. z o. o. lokali mieszkalnych na aktualne potrzeby Gminy.

3. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminacji smogu, w postaci zmiany systemu ogrzewania
opartego na paliwie stalym w zajmowanych przez najemcow lokalach mieszkalnych. Gmina Strzelin planuje
kontynuacje gminnych programéw pomocowych dla mieszkancow w dofinansowaniu przedsiewzigcia
zmierzajacego do zmiany dotychczasowego ogrzewania na niskoemisyjny system, w celu poprawy jako$ci
powietrza na terenie Gminy.

Rozdzial 2.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnos$ci otoczenia nieruchomosci

§ 20. 1 W okresie obowigzywania programu Gmina Strzelin bgdzie podejmowata dzialania majace na celu
polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;
2) remonty drég wewnetrznych i chodnikéw;

3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych.
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