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UCHWALA NR XXIV/241/2020
RADY GMINY LUBIN

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin

Na podstawie art. 18 wust.2 pktl5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22020 r., poz. 713) oraz art.21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 611)
Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubin.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, do ktérego odniesienie znajduje sie w ustawie z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego, uzyskany przez wnioskodawce iczlonkow jego gospodarstwa domowego zgloszonych
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

4) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ pokoi.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin moga by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej Gminy Lubin, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz
spetniajacym kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesigcy,
nie przekracza kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
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obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 5. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesigcy, nie przekracza
kwoty:

- 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 6. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza kwoty
70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym Iub 50% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢
zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktorym na kazda osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;j,
2) ktoérego stan techniczny zagraza zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow,
3) ktory nie spetnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

4) niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub czlonka jego
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom, ktére spetniaja warunki okreslone w § 3 oraz § 4 lub § 5, a takze jednocze$nie
spetniaja przynajmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) zamieszkujg na terenie Gminy Lubin przynajmniej przez okres 5 lat, liczac do dnia ztozenia wniosku,

2) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,

3) opuscity Dom Dziecka, inng placoéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnio$ci, a nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, o ile przed umieszczeniem w ww.
placowkach mieszkaty na terenie Gminy Lubin, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu wystapity
w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnio$ci,

4) s3 osobami bezdomnymi, ktorych ostatnie stale miejsce zamieszkania bylo na terenie Gminy Lubin
przynajmniej przez okres 5 lat.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy:
1) najemcami zajmujacymi lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin,

2) najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy dotychczas zajmowanego przez najemce na inny wolny lokal pozostajacy w tym samym zasobie.
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3. Zamiany, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 wymagaja pisemnej zgody Wojta Gminy Lubin, a w przypadku
dokonywania zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu Gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, rowniez pisemnej zgody wtasciciela lokalu nalezacego do innego zasobu.

4. Zamiany dokonuje si¢ na uzasadniony wniosek najemcoéw przy jednoczesnym wyrazeniu zgody
pozostatych 0sob pelnoletnich uprawnionych do zamieszkiwania w danym lokalu.

5. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasad racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
1 zagraza¢ interesom gminy.

6. W wyniku zamiany lokali nie moze nastgpi¢ istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych osob
dokonujacych zamiany, wtym powierzchnia mieszkalna przypadajacej na 1 osobg w wieloosobowym

gospodarstwie domowym nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m2.

7. Zgoda moze by¢ wyrazona pod warunkiem:
1) braku zalegltosci najemcow w optatach z tytutu czynszu i innych optatach zwigzanych z lokalem,
2) posiadania tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin zobowigzane sa
do zlozenia w Urzgdzie Gminy w Lubinie wniosku o najem lokalu wraz z udokumentowaniem spelnienia
warunkow okre$lonych niniejsza uchwata.

2. Wzor wniosku wraz z zatacznikami okresla Wojt Gminy Lubin.

3. Wnioski sa weryfikowane w zakresie spelnienia kryteriow okreslonych niniejszag uchwata oraz pod
katem ich kompletnosci.

4. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych we wniosku lub w wymaganych zatacznikach, wzywa si¢
pisemnie wnioskodawce do jego uzupelnienia. W sytuacji gdy wnioskodawca nie uzupelni wniosku
W wyznaczonym terminie, jego wniosek zostanie pozostawiony bez rozpatrzenia.

5. W przypadku stwierdzenia braku spehlienia kryteriow otrzymania pomocy mieszkaniowej, wniosek
zostaje rozpatrzony negatywnie.

6. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub dochodowej majacych wptyw na wynik weryfikacji wniosku, skutkuje
negatywnym rozpatrzeniem wniosku.

7. Wnioski ztozone w latach poprzednich przez wnioskodawcow, ktorzy znalezli si¢ na liscie 0sob
uprawnionych do najmu lokalu podlegaja corocznej aktualizacji i weryfikacji.

8. Ztozone wnioski spetniajace kryteria okreslone niniejsza uchwaly oraz aktualizowane wnioski z lat
ubieglych, zostaja poddane zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowg, ktora powotuje Wojt.

9. Komisja Mieszkaniowa sprawuje kontrole spoteczng nad sposobem realizacji wnioskow o najem lokali
1 jest organem opiniodawczym Wojta.

10. Zakres i szczegdtowy tryb dzialania Komisji Mieszkaniowej oraz jej sktad okresla Wojt Gminy Lubin.

11. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski nie rzadziej niz raz do roku, tworzac listy 0sob uprawnionych
do najmu lokalu.

12. Listy 0sdb, o ktorych mowa w ust. 11 zatwierdza Wojt 1 podaje do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Lubinie oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy w Lubinie na okres 30 dni.

13. Odwotania co do sposobu rozpatrzenia wnioskéw, wnioskodawcy mogg sktada¢ do Wojta Gminy Lubin
w terminie 30 dni od dnia podania listy do publicznej wiadomosci.
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14. Po rozpatrzeniu odwotan sporzadzana jest ostateczna lista 0s6b uprawnionych do najmu lokalu.

15. Ostateczna lista 0sob uprawnionych do najmu zachowuje swg wazno$¢ do czasu zatwierdzenia nowej
listy mieszkaniowej w wyniku prac Komisji Mieszkaniowej w kolejnym roku.

16. Propozycje najmu lokali sktada si¢ wg kolejnosci ustalonej na ostatecznej liscie 0os6b uprawnionych
donajmu zuwzglednieniem rodzaju 1ipowierzchni lokalu oraz wielkosci gospodarstwa domowego
wnioskodawcy dostosowujac propozycje do rzeczywistych potrzeb wnioskodawcy.

17. Dopuszcza si¢ dokonanie odstepstwa od zasady przewidzianej w ust. 16 w przypadku przeznaczenia
do najmu lokalu mieszkalnego polozonego w budynku bez barier architektonicznych Ilub na mozliwie
najnizszej kondygnacji (w przypadku niewielkiej liczby lokali dogodnych dla oséb z niepetnosprawnoscia
narzadu ruchu w stosunku do pozostalych lokali), poprzez zaproponowanie zawarcia umowy najmu osobie
z niepetlnosprawnos$cia narzadu ruchu, ktora znajduje si¢ na liScie, z pomini¢ciem kolejnosci na liscie.

18. Warunki okreslone w § 3 oraz § 4 lub § 5 niniejszej uchwaty, osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu
zobligowane sa spetnia¢ rowniez w chwili zawarcia umowy najmu.

19. Dwukrotna odmowa przyjgcia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje skresleniem z listy
mieszkaniowej.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $§mierci najemcy, pod warunkiem:

1) ztozZenia stosownego wniosku i spetnienia kryteriow okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty,

2) stalego zamieszkiwania w danym lokalu wspolnie z dotychczasowym najemca przez okres przynajmniej
2 lat,

3) braku zalegtosci z tytutu optat czynszowych i innych optat zwigzanych z lokalem,
2. Warunki wymienione w ust. 1 pkt 1-3 musza by¢ spelnione tacznie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych

§ 12. 1. Lokal proponowany do najmu uprawnionemu wnioskodawcy, ktory posiada orzeczenie
o niepelnosprawnosci (lub w rodzinie ktérego jest osoba z orzeczeniem o niepelnosprawnosci uprawniona
do wspotzamieszkiwania z wnioskodawca), powinien spetnia¢ potrzeby tej osoby wynikajace zrodzaju jej
niepetnosprawnosci, okre§lone w uzgodnieniu z wnioskodawca.

2. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu — poruszajace
si¢ na wozkach inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier architektonicznych oraz
powinien zapewni¢ tej osobie swobodny dostep do wszystkich pomieszczen w tym lokalu.

3. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu — poruszajace
si¢ bez pomocy wozkow inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany na najnizszej kondygnacji budynku oraz
powinien zapewni¢ tej osobie swobodny dostep do wszystkich pomieszczen w tym lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali mieszkalnych na realizacje¢ innych zadan gminy

§ 13. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin moga by¢
przeznaczone na realizacj¢ zadan okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali przeznaczonych na realizacj¢ zadan, o ktérych
mowa w ust.1, a takze uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta Gminy Lubin.
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3. Lokale mogag by¢ przekazywane do uzywania na czas niecoznaczony lub oznaczony na pisemny
i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Lubinie lub innej instytucji realizujace;j
zadania w zakresie pomocy spoleczne;.

4. Wytanianie osob, ktore beda korzystaé z przekazanych lokali nalezy do kompetencji jednostek
sktadajacych wniosek, o ktérych mowa w ust. 3, w oparciu o warunki okreslone w ustawach wskazanych
w ust. 1.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubin.

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXI/218/2012 Rady Gminy Lubin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Olek
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