DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 3681
UCHWALA NR IX/60/19

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 31 maja 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 1234 ze zm.) uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym
gminy i stanowiacych jej wilasno$¢, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Stronie Slaskie,
3) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Stroniu Slaskim,

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotang przez Burmistrza Stronia
Slaskiego,

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgca kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa ZUS,

6) cztonkach wspolnoty samorzadowej gminy — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na pobyt staly
i prowadzace gospodarstwo domowe na terenie gminy (udokumentowany poprzez zameldowanie
lub zatrudnienie w granicach administracyjnych gminy,

7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Stronia Slaskiego,

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego,

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zajmujaca lokal lub wspdlnie zmatzonkiem iinnymi osobami stale znig zamieszkujacymi
I gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania wywodza z praw tej osoby,
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10) mieszkaniowy zasob gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Stronie Slaskie,

11) najem socjalny lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,

12) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy,

13) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobg¢ wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu, najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego,

14) liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ liste oczekujacych na najem lokalu, ktorzy ztozyli wniosek
0 przydziat lokalu i spetniaja warunki w § 6,

15) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Stronie Slgskie na lata 2017 — 2021, przyjety uchwalg Rady Miejskiej Stronia Slaskiego.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokal na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob bez zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, nieposiadajacych tytutu prawnego do lokalu, o $rednim miesiegcznym dochodzie
za okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku, przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekraczajacy kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym przypadajagcym na osobe.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas okreslony moze nastgpi¢ na rzecz osob bez zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, nieposiadajacych tytutu prawnego do lokalu, o $rednim miesigcznym dochodzie
za okres 3 miesiecy poprzedzajagcych miesigc zlozenia wniosku, przypadajagcy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego hie przekraczajgcy kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym przypadajagcym na osobe.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu
w przypadku gdy dochod przypadajacy $rednio na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym — co skutkuje obnizeniem
czynszu o 10%,

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym — co skutkuje obnizeniem czynszu o 10%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy to w szczegdlnosci:
1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory:

a) posiada powierzchnie mniejsza niz 5 m® na jednego mieszkanca,

b) jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow,

C) nie spetnia warunkow dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (wg decyzji wlasciwego
organu nadzoru budowlanego),

d) w zwigzku z niepetnosprawnosciag wnioskodawcy, powodujacg utrudnienia w poruszaniu sig,

2) utrata lokalu w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego nieszczgsliwego wypadku.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu na czas nieokreslony
i najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy przystuguje osobom, ktore:
1) uzyskaty dochdéd w wysokosci nieprzekraczajacej wyszczegdlnionego w § 3,
2) zamieszkuja w trudnych warunkach, okreslonych w szczegolnosci w § 4,

3) posiadajg stan majatkowy niewystarczajacy na poprawe warunkow zamieszkiwania w inny sposob
niz najem lokalu,

4) nalezycie wywiazuja si¢ ze zobowigzan finansowych wobec Gminy,
5) zamieszkuja na terenie Gminy przez okres nie krotszy niz pigé lat,
6) rozliczaja podatek dochodowy od 0s6b fizycznych ze wskazaniem miejsca zamieszkania w Gminie,

7) maja zasadzony wyrok nakazujacy oproznienie lokalu i orzekajacy o uprawnieniu do zawarcia najmu
socjalnego lokalu,

8) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do rozbidrki,

9) utracity lokal wskutek zdarzenia losowego — kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i w zwigzku z tym
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

10) opuszczajg rodzing zastepcza lub placowke opiekunczo-wychowawcza.

2. Nowa umowa najmu lokalu z osobg, bedacg juz najemcg lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, moze
by¢ zawarta:

1) jesli osoba ta nie dopuscita sie aktu wandalizmu w dotychczas zajmowanym lokalu,

2) wywigzywala si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec Gminy, wynikajacych z dotychczasowej
umowy.

Rozdzial 5.
Najem socjalny lokalu

§ 6. 1. Do najmu socjalnego przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie istan techniczny, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m? przy czym lokal moze mie¢ obnizony standard.

2. Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy 0 obnizonym standardzie — odzyskane od lokatoréw
moga zosta¢ przeznaczone do najmu socjalnego.

3. Dotychczasowa umowe najmu lokalu, na zasadzie porozumienia stron, mozna zmieni¢ na umowe najmu
socjalnego w przypadku gdy:

1) w czasie trwania umowy najmu ulegnie zmniejszeniu dochéd iw zwiazku ztym najemca znajdzie
si¢ w niedostatku,

2) nastgpi konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego wskazujacego najem socjalny lokalu, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi najmu socjalnego lokalu.

4. Przekwalifikowanie lokalu podlega decyzji Burmistrza.

Rozdzial 6.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal przeznaczony dla oséb niepelnosprawnych

§ 7. 1. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne - poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku, w ktérym zamontowana jest pochylnia dla oséb
niepetnosprawnych i winda osobowa.

2. Otwory drzwiowe w lokalu powinny by¢ dostosowane szeroko$cig do bezkolizyjnego poruszania sig.

3. Pomieszczenia sanitarne oraz ich wyposazenie powinno by¢ odpowiednio dostosowane.
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Rozdzial 7.
Kaucja zabezpieczajaca

§ 8. Zawarcie umow najmu na lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach oddanych do uzytku
po kapitalnym remoncie, modernizacji lub przebudowie oraz nowo wybudowanych uzaleznia si¢ od wptacenia
przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu lokalu w wysokosci 6-krotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiagzujacej w dniu zawarcia

umowy.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy ich najemcami moze zosta¢ dokonana:
1) w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,
2) pomigdzy lokalami bedacymi w mieszkaniowym zasobie gminy, a lokalami spoza tego zasobu,

2. Na dokonanie zamiany lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy pisemng zgod¢ wyraza
Burmistrz,

3. Na dokonanie zamiany lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy, a lokalami spoza tego zasobu
pisemna zgode wyrazaja wlasciciele lokali.

4. Zamiany dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy oraz stale i wspolnie zamieszkujacych znim
petnoletnich osob.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest przedlozenie stosownych dokumentow
oraz spetnienie tacznie n/w warunkow:

1) brak zalegtosci z tytutu optat czynszowych, za odpady komunalne i media,

2) posiadanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, podlegajacego zamianie,

3) nie posiadanie przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego niz podlegajacy zamianie,
4) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajagcym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

6. Zamiana lokali nie moze pogarsza¢ warunkéw mieszkaniowych osob objetych zamiang, a powierzchnia
laczna izb mieszkalnych wlokalu, przypadajaca na jedna osobe nie moze byé mniejsza niz 5 m’
w gospodarstwie wieloosobowym, 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

7. Zamiana lokali nie bedzie mozliwa w przypadku gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej
niz 5 m? powierzchni facznej izb mieszkalnych lub zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

8. Najemcy posiadajacy utrudniony dostgp do zajmowanych lokali zpowodoéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga ubiega¢ si¢ o zamian¢ obecnego lokalu na lokal,
W ktorym utrudnienie nie bgdzie wystepowac.

Rozdzial 9.
Zwi¢kszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych
na lokale mieszkalne

§ 10. Mieszkaniowy zasob Gminy moze by¢ zwigkszony poprzez dokonywanie na koszt wlasny osob
fizycznych adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen niewchodzacych w sktad juz istniejagcych
lokali mieszkalnych lub uzytkowych, potozonych w budynkach stanowiacych wilasnos¢ Gminy, w celu
wybudowania lub powigkszenia zajmowanego lokalu.

§ 11. Adaptacja, o ktorej mowa w § 10 polega na rozbudowie, nadbudowie, przebudowie lub odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w budynkach mieszkalnych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 12. Obiekty i lokale przewidziane do adaptacji typuje Burmistrz lub podmiot przez niego upowazniony.
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§ 13. Informacje o obiektach i lokalach, o ktorych mowa w § 12 przeznaczonych do adaptacji na koszt
wlasny o0sob fizycznych podawane beda do publicznej wiadomos$ci poprzez informacje umieszczang na tablicy
ogloszeniowej w Urzgdzie i na stronie internetowe;.

§ 14. Zatatwianie spraw dotyczacych zawarcia umow najmu o udostepnienie obiektu budowlanego
lub lokalu przeznaczonego do adaptacji musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku.

§ 15. Osoby, ktéorym udostepniony zostanie obiekt budowlany lub lokal do adaptacji lub remontu zostana
wylonieni na podstawie przetargu. Regulamin przetargu ustala kazdorazowo Burmistrz.

§ 16. Osoba wyltoniona w przetargu na podstawie uzyskanych wymaganych ekspertyz i projektu
technicznego zawiera z Gming, reprezentowang przez Burmistrza umowe o udostepnienie obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji lub remontu.

§ 17. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlno$ci warunki udostepnienia obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji lub remontu, a takze wzajemne obowiazki inwestora, zarzadcy i Gminy
oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

§ 18. Po zakonczeniu robdt budowlano-adaptacyjnych i oddaniu lokalu do uzytkowania osoba, z Ktora
zawarto umowe na udostepnienie obiektu budowlanego lub lokalu, uprawniona jest do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 10.
Zasady oddania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz i przekraczajacej 80 m?

§ 19. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz i przekraczajacej 80 m* moga byé:

1. Oddane w najem zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 5 niniejszej uchwaly, jesli jest to uzasadnione
liczebnos$cia rodziny wnioskodawcy,

2. Sprzedawane w formie przetargu publicznego, jezeli lokalu nie mozna wynajaé w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zostat
przyjety do realizacji.

2. Oddane w najem za czynsz wolny.
3. Oddane w najem jako lokale zamienne.

Rozdzial 11.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieokreslony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 20. 1. Gmina gospodaruje zasobem mieszkaniowym w sposob jawny.

2. Kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy najmu beda zawierane w pierwszej kolejnosci oraz zasady
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym podlegaja kontroli spoleczne;j.

3. Sprawa dotyczaca najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, rozpoczyna si¢ od zlozenia
w Urzedzie przez osobg zainteresowang wniosku o przydziat. Wzor wniosku okresla Burmistrz.

4. Wniosek zostanie rozpatrzony w oparciu o0 kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

5. Wniosek po zweryfikowaniu pod wzgledem formalnym, =zostanie przekazany komisji celem
zaopiniowania.

6. Regulamin i zakres prac komisji okresla Burmistrz.

Rozdzial 12.
Zasady postepowania w stosunku do oséb pozostalych w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu jezeli zamieszkiwaty z nim przez
okres co najmniej 10 ostatnich lat i spetniajg tgcznie nastepujace warunki:
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1) regularnie optacaja w imieniu dotychczasowego najemcy nalezno$ci czynszowe, za media i odpady
komunalne i nie posiadaja zadtuzen z tego tytutu, przy czym warunek uwaza si¢ za spetniony, jesli zostato
podpisane i jest realizowane porozumienie 0 sptacie zadtuzenia,

2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym,
3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu na terytorium Polski.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapilty
po jego $mierci inie spelniajagce warunkow okreslonych w § 21 ust. 1, zobowigzane s3 do opuszczenia
i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie do 2 miesigcy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce lub $mierci najemcy.

3. W przypadku gdy lokal nie zostanie oprézniony w okreslonym w ust. 2 terminie, Gmina wystapi do sadu
z powodztwem o nakazanie jego oproznienia, opuszczenia i przekazania.

Rozdzial 13.
Lokale zamienne

§ 22. Gmina zobowigzana jest do zawierania umow najmu lokali zmiennych w nastepujacych przypadkach:

1. Najemca zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, modernizacji, przebudowy
badz rozbiodrki,

2. Najemca zamieszkiwal w budynku lub lokalu, ktore zostaty zniszczone w wyniku katastrofy budowlanej,
klgski zywiotowej 1 innych zdarzen losowych. W tym przypadku zawarcie umowy nastgpuje poza kolejnoscia.

Rozdzial 14.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

§ 23. 1. Spoleczng komisje Mieszkaniowa powoluje Rada Miejska Stronia Slaskiego na wniosek
Burmistrza w sktadzie nie wigkszym niz 6 oséb.

2. Komisja dziata na podstawie ustalonego regulaminu.
§ 24. Regulamin Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.
1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa:

- opiniuje wnioski o najem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy, lokali przeznaczonych
do najmu socjalnego, zamiennych,
- opiniuje projekty rocznych wykazow os6b uprawnionych do najmu lokali.
2. Wzo6r wniosku o najem socjalny lokalu, najem lokalu zamiennego lub mieszkalnego z mieszkaniowego
zasobu gminy okresla Burmistrz.

3. Wzor Karty Kryteriow okre$la Burmistrz.

4. Przewodniczacy zwoltuje posiedzenie czlonkow komisji w miarg¢ posiadanych przez gming wolnych
lokali mieszkalnych, lokali przeznaczonych do najmu socjalnego lub zamiennych.

5. Przy opiniowaniu wnioskow komisja kieruje si¢ Kartg Kryteriow stanowigca zatgcznik do niniejszego
regulaminu, sporzadzong na podstawie ztozonych wnioskow.

6. Wnioskow nieprawidlowo wypelionych, zawierajacych braki w informacjach pozwalajacych
na prawidtowe wypehienie Karty Kryteriow, komisja nie bedzie rozpatrywac.

7. Komisja po przeanalizowaniu wszystkich aktualnych Kart Kryteriow sporzadza protokét z posiedzenia
oraz list¢ imienng wnioskodawcoéw kwalifikujacych si¢ do najmu socjalnego lokali, najmu lokali mieszkalnych
lub zamiennych z mieszkaniowego zasobu gminy. List¢ wraz z protokotem, komisja w terminie do 7 dni,
liczonym od daty sporzadzenia przekazuje Burmistrzowi do zatwierdzenia.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 25. 1. Najemca nie moze posiada¢ rownoczesnie prawa do wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego, jezeli
jednym z nich jest lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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2. w przypadku okres§lonym w ust. 1 niniejszego § zobowigzuje si¢ najemce do okreslenia w terminie
do 30 dni liczonym od daty wezwania, w ktérym lokalu bedzie zamieszkiwat.

§ 26. 1. Burmistrz po zasi¢gni¢ciu opinii komisji moze w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach wskaza¢
osob¢ do zawarcia umowy najmu z pomini¢ciem wykazu bez koniecznoSci przestrzegania kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata, jezeli osoba ta:1.1. utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia losowego, 1.2. uzasadnione jest to interesem spotecznosci lokalne;.

§ 27. Wynajmujacy zobowigzany jest zawrze¢ umow¢ najmu z osoba, ktora przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaly uzyskata pozwolenie na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 28. Traci moc uchwata nr XXXV/313/05 Rady miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. Wiktor
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