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UCHWALA NR 324/VI11/2018
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Ziebice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121) na wniosek Burmistrza Zigbic Rada Miejska w Zigbicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Zicbice
W brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 3. Traci moc uchwata nr 1X/49/2003 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2003r. w sprawie
okreslenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych zmieniona uchwatg nr XXX/224/2005 Rady Miejskiej
w Zigbicach z dnia 1 lipca 2005r.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego i wchodzi
w zycie po 14 dniach od daty opublikowania w dzienniku urzedowym.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zigbicach:
M. Majewska-Stolarek
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Zatacznik do uchwaty Nr 324/V11/2018
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$s¢ Gminy Zigbice

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Ziebice.

2. Wynajem lokali uzytkowych uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania zasobem lokalowym
Gminy.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zigbice;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zigbic;

3) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnos$ci lokali;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

5) najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego;
6) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming;

7) Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ gminng jednostke organizacyjng prowadzaca dziatalno§é w zakresie
zarzadzania lokalami uzytkowymi;

8) bazowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumieé ustalong zarzadzeniem Burmistrza stawke czynszu
za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Rozdzial 2.
Zasady najmu

§ 2. 1. Lokale uzytkowe wynajmuje si¢ osobom fizycznym, prawnym i jednostkom organizacyjnym
nieposiadajacym osobowosci prawnej, ktore na podstawie ustawy posiadaja zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Przewiduje si¢ nastgpujace tryby oddawania w najem lokali uzytkowych:
1) przetargowy;
2) bezprzetargowy.

3. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki netto czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego.

4. Wysokos¢ wylicytowanej lub zaoferowanej stawki czynszu obowiazuje przez okres 12 miesigey liczac
od daty zawarcia umowy najmu do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego. Po terminie okreslonym
w zdaniu pierwszym stawka czynszu moze by¢ waloryzowana.

5. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczyl si¢ wylonieniem najemcy, Burmistrz oglasza drugi przetarg,
w ktorym moze obnizy¢ wywotawczg stawke czynszu o 10%.

§ 3. 1. Organizatorem przetargow jest Burmistrz.

2. Burmistrz okresli w drodze zarzadzenia szczegdlowy tryb oddawania w najem poszczegdlnych lokali
uzytkowych na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat, wysokos$¢ bazowej stawki czynszu za najem
lokali uzytkowych oraz zasady waloryzacji czynszu.

3. Burmistrz oddajac lokal uzytkowy w najem ma prawo okresli¢ rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalnosci.
Okreslenie rodzaju dziatalnosci jest wigzace dla stron i stanowi warunek zawarcia umowy.
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§ 4. W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe mogg by¢ wynajmowane, na wniosek ztozony przez
zainteresowanych, w nastepujacych przypadkach:

1) osobom bezrobotnym, zarejestrowanym w powiatowym urzgdzie pracy, o ktorych mowa w art. 49 ustawy
0 promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (tj. Dz. U. 2017, poz. 1065);

2) fundacjom i stowarzyszeniom na prowadzenie dziatalnosci w zakresie kultury, sztuki, ochrony dobr kultury
i dziedzictwa narodowego;

3) organizacjom pozarzadowym prowadzacym dziatalno§¢ pozytku publicznego, ktére w danym lokalu
uzytkowym wykonywac beda dziatalno$¢ statutowa;

4) osobie, ktora utracita tytut prawny do tego lokalu z uwagi na zwloke z zaptata czynszu lub innych optat,
przy spelnieniu tacznie nastepujacych warunkdw:

a) osoba ta splacita w catosci przystugujace Gminie wierzytelnosci ztytulu najmu i bezumownego
korzystania z tego lokalu wraz z naleznymi odsetkami;

b) wniosek 0 ponowne zawarcie umowy najmu uzyskal pozytywng opini¢ Komisji Rady Miejskiej
W Zigbicach whasciwej w sprawach gospodarowania mieniem Gminy;

5) jezeli drugi przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy.

§ 5. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawiera si¢ na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy
niz 10 lat. Czas trwania umowy okresla Burmistrz.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy na czas okreslony, po umowie zawartej
na czas okreslony, ztym samym najemca, ktorej przedmiotem jest ten sam lokal, oile zostanie
on przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, a dotychczasowy najemca wywigzywal si¢ z zobowigzan
finansowych wobec Gminy.

Rozdzial 3.
Rodzaj prowadzonej dzialalno$ci, zamiana lokalu
§ 6. 1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze zmienic¢ rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu.

2. Za zmiang rodzaju dziatalnos$ci, o ktorej mowa w ust. 1 nalezy rozumie¢ w szczeg6lnosci zmiang branzy
lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnos$ci.

§ 7. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zamiany lokalu na inny lokal w sytuacjach, gdy jest to uzasadnione:
1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;
2) koniecznos$cia remontu lub realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego;

3) koniecznosécig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie nieruchomosci, w ktorej znajduje
si¢ lokal uzytkowy;

4) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Gminy, jednostek organizacyjnych lub samorzgdowych oséb prawnych.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujacego, zamiane lokali pomiedzy najemcami lokali uzytkowych
stanowigcych wilasno$¢ Gminy, ktorzy prowadzg dziatalno$¢ w lokalu nieprzerwanie przez okres 3 lat
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Zamiana moze nastagpi¢ na wniosek zainteresowanych najemcow, pod warunkiem braku zalegtosci
Z tytulu opflat za lokal.

Rozdzial 4.
Zmiana oznaczenia najemcy lokalu
§ 9. 1. W czasie trwania umowy najmu, na wniosek najemcy dopuszczalne jest:

1) wstgpienie w stosunek najmu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspoinajemcy przez matzonka,
wstepnych, zstepnych i rodzenstwo;

2) uzyskanie statusu wspoinajemcy przez osoby fizyczne bedace wspdlnikami spotki cywilnej, w ktorej
wspolnikiem jest najemca;
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3) wstapienie w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspoinajemcy przez spotke
prawa handlowego, w ktérej najemca jest wspolnikiem o wigkszo$ciowym udziale.

§ 10. Najemca lokalu w razie zaprzestania przez niego prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z zajmowanym
lokalem w zwiazku zprzejsciem na rentg, zasitek przedemerytalny lub emerytur¢ moze wnioskowac
0 wstagpienie w stosunek najmu na wspotmatzonka, dzieci, dzieci wspotmatzonka lub dzieci przysposobione.

§ 11. 1. W razie $mierci najemcy o prawo do najmu lokalu mogg ubiegaé si¢ osoby wymienione w § 10.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 1 oraz w § 10 decyzje o wstgpieniu w stosunek najmu lokalu,
po ustaleniu warunkow umowy, podejmie Burmistrz, pod warunkiem, ze wniosek w tej sprawie zostanie
ztozony nie pdzniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia zaistnienia okolicznosci uprawniajacych
do ubiegania si¢ o wstagpienie w stosunek najmu lokalu.

Rozdziat 5.
Wysokos$¢ stawki czynszu oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Wysoko$¢ stawki czynszu najmu lokali uzytkowych wynajmowanych w trybie bezprzetargowym
rowna jest bazowej stawce czynszu za Im? powierzchni uzytkowej ustalanej przez Burmistrza
z uwzglednieniem czynnikéw wptywajacych na wartos¢ uzytkowg lokalu, w szczeg6Inosci:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 13. 1. Burmistrz na wniosek najemcy moze obnizy¢ maksymalnie do 20% stawke czynszu oraz okresli¢
czas jej obowigzywania, w przypadku wykonania przez najemc¢ remontu w wyniku, ktorego nastgpi istotna
zmiana stanu technicznego, funkcjonalnos$ci, estetyki lokalu lub w przypadku wykonania remontu, ktdrego
zakres obcigzatby Gmine.

2. Zakres prac remontowych i terminy ich wykonania muszg by¢ uzgodnione z Zarzadcg lokalu.

3. Burmistrz moze na uzasadniony wniosek najemcy ztozony w terminie 14 dni od daty protokolarnego
przejecia lokalu wyznaczy¢é  jednorazowo okres bezczynszowy na przystosowanie lokalu uzytkowego
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, przy czym okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy miesiace.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 14. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty zachowujg
waznos¢.
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