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UCHWALA NR 282/XXX1/17

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
z dnia 1 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2016r. poz.446, zm. Dz.U. z2016r. poz.1579) w zwigzku art. 4 iart. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.1610) Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda, o ktorym mowa
wart.2 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2016 r., poz.1610) i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej miasta Nowej Rudy;
3) kryteria wyboru 0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale socjalne,
lokale zamienne, lokale dla osob o niskich dochodach oraz pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Nowa Ruda;

4) lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
w tym lokale kwaterunkowe, socjalne, zamienne, do remontu we wlasnym zakresie;

5) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢: akt wtasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe¢ najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

6) miesiecznym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow
ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia
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chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢
dodatkow dla sierot zupetnych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej oraz jednorazowych $wiadczen
pienieznych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, a takze zasitkow i dodatkdow pielegnacyjnych oraz
kwot uzyskiwanych w ramach Programu Rodzina 500+. Dochdd miesieczny gospodarstwa domowego
stanowiag dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspodlnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane przez wnioskodawce
W szczegolnosci przez: pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) zarzadcy budynku — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajacy lokalami komunalnymi,

9) wyjatkowo trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna ispoleczna — cigzka, przewlekla choroba
wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania lub tez istniejgca
udokumentowana przemoc w rodzinie.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas niecoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz 0sOb
osiggajacych niskie dochody tzn. takich, ktérych udokumentowany s$redni miesigczny dochdd z okresu trzech
kolejnych miesigcy poprzedzajacych miesigc rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu kwaterunkowego
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Oddanie wnajem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz 0sOb pozostajacych
w niedostatku tzn. takich, ktorych udokumentowany s$redni miesieczny dochod z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych miesigc rozpatrzenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie moze przekraczac:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5 m?, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym warunkow pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) zamieszkiwanie w rodzinie, w ktorej znajduje si¢ osoba chora wymagajaca izolacji, a w zajmowanym
lokalu nie mozna wydzieli¢ oddzielnego pomieszczenia;

4) zamieszkujaca w rodzinie znajdujacej si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej i spotecznej;
5) opuszczenie domu dziecka lub rodziny zastepczej w wyniku osiggniecia petnoletno$ci;

6) bezdomnos¢.
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2. Powierzchni¢ pokoju lokalu, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego pomniejsza
sie 0 5 m?,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a ponadto:

1) posiadajg dochody okreslone w §4 ust.1 oraz zamieszkujg w warunkach kwalifikujagcych do ich poprawy;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu badZ budynku przeznaczonego na cele mieszkaniowe;

3) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

4) jest repatriantem w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (t.j. Dz.U. z2014r.,,
poz. 1392 z p6z. zmianami).

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktére posiadaja dochody okreslone w §4 ust. 2 oraz zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych
do ich poprawy;

2) osobom, ktére nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu badZ budynku przeznaczonego na cele
mieszkaniowe;

3) osobom, ktore utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

4) osobom bezdomnym zamieszkujacym na terenie gminy;
5) osobom, ktore nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego;

6) najemcom lokali socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy objetych zakazem uzytkowania
na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

7) osobom, ktore opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza lub inng placowke wychowawczg w zwigzku
z uzyskaniem petnoletno$ci, a przed umieszczeniem w danej placoéwce zamieszkiwaly na terenie gminy
i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

8) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy mieszczacych sie¢ w budynku, w ktorym
zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu, modernizacji, przebudowy
badz rozbiorki budynku.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a 0sobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 8. 1. Gmina moze zaproponowa¢ zamian¢ lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow najmu;
2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal;

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspoélnoty mieszkaniowej, gdzie
udzial gminy wynosi mniej niz 20%.

2. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j

w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnig;

2) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie;
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3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepelnosprawna, catkowicie niezdolng
do samodzielnego poruszania sig¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

3. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o podobnej powierzchni uzytkowej
w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamian¢ na lokal o nizszym standardzie.

§ 9. 1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywaé miedzy sobg zamian wynajg¢tych
im przez Gming lokali mieszkalnych.

2. Zamiana jest dopuszczalna, gdy jeden z lokali nie nalezy do gminy pod warunkiem, Ze jest objety
najmem, na podstawie pisemnych wnioskow.

3. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotdéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Zgodg na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby pelnoletnie wspdlnie z nim
zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

5. Zamiana moze by¢ dokonana z kontrahentami na dwa lokale w sytuacji, kiedy najemca i osoby
uprawnione do wspolnego zamieszkiwania wyraza che¢¢ dokonania zamiany zpowodow rodzinnych
lub spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe spetniajace kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust.1.

6. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali migdzy kontrahentami nastepuje w przypadku, gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
aw szczegblnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistniatoby
przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe;

2) wystepuja zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscig gminy.
§ 10. 1. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny wytacznie z uwagi na:

1) konieczno$¢  opréznienia budynku zpowodu jego przeznaczenia do remontu, przebudowy
lub modernizacji;

2) rozbiorke budynku;
3) utrate lokalu socjalnego wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

4) konieczno$¢ oproznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje gminy, w tym
inwestycje celu publicznego;

5) uznanie lokalu socjalnego za lokal nie spetniajacy wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa.

2. Zamiana lokalu socjalnego moze nastapi¢ réwniez na wniosek najemcy spelniajacego kryteria
dochodowe okreslone w § 4 ust. 2, jezeli dotychczas zajmowany lokal socjalny nie zapewnia dla oséb
uprawnionych do zamieszkiwania po 5 m? powierzchni pokoi. Dodatkowymi warunkami koniecznymi
do dokonania takiej zamiany jest utrzymywanie dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego w stanie
niepogorszonym oraz brak zalegtosci w optatach za lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. Sposéb przyjmowania irozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy oraz wybor 0sob przewidzianych do zawarcia umowy
najmu w/w lokali podlega kontroli spolecznej, ktora realizowana jest poprzez opiniowanie przedmiotowych
spraw przez Komisj¢ Mieszkaniowa Rady Miejskiej w Nowej Rudzie.
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§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada w Urzedzie Miejskim w Nowej
Rudzie wypelniony wniosek o przydzial mieszkania, do ktorego zatacza o$wiadczenie o zgodzie
na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
0 ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.922) w celu realizacji wniosku.

2. Wniosek, o0 ktorym mowa w ust.1 ztozony w terminie do dnia 30 wrzesnia stanowi podstawe
do ubiegania si¢ wnioskodawcy o jego ujecie na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu w kolejnym roku kalendarzowym, z zastrzezeniem ust.13.

3. Osoby, ktore ztozyly wniosek w terminie, 0 ktorym mowa w ust.2, zobowigzane sg na wezwanie Gminy
do dostarczenia zaswiadczen w zakresie wysokosci dochoddéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa
domowego.

4. Wnioski osob, ktore na wezwanie Gminy nie dostarczyly informacji, o ktéorych mowa w ust. 3 do dnia
31 pazdziernika pozostang bez rozpatrzenia.

5. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen, zaswiadczeh zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala,
niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

6. Burmistrz sporzadza projekty rocznych list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali:
a) liste 0sob do przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;
b) liste 0sdb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu na lokal socjalny;
c) listg 0sob oczekujacych na lokal zamienny.

7. Przed sporzadzeniem projektu list Burmistrz zobowiazany jest do zasiggniecia opinii Komisji
Mieszkaniowej.

8. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie przez
okres jednego miesiaca wraz z podaniem terminu na sktadanie uwag i zastrzezen.

9. Osoby, ktore ubiegaja si¢ o przydzial lokalu z zasobéow Gminy sa informowane w formie pisemnej
0 sposobie rozpatrzenia ich wniosku wraz z uzasadnieniem iz podaniem terminu na skladanie uwag
i zastrzezen.

10. Uwagi i zastrzezenia do projektow list rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowej, a o sposobie ich rozpatrzenia powiadamia zainteresowanych w formie pisemnej wraz
z uzasadnieniem swojego stanowiska.

11. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Burmistrz ustala i podaje do publicznej wiadomosci w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie ostateczne listy w terminie do dnia 31 stycznia na dany rok kalendarzowy.

12. Osobie umieszczonej na liScie, zktora nie zawarto umowy najmu lokalu do konca roku
kalendarzowego, przystuguje pierwszenstwo jej zawarcia w roku nastgpnym, jezeli nadal spetlnia okreslone
w uchwale wymogi do jej zawarcia.

13. W przypadkach oséb ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu, ktore znalazly si¢ w wyjatkowo trudnej
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej i spotecznej oraz spetniajg kryteria dochodowe okreslone w §4 ust.1 lub ust. 2,
aktore nie ztozyly wniosku o przydzial mieszkania w terminie, oktorym mowa w ust.2, Burmistrz,
po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze w ciggu roku sporzadzi¢ listy dodatkowe.

§ 13. 1. Wskazanie lokalu nastepuje wedlug kolejnosci osob umieszczonych na listach, o ktorych mowa
w §12 ust.11, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

2. Wnioskodawcy objeci lista, przed zawarciem umowy, zobowigzani sg do ponownego udokumentowania
faktu spetniania kryterium dochodowego okreslonego uchwata.

3. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych matzonkéw ztozy o$wiadczenie, iz rezygnuje z prawa
do lokalu.
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Rozdzial 7.
Lokale do remontu

§ 14. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia elementow budowlanych iurzadzen technicznych
kwalifikuje do wykonania gruntownego remontu, mogg by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktore wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego,
na podstawie umowy zawartej z gmina, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Pierwszenstwo do ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu przystuguje osobom spetniajgcym tacznie
nastgpujace warunki:

a) znajduja si¢ na liScie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony;

b) wychowujg niepetnoletnie dzieci;

C) zamieszkuja na terenie miasta;

d) ztoza o$wiadczenie, ze posiada $rodki finansowe na wykonanie remontu we wlasnym zakresie;

e) zobowigza si¢ do wykonania remontu zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego
we wlasnym zakresie.

3. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu  podawany jest do publicznej wiadomo$ci przez
jego wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Nowej Rudzie oraz zamieszczenie informacji
w prasie lokalnej.

4. Osoby uprawnione w wyznaczonym terminie sktadaja oferty do zawarcia umowy na wykonanie remontu
we wlasnym zakresie na konkretny lokal.

5. Umowa na wykonanie remontu lokalu we wlasnym zakresie zawierana jest na okres 6 miesiecy.
Po uptywie tego okresu zawierana jest umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

6. Osoba, ktora otrzymata lokal do remontu we wlasnym zakresie moze ubiega¢ si¢ o zwolnienie z czynszu
na okres obowigzywania umowy na wykonanie remontu lokalu.

Rozdzial 8.
Lokale zamienne

§ 15. 1. Gmina zobowigzana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w przypadkach:
1) przeznaczenia catego budynku do sprzedazy ze wzglgdu na stan techniczny;
2) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
3) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

2. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje si¢
za niemieszkalny, jezeli jego stan techniczny nie wynika z niewlasciwego uzytkowania, a dotychczas
zajmowany lokal ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz wytaczony z eksploatacji.

3. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu, w przypadkach
podyktowanych duzym zakresem remontu oraz sytuacjg rodzinng lub stanem zdrowia, gmina moze wskazac
najemcy lokal zamienny izawrze¢ znim umowe na czas nieoznaczony, pod warunkiem speiniania przez
najemce kryterium dochodowego, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 16. W przypadku zwolnienia lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2, lokal ten moze zostaé
oddany w najem wnioskodawcy, ktoremu przystuguje lokal zamienny, lokal socjalny lub lokal o umowie
zawartej na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 10.
Lokale przeznaczone do najmu na czas trwania stosunku pracy

§ 17. 1. Gmina moze wydzieli¢ ze swojego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne przeznaczone
dla osob sprowadzonych zinnych migjscowosci ze wzgledu na wystgpowanie w gminie zawodow
deficytowych.

2. W przypadku osob, o ktorych mowa w ust.1 nie stosuje si¢ kryteriow okreslonych w §4 niniejszej
uchwaty.

3. Burmistrz, po zasiggnicciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy
najmu na czas wykonywania przez najemc¢ zawodu okreslonego w tej umowie.

4. Umowa, 0 ktérej mowa w ust.2 ulega rozwigzaniu w Sytuacji zaprzestania wykonywania przez najemce
okreslonego w niej zawodu.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu i zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Gmina, moze pod warunkiem nie posiadania tytutlu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego oraz brakiem zalegtosci w optatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony z:

1) osobami zameldowanymi i zamieszkujacymi w lokalu bez tytutu prawnego co najmniej 5 lat spetniajacymi
kryterium dochodowe, 0 ktorym mowa w § 4 ust.1.

2) osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenstwo oraz
osobe, ktora pozostawata znajemca faktycznie we wspolnym pozyciu, spetniajagcymi kryterium
dochodowe, o ktérym mowa w § 4 ust.1. zameldowanymi i zamieszkujacymi w przedmiotowym lokalu
Z najemcg co najmniej 5 lat, w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu, skutkujacego rozwigzaniem
umowy najmu.

3) osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstepnych, wstepnych, petnoletnie rodzenstwo oraz
osobg, ktora pozostawala z najemca faktycznie we wspolnym pozyciu, zameldowanymi i zamieszkujgcymi
w przedmiotowym lokalu z najemca co najmniej 5 lat, spetniajacymi kryterium dochodowe, o ktérym
mowa w § 4 ust.l. — na wniosek najemcy, legitymujacego si¢ wiekiem ponad 70 lat, pod warunkiem
zobowigzania si¢ do zamieszkiwania wspoélnie z dotychczasowym najemcg do chwili Smierci.

2. Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane przez administracj¢ budynku w oparciu 0 zgloszenie
przez najemce do wymiaru czynszu osoby ubiegajacej si¢ o najem (w tym oplata za odbiér odpadow statych,
zuzycie wody)

3. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i 2, posiada zbyt duza
powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, Gmina moze zaproponowac
zawarcie umowy lokalu 0 mniejszej powierzchni.

§ 19. Osobom, ktore po uplywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4 ust.2, jednak
nie wiecej niz dochdd dla oséb ubiegajacych sie o oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony, Gmina na
zasadzie wzajemnego porozumienia stron moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas
zajmowanego lokalu po uprzednim wylgczeniu go z zasobu lokali socjalnych w sytuacji, kiedy dotychczas
zajmowany lokal potozony jest w budynku, w ktérym funkcjonuje wspolnota mieszkaniowa.

§ 20. 1. Najemcy lokali niesamodzielnych, zuzywalnoscig wspdlnych pomieszczen, w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami spoteczno-gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki, moga wystapic
z wnioskiem 0 zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemcg czgsci lokalu.

2. Najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega w poziomie lub w pionie wolny lokal, moze wystgpi¢
z wnioskiem o potaczenie lokali pod warunkiem:

- najemca spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 1,

- najemca pozostaje w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych go do ich poprawy.
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3. Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspdlnym, w ktorym cze$¢ tego lokalu zostata
zwolniona, Gmina moze wskaza¢ inny lokal socjalny.

4.7 osobami bedacymi najemcami czesci lokalu wspdlnego w sytuacji oprdznienia pozostalej czgsci tego
lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego lokalu po uprzednio wyrazonej zgodzie przez
najemce na t¢ zamiane.

§ 21. 1. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe¢ najmu na umow¢ najmu lokalu
socjalnego w przypadku, gdy podczas trwania umowy najemca znajdzie si¢ w niedostatku, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

2. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglosci
czynszowych moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, jezeli nadal zajmuje przedmiotowy lokal,
sptacita wszystkie zaleglosci czynszowe oraz spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust.1.

3. Na wniosek najemcy lokalu socjalnego umowa zawarta na czas oznaczony moze by¢ zmieniona
na umowe zawarta na czas nieoznaczony, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) najemca spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1;
2) najemca nie posiada zalegto$ci czynszowych za najmowany lokal;

3) lokal bedacy przedmiotem wniosku nie jest potozony w budynku zaliczonym do Statego Zasobu
Mieszkaniowego Gminy lub do budynkéw o znacznym stopniu zuzycia technicznego.

4. Wykazy budynkow, o ktorych mowa w ust.3 pkt.3 okresla odrebna uchwata Rady Miejskie;.

Rozdzial 12.
Zasady wyrazania zgody na udostepnienie tych lokali przez najemcéw osobom trzecim

§ 22. 1. W uzasadnionych przypadkach gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu przez najemceg
osobom trzecim po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej. Nie dotyczy to lokali socjalnych.

2. Zgode na podnajem lokalu lub jego czeSci na wniosek najemcy gmina moze wyda¢ w przypadku,
gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenig;
4) przebywania w Zaktadzie Karnym.
3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegloéci w optatach za korzystanie z lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Osobom, ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
zdarzen losowych, Burmistrz moze wskaza¢ lokal do zawarcia umowy na czas okre§lony z pominigciem list,
pod warunkiem spelniania przez te osoby kryterium dochodowego, okre$lonego w §4.

§ 24. 1. Postanowienia niniejszej uchwaty nie maja zastosowania do lokali znajdujacych si¢ w obiektach
szkot, przedszkoli i podobnych obiektach gminnych.

2. Decyzje w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych w obiektach wymienionych w ust.1 niniejszego
paragrafu, w tym rowniez dozorcom, podejmuje Burmistrz na wniosek dyrektora placowki.
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§ 25. Traci moc uchwata Nr 182/XX111/08 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 8 pazdziernika 2008 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa
Ruda zmieniona Uchwatg Nr 328/XL/10 z dnia 27 stycznia 2010 r., Uchwatg Nr 411/XLIX/10 z dnial3
pazdziernika 2010 r., Uchwata Nr40/1X/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r., Uchwata Nr 240/XXX/13 z dnia
30 stycznia 2013 r. oraz Uchwatg Nr 253/XXV11/16 z dnia 30 listopada 2016 r.

§ 26. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Behan
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