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UCHWALA NR XV/126/16

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
miejskiej Olawa na lata 2016-2020”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.1515) w zwiazku z art.4 ust.1 i 3 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r, , poz.150 ze zmianami). Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanowienia ogo6lne:

1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Otawa
na lata 2016-2020".

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkdéw dziatania gminy miejskiej Otawa
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata 2016-2020.

3. W miarg potrzeb program bedzie aktualizowany.

§ 2. Program obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. Analiza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.
4. Planowana sprzedaz lokali.

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow.

6. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

7. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
8. Wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

9. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 3. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy miejskiej Otawa
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1. Mieszkaniowy zasob gminy miejskiej Otawa to lokale usytuowane w 66 budynkach gminnych i w 177
budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy. Laczny udziat gminy we wspolnotach wynosi prawie
40%. W 56 wspolnotach udzial gminy stanowi ponad 50%, w tym w 9 ponad 80% a w 2 ponad 90%. Sa to
przewaznie wspélnoty nowo powstale w wyniku przeksztatlcen wiasnosciowych budynkow gminnych, w
zwiazku z wykupem pierwszego lokalu. W okresie ostatnich 4 lat 8 budynkdéw gminnych zostato
przeksztalcone we wspdlnoty z udzialem gminy. W 30 wspolnotach udziaty gminy wynosza do 20%, w tym w
15 ponizej 10%. W tych budynkach gmina posiada przewaznie po 1, 2 lokale. Wedtug stanu na 31 pazdziernika
2015 r. mieszkaniowy zasob gminy to 1257 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 56 741,17 m? w tym 75
lokali socjalnych o pow. 1825,35 m?. Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkan gminnych (882 lokale) zlokalizowana
jest w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Stanowia one 70% zasobu mieszkaniowego gminy. W budynkach
gminnych znajduja si¢ zaledwie 375 mieszkan, w tym 50 mieszkan socjalnych. Ponad 66 % mieszkan
socjalnych zlokalizowanych jest w budynkach gminnych, gléwnie przy ul. 1 Maja 9a, ul. H. Dabrowskiego 39,
ul. Zwierzyniec Duzy 15 i 50. W budynkach wspdlnot znajduje si¢ 25 mieszkan socjalnych rozproszonych jako
pojedyncze lokale w niektérych nieruchomosciach. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan gminnych
wynosi 45,14 m?a lokali socjalnych 24,3m?W jednym mieszkaniu gminnym zamieszkuje $rednio 2,5 osoby, na
kazda z nich przypada érednio 18,2 m? powierzchni mieszkania. Ogolnie, w okresie ostatnich 3 lat
mieszkaniowy zasob gminy zmniejszyt si¢ o 136 lokali natomiast ilo$¢ mieszkan o statusie socjalnym wzrosta
0 9 lokali stanowiacych wlasnos¢ gminy. Ponadto od 2015 r. gmina miejska Otawa dysponuje dodatkowymi 35
lokalami socjalnymi o pelnym wyposazeniu w nowo powstatym budynku przy ul. Zwierzyniec Duzy Sa,
wybudowanym w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Takie rozwigzanie podyktowane jest potrzebami
gminy wynikajacymi z ustawowego obowiazku do zapewnienia lokali socjalnych, szerokim krggom
uprawnionych. W zwiazku z tym istnieje potrzeba sukcesywnego przeksztatcania, wydzielania lub tworzenia
nowych lokali socjalnych. W tym celu, poza pozyskanymi w 2015 roku, 35 nowymi lokalami socjalnymi,
wytypowano budynki gminne o obnizonym standardzie, w ktorych mieszkania zwalniane przez
dotychczasowych najemcoéw, w miarg potrzeby, beda wynajmowane jako lokale socjalne.

2. Szczegdlowa struktur¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 1 wykres nr 1 i nr 2,
natomiast tabela nr 2 obrazuje wyposazenie mieszkan. Tabela nr 1

N Lokale komunalne Lokale socjalne Ogodtem wszystkie lokale
Lokalizacja — - - — - - = : -
mieszkan Ilosé p0W|erzchn|a2 Tlos¢ pomerzchma; Tlosé p0W|erzchn|a2

(szt.) | uzytkowa (m°/) (szt.) | uzytkowa (m“/) (szt.) uzytkowa (m°)
Budynki 325 15.586,86 50 1.263,59 375 16.742,00
gminne
Budynki 857 30.437,41 25 561,76 882 39.999,17
wspolnot
Ogotem 1.182 54.915,82 75 1.825,35 1.257 56.741,17
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Wykres nr 1

E mieszkania komunalne
w budynkach gminnych

mieszkania socjalne w
budynkach gminnych

mieszkania socjalne w
budynkach wspélnot
mieszkaniowych

® mieszkania komunalne
w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych

lokale socjalne w
budynkach gminnych

lokale socjalne w
budynkach wspoélnot
mieszkaniowych
mieszkania socjalne w
budynkach partnerstwa
publiczno-prywatnego
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Tabela nr 2 Wyposazenie mieszkan
Wyposazenie mieszkan Ogotem w catym | W budynkach W budynkach
zasobie gminnych wspolnot

Instalacja c.0. z sieci miejskiej 446 31 415
Lazienka 858 154 704

WC w mieszkaniu 888 154 734
Wyposazone w wodomierze 1021 318 703

3. Aktualnie w zasobach gminy zamieszkuje 3120 0sob co stanowi 9,7 % wszystkich mieszkancow Otawy.
Z analizy ostatnich 4 lat wynika, ze ilo$¢ mieszkancéw zasobu gminy zmalata o 596 0sdb, tj. 0 16% w stosunku
do roku 2012. Wowczas w zasobach gminy zamieszkiwato 11,6% mieszkancow Olawy.

4. Mieszkaniowe nieruchomos$ci gminne to budynki wybudowane w okresie 1860-1965. W tym 30 %
pochodzi z XIX wieku. 68% budynkéow gminnych wybudowano w I potowie XX wieku a tylko 2 pochodza
z lat powojennych. Az 53 % budynkéw ma ponad 100 lat.

5. Budynki gminne w wigkszosci zlokalizowane sa poza centrum miasta. Najwigcej przy ulicach:
Zwierzyniec Duzy, J. Kilinskiego, ks. F. Kutrowskiego, Ole$nickiej, Lipowej. W centrum miasta gmina
posiada kilkanascie nieruchomosci, w tym budynki najstarsze jak przy ul. 1 Maja 17 (rok budowy 1860), przy
pl. Starozamkowym 16 (rok budowy 1870), pl. Starozamkowy 14 (rok budowy 1880). Struktur¢ wickowa,
zasiedlonych, gminnych budynkéw mieszkalnych przedstawia tabela nr 3. Tabela 3

Rok budowy Ilos¢
(przedzial) budynkow Adresy
1 Maja 17, pl. Starozamkowy 14, 15, 16; J. Kilinskiego 6a, 7; Lipowa la-b,
3, 20-20Db, 41, 49; Olesnicka 7, 12;
1860-1900 20 Szkolna 17-17a, Wilcza 6, Patacowa 2, Miynska 7, Oleandry 9,
Zwierzyniec Duzy 15, 19
Chrobrego16, J. Dzierzonia 2, pl. Gimnazjalny 1, ks. J. Janowskiego 7, J.
Kilinskiego 11b,c, ks. F. Kutrowskiego 4-4c, 8, 1la, 13, 14, 15, 15a;
1901-1920 25 Lipowa 5, Lakowa 1, Magazynowa 1, 1 Maja 9a, 3 Maja 49, K. Miarki 1-
la, Olesnicka 1a, pl. Piastow 3-3a, H. Sienkiewicza 4, Zwierzyniec Duzy 4,
6b, 8, 50
Brzeska 25, ks. J. Janowskiego 23, J. Kilinskiego 8, Kolejowa 1, ks. F.
1921- 1940 19 Kutrows!dego 6, 1 Maja 23, 25, 37, 48-48a; 3 Maja 53, Miynska 1la-c,
Nowodojazdowa 3, Opolska 45, Rybacka 36, Strzelna 2, 2a, 10, pl.
Zamkowy 22a, S. S. Zeromskiego 4,
1960-1980 2 H. Dabrowskiego 39; Zwierzyniec Duzy 3

6. W 17 budynkach brak gazu przewodowego, 4 budynki nie sa przylaczone do miejskiej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, a w 7 brak w.c. w budynku. Do sieci miejskiej c.o. przytaczone sa 4 budynki gminne
z 31 mieszkaniami i 73 budynki wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy. Lacznie gmina posiada 446
lokali przytaczonych do sieci miejskiej c.o., co stanowi 35% calego zasobu, z tego az 93% (415) znajduje
si¢ w budynkach wspolnot.

§ 4. Analiza potrzeb mieszkaniowych i zasady realizacji.

1. Podstawowym celem gminy miejskiej Otawa jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno—bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czesci mieszkancow,

2) zapewnienie odpowiedniej iloéci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktore nie sa w stanie zaspokoié potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie, z powodu trudnych warunkéw materialnych, zdrowotnych i innych,

3) podejmowanie dziatlan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
€O najmniej nie pogorszonym oraz inwestowanie w ich uzasadniona modernizacje,
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4) wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego z udzialem Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
poprzez realizacj¢ inwestycji w ramach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Kamienna Gora sp. z 0.0.,
w celu zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali dostgpnych dla mieszkancow o §rednim stopniu zamoznosci,
nie kwalifikujacych sig¢ do otrzymania lokalu gminnego,

5) zapewnienie = odpowiedniej ilosci lokali socjalnych w drodze bezinwestycyjnej, poprzez
przekwalifikowywanie zwalnianych mieszkan na lokale socjalne a takze proponowanie obecnym
najemcom, ktorych sytuacja materialna ulegta poprawie, zamiany na lokale o wyzszym standardzie

6) podejmowanie staran zmierzajacych do pozyskiwania srodkow na budowe kolejnych budynkow z lokalami
gminnymi, w tym socjalnymi, rowniez w systemie publiczno-prywatnym.

2. Potrzeby w zakresie lokali mieszkalnych, w tym socjalnych sa szacowane na podstawie iloSci spraw
i ztozonych wnioskow. Ilo§¢ rodzin oczekujacych na mieszkania gminne od dluzszego czasu utrzymuje
si¢ na zblizonym poziomie. Wynika to z utrzymujacego si¢ deficytu tanich mieszkan na wolnym rynku.
Natomiast sukcesywnie wzrasta zapotrzebowanie na lokale socjalne. Wynika to z uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych i prawnych w zakresie zapewnienia przez gming lokali socjalnych tym mieszkancom, ktorzy
utracili prawo do lokalu mieszkalnego. Nie realizowanie obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje
powstanie roszczenia o zaptatg odszkodowania. Poza tym, wsrdd rodzin ubiegajacych sig¢ o mieszkanie gminne
sukcesywnie ros$nie liczba rodzin o bardzo niskich dochodach kwalifikujacych si¢ do otrzymania lokalu
socjalnego.

§ 5. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na koniec kazdego roku objgtego
programem. Prognoza uwzglednia planowang sprzedaz lokali oraz potrzeby mieszkaniowe w ramach
zaspokajania przez gming potrzeb mieszkaniowych, gtownie w zakresie dostarczania lokali socjalnych. Tabela
nr4

Rok Powierzchnia mieszkaniowego zasobu Laczna ilos¢ lokali W tym: lokali socjalnych
gminy (m% gminnych
2016 54 710,0 1212 75
2017 52 769,0 1169 76
2018 50 963,0 1129 78
2019 49 383,0 1094 80
2020 48 029,0 1064 80
Wykres nr 3

Powierzchnia lokali gminnych [m2]

60 000 54710 52769 50 963

50 000 49 383 48 029
40 000
30 000
20 000
10 000
0 . . . .

2016 2017 2018 2019 2020
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Wykres nr 4

B Tlos¢ lokali komunalnych
Nosc¢ lokali socjalnych
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§ 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawowane jest przez:
1) Urzad Miejski w Otawie , w tym przez:

a) Referat Gospodarki Lokalowej zajmujacy sie kompleksowym gospodarowaniem mieszkaniowym
i uzytkowym zasobem gminy. Ta forma zarzadzania obowiazuje od 2013 roku. Wowczas zrezygnowano
z ushug zewngtrznych zarzadcow wybieranych w drodze kolejnych przetargéw. Utworzenie Referatu
to efekt weryfikacji wieloletnich do§wiadczen w zakresie wspolpracy z kolejnymi zarzadcami
oraz analizy wnioskow mieszkancéw odnos$nie niedogodnosci zwiazanych z ich obstuga,

b) Wydziat Finansowy w zakresie ewidencji wptat i §ciagalnosci zobowiazan.

2) Zarzadcow nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych w ktorych gmina posiada swoje udziaty w zakresie
administrowania 1 zarzadzania czg$ciami wspolnymi tych nieruchomosci 1 S$cistej wspdtpracy
w tym zakresie z Referatem Gospodarki Lokalowej Urzedu Miasta Otawa.

2. Wspolnotami mieszkaniowymi z udzialem gminy zarzadza 4 zarzadcoéw zewngtrznych posiadajacych
siedziby na terenie Otawy. Sa to: ZNiB Wspolnota-B. Paszynski, Zarzadzanie Nieruchomos$ciami-M. Marek,
Ager spoltka z o0.0., Centrum Obstugi Nieruchomosci BLD spotka z o.0.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian sposobu administrowania i zarzadzania
w.w. zasobem lecz stale podnoszenie jakosci §wiadczonych ustug poprzez doskonalenie i usprawnienie
obowiazujacych procedur.

§ 7. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego.

1. Wigkszos¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno—budowlanych. Tabela nr 5 przedstawia
stan techniczny budynkow gminnych. Tabelanr 5

Lp. Stan techniczny budynku 110$¢ budynkéw
1 Bardzo dobry 2
2 Dobry 11
3 Dostateczny 32
4 Dopuszczajacy - wymagajace pilnego remontu 20
5 Zty 3
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2. Analiza stanu technicznego zasobu zostata przeprowadzona na podstawie protokotow okresowej kontroli
1 oceny stanu technicznego poszczeg6lnych budynkéw. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom, dostosowanie do obowiazujacych przepisow budowlanych oraz podniesienie
komfortu iestetyki W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci bgda realizowane zadania majace na celu
wzmocnienie 1 zabezpieczenie konstrukcji budynkoéw, naprawy i modernizacje instalacji, inne dziatania
zmierzajace do utrzymania zasobOw w stanie co najmniej nie pogorszonym. Na podstawie w.w. protokotow
z przegladow rocznych oraz z przeprowadzonych w roku 2014 przegladow pigcioletnich wynika Ze niezbgdna
jest realizacja nastgpujacych zadan:

1) remonty dachéw w 20 budynkach

2) remonty elewacji w 30 budynkach

3) wymiana instalacji elektrycznej w czg¢sciach wspdlnych obiektow w 13 budynkach

4) remonty Kklatek schodowych w 12 budynkach

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspolnych w 18 budynkach

6) wymiana 186 okien w mieszkaniach gminnych. Opisane potrzeby remontowe, ze wzgledu na duzy zakres
i koszt, mozliwe beda do realizacji w sposob sukcesywny w okresie, co najmniej, najblizszych 10-15 lat.
Szacuje sig, ze na catkowite przywrocenie wlasciwego stanu technicznego budynkow gminnych niezbgdne

jest zabezpieczenie srodkow w wysokos$ci okoto 7 min zt a na remonty zaplanowane do realizacji w okresie
obowiazywania programu ponad 4,6 min zi.

3. Na podstawie prowadzonej przez Referat Gospodarki Lokalowej Urzgedu Miasta Otawa analizy
w oparciu o przeglady budynkow oraz wnioski mieszkancow sporzadzane bgda coroczne szczegbétowe plany
rzeczowo-finansowe remontow budynkéw gminnych. Réwniez tworzona bedzie wieloletnia prognoza
remontow kapitalnych budynkéw komunalnych z uwzglednieniem ich pilnosci. Planowane koszty remontow
w budynkach gminnych na lata 2016 -2020 przedstawia tabela nr 6. Tabela nr 6

Rodzaj inwestycji Szacunkowy koszt remontéw w budynkach gminnych w poszczegdlnych
latach (z})

2016 2017 2018 2019 2020
Remont elewacji 231.000 254.000 280.000 300.000 340.000
Remont dachéw 331.000 360.000 400.000 440.000 460.000
Remont klatek schodowych 32.000 35.000 38.000 42.000 42.000
Remont WLZ 38.000 41.000 45.000 45.000 40.000
Remont instalacji wodno-
kanalizacyjnej 40.000 10.000 10.000 - -
Wykonanie instalacji co. gazowej 30.000 140.000 140.000 - -
Wymiana stolarki okiennej i 16.000 17.000 18.000 18.000 20.000
drzwiowej w czgsciach wspdlnych
Wymiana stolarki okiennej | 50.000 56.000 56.000 58.000 58.000
drzwiowej w lokalach
RO?blOI‘kl oblektow wylaczonych 60.000 40000 30.000 i )
z uzytkowania

4. Planowane w latach 2016-2020 remonty czgsci wspdlnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy przedstawia tabela nr 7. Cze$¢ remontéw zostanie wykonana ze srodkow juz zgromadzonych
na funduszach remontowych wspolnot. Jednak wigkszo$¢ z nich bedzie realizowana z zaciaganych przez
wspolnoty kredytow. Najczesciej zabezpieczeniem kredytéw sa stosowne $rodki gromadzone na funduszach
remontowych poszczegolnych wspolnot. W zwiazku z tym gmina jako udzialowiec zobowiazana
jest zabezpieczy¢ odpowiednie $rodki na wplaty na fundusze remontowe wspolnot, zgodnie z posiadanymi
udziatami i uchwatami wspélnot ustalajacymi wysoko$¢ stawek. Srodki jakie gmina winna zabezpieczy¢é na ten
cel w okresie obowigzywania programu przedstawia tabela nr 9. wiersz 3. Tabela nr 7. Planowane remonty
we wspoélnotach mieszkaniowych z udziatlem gminy miasto Otawa w latach 2016-2020

Ilo$¢ budynkow

\ 2016
ogblem

2017 | 2018 | 2019 | 2020

Rodzaj remontu




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 524

Remont dachu 14 6 2 4 2 -
Remont elewacji 33 10 6 7 7 3
Ocieplenie budynku 16 7 4 2 2 1
Remont klatki schodowej 43 13 12 5 8 5
Remopt.mstaI’aCJl'eIektryczneJ 45 15 14 6 5 5
w czesci wspolnej budynku

Remont instalacji c.o. 2 1 - - 1 -
Wykonanie instalacji c.o. 1 1 - - - -
Remont instalacji wodno-kan. 17 4 3 4

Remont instalacji gazowej 3 3 - - - -
Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej

w czegsciach wspdlnych budynku 23 10 S 3 4 .

§ 8. Polityka sprzedazy mieszkan.

1. Prowadzona przez gming sprzedaz mieszkan z bonifikata sprzyja ich nabywaniu przez najemcow.
Od wielu juz lat odbywa si¢ na bardzo korzystnych warunkach z bonifikata w wysokosci 93 % i z mozliwos$cia
zaptaty w systemie ratalnym. W wyniku analizy 4 ostatnich lat (2012-2015 ) rocznie gmina sprzedawata
srednio 46-48 lokali z tendencja malejaca. Z tego 30-35% lokali sprzedano w systemie ratalnym. Ponad 90 %
sprzedanych w w.w. okresic mieszkan to lokale zlokalizowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych
Zaledwie 1-2 lokale rocznie sprzedano jako pierwsza sprzedaz w budynku gminnym. Ustalajac plan sprzedazy
na lata 2016-2020, przyjeto, ze w okresie obowiazywania programu sprzedaz lokali bedzie miata dalsza
tendencj¢ malejaca, poniewaz w zasobach gminy pozostalty w wigkszo$ci mieszkania o nizszym standardzie,
Wynajmowane przez osoby starsze i rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup nawet z bardzo
wysoka bonifikata.

2. Ze sprzedazy wyltaczone moga by¢ lokale w budynkach o bardzo ztym stanie technicznym, przewidziane
do zmiany funkcji przeznaczenia lub wymagajace pilnego remontu, a takze lokale wynajmowane na czas
okreslony tj. lokale socjalne. Gmina ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy takze inne lokale, gdy sprzedaz
jest sprzeczna z jej interesem. Plan sprzedazy przedstawia tabela nr 8. Tabela nr 8

Rok llos¢ lokali Powierzchnia sprzedanych lokali
(szt) (m?)

2016 45 2031 m*

2017 43 1941 m?

2018 40 1806 m*

2019 35 1580 m?

2020 30 1354 m®

§ 9. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawka czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki
jakosciowej. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki podwyZszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali ustala
burmistrz wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenia.

2. Stawke jakoSciowa ustala si¢ na podstawie czynnikdw okreslajacych warto$§¢ uzytkowa lokalu
uwzgledniajaca: potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan a takze og6lny stan techniczny budynku.

3. Suma wspoélczynnikow jakosciowych ustalajacych stawke czynszu dla lokali o obnizonym standardzie
nie moze przekroczy¢ 30% w stosunku do stawki bazowej obowiazujacej dla lokali o wyposazeniu
standardowym.

4. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w
budzecie gminy odpowiednich $§rodkéw na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrgbnych przepisow. Zadanie to jest realizowane przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej.
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5. W sytuacjach gdy najemcy mieszkan gminnych znajda si¢ w trudnej sytuacji finansowej maja réwniez
prawo do ubiegania si¢ o czasowe zastosowanie obnizonej stawki czynszu. Do chwili obecnej nie stosowano
obnizek z tego tytulu. Nie wplynal, w tej sprawie, zaden wniosek. Burmistrz opracuje regulamin obnizania
stawek czynszu na uzasadniony wniosek najemcy, do wykorzystania w razie zaistnienia takiej potrzeby.
Warunkiem uzyskania obnizki stawki czynszu bgdzie regularne optacanie czynszu.

6. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50 % najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobach
gminy.

7. Przyjmuje sig, ze stawka czynszu bedzie podwyzszana nie czg¢$ciej niz raz w roku i nie wigcej niz o 20%
w stosunku do stawki poprzedniej. Wptywy z czynszu beda przeznaczane na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy, w tym na remonty i modernizacj¢ zasobu.

8. Przyjmuje sig, ze polityka czynszowa zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania takich stawek, ktore
docelowo zapewnia samofinansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy. Zroéwnowazenie wydatkéw
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z czynszéw spowoduje finansowanie utrzymania
budynkow, lokali oraz ich remonty w catosci z wptywow z czynszéw mieszkaniowych.

§ 10. Zrodta finansowanie gospodarki mieszkaniowej. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej
sa:

1) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych,

2) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych, garazy, powierzchni po reklamy,

3) przychody z tytutu sprzedazy lokali gminnych,

4) cze$¢ przychodéw budzetowych z innych tytutow,

5) zewngtrzne $rodki pozyskiwane z programow rzadowych lub unijnych i inne $rodki pomocowe,

6) kredyty zaciagane przez gming na budownictwo mieszkaniowe oraz remonty i modernizacj¢ zasobu
mieszkaniowego.

§ 11. Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
programu przedstawia tabela nr 9. Wysokos¢ srodkow podana jest w tysiacach zt. Tabela nr 9 Plan wydatkow
dotyczacych gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Otawa (w tys. z})

Rodzaj wydatku 2016 2017 2018 2019 2020

Eksploqtaqa, ngnserwaqa drobne qaprayvy i remonty, 510 510 520 520 540
usuwanie awarii gminnych budynkoéw mieszkalnych

Eksploatacja czgsci wspolnych w budynkach wspolnot z

: . 580 580 610 610 640
udziatem gminy

Fun'dusze rerpontowe wspolnot mieszkaniowych z 1320 1.460 1,600 1.760 1760
udziatem gminy

Inwestycje (modernizacja, remonty kapitalne) 828 953 1017 903 960

Wynagrodzenie za zarzadzanie czg$cia wspolna w 264 270 270 280 270
budynkach wspdlnot z udzialem gminy

§ 12. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Dla rodzin pozostajacych w niedostatku, proponowanie zamian na lokale mniejsze i tansze
w utrzymaniu. W tym celu sporzadzono w Referacie Gospodarki Lokalowej Urzedu Miasta wykaz lokali,
ktorych najemcy wyrazaja wole zamiany na inny lokal. Wykaz jest systematycznie uaktualniany i udostepniany
na zyczenie 1 za zgoda zainteresowanych najemcow.

2. Podejmowanie dzialan do =zapewnienia lokali zamiennych najemcom lokali zlokalizowanych
w nieruchomosciach przeznaczonych do gruntownego remontu. Zamiany te beda realizowane do lokali
zwalnianych przez dotychczasowych najemcow lub w razie potrzeby do lokali wynajmowanych przez gming
od innych podmiotow.

3. Umozliwianie i wspomaganie zamian lokali miedzy najemcami, w szczegolnosci gdy:
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1) najemcy z zadluzeniem maja mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu o nizszych kosztach utrzymania
i eksploataciji,

2) najemcy uzyskaja prawo najmu do lokali o powierzchni dostosowanej do wielkosci ich rodzin,

3) najemcy uzyskaja lokale lepiej dostosowane do potrzeb zdrowotnych,w tym  pozbawione barier
architektonicznych.

4. W uzasadnionych przypadkach sprawdzanie sposobu uzytkowania lokalu.

5. W uzasadnionych przypadkach i mozliwych do realizacji pod wzgledem architektonicznym,
podejmowanie dzialan zmierzajacych do laczenia lub dzielenia lokali gminnych celem dostosowania
do aktualnych potrzeb najemcow.

6. Umozliwianie najemcom, ktorych sytuacja finansowa ulegta poprawie, zamiany lokali socjalnych
na lokale o lepszym standardzie.

7. Proponowanie zamieszkanie w zasobach TBS tym osobom , ktére nie zakwalifikowaty si¢ do otrzymania
lokalu gminnego lub ktore zainteresowane sa zamiana na mieszkanie o wyzszym standardzie i deklaruja
posiadanie odpowiednich $rodkéw finansowych.

8. Kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkan na rzecz najemcy przy zastosowaniu obowiazujacej
bonifikaty.

9. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz prowadzenie
sprawnej windykacja zalegtosci.

10. Wskazywanie pomieszczen tymczasowych, noclegowni, schronisk lub innych placowek
zapewniajacych miejsca noclegowe mieszkancom, ktorym nie przyznano w postgpowaniu sadowym uprawnien
do lokalu socjalnego.

11. Wspieranie najemcéw w zamiarze zmiany sposobu ogrzewania lokalu z piecowego na inne o nowszych
rozwiazaniach technicznych oraz bardziej przyjazne srodowisku.

12. Podejmowanie dziatan w celu pozyskiwania srodkow zewngtrznych z programow rzadowych, unijnych
i innych z przeznaczeniem na inwestowanie w budownictwo mieszkaniowe, gtéwnie socjalne.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olawa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, liczac od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
M. Ziotkowska
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