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UCHWALA NR XXV/151/16
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kamienna Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2014 r. poz. 150
z pozn. zm.), Rada Gminy Kamienna Goéra uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwale stosuje si¢ do najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamienna
Gora, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.).

§ 2. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22014 r. poz. 150 z pézn. zm.),

2) gmina - Gming Kamienna Gora,
3) referat — referat zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy Kamienna Gora,
4) wojt — Wojta Gminy Kamienna Gora,

5) dochéd - dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pdzn. zm.),

6) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spoteczne;j
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 182 z pézn. zm.),

7) najnizsza emerytura — kwota najnizszych gwarantowanych §wiadczen emerytalno-rentowych ogloszona
komunikatem Prezesa ZUS zamieszczona w Monitorze Polskim,

8) czynsz wolny — czynsz ustalony w drodze negocjacji lub przetargu w wysokosci stawki za 1 (jeden)
m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

9) lista - roczng liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali.

§ 3. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz okresla tryb i kryteria wyboru os6b, z ktérymi umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego lub lokali zamiennych powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.
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2. Mieszkaniowym zasobem gminy dysponuje wojt na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale
oraz Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob gminy sktada sie z lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i lokali zamiennych
znajdujacych si¢ w budynkach bedacych jej wlasnoscig lub wspotwlasnoscia gminy.

2. Wykaz lokali socjalnych okresla wojt na wniosek referatu.

§ 5. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg osobom spetniajacym
acznie nastgpujace warunki:

1) posiadajg miejsce zamieszkania w miejscowosci potozonej na terenie gminy,
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych,
3) posiadaja trudng sytuacj¢ materialng.
2. Warunki okreslone w ust.1 pkt 2- 3 nie dotyczg osob, ktoérym przyshuguje:
1) uprawnienie do lokalu zamiennego,
2) uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskanego w wyniku prawomocnego orzeczenia sgdu.
§ 6. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby zamieszkujace:

1) w lokalu, w ktérym taczna powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m? na osobe /metraz pokoi w budynkach
wlasnosciowych dotyczy wszystkich pokoi w budynku lub samodzielnych wyodrebnionych w nim lokali
mieszkalnych/,

2) w lokalu nie spetlniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi.

§ 7. 1. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do przydziatu lokalu
mieszkalnego rozumie si¢:

1) osoby samotne, ktorych dochdod miesigczny nie przekracza 125% najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacje wniosku,

2) osoby wspodlnie zamieszkujace, ktorych dochod miesieczny na 1 (jednego) czlonka gospodarstwa
domowego zgloszonego do wspdlnego zamieszkania nie przekracza 100% najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacje wniosku.

2. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do przydziatu lokalu
socjalnego rozumie si¢:

1) osoby samotne, ktérych dochdéd miesigezny nie przekracza 70% najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacje wniosku,

2) osoby wspolnie zamieszkujace, ktorych dochdd miesigezny na jednego cztonka gospodarstwa domowego
zgloszonego do wspolnego zamieszkania nie przekracza 50% najnizszej emerytury w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacj¢ wniosku.

3. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujgce si¢ do obnizki czynszu
naliczonego, rozumie si¢ najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Gmina w kazdym roku tworzy liste osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu mieszkalnego
i listg 0osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Do dochodu wlicza si¢ sum¢ dochodéw wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny lub oséb bliskich
zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania udokumentowane przez wnioskodawce poprzez
poswiadczenia wydane w szczego6lnosci przez pracodawce, Urzad Pracy lub Urzad Skarbowy.

3. Warunki mieszkaniowe oraz dochody osob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego
i socjalnego ujetych na liscie podlegajg ponownej weryfikacji przy opracowywaniu list 0osob do zawarcia
umowy najmu na rok nastepny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4528

§ 9. Wynajmujacym lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz lokale zamienne jest gmina reprezentowana
przez wojta.

Rozdzial 2.
ZASADY POSTEPOWANIA PRZY UBIEGANIU SIE O LOKAL Z ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY, Z WYLACZENIEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PRZEKRACZAJACEJ
80 m?

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy, do ktérego
zalgcza:

1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie w miejscowosci na terenie gminy,
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodéw.

2. Wnioskodawca uzupetnia zlozony wniosek mieszkaniowy i informacje o zmianach majacych wplyw
na realizacje¢ wniosku.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. W przypadku, gdy o najem ubiegaja si¢ matzonkowie lub osoby pozostajace we wspolnym pozyciu,
z ktorych kazde posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym jak i w drugim miejscu zamieszkania.

5. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

6. Osoby spetiajace kryteria zawarte w uchwale § 6 pkt 112, § 7 ust 1 1 2 zostajg wpisane na liste 0sob
oczekujacych na wynajem.

Rozdzial 3.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM BEDZIE PRZYSLUGIWAC PIERWSZENSTWO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:

1) opuszczaja po osiggnieciu pelnoletnios$ci placowke opiekunczo — wychowawczg lub piecze zastepcza,
a przed umieszczeniem w tej placowce zamieszkiwaly na terenie gminy i zwrocg si¢ z wnioskiem o najem
lokalu w okresie do 2 lat od dnia uzyskania petnoletniosci,

2) po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 7 ust. 2 pkt 1-2, wojt moze zawrze¢ umowe najmu
na dotychczasowy zajmowany lokal, po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbidrki,

4) wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 kodeksu cywilnego,

5) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych
i materialnych okreslonych w § 6 pkt 112, § 7 ust 1 pkt. 1-2.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego gminy przystuguje
osobom, ktore:

1) posiadaja wyrok sadu nakazujacy oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu orzekajacy uprawnieniu
do lokalu socjalnego,

2) opuszczaja zaktady karne,
3) sg osobami bezdomnymi,

4) pozbawione zostaty mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
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5) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych okreslonych w § 6 pkt 112, § 7 ust 2 pkt.
1-2.

§ 12. 1. W miar¢ potrzeb z zasobow mieszkaniowych gminy wojt wyznacza lokale zamienne, ktore
w pierwszej kolejnosci przeznacza do zasiedlenia dla:

1) lokatorow z budynkow wytaczonych z uzytkowania ze wzglgdu na stan zagrozenia bezpieczenstwa
1 przeznaczonych do rozbiorki,

2) lokatorow pozbawionych mieszkan komunalnych w wyniku klesk zywiotowych,
3) lokatorow, ktorych dotychczasowe lokale zostaty uznane za niemieszkalne,
4) lokatorow podlegajacych przekwaterowaniu na czas remontu lokalu lub budynku,

5) lokatorow podlegajacych przekwaterowaniu z budynkéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy, ktorzy
nie skorzystali z prawa pierwokupu.

§ 13. 1. W sytuacjach wyjatkowych i spotecznie uzasadnionych dopuszcza sie:

1) przydzielenie lokalu mieszkalnego jesli warunki mieszkaniowe i materialne okreslone § 6 pkt 1, § 7
ust. 1 pkt 1-2 zostaty minimalnie przekroczone,

2) przydzielenie lokalu dotychczas zamieszkiwanego badz innego /odpowiedniego do norm zasiedlenia/ jesli
w lokalu po $mierci najemcy pozostaty osoby, ktore nie spetniaja warunkéw okre§lonych w art. 691 § 1
kc pod warunkiem, Zze pozostaja w trudnej sytuacji materialnej i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

3) przydzielenie lokalu aktualnie zamieszkiwanego badz innego /odpowiadajgcego normom zasiedlenia/ jesli
w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaly jego dzieci, osoby przysposobione lub rodzice.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego osoby te winny
opusci¢ 1 oprozni¢ nieprawnie zajmowany lokal pod rygorem wystapienia na drogg postepowania sadowego
0 nakazanie eksmisji.

§ 14. 1. Umowy najmu na lokale socjalne zawiera si¢ na czas okreslony, nie dtuzszy niz na 3 lata.

2. Umowa moze by¢ przedtuzona na nastgpne okresy, jezeli najemca speilnia warunki okreslone w §7
ust. 2 pkt 1-2.

3. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie i sprzedazy.

4. Za porozumieniem stron, mozna zmieni¢ dotychczasowg umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na umowe
najmu lokalu socjalnego w przypadku gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego
ze wskazaniem lokalu socjalnego, a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
| SOCJALNYCH

§ 15. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne i1 podlega kontroli spotecznej.
Whioski mieszkaniowe corocznie sg weryfikowane, oceniane i opiniowane przez Komisj¢ Spoteczng Rady
Gminy Kamienna Gora.

2. Osoby spelniajgce kryteria zawarte w uchwale zostajg wpisane na list¢ 0sob ujetych do zawarcia umowy,
zatwierdzonej przez wojta, ktorg podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Kamienna Goéra w terminie do 30 kwietnia kazdego roku, po uprzednim
opracowaniu projektu wykazu os6b do umieszczenia na lisScie w terminie do 31 marca danego roku
i wniesionych uwagach.

3. Najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych nastgpuje w/g kolejnosci osob umieszczonych na liscie.

4. Osoba, ktora trzykrotnie odmowi przyjecia propozycji przydzialu lokalu mieszkalnego zostaje skreslona
z listy 0s6b oczekujgcych na mieszkanie. Zasady tej nie stosuje si¢, jezeli odmowa byta zwigzana z istotnymi
przyczynami zdrowotnymi lub zyciowymi danej osoby lub cztonkéw jej rodziny.
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§ 16. 1. Umowa moze by¢ zawarta z osobami - czlonkami wspolnoty samorzadowej gminy,
nie spelniajagcymi warunkow okreslonych w § 5 ust 1 pkt. 2 jezeli nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, a ktoére zobowiaza si¢ do dokonania na koszt wtasny:

1) remontu lokalu mieszkalnego w ztym stanie technicznym,

2) przebudowy pomieszczen niemieszkalnych albo rozbudowy, nadbudowy lub adaptacji takich pomieszczen,
po uzyskaniu odpowiednich pozwolen na uzytkowanie wskazanych pomieszczen.

2.Z osoba przeprowadzajgca remont lokalu lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych
albo rozbudowg, nadbudowe lub adaptacje zawiera si¢ pisemng umowe o remont z uwzglednieniem sposobu
rozliczenia z tego tytutu.

3. Po przedtozeniu protokolu o bezusterkowym odbiorze robdt zawiera si¢ umowe¢ najmu na czas
nieoznaczony.

4. Umowa najmu zwolnionego 1 izbowego mieszkania moze by¢ zawarta z osobami posiadajacymi tytut
prawny do zajmowania lokalu jezeli sa najemcami mieszkania, w ktérym na 1 osobe przypada mniej niz 5 m
powierzchni mieszkalnej, a zwolniona izba bezposrednio przylega do obecnie zajmowanego lokalu i potgczenie
to stanowi¢ bedzie konstrukcyjnie jeden lokal mieszkalny.

5. Osoba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglo$ci
czynszowych moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej sptaty zobowigzan.

Rozdzial 5.
KRYTERIA ODDANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 80 m*

§ 17. 1. Lokale 0 powierzchni uzytkowej powyzej 80 m” sa wynajmowane na zasadzie konkursu ofert
stawki czynszu wolnego, dla rodzin wieloosobowych /minimum 5 oséb/ nie posiadajacych tytutu prawnego
do wlasnego lokalu, ktérych dochody przekraczaja ustalone kryteria, a we wlasnym zakresie nie s3 w stanie
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

2. Stawke wyjsciowa czynszu wolnego ustala si¢ w wysokosci 200% stawki czynszu podstawowego.

Rozdzial 6.
WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIAN LOKALI MIESZKALNYCH

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy:
1) lokatorami mieszkan z zasobu gminy,
2) lokatorami mieszkan z zasoby gminy i lokatorami mieszkan nalezgcych do innych podmiotow,
3) lokatorami mieszkan z zasobu gminy i wtascicielami mieszkan lub budynkow.

2. Wzajemna zamiana lokali mieszkalnych powinna by¢ spotecznie uzasadniona. Wymaga porozumienia
stron oraz uzyskania zgody na zawarcie umowy najmu z witascicielami tych lokali.

§ 19. 1. Wynajmujacy moze odmowié zamiany w sytuacji gdy:

1) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe uprawniong do wspo6lnego
zamieszkania bylaby mniejsza niz 5 m?,

2) lokator posiada zadtuzenie z tytutu najmu lokalu a ztozyt wniosek o zamiang na lokal wigkszy,
3) lokator posiada lokal socjalny,
4) lokator jest w trakcie budowy wlasnego domu.

§ 20. 1. Wynajmujacy moze zaproponowac¢ zamiang lokalu na lokal wolny jezeli:

1) w wyniku takiej zamiany gmina uzyska lokal o wyzszym standardzie wyposazenia, wyzszej powierzchni
pokoi,

2) lokator nie przestrzega warunkoéw umowy najmu,

3) lokator posiada znaczne zadtuzenie lokalu, przed wszczeciem sgdowego postepowania o eksmisje,
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4) lokator zajmuje lokal nie dostosowany do warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych orzeczeniem
lekarskim, a zamiana zlikwiduje lub zmniejszy wystepujace utrudnienia w funkcjonowaniu zyciowym
najemcy lub cztonkom jego rodziny,

5) nastapito zwigkszenie liczebne cztonkdéw rodziny, nie zapewniajace minimalnej normy powierzchni pokoi
5 m’, a sytuacja materialna rodziny nie pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie,

6) zajmowany lokal mieszkalny, budynek wymaga remontu o znacznych naktadach finansowych
lub jest przeznaczony do rozbiorki,

7) lokator ubiega si¢ o lokal o nizszym standardzie.

Rozdzial 7.
WYNAJEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

§ 21. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace lokali socjalnych.

Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Traci moc uchwata nr X/41/07 Rady Gminy w Kamiennej Gorze z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Wiejskiej Kamienna Gora.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
P. Pawlik
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