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UCHWALA NR XXIX/175/2016
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 oraz ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okres$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jawor.

§ 2. Gmina Jawor, gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne, lokale
socjalne, lokale zamienne oraz lokale do remontu i adaptacji na koszt najemcy, mieszkancom posiadajacym
state zameldowanie w Jaworze przynajmniej przez okres 5 lat przed ztozeniem wniosku oraz spetniaja warunki
i kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966, z p6zn. zm.);

2) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w dzienniku urzgdowym Monitor Polski.

§ 4. 1. Prawo ubiegania si¢ o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje osobie posiadajacej
tytul prawny do innego lokalu. Dotyczy to rowniez wspdtmatzonka wnioskodawcy.

2. Prawo ubiegania si¢ o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje rowniez osobie i jej
wspotmatzonkowi, ktora:

1) zbyta lub scedowata na inne osoby prawo wlasno$ci lub wspotwiasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego;
2) scedowata prawo najmu lokalu mieszkalnego;
3) zbyta lub scedowatla prawo wlasnosci lub wspotwiasnosci dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem lub podnajem
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1) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 60% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
1 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) socjalnego nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych 1 75%
najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych moze zosta¢ zastosowana obnizka czynszu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki, ktére kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajagcych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

2) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m® powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkiwanie w lokalach nie dostosowanych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Lokale mieszkalne stanowigce zasob Gminy Jawor przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla:
1) rodzin, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
2) rodzin zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbiorki;
3) 0s6b pelnoletnich spetniajacych tacznie nastgpujace warunki:

a) sg statymi mieszkancami miasta Jawora,

b) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie sg wiascicielami
lub wspotwiascicielami budynku mieszkalnego (dotyczy to réwniez wspotmatzonka)

¢) zamieszkuja w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m® na jedna osobe uprawniona
do zamieszkania,

d) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.1;

4) wychowankoéw opuszczajacych domy dziecka i rodziny zastepcze, w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,
jezeli byli mieszkancami Jawora do czasu umieszczenia w placowkach;

5) rodzin, ktére dokonaly na podstawie odrebnych uméw adaptacji na wilasny koszt pomieszczen
niemieszkalnych.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg w pierwszej kolejnos$ci:

1) osobom posiadajgcym prawomocny wyrok sgdu nakazujacy opréznienie dotychczas zajmowanego lokalu
orzekajacy o uprawnieniu do lokalu socjalnego;

2) osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujacym si¢ w niedostatku i ktore
spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.1 pkt 2;

3) osobom bezdomnym, ktore poprzednio co najmniej 5 lat byly zameldowane na pobyt staty w Jaworze.

3. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.
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4. Najem lokalu socjalnego, na wniosek najemcy moze by¢ przedtuzony na nastepny okres, jezeli osoba
ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy spetnia kryteria dochodowe okreslone w rozdziale II.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywa¢ wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych
na podstawie pisemnej zgody wydanej przez Burmistrza Miasta, pod warunkiem, ze obie osoby nie posiadaja
zadhuzenia w optatach za lokale mieszkalne.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali komunalnych a osobami wynajmujacymi lokale w innych
zasobach moze by¢ dokonana po przedtozeniu zgody wilasciciela lub zarzadcy tego zasobu.

3. Wynajmujacy nie zezwoli na zamiang lokalu, jezeli w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé¢ mniej
niz 5 m? lacznej powierzchni pokoi.

§ 9. Najemcy lokali komunalnych moga ubiega¢ si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych, jezeli:

1) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspotzamieszkujacego z nim czlonka rodziny uzasadnia
zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na nizszej kondygnacji,

2) zajmowany przez najemc¢ lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy z uwagi na zbyt mala
powierzchnie ( powierzchnia pokoi w przeliczeniu na cztonka rodziny jest mniejsza niz 5 m);

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb i najemca chce zamieni¢ dotychczas
zajmowany lokal na inny o mniejszej powierzchni.

§ 10. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢c w wyniku propozycji ztozonej przez zarzadce budynkow
komunalnych najemcy posiadajacemu zaleglosci w optatach z tytulu czynszu najmu; w celu unikniecia
rozwigzania dotychczasowej umowy najmu 1 wystgpienia do sadu o nakazanie oprdznienia lokalu,
przedktadana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub
nizszym standardzie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor zobowigzane
sg do ztozenia wniosku w Urzedzie Miejskim w Jaworze.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ malzonkowie, z ktorych kazde posiada
odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegaja ocenie w obu miejscach
zamieszkania.

3. Warunkiem zakwalifikowania wnioskow do przydzialu, o ktérych mowa w ust.1, jest spelnienie
wymogow okreslonych w § 2 i odpowiednio w § 51 § 6 w przypadku lokali mieszkalnych i w § 7 ust. 2
w przypadku lokali socjalnych.

4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie zostaly ztozone wszystkie niezbedne dokumenty,
wyznacza si¢ dodatkowy 14 dniowy termin na ich uzupelienie. Niedotrzymanie wskazanego terminu
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Ztozone kompletne wnioski podlegajg weryfikacji pod wzgledem spelnienia wymogow uchwaty
i przedktadane sa powolanej przez Burmistrza Miasta Jawora Miejskiej Komisji Mieszkaniowej
do zaopiniowania.

6. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia sie pisemnie.

7. Wnioski zweryfikowane pozytywnie wpisywane sg na list¢ 0osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal wnioskowanego typu.
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8. Lista osob, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego
podawana jest do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo przyjety.

9. Osoby zakwalifikowane do przydziatu lokalu mieszkalnego z umowa na czas nieoznaczony lub lokal
socjalny zobowigzane sg na wezwanie Gminy do aktualizacji informacji zawartych we wniosku.

10. Osoba, ktora dwukrotnie odmowila przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego zostaje
skreslona z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

11. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy na Czas nhieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania Gminy Jawor do zawarcia z nim umowy najmu
w danym roku.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy z osobami, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli nalezag do kregu os6b wymienionych w art. 691
Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaty stale z najemca albo sg ujgte w umowie najmu jako osoby zgloszone
do wspolnego zamieszkiwania, jezeli z najemca zostata rozwigzana umowa najmu a lokal nie jest obcigzony
zalegto$ciami z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych.

2. Poza osobami okreslonymi w tresci art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego o wstgpienie w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego, w razie $mierci najemcy tego lokalu, moze ubiega¢ si¢ zstepny najemcy, ktory
zamieszkiwatl z najemca co najmniej 5 lat w tym lokalu do chwili jego $mierci i na ten dzien byt pelnoletni,
jezeli lokal nie jest zadluzony z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych.

3. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wilasno§¢ Gminy Jawor z zstepnym,
wstepnym, rodzenstwem i osoba, ktora faktycznie pozostawata we wspolnym pozyciu z najemcs, ktorzy
pozostali w lokalu opuszczonym przez najemce, jesli brak jest mozliwosci przekwaterowania tych osob
do nowego miejsca zamieszkania najemcy (w przypadku uzyskania przez niego tytutu prawnego do lokalu
stuzacego zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych) i zamieszkiwaly stale wraz z najemca co najmniej 5 lat,
do chwili opuszczenia lokalu przez najemce i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.1 oraz nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m”

§ 13. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ wynajete:

1) osobom, ktorych rodzina prowadzaca wspolne gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z szesciu 0sob

lub

2) osobom, ktorych rodzina prowadzaca wspdlne gospodarstwo domowe sktada sie z co najmniej czterech
0s0b, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali.

§ 14. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m®, moga by¢ wynajmowane
w drodze publicznego przetargu w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1 m° powierzchni
uzytkowej lokalu — o ile nie ma rodzin wielodzietnych umieszczonych na licie mieszkaniowe;.

2. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jaworze,
€0 najmniej na trzy tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Stawke wywolawcza do przetargu stanowi 200% maksymalnej stawki czynszu za najem 1 m?
powierzchni lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor, obowigzujace;j
w dniu ogloszenia przetargu.

4. Umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust.1, zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 9.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 15. 1. Najemca lokalu chcacy odda¢ w podnajem lokal lub cze$¢ lokalu musi uzyskaé pisemng zgode
Burmistrza Miasta Jawora.

2. Burmistrz Miasta Jawora negatywnie rozpatruje wniosek najemcy o wyrazenie zgody na podnajem
lokalu, jezeli:

1) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

2) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu.

3. Podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezplatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslonej
w ust.1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 10.
Zasady zastosowania obnizek czynszu

§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ gminy moga ubiega¢ si¢ o obnizenie
do 50% stawki bazowej czynszu, jezeli miesi¢gczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych i 150% w gospodarstwach
jednoosobowych.

2. O obnizk¢ moga ubiegac si¢ najemcy lokali mieszkalnych, za wyjatkiem najemcow lokali socjalnych
oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynal.

3. Obnizki udziela si¢ na okres dwunastu miesiecy. Po uptywie roku najemca moze ponownie wystapi¢
z wnioskiem o obnizenie czynszu.

4. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy lokalu, w ktérym normatywna powierzchnia uzytkowa,
w przeliczeniu na jedna osob¢ uprawniong do zamieszkiwania w lokalu, przekracza normy uprawniajace
do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 17. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i1 urzadzen
technicznych kwalifikuja si¢ do gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktéore wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej
z zarzadcg zasobow komunalnych, okreslajacej zakres 1 sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Wybor rodziny do zawarcie umowy na wykonanie remontu poprzedza kazdorazowo pozytywna opinia
Miejskiej Komisji Mieszkaniowej.

3. Pierwszenstwo do przydziatu lokalu do remontu posiadajg osoby umieszczone na wykazach osob
oczekujacych na przydzial mieszkania komunalnego.

4. Po zakonczeniu prac remontowych i technicznym odbiorze prac zostaje wydane skierowanie na zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

5. Osobom, ktorym zostal przydzielony lokal do remontu, a ktéore w terminie szesciu miesiecy od daty
podpisania umowy z zarzadcg budynku nie rozpoczng prac budowlanych, moze by¢ on cofnigty i przeznaczony
do ponownego przydziatu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.
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§ 19. Traci moc uchwata nr XL.VI/336/02 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zmieniona uchwata
nr XXV1/157/04 z dnia 31 marca 2004 r.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
D. Iwanski
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