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UCHWALA NR XXXVIII/ 197 /13
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Gryfow Slaski na lata 2014 - 2018”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22013 1., poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski uchwala, co nastepuje:

~ § 1. Uchwala si¢ “Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Gryfow
Slaski na lata 2014 — 2018” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2014 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski:
R. Skrzypek
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXVI11/197/13
Rady Miejskiej Gminy Gryfovwslaski
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Wieloletni program zagospodarowania mieszkaniowymasobem Gminy
I Miasta Gryfow Slaski na lata 2014-2018

Rozdziat 1.

Prognoza dotycaca wielkaosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igyn
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale salrje i pozostate lokale mieszkalne

8§ 1 1. Ogdlnym zalzeniem niniejszego programu jest wykazanie kierunkiziatania
gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym z&asolbgminy oraz stworzenie
warunkéw do optymalnego wykorzystania istaggich zasobow mieszkaniowych.

2. W latach 2014 — 2018 nie przewiduje powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszka lub adaptag strychow. Lokale mieszkalne przeznaczone do
zasiedlenia &da pozyskiwane wyfcznie z tzw. ,ruchu ludn@i”. Srednio g to 3 — 4 lokale w
ciagu roku. Najwgksze zapotrzebowanie w gminie jest na lokale 2kejmove.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnychedrie nas{powato na bazie wilasnego zasobu
mieszkaniowego poprzez przekwalifikowanie lokaleszkalnych o obaonym standardzie,
potozonych w budynkach stanoyaych w catdci wkasnaé¢ gminy.

4. Pozyskiwanie pomieszazéymczasowych przeznaczonych dla oséb, o ktéryctvanme
art. 25c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o oclkergraw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilneggdbie nasfpowato, stosownie do potrzeb,
poprzez przekwalifikowanie na ten cel lokali o nagaym standardzie.

5. Mieszkaniowy zasOb gminy obejmuje budynkiddre najczsciej w ztym stanie
technicznym, wymagage napraw i remontow, z #dym stanem infrastruktury. Analiza
zasobu wykazujeze wsréd budynkow znajdujsie budynki kzdace w wytkowaniu powyej
50 lat, jak réwnie budynki posiadage wicej niz 100 Iat.

6. Zaktada si ze stan techniczny zasobu mieszkaniowegdzie ulegat systematycznej
poprawie z uwagi na taze kadego roku zwgksza st ilos¢ srodkéw pienéznych jakie
przeznaczaneasia remonty budynkow i lokali mieszkalnych.

7. Wielka¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gryf@hski wg stanu na dzie31.10.2013 r.
przedstawiono Wabelach nr 1 i 2.
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Tabela nr 1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféski wg stanu na dzie

31.10.2013r.
Mieszkaniowy zas6b gminy
i Z liczby lokali og6tem przypada
Ogotem
Stan na dzie na lokale socjalne na lokale mieszkalne
31.10.2013 Pow. llos¢ Pow. llos¢ Pow. llos¢
/m2/ lokali m2/ lokali /mz/ lokali
10.935 279 1.030 32 9.905 247

Tabela nr 2. Usytuowanie lokali socjalnych w Gminie GryféMaski wg stanu na dzie

31.10.2013rr.
llo§¢ lokal Powierzchnia og6tem
L.p. Adres w budynku W m?2
1. ul. Strzelnicza nr 7 8 235,70
2. ul. Strzelnicza nr 8 8 268,70
3. ul. Strzelnicza nr 9 8 261,80
4. ul. Strzelnicza nr 10 8 263,40
Razem 32 1.029,60

8. Prognog zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy GryfSluyski przedstawid abela
nr 3 i 4. Z tabeli nr 3 wyranie wynika,ze w zwizku z trwajcym wykupem lokali
mieszkalnych przez najemcow, mieszkaniowy zasomgimidzie ulegat sukcesywnemu
zmniejszeniu. Natomiast Tabela nr 4 przedstawial®kiieszkalne o niskim standardzie,
ktére po zwolnieniu zostarprzeznaczone na lokale socjalne.

Tabela nr 3. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego na koaielego roku.

Mieszkaniowy zas6b gminy
Lata Ogotem Lokale socjalne Lokale pozostate
Pow. llos¢ Pow. llos¢ Pow. llos¢
m2/ lokali m2/ lokali /mz/ lokali
2014 10.515 267 1.070 34 9.445 233
2015 10.235 259 1.110 36 9.125 223
2016 10.025 253 1.150 38 8.875 215
2017 9.815 247 1.190 40 8.625 207
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2018 9.605 241 1.230 42 8.375 199
Tabela nr 4. Prognoza zasobu lokali socjalnych.
Lokale do przekwalifikowania
L.p. Adres na socjalne

Szt. powierzchnia w m?
1. ul. Woj. Polskiego nr 1a/3 1 38,00
2. ul. Woj. Polskiego nr 1/4 1 13,40
3. ul. Woj. Polskiego nr 12/3 1 21,40
4. ul. Woj. Polskiego nr 38/1 1 26,80
5. ul. Woj. Polskiego nr 40/2 1 14,96
6. ul. Woj. Polskiego nr 43/3 1 15,00
7. ul. Woj. Polskiego nr 43/1 1 26,65
8. ul. Lubaiska nr 28/2 1 25,70
9. ul. Lubaska nr 36/2 1 17,40
10. ul. Bankowa nr 10/1 1 34,20
11. ul. Bankowa nr 8/3 1 20,80
12. ul. Garbarska nr 16/2 1 19,95
13. ul. Miynska nr 36/3 1 14,00
14. ul. Mtynska nr 36/4 1 23,05
15. ul. Sanatoryjna nr 10/6 1 24,00
16. ul. Sanatoryjna nr 11/3 1 27,35
17. ul. Grodzka nr 5/1 1 21,15
18. ul. Grodzka nr 11/2 1 20,70
19. |ul. Grodzka nr 11/4 1 28,40
20. ul. Grodzka nr 12/2 1 33,10
21. ul. Garncarska nr 6/1a 1 22,10
22. ul. Mtynska nr 21/1 1 19,80
23. Proszéwka nr 11/5 1 24,00
24. Wieza nr 51/2 1 25,00

Razem 24 556,91
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Tabela nr 5. Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu nar&zkego.

Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu miesziego

Rok

Ogotem | Podhczenie lokalido| Wymiana instalaciji Wymiana instalacji Remont piecéw Wymiana stolarki

w gminnej sieci gazowej elektrycznej kaflowych okiennej i drzwiowej
lokalach kanalizacyjnej
mieszkalne| socjalng@ mieszkalne socjalne mieszkalne Isecjamieszkalng socjalne  mieszkalpe socjal

2014 52 23 - 3 4 4 2 5 3 5 3
2015 40 10 - 5 2 5 3 4 2 5 4
2016 45 8 1 5 4 5 4 5 5 4 4
2017 41 4 - 4 3 8 5 4 4 6 3
2018 38 - - 6 2 10 6 3 3 6 2

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 2.1. Wigkszas¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wadl na wiek, ogoélny stan
techniczny i konieczng dostosowania do obogzujacych przepiséw techniczno -
budowlanych.

2. Celem planowanych remontéw jest zapewniee@pieczéastwa najemcom. W zwiku z
tym w pierwszej kolejngci beda realizowane zadania mag na celu naprawy, modernizacje i
zabezpieczenia instalacji technicznych, zabezpreazwzeciwpaarowe oraz inne dziatania
zmierzajce do utrzymania zasobdw w stanie co najmniej ryepEzonym, a w szczegokuw
sprawnych instalacji gazowych (o potwierdzonej sho®ci), elektrycznej, odgromowej oraz
przewodow dymowych i wentylacyjnych.

3. W zakresie standardu lokalida realizowane przede wszystkim zadaniagoajna celu
zapewnienie sprawnych i odpowiednich do kubattnddet ciepta, sprawnej wentylacji w
pomieszczeniach kuchennych i tazienkach oraz spepstalarki okiennej i drzwiowej.

4. Wnioski do planu remontéw na dany rekldbprzyjmowane do kicca miesica wrzénia
roku poprzedzagego.

5. Podstawowym celem wiladz gminy jestzehie do zapewnienia mieszic@m
odpowiednich warunkdéw socjalno-bytowych, zgodnycholkowikzujacymi standardami
poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkow ugliwiajacych zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwekszej czsci wspolnoty samotgdowej,

b) podejmowanie dzialamajpcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkagow
stanie co najmniej niepogorszonym oraz w uzasagch sytuacjach inwestowanie w
modernizagj zasobu,

c) wspieranie rozwoju indywidualnego budownictwaszikaniowego,
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d) zapewnianie lokali socjalnych, przy wykorzystaistniepcego zasobu mieszkaniowego
gminy.

6. Plan remontow budynkowedncych wyhczm wtasndcia gminy przedstawidabela
nr 6. W ramach tych remontow przewidziano w szczegd@naymiarg pokry¢ dachowych,
przebudow przewodow kominowych i wentylacyjnych, malowanikatkk schodowych i
wykonanie elewacji, wymian stolarki okiennej i drzwiowej, budawi naprawe piecow
grzewczych, wymiaginstalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej.

Tabela nr 6. Planowane remonty budynkow stanaeyich w 100% wtasné Gminy
Gryfévilaski w latach 2014-2018.

Planowany koszt
L.p Lokalizacja llo §¢ lokali | Powierzchnia remontu Planowany
m? w tys. zt termin remontu
1. |ul. Wojska Polskiego nr 37 5 191,10 62,5 2014
2. |ul. Miynska nr 36 4 125,40 30,0 2014
3. |ul. Wojska Polskiego nr 5 2 97,20 75,0 2015
4. |ul. Grodzka nr 3 3 140,70 75,0 2015
5. |ul. Strzelnicza nr 9 8 268,70 400,0 2016
6. |ul. Strzelnicza nr 10 8 268,70 400,0 2016
7. |ul. Plac Kdcielny nr 3 4 146,30 70,0 2016
8. |ul. Grodzka nr 10 3 128,80 85,0 2017
9. |ul. Sanatoryjna nr5 3 141,20 50,0 2018
Rozdziat 3.

Planowana sprzeda lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfow Slaski

8§ 3 1. Gmina w dalszym ggu prowadz bedzie sprzeda lokali mieszkalnych na
preferencyjnych warunkach  oktenych w odebnej uchwale, na rzecz najemcow
posiadajcych umowy najmu zawarte na czas nieoznaczonymamiosek.

2. Zaktada si ze w zasobie Gminy pozostaw wigkszaci mieszkania o najaszym
standardzie, wynajmowane przez osoby starsze odzmy o niskich dochodach, ktorych
nie st& na wykup oraz udziat w kosztach remontgsczwspélnej budynku.
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Tabela nr 7. Prognoza sprzedsg lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
lloé¢ lokali 12 8 6 6 6
Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

§ 4. 1. Rada Miejska Gminy Gryfowslaski uznaje za niezidne ustalenie wysokoi
czynszu w lokalach wchodaych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, na poEom
zapewniaggcym petne pokrycie kosztow eksploatacji lokali.

2. Stawki czynszu ustala Burmistrz Gminy i Méa&ryfow Slaski wydajc w tej sprawie
stosowne zarglzenie.

3. Stawki czynszu zalee s od kategorii lokalu ze wzgllu na standard i i$6 nizej
wymienionych uradzei technicznych : gaz, c.o, wc itazienka :

kategoria | - cztery ndzenia techniczne
kategoria I - trzy wdzenia techniczne
kategoria Il - dwa wdzenia techniczne
kategoria IV - jedno wadzenie techniczne
kategoria V - brak adzen

I ustalane g odrebnie dla lokali potaonych na terenie miasta i wsi.

4. Dodatkowymi czynnikami ohmjacymi warté¢ uzytkowa lokali, powodugcymi
obnizenie stawek w ramach poszczegolnych kategerii s

- za potaenie lokalu na poddaszu lub suterenie - 10 %
- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej wabk - 10 %.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny niezemdy wicksza ni potowa stawki czynszu
ustalonej zgodnie z ust.3 i 4.

6. Uznaje si za uzasadniony stopniowy wzrost stawek czynszevAduje st nastpujace
zwigkszenie stawek czynszu w stosunku do dotychczaseysnkaci:

- w roku 2014 wysok& czynszu pozostanie na dotychczasowym poziomie
- w latach 2015 — 2018 czynsgkie podwyszany do 20% rocznie.

7. Przyjmuje s mazliwos¢ stosowania obwaki czynszu w wysokéri 5% stawki, o ktorej
mowa w ust. 3 i 4 ze wzglu na wysoké¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
Wysoka¢ dochodu uzasadnigia zastosowanie obiki czynszu okréa sk jako sredni
mieskczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa donmwdgvartale poprzedzgym
dzien ztozenia wniosku, o ile nieddlzie przekraczakwoty:

- 75% najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 50% najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdziat 5.

Sposéb i zasady zarggdzania lokalami i budynkami wchodzicymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy GryfovBlaski oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych laté

8 5.1. Zaradzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierz&aktadowi Budetowemu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gryfovidskim.

2. Zaktada sl iz w okresie obowizywania programu magzost& podgte dziatania magce
na celu popraw efektywndci zaradzania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zgnian
podmiotu, o ktdrym mowa w ust. 1, z uwaghieniem obowizujacego prawa.

3. Sposbb i zasady zadzania budynkami i lokalami stanagymi zasdb Gminy Gryféw
Slaski powinny zapewidi

- utrzymanie stanu technicznego budynkow na poaarapewniajcym bezpieczestwo
ludzi i mienia w okresieaytkowania,

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow

- uzytkowanie budynkow i znajdagych s¢ w nich pomieszczeoraz uradzex zwiazanych z
budynkiem zgodne z przeznaczeniem,

- poprawe stanu technicznego zasobu,
- poprawe jakasci obstugi mieszkacow,
- ograniczenie kosztow zaidzania i administrowania zasobem.

4. Na utrzymanie nieruchose wspoélnych Gmina ddzie przekazywata zaydcom
wzglednie wspolnotom zagrizanym bez udzialu zadcy licencjonowanego, miesizne
zaliczki na konserwagji eksploatagj, wptaty na fundusze remontowe wspolnot oraz wptaty
na wynagrodzenie zadcy.

Rozdziat 6.
Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach

8 6.W latach 2014 — 2018 finansowanie gospodarki nkissiowej odbywa si¢ bedzie z
nas¢pujacychzrodet :

a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wptywow z najmu lokali zytkowych stanowjcych wtasnéé Gminy GryfowSlaski, a
zarzadzanych przez ZBGKiM,

b) ewentualnych dotacji celowych z biedu Gminy.
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Rozdziat 7.

Wysokosé wydatkdéw w kolejnych latach, z podzialem na kosztpiezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i mdynkow wchodzcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zagdu nieruchomaosciami wspoélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwiécicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 7.Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkasgovskiadaj sic koszty bigacej
eksploataciji, koszty techniczne utrzymania zas@bty: remonty bigace budynkdéw,
lokali, pomieszczewspolnego @ytku i urzadzenr technicznych), koszty wynagrodzenia
zarzdcy, zaliczki na fundusz remontowy oraz koszty retdw i modernizacji stanoagtych
wydatki inwestycyjne. Koszty te zostaty ustaloneparciu 0 min. poziom kosztow z roku
2012 i 2013, analizy wiasne gminy oraz dynagmikzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych. Wydatki przedstawionohabeli nr 8.

Tabela nr 8. Wydatki zwhzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

Wydatki zwigzane z zasobami w tys. z 2014 2015 2014 201y 2018
Koszty biezacej eksploatacji 540,0 560,( 580,0 600|0 620|0
Koszty remontéw 47,0 50,0 55,0 58,0 61,0
Koszty zaradu nieruchomgéciami wspolnymi 95,0 97,0 98,0 100,0 102,0
Koszty modernizacji 20,0 22,0 24.0 26,( 28,0
Zaliczki na fundusz remontowy 142.0 1440 146,0 148,0 0,a5
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Ogotem 844.,0 873,0 903,0 932,0 961,0

Rozdziat 8.

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjoqalizacjg gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gryfowslaski

§ 8.1. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowynolzasmh Gminy planuje siw
okresie obowizywania programu:

a) skuteczarealizacg polityki czynszowej polegaga na stopniowym wzrie stawek czynszu
umaliwiajacym zwikszenie naktadow finansowych na remonty,

b) biormc pod uwag zty stan niektdrych budynkow i wysoki koszt utrzamme
mieszkaniowego zasobu - Gmirgyt bedzie do sprzedy budynkow i lokali
mieszkalnych na zasadach preferencyjnych,

c) Gmina popiera i umtiwia¢ bedzie dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych penfay
najemcami diych lokali na lokale mniejsze, lokali 0 wysokichsztach utrzymania na
lokale o niszych kosztach utrzymania,

d) Gmina nie przewiduje zamian lokali w z&ku z remontami budynkéw i lokali
mieszkalnych,

e) podejmowanie dziadgpozwalajcych na skuteczniejsze egzekwowanie fradéci
czynszowych z wpisywaniem choikdw do krajowego rejestru dtugow.
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