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UCHWALA NR XXXVIII/231/13
RADY GMINY MYSLAKOWICE

z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mystakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266, ze zm.) Rada Gminy Mystakowice uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mystakowice.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Mystakowice tworza lokale mieszkalne ilokale socjalne stanowiace
wlasnos¢ lub bedace w posiadaniu gminy, gminnych oséb prawnych oraz wynajmowane od innych wiascicieli.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1. Osobach znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych - rozumie si¢ przez to osoby i ich
rodziny wspolnie ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego:

a) zamieszkujace w lokalu 0 powierzchni nizszej od normy minimalnej, to jest takim lokalu, w ktorym na
1 osobe sposrod wszystkich osob stale zameldowanych w tym lokalu w okresie nie krotszym niz 5 lat przed
data ztozenia wniosku przypada:

— mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
— mniej niz 10 m? powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) zamieszkujace w lokalu, ktory wedtug opinii wlasciwego organu nadzoru budowlanego, nie nadaje si¢ na
staty pobyt ludzi,

C) zajmujace lokale na podstawie umow cywilnoprawnych bedacych nastepstwem decyzji administracyjnych
o0 ich przydziale, badz tez samych decyzji administracyjnych, w budynkach nieobjgtych mieszkaniowym
zasobem gminy, ktorym uptynal termin wypowiedzenia umowy najmu, o ktorym mowa
w art. 11 ust. 5 ustawy,

d) zajmujace lokale bez tytutu prawnego, z ktérych orzeczono ich eksmisje ze wskazaniem prawa do lokalu
zamiennego lub socjalnego,
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e) opuszczajace dom dziecka, inna placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwiazku
Z uzyskaniem petnoletniosci i sa pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placowce byly zameldowane na terenie Gminy Mystakowice,

f) ktore utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, w szczegolnosci klgski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru.

2. Dochodzie - rozumie si¢ przez to dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.Nr 71, poz. 734, ze zm.), wykazany ze
wszystkich Zrodet jego wuzyskiwania iudokumentowany w szczegélnosci przez pracodawceg, Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy Spotecznej itp. W przypadku
braku mozliwosci uzyskania za§wiadczenia z wlasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego, dochdd ustala sig¢ na
podstawie innych dokumentéw lub o$§wiadczenia,

3. Najnizszej emeryturze - rozumie si¢ przez to kwote ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych,

4. Tytule prawnym do nieruchomosci - rozumie si¢ przez to prawo wilasnosci lokalu (budynku),
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielcze prawo do lokalu, umowe najmu, podnajmu lub
dzierzawy lokalu, decyzj¢ administracyjna przydziatu lokalu, umowe dozywocia, uzytkowania lub stuzebnosci
gruntowej i osobistej dotyczacej nieruchomos$ci. Warunek ten dotyczy wszystkich osob zgloszonych do
wspolnego zamieszkania w lokalu,

5. Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266, ze zm.),

6. Lokalu - rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
7. Lokalu socjalnym - rozumie sig przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,
8. Lokalu zamiennym - rozumie sie przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

9. Gospodarstwie domowym - rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe W rozumieniu przepisow ustawy
0 dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Kryteria, zasady i warunki oddania w najem lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego, zamiennego,
mieszkania chronionego oraz stosowania obnizek czynszu

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Mystakowice przeznaczane sa na wynajem na
zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwata.

2. Gmina wynajmuje :
a) lokale na czas nieoznaczony,
b) lokale zamienne,
c) lokale socjalne,

d) lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysztego najemcy lub powstate w wyniku
adaptacji powierzchni niemieszkalnych,

e) lokale 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
) mieszkania chronione
3. Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:

a) listy mieszkaniowej sporzadzonej zgodnie z przyjetym trybem i zatwierdzonej przez Wojta Gminy
Mystakowice,

b) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
¢) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu,

d) ugody sadowe;j.
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§ 4. Kryteria dochodowe Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu winny spetniaé
nastepujace kryteria dochodowe:

1. W przypadku uméw najmu lokali socjalnych dochdd miesigezny nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. W przypadku umow zawieranych na czas nieoznaczony dochdd miesigczny nie moze przekroczy¢ 170%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 5. Lokale mieszkalne oraz zasady ich przyznawania

1. Umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ zawierane z osobami petnoletnimi,
ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

a) nie posiadaja tytulu prawnego do innej nieruchomosci, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich
nie przystuguje tytut prawny do lokalu, zamieszkuja w trudnych warunkach lokalowych, w ktorych na jedng
uprawniona osobg przypada mniej niz 5 m?® powierzchni pokoi,

b) posiadaja zameldowanie na pobyt staly na terenie Gminy Mystakowice, a w przypadku jego braku
potwierdzenie, ze ostatnie zameldowanie na pobyt staly bylo na terenie gminy,

C) spetniaja kryteria dochodowe wymienione w § 4,

d) zamieszkuja W lokalu nieobciazonym zaleglosciami czynszowymi — warunek ten dotyczy osob
zamieszkujacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Wojt Gminy moze zdecydowaé¢ o wynajeciu lokalu mieszkalnego osobom spoza listy bez wzgledu na
wysokos¢ osiaganego dochodu, ktore nie spetniaja warunkoéw okreslonych w ust. 1 w wyjatkowych sytuacjach,
okreslonych trudna sytuacja zyciowa.

3. Osoby, ktore w okresie 10 lat przed ztozeniem wniosku o wydanie skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy zbyty lokal mieszkalny bgdacy ich wlasnoscia, nie uznaje si¢ za
osoby znajdujace si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, bez wzgledu na wysokos¢ osiaganego dochodu.

4. W przypadku gdy jeden z matzonkéw jest wnioskodawca, oboje matzonkowie objeci sa decyzja jako
najemcy lokalu.

5. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Jezeli umowa najmu
nie zostanie zawarta we wskazanym wyzej terminie z przyczyn lezacych po stronie osoby uprawnionej do
zawarcia umowy najmu, decyzja traci waznosc.

6. Utrata waznosci decyzji nie dotyczy:

a) uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub zamiennego wydanych w zwiazku
z realizacja prawomocnych orzeczen sadowych,

b) uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali uzyskanych w wyniku potwierdzenia tytulu prawnego
prawomocnym wyrokiem sadu lub ugoda.

7. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem lokalu socjalnego i w uzasadnionych przypadkach lokalu wskazanego
spoza listy, zawierana jest na czas nieoznaczony.

8. Pierwszenstwo do najmu lokalu mieszkalnego maja osoby, ktore:

a) opuscity dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletniosci i sa pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placowce bylty zameldowane na terenie Gminy Mystakowice,

b) mieszkaja w lokalach, w ktorych na jedna osobe zameldowana na pobyt staly przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej i spetniaja kryteria dochodowe wymienione w § 4,

) wyremontowaty na podstawie umowy z wynajmujacym zdewastowany lokal mieszkalny — w tym przypadku
nie obowiazuje kryterium dochodowe wymienione w § 4,
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d) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy.

9. Kryteria wymienione w ust. 8 nie sg uszeregowane hierarchicznie i kolejno$¢ przepisow nie ma wptywu
na kolejno$¢ zawierania umoéw najmu.

§ 6. Lokale socjalne oraz zasady ich przyznawania

1. Gmina tworzy baze¢ lokali socjalnych. Przeznacza na ten cel lokale o obnizonej wartosci technicznej,
sktadajace si¢ z izby lub zespotu izb, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi moga stuzy¢ zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, w tym lokale: - usytuowane na wspolnym przedpokoju, - z pomieszczeniem wc
usytuowanym poza lokalem lub poza budynkiem, - nie posiadajace instalacji wodnej i kanalizacyjnej, -
potozone w suterynie.

2. Wynajmujacy prowadzi ewidencj¢ lokali socjalnych.

3. Wojt Gminy Mystakowice moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba,
ktora nie ztozyta w terminie wniosku o przedtuzenie umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego a nadal
spetnia kryteria do zawarcia takiej umowy.

4. Pierwszenstwo do wynaj¢cia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

b) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru i nie przystuguje im
prawo do lokalu zamiennego;

¢) mieszkaja w lokalach, w ktorych na jedna osobg zameldowana na pobyt staly przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej i spetniaja kryteria dochodowe wymienione w § 4;

d) utracity tytul prawny do lokalu mieszkalnego poprzez wypowiedzenie umowy najmu z powodu zalegltosci
czynszowych i spetniaja kryteria dochodowe wymienione w § 4;

e) opuscity dom dziecka w wyniku uzyskania petnoletniosci, inna placowke opiekunczo- wychowawcza lub
rodzing zastepcza isa pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placowce byly zameldowane na terenie Gminy Mystakowice;

f) bezdomnym lub przebywajacym w schroniskach dla bezdomnych Iub innych placéwkach tego typu,
niewskazujacym zadnego adresu zamieszkania, jezeli nie posiadaja tytulu prawnego do innej nieruchomosci;

0) opuszczajacym zaktady karne, jezeli posiadaja zameldowanie na pobyt staly na terenie Gminy Mystakowice,
a w przypadku jego braku potwierdzenie, ze ostatnie zameldowanie na pobyt staty bylo na terenie gminy.

5. Kryteria wymienione w ust. 4 nie sa uszeregowane hierarchicznie i kolejno$¢ przepisow nie ma wptywu
na kolejnos$¢ zawierania umoéw najmu.

6. Pierwszenstwo wymienione w pkt. 4 ¢ id nie dotyczy osob dopuszczajacych si¢ czynnej dewastacji
lokalu.

7. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z najemca wobec,
ktorego zostata orzeczona eksmisja z nadaniem uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego, jezeli standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego pod warunkiem nieposiadania tytutu prawnego
do innego lokalu i osiagania dochodu kwalifikujacego do uzyskania lokalu socjalnego.

8. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sa na okres 3 lat z mozliwoscia przedtuzenia na nastepny
okres, jezeli dochdd najemcy wzrdst o 20% i nadal najemca znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy z zastrzezeniem ust. 9.

9. Z osobami:
a) ktore nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego,
b) ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
¢) wymienionymi w § 6 ust. 4 pktf,g

- umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 1 roku.
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§ 7. Lokale zamienne oraz zasady ich przyznawania
1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:
a) przeznaczenia budynku lub lokalu do rozbiorki,

b) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego, renowacji, modernizacji oraz wykwaterowania
ze wzgledu na inne cele i inwestycje,

c) uznania lokalu za nie nadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,
d) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

e) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja si¢
lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy,

f) w przypadku przeznaczenia ostatniego lokalu komunalnego w budynku wspolnoty do sprzedazy.
2. Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sa w pierwszej kolejnosci z osobami:

a) z najemcami zamieszkujacymi w budynkach, w ktérych w trybie o panstwowym nadzorze budowlanym
stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow;

b) z najemcami pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru i majacymi prawo
do lokalu zamiennego,

€) z najemcami lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Mystakowice przekwaterowywanymi
Z budynkow, ktore zostaty przeznaczone przez gming do opréznienia z uwagi na planowana inwestycj¢ badz
inne zamierzenia w zakresie ich zagospodarowania.

3. Umoweg najmu lokalu zamiennego podpisuje si¢ znajemca lub malzonkami, jezeli tytutl prawny do
dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu matzonkom, jezeli Zadnemu z nich nie przystuguje tytut
prawny do innego lokalu. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu zamiennym maja : matzonek oraz
osoby wspdlnie znim zameldowane oraz stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

4. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktorych mowa w ust. 1, bez wzgledu na wysoko$¢
dochodu ich gospodarstwa domowego.

5. Gmina Mystakowice pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadkach okre$lonych
w ust. 1.

6. Osoby uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego nie musza znajdowac si¢ na liscie mieszkaniowej.
§ 8. Mieszkania chronione

1. Wojt Gminy Mystakowice na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej, moze przeznaczy¢ z komunalnego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne z przeznaczeniem na
mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, wynajmowane bgda na czas nieoznaczony jednostkom
organizacyjnym pomocy spoteczne.

3. Jednostka organizacyjna dysponuje przekazanymi lokalami na cele okre§lone w ust. 1.

4. Wylanianie o0sob, majacych zamieszkiwa¢ w mieszkaniach chronionych nastgpuje przez jednostki
organizacyjne pomocy spotecznej, o ktorych mowa w ust. 1 w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace
zasady przydziatu mieszkan chronionych.

§ 9. Najem lokali i pomieszczen niesamodzielnych

1) najemcy lokali niesamodzielnych, z uzywalnoscia wspdlnych pomieszczen w przypadkach uzasadnionych
wzgledami spoteczno — gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki, moga wystapi¢ z wnioskiem o:

a) zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemcg czgSci lokalu, jezeli w zajmowanym
dotychczas lokalu powierzchnia mieszkalna (pokoi )przypadajaca na jedna osobg¢ wynosi mniej niz 10m2
aokres wspoOlnego zamieszkiwania o0sOb prowadzacych gospodarstwo domowe, zgodnie
Z potwierdzeniem wynajmujacego, wynosit co najmniej 10 lat,
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b) trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie czgSci, jezeli jest to zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa,

2) w celu likwidacji lokali lub pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwo$é zawarcia umowy
najmu na ten lokal lub pomieszczenie, na czas nieoznaczony:

a) z najemca lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu lub pomieszczenia niespetniajacego
warunkow technicznych do wynajecia jako lokal samodzielny. Koszty przebudowy takiego lokalu lub
pomieszczenia obciazaja najemcg i nNie przystuguje mu roszczenie o ich zwrot,

b) ze wspot najemcami lokalu, ktorzy za uprzednia zgoda Wojta Gminy Mystakowice dokonali podziatu
zajmowanego lokalu na dwa samodzielne lokale mieszkalne - na podstawie dokumentéw
dopuszczajacych techniczna mozliwo$¢ podziatu. Koszty przebudowy obciazaja najemcoéw tych lokali
i nie przystuguje im roszczenie o ich zwrot.

§ 10. Obnizki czynszu

1. W przypadku gdy stawka czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu miesiccznie przekroczy
3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych,
0 ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy, stosuje si¢ progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu
najmu:

a) dla gospodarstw domowych, w ktérych $redni miesigczny dochod na jedna osobe nie przekracza 50%
wysokos$ci najnizszej emerytury - 50% obnizki,

b) dla gospodarstw domowych, w ktérych $redni miesigczny dochod na jedna osobg nie przekracza 75%
wysokos$ci najnizszej emerytury - 25% obnizki.

2. Obnizka udzielana jest na uzasadniony iudokumentowany wniosek najemcy na okres dwunastu
miesigcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamiany lokali mieszkalnych

§ 11. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny w przypadku:

a) jezeli najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal, w ktorym wystepuje nadwyzka stanowiaca co najmniej
jeden pokoj,

b) na mniejsze metrazowo przy jednoczesnym zachowaniu ilosci pokoi,

c) gdy za zamiana przemawiaja wzgledy zdrowotne potwierdzone orzeczeniem lekarskim, wymagajace
dostosowania mieszkania do potrzeb osob ze schorzeniem narzadu ruchu lub trwata choroba wymagajaca
odrgbnego pomieszczenia.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest nieposiadanie zalegtosci czynszowych i innych oplat za
uzytkowanie lokalu oraz przekazanie lokalu w stanie umozliwiajacym jego natychmiastowe zasiedlenie, chyba,
ze lokal wymaga wykonania prac remontowych obciazajacych zgodnie z ustawa wynajmujacego.

§ 12. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomiedzy osobami fizycznymi zamieszkujacymi
W zasobie gminnym, jak rowniez zosobami fizycznymi spoza tego zasobu pod warunkiem, iz jedno
Z zamienianych lokali nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy z obowiazkiem zachowania minimum 5 m?
powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedna osobg uprawniona.

2. Uczestnikiem zamiany lokalu moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca: - prawo najmu lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, - spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, -
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, - prawo do lokalu stanowiacego odrebna wlasnosc, -
osoba bezumownie korzystajaca zlokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorej
wypowiedziano umowe najmu.

3. Zamiana lokalu odbywa si¢ pomigdzy uczestnikami posiadajacymi tytut prawny do zajmowanego lokalu
oraz nie posiadajacymi zalegto$ci czynszowych w chwili dokonywania zamiany.

4. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o niskim standardzie na lokal 0 wyzszym standardzie, jezeli przyszty
najemca lokalu komunalnego gwarantuje ptatnos¢ czynszu.
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5. Dopuszczalna jest zamiana lokalu 0 wyzszym standardzie na lokal o nizszym standardzie, jezeli przyszty
najemca lokalu komunalnego gwarantuje ptatno$¢ czynszu.

6. Dopuszczalna jest zamiana lokali z wola sptaty zadluzenia przez najemceg lub osobg trzecia. Zamiana
wzajemna moze by¢ dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajacy w mieszkaniowym zasobie gminy
obcigzony jest zaleglo§ciami lub nakazem sadowym oproéznienia i wydania lokalu. Zamiana bgdzie mozliwa,
gdy strona uzyskujaca tytul najmu lokalu zadluzonego lub z nakazem sadowym dokona sptaty zadtuzenia
powstatego na koncie lokalu. Dokonanie tego typu zamiany nast¢puje po uprzednim zawarciu umowy
0 uznaniu dlugu oraz umowy o przejgcie dlugu.

7. Dopuszczalna jest zamiana lokalu socjalnego na lokal socjalny.

8. Zamiana lokali odbywa si¢ na podstawie wnioskéw o zamiang lokali ztozonych przez zainteresowanych
we wlasciwym Referacie Urzgdu Gminy.

9. Zamiana lokali moze rowniez nastapi¢ na podstawie propozycji zlozonej najemcy przez wiasciwy
Referat Urzgdu Gminy.

10. Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje na
podstawie zgody Wojta.

11. Do zamiany innych lokali niezbedna jest zgoda wtasciciela danego lokalu, organu spoétdzielni
mieszkaniowej.

§ 13. 1. Wiasciwy Referat Urzedu Gminy moze ztozy¢ propozycj¢ zamiany dotychczasowego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na inny lokal w przypadku, gdy:

a) istnieje znaczna dysproporcja pomiedzy powierzchnia lokalu mieszkalnego ailo$cia oséb w nim
zamieszkujacych,

b) najemca lokalu posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, atakze w przypadku, gdy zaleglos$é¢
w optatach skutkowataby rozwiazaniem dotychczasowej umowy najmu oraz wystapieniem na droge
postegpowania sadowego o nakazanie oproznienia lokalu,

C) najemca utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu z tytutu zalegltosci czynszowych.

2. Warunkiem zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt b i c, jest sptata zalegto$ci zadluzenia przez najemce
lub osobe trzecia.

3. Warunkiem zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt c jest zgoda Wojta Gminy Mystakowice przywracajaca
tytul prawny do lokalu.

4. Nie przyjecie przez najemce zglaszajacego wolg zamiany dwukrotnej propozycji zamiany lokalu oraz
nie sptacenie zaleglosci w optatach, skutkowac begdzie uruchomieniem procedury opréznienia lokalu.

§ 14. Gmina odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany jezeli;

1. W nastepstwie dokonania zamiany zostalby wynajgty lokal, w ktérym na czlonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz 5m? powierzchni ogélnej pokoi,

2. Najemca posiada tytut prawny do zajmowania wigcej niz jednego lokalu (domu) mieszkalnego oraz gdy
wspotmatzonek najemcy lub wtasciciela zamienianego lokalu posiada prawo do innego lokalu,

3. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata naleznosci z tytutu
€zynszu najmu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu powyzej 3 miesiecy z wyjatkiem przypadku
splaty zadtuzenia przez najemce lub osobg trzecia.

Rozdzial 4.
Lokale do remontu

§ 15. 1. Lokal, ktory nie zostat przyjety przez pigciu kolejnych wnioskodawcow lub wymaga remontu,
zostaje przeznaczony W najem osobie zainteresowanej, jezeli warto$¢ brutto niezbednych naktadéw na
wykonanie prac remontowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
nie mniej niz 12,5% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
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2. Wysoko$¢ naktadow okresla wynajmujacy lokal w budynku na podstawie kosztorysu budowlanego. Za
roboty budowlane w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza si¢ rowniez roboty polegajace na zmianie
systemu ogrzewania na mniej uciazliwe dla Srodowiska naturalnego lub odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
mieszkania w zakresie wykonania pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

§ 16. 1. Informacje o lokalu, o ktorym mowa w § 15ust. 1, wraz z podaniem Kosztu remontu beda
wywieszane na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej.
Informacje te beda udostgpniane przez 14 dni kalendarzowych i kazdy zainteresowany bedzie mogt ztozy¢
swoja oferte¢ na dwa lokale do remontu. Wykaz lokali do remontu bedzie okreslat: adres, strukturg lokalu,
szacunkowy koszt remontu.

2. Warunkiem przyjgcia oferty jest wezesniejsze ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu do
remontu z mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice.

3. Lokal, w ktorym nalezy wykonaé¢ roboty budowlane, moze by¢ wskazany osobie przy spetnieniu nizej
podanych warunkéw:

a) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania innego mieszkania (z wytaczeniem lokali socjalnych), a sytuacja
materialna nie kwalifikuje jej do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetnia kryteria do otrzymania
lokalu do remontu,

b) zamieszkuje w Gminie Mystakowice przez okres co najmniej pigciu lat,

C) jej ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina Mystakowice i trwalo to nieprzerwanie co najmniej pie¢ lat,
0 ile od dnia niezamieszkiwania do dnia ztozenia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego do remontu we
wlasnym zakresie i na koszt wlasny nie uptyneto wigcej niz dziesigc lat.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o lokal do remontu sktada ofert¢ wraz z ankieta punktacyjna sporzadzona na
podstawie zatacznika nr 1 do uchwaly zwylaczeniem kryterium dochodowego, ktore wynosi:
w gospodarstwach wieloosobowych - od 126% do 250% najnizszej emerytury na osobg, w gospodarstwach
jednoosobowych - od 176% do 300% najnizszej emerytury na osobe.

5. Osoba, ktora ubiega si¢ o lokal do remontu, zobowigzana jest udokumentowa¢ posiadanie $rodkoéw
finansowych niezbednych do przeprowadzenia remontu lokalu okreslonych przez wynajmujacego lokal
w budynku w porozumieniu z biegtym rzeczoznawca.

6. Wartosc¢ brutto niezbgdnych naktadéw na wykonanie prac remontowych lub modernizacji w przeliczeniu
nal m’ powierzchni uzytkowej lokalu wynosi, co najmniej 12,5% wartosci odtworzeniowej 1 m* powierzchni
uzytkowej lokalu. Wysoko$¢ naktadéw okre$la wynajmujacy lokal w budynku w porozumieniu z biegtym
rzeczoznawca. W przypadku wykorzystania w danym roku budzetowym $rodkéw finansowych przeznaczonych
na remonty zgloszonych wolnych lokali mieszkalnych Gmina Mystakowice moze wynajmowac te lokale jako
przeznaczone do gruntownego remontu na koszt przyszlego najemcy, gdy wartos¢ odtworzeniowa 1 m?
powierzchni uzytkowej tego lokalu wynosi nie mniej niz 12,5%.

§ 17. Umowa najmu lokalu przeznaczonego do remontu zostanie zawarta po wykonaniu remontu przez
whnioskodawce na podstawie stosownej umowy zawartej z Wynajmujacym.

§ 18. 1. W przypadku ztozenia ofert na lokal do remontu przez wigcej niz jednego wnioskodawce, wybiera
sig¢ tego, ktory zgodnie z kryteriami okre§lonymi w zalaczniku nr 1 do uchwaly uzyskat najwigksza ilos¢
punktow. W razie rownej ilosci uzyskanych punktow wybiera si¢ wnioskodawceg najdluzej oczekujacego na
wynajem lokalu do remontu.

2. Wojt Gminy moze w szczegolnych przypadkach, ze wzgledu na dobro maloletnich dzieci Iub os6b
niepetnosprawnych, przyzna¢ lokal do remontu oferentowi, ktéry uzyskat do 3 punktow mniej niz oferent
z najwigksza iloscia punktow.

3. Powierzchnia mieszkalna remontowanego lokalu przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie moze byé mniejsza niz 5 m> w gospodarstwach wieloosobowych i10 m? w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.

4. W przypadku rezygnacji z remontu lokalu osoby, ktora uzyskata najwigksza ilo§¢ punktow, lokal ten
wskazywany jest nast¢pnej osobie, ktora uzyskata kolejna najwigksza ilo§¢ punktow na ten lokal.
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5. Wykaz oferentow 1 ofert lokali do remontu, po zatwierdzeniu przez Wojta Gminy zostanie podany do
publicznej wiadomoS$ci przez okres 14 dni przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej i bedzie zawieral: adres lokalu, imie i nazwisko oferenta,
ilo§¢ zdobytych punktow przez oferenta.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz poddawania kontroli spolecznej

§ 20. 1. Wynajmowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice
poddane jest kontroli spotecznej sprawowanej przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa w drodze zarzadzenia powotuje Wojt Gminy, ktory okresla jej zakres
dziatania i regulamin pracy. Wojt Gminy okresla liczebno$¢, kadencjg i sktad Komisji.

§ 21. 1. Sprawy zwiazane z zawarciem umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mystakowice zatatwiane sa na wniosek osoby lub 0s6b zainteresowanych.

2. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na stosownym formularzu. Wzor formularza wniosku ustala Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Rozpatrywanie oraz weryfikacja wnioskow nast¢puje w oparciu 0 punktacje okreslona w zatacznikach nr
1 lubnr 2 uchwaty.

4. Do wniosku powinna by¢ zalaczona stosowna dokumentacja potwierdzajaca spelnienie przez
wnioskodawce warunkow i kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

5. Wnioski, podlegaja wstepnej weryfikacji przez wtasciwy w sprawach mieszkaniowych Referat Urzedu
Gminy, majacy na celu ustalenie ich kompletnosci i oceny spetniania kryteridow okreslonych niniejsza uchwata.

6. Wnioski rozpatrywane sa negatywnie, gdy wnioskodawca nie spetnia kryteriow okre§lonych niniejsza
uchwata lub wnioski sa niekompletne, albo nie zostaly uzupetnione w wyznaczonym terminie. Negatywnie
zaopiniowanym wnioskom nie nadaje si¢ dalszego biegu, o czym wilasciwy w sprawach mieszkaniowych
Referat Urzedu Gminy w Mystakowicach niezwlocznie pisemnie informuje wnioskodawceg.

7. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowiazan gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich os6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali. Osoby,
rodziny ktore nie otrzymaja skierowania do zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym podlegaja
ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu list przydzialu na nastgpny rok.

8. W przypadku posiadania rownej liczby punktéw przez osoby umieszczone na liscie przydziatu,
0 kolejnosci przydziatu decyduje Wojt Gminy uwzgledniajac okres oczekiwania.

9. Sprawdzanie spetniania warunkow moze tez by¢ dokonywane przez caly okres oczekiwania, liczac od
chwili zakwalifikowania na listg oczekujacych do zawarcia umowy najmu.

10. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow 0s6b, rodzin z listy przydziatu lokali socjalnych na liste
przydziatu lokali na czas nieoznaczony i odwrotnie, jezeli sytuacja finansowa ulegla zmianie a pozostate
uwarunkowania nie zmienity sig.

§ 22. 1. W terminie do konca miesiaca lutego kazdego roku wnioskodawcy zobowiazani sa do zlozenia
whniosku aktualizacyjnego.

2. Nieztozenie wniosku aktualizacyjnego w okreslonym terminie, w przypadku skutecznego dostarczenia
wezwania, uznane bgdzie za rezygnacjg z ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobow gminy.

3. Wzor formularza wniosku aktualizacyjnego ustali Wéjt w drodze zarzadzenia.

§ 23. 1. W terminie do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego Wojt Gminy Mystakowice sporzadza
i podaje do publicznej wiadomosci projekt listy mieszkaniowe;j.

2. Projekt listy mieszkaniowej jest jawny i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy na okres 30 dni. W tym czasie kazdy zainteresowany moze ztozy¢ do Wéjta odwolanie zawierajace
uwagi, wnioski i zastrzezenia do projektu listy mieszkanioweyj.
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3. Po uptywie terminu okreslonego w ust. 2 rozpatrywane sa odwotania, a nast¢pnie sporzadzona zostaje
ostateczna lista mieszkaniowa, ktora zatwierdza Wojt w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku.

4. Ostateczna lista mieszkaniowa jest jawna i podlega publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu
Gminy Mystakowice oraz publikacji na stronie internetowej BIP Mystakowice.

§ 24. 1. Realizacja wniosku 0 najem lokalu mieszkalnego nast¢puje wytacznie na nazwisko wnioskodawcy
i wspotmatzonka, chyba ze wnioskodaweca i jego wspotmatzonek zmarli, a wspdlnie o mieszkanie ubiegaja si¢
dzieci, ktore osiagnely pelnoletnios¢ w chwili $mierci ostatnio zmartego rodzica.

2. Dwukrotne nieprzyjecie propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje skresleniem wnioskodawcy
z ostatecznej listy mieszkaniowej. W przypadkach okreslonych w § 3 ust. 3 pkt b przedstawia si¢ jedna
propozycj¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 25. 1. Odmowa przyjgcia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:
a) ztozenie stosownego, pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka,
b) notatke stuzbowa spisana przez co najmniej dwoch pracownikow wilasciwego w sprawach mieszkaniowych

Referatu Urzedu Gminy w Mystakowicach znajdujacych si¢ w obecnosci wnioskodawcy lub jego malzonka -
w przypadku odmowy ztozenia o§wiadczenia na pismie,

C) uplywu terminu waznosci skierowania.

2. Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczy¢ wnioskodawce
0 konsekwencjach odmowy, okreslonych w § 24 ust. 2.

3. Przyjecie propozycji nastgpuje poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia przez wnioskodawce lub
malzonka.

4. W przypadku gdy lokal wymaga przeprowadzenia remontu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy
adaptacyjnej okreslajacej warunki i zasady najmu takiego lokalu.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 26. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
niebgdacy wspdtnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca na zasadach okre$lonych w art. 31 ustawy.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku okreslonym w ust. 1 jest dokonanie sptaty
catego zadluzenia czynszowego wraz z odsetkami albo sptaty czeSciowej poprzez roztozenie zadluzenia na raty
oraz nieposiadanie tytutu prawnego do innej nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 27. 1. Wynajecie wolnego lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m? poprzedzone jest
przetargiem, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. Wywotawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki bazowej czynszu.
3. Zasady przeprowadzenia przetargu o stawke czynszu okresli Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

4. Sprzedaz lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze nastapi¢ nie wczeéniej niz po
uptywie 5 lat od zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 8.
Kaucje mieszkaniowe

§ 28. 1. Przydziat lokalu oraz zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wptacenia
przez najemc¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoSci ztytulu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.
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2. Wysoko$¢ kaucji stanowi wysoko$¢ 10-miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. W indywidualnych przypadkach, uzasadnionych sytuacja materialna wnioskodawcy, Wojt moze, po
uprzednim zaopiniowaniu przez Spoleczna Komisjg¢ Mieszkaniowa oraz Gminny Osrodek Pomocy Spoleczne;,
obnizy¢ wysokos¢ kaucji do wysokosci 5 - miesigcznego czynszu lub odstapi¢ od jej pobierania.

Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 29. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu z:

1. Osobami, ktore utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
lub prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty
tytulu prawnego ustaty;

2. Bylym najemca, ktoéry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowania lokalu uregulowat w catosci
zaleglo$¢ w optatach;

3. Bylym najemca, ktory po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu wyrazil zgode
zamiany lokalu za posrednictwem wlasciwego Referatu Urzedu Gminy ze sptata zadluzenia przez osobe
trzecia;

4. Wyrazenie zgody w stosunku do os6b wymienionych wpkt 1 i 2 nastepuje pod warunkiem
nie posiadania tytulu prawnego do innego lokalu aw przypadku matzonkéw, jezeli zadnemu z nich
nie przystuguje taki tytut.

§ 30. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wiasnos¢ gminy z osobami
wymienionymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego, stale zamieszkujacymi znajemca, jezeli dotychczasowy
najemca przeniost na nie swoje uprawnienia do najmu lokalu. Zmiany gltéwnego najemcy na rzecz osob
bliskich , stale zamieszkujacych w lokalu wraz z gldownym najemca nie krocej niz 5 lat dokonuje Wojt Gminy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc uchwata nr 366/XLVI1/2002 Rady Gminy Mystakowice zdnia 29 kwietnia 2002r.
zmieniona uchwata nr 157/XXII1I/2008 Rady Gminy Mystakowice z dnia 25.10.2008r.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mystakowice.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Mystakowice:
T. Rupniewska
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX VIII/231/13
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 29 maja 2013 r.

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych

wnioskodawcy.

(wlasciciel budynku)

(nazwisko i imig)

(adres zamieszkania)

Kryterium Opis Punkta | Uwagi
cja
1)W gospaodarstwach wieloosobowych:
L - do 90% najnizszej emerytury na | 10 pkt
Dochody osobeg,
2) W gospodarstwach jednoosobowych | 10 pkt
—do 130 % najnizszej emerytury na
osobe.
RAZEM pkt.
IL Punkty nalicza sie na dzien
Zamieszkiwanie na 1) do 3 lat przed data zlozenia wniosku | 0 pkt weryfikacji wniosku z zachowaniem
terenie Gminy | cila 1glosdci zallﬁeszld\u’qlna. Punktacja
Myslakowice z 2) Qd 3 do 5 lat przed data zlozenia 2 pkt hie podlega sumowaniu.
zamiarem stalego wniosku W przyliadku"zble au kwteqow z
pobytu z tytulu pracy. o mbryk_l opis pod uwage bierze si¢
) 3) od 5 do 10 lat przed data zlozenia 5 pkt sytuacje korzystniejsza dla
nauki, lub } wniosku wnioskodawcy lub jedna z sytuacji
pl'c_)wadzem_a wywolujaca te same skutki.
dziatalnosci . 4) od 10 lat i wigcej przed data zlozenia | 10 pkt | W przypadku osobnego
gospodarczej. wniosku. zamieszkiwania malzonkow uzyskana
punktacje liczy si¢ z kazdego miejsca
zamieszkania dzielac jq na pol.
Podstawa do naliczenia punktéw sa
poswiadczenia dostarczone przez
wnioskodawce, a w szczegolnoscl
ankieta weryfikacyjna potwierdzona
RAZEM pkt. przez ewidencje ludnosci w zakyesie
stalego zameldowania.
1L W przypadku osobnego
Powierzchnia aktualnie | 1) ponizej 3 m’ 10 pkt | zamieszkiwania malzonkow uzyskana
zajmowanego lokalu punktacjg za metraz liczy si¢ z
przypadajacanajedna | 2) 3.01 - 4.00 m’ 8 pkt kazdego miejsca zamieszkania dzielac
osobe jana pol.
3)4.01 —4.50 m’ 5 pkt Stan przegeszezenia powinien
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wystepowac, co najmniej przez okres

rodziny bedacy osobami
niepelnosprawnymi w stopniu
znacznym lub umiarkowanym lub
wychowujacy dzieci niepelnosprawne
uprawnione do zasitku pielegnacyjnego
dziecko specjalnej troski. chorzy
psvchicznie.

RAZEM pkt.

4) 5,00 m’ 0 pkt 12 miesiecy przed zlozeniem wniosku
lub ankiety punktacyjnej
RAZEM pkt.
V. Punktacja nie podlega sumowaniu i
Wychowankowie Wychowankowie, ktorzy beda sie 15pkt |jest przyjmowana na dzien
doméw dziecka i usamodzielnia¢. opuszczajacy w roku weryfikacji wniosku lub ankiety
innych placéwek zlo?_qu'a lwniloslcu' domy dziecka 1 inne punktacyjne;.
opiekuriczo - placowki opiekunczo — wychowawcze.
wychowawczych
RAZEM pkt.
V.
Stosunki spoleczne w | 1) Czlonkowie rodzin patologicznych. | 18 pkt | 1) ad. pkt 1 w rubryce "opis”
dotychczasowym ktorych dalsze przebywanie w. _ Wymagane potwierdzenie przez GOPS
miejscu zamieszkania, dorychczasgwym miejscu zamieszkania Iub erodek Interwencji Kryzysowe;.
warunki zdrowotne zagraza zyciu lub zdrowiu. oraz 1111?01lma<:]a ze Strazy Migjskiej
o ] Iub Policji
wnioskodawcy lub
czlonkow jego
rodziny.
2) Zamieszkujacy wspdlnie z osobami | 13 pkt | 2) ad.2 1 ad.3 - wymagane orzeczenie
niepelosprawnymi w stopniu potwierdzajace niepelnosprawnosc
znacznym lub umiarkowanym. wydane przez Powiatowy lub
Wojewddzki Zespot ds. Orzekania o
niepetosprawnosci. albo
rownorzedne orzeczenie o zaliczeniu
do grupy inwalidzkiej lub lekarza
orzecznika ZUS o niezdolnosci do
pracy. Punktacja jest naliczana w
przypadku stalego zamieszkiwania w
danym lokalu. W przypadku dziecka
niepelmosprawnego wymagane jest
orzeczenie o niepelnosprawnosci, a w
Przypadku osoby w wieku powyzej 16
roku zycia orzeczenie o zaliczeniu do
znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepelnosprawnosei -
Powiatowy lub Wojewddzki Zespol
ds. Orzekania o Niepelnosprawnosei
3) Wnioskodawea i czlonkowie jego 15pkt | 3) Dotyczy wnioskodawecdw,

wspotmalzonka, dzieci oraz 0sdb stale
zamieszkujacych z wnioskodawca, z
ktérymi wnioskodawca bedzie dalej
zamieszkiwal.

4) Nie sumuje si¢ punkiow za
poszczegdlne schorzenia oraz
poszczegdlnych czlonkoéw rodziny
dotknigtych schorzeniami.
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zamieszkuje wnioskodawea z rodzina

VL 1 punkt | 1) Okres oczekiwania jest liczony w
Okres oczekiwania 1) poniZej S lat zZa latach. z wyjatkiem pkt. 2 poczawszy
kazdy |od roku nastgpnego po zlozeniu
pelny | wniosku,
rok
oczekiw
ania
2) pelne 5 lat 7 pkt
3) kazdy nastepny rok dodatko | 2) Osobom. ktére zlozyly wniosek w
wo 1 styczniu roku kalendarzowego -
pktza |liczony jest caly rok.
kazdy | Punktacje nalicza sie tylko i
rok wylacznie w przypadku zachowania
aktywnosci tj. vaktualnianie danych,
RAZEMpkt. | odpowiedzi na korespondencje.
VIL 1) za kazde dziecko w rodzinie w 2 pkt ad. 1 Wymagane potwierdzenie ze
Stan rodzinny. wieku do 18 lat. a w przypadku szkoly Iub uczelni w przypadku dzieci
stosunki rodzinne uczacych sig dzieci - w wieku do 25 pomigdzy 16-25 rokiem zycia
lat,
2) faktyczne zamieszkiwanie z 2 pkt 1) Separacj¢ orzeczona wyrokiem
rozwiedzionym matzonkiem. sadu, traktuje sie tak samo jak
10zW0od.
3) osobne zamieszkiwanie malzonkéw, | 1 pkt 2) Punktacja z rubryki "opis" nie jest
z powodu catkowicie niezaleznych od sumowana.
nich,
4) Zamieszkiwanie w rodzinie
wielopokoleniowej:
- 3 pokolenia (rodzice. dzieci, wnuki) | 10 pkt
- 3 pokolenia j.w., lecz wiecej niz 2 20 pkt
rodziny z dzie¢mi
RAZEM pkt.
VIIL 1) lokal usytuowany w budynku o 1) Lokalem o zlym stanie
Warunki zlym stanie technicznym, w ktorym 5 pkt technicznym jest lokal polozony w

budynku przeznaczonvm do
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mieszkaniowe w
dotychczasowym
miejscu zamieszkania

2) Wysoko$¢ pomieszczenia ponizej
220 cm (dot. pokoi)

3) Niedoswietlenie swiatlem
naturalnym (dot. pokoi 1 tzw.
pojedynek

4) Brak wentylacji kuchni, tazienki.
ubikacji wydzielonych wewnatrz
lokalu i tzw. pojedynek

5) Zawilgocenie z przyczyn
obiektywnych

6) Zagizybienie w lokalu (ekspertyza
mykologiczna)

7) Brak moZliwosci ogrzewania pokoi,
kuchni

8) Brak wody:
-w budynku
-w lokalu

9) Brak wc:
- w budynku
- w lokalu

10) Brak kuchni

11)Wneka kuchenna w pokoju,
przedpokoju, wspoluzywalnos¢
kuchni

12)Brak lazienki

13) Pomieszczenie o funkcji innej niz
mieszkalna:

- piwnica, suterena, budynek
gospodarczy, garaz,

- nicadaptowany strych (z przegrodami
bez wykoniczenia i izolacji termicznej,
bez instalacji sanitarnych)

14)Przekaoczony dopuszczalny
poziom halasu (ekspertyza)

15) zamieszkiwanie w lokalu na

zasadach podnajmu z wylaczeniem
zamieszkiwania u 0séb bliskich,

16) zamieszkiwanie w lokalu, ktorego

5 pkt

5 pkt.

5 pkt.

5 pkt.

20 pkt.

5 pkt.

10 pkt.

5 pkt.

10 pkt.

2 pkt.

10 pkt.

5 pkt.

2 pkt.

15 pkt.

30 pkt.

2 pkt.

5 pkt

10 pkt.

kapitalnego remontu lub do smierci
technicznej. lokal w ktorym wystepuje
wilgo¢ 1 grzyb oraz w ktérym
stosowana jest obnizka czynszu ze
wzgledu na zly stan techniczny
urzadzen 1 wyposazenia. Stan ten
potwierdza zarzadca lub wlasciciel.
Oceniana jest sytuacja majaca miejsce
minimum 12 miesigey od daty
dokonywania oceny punktacyjnej.

2) ad. 15 chodzi o podnajem
usankcjonowany podpisaniem umowy
z wynajmujacym i zgloszony do
Urzedu Skarbowego
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zwolnienie lezy w interesie gminy, w
rozumieniu niniejszej uchwaty.

RAZEM pkt.

IX.

Sposab korzystania z
dotychezasowego
lokalu

1) zaleglosci czynszowe na lokalu:
** ponad 3 - 6 miesiecy.

* 6 - 12 miesigey.,

* powyzej 12 miesiecy

2)Brak dbalosci o stan techniczny
lokalu i jego konserwacje

3) Dewastacja lokalu przez
wnioskodawce z rodzina.

4) zaklécanie porzadku domowego
przez wnioskodawce 7 rodzina,

5) samowolne zajecie lokalu

6) sprzedanie posiadanego wczesniej
mieszkania. domu. badz scedowanie
praw na dzieci lub innych czlonkow
rodziny. lub pozbawienie praw do
lokalu na mocy wyroku eksmisyjnego

RAZEM pkt.

- 5 pkt
- 10 pkt
- 15 pkt

- 20 pkt

- 30 pkt

- 10 pkt

- 15 pkt

- 20 pkt.

ad. 1 wszystkie dorosle osoby
mieszkajace w lokalu solidarnie
odpowiadaja wraz z najemca za
zaplate czynszu.

ad. 2. 3 punktacja liczona jest na
podstawie informacji od
wynajmujacego, wlasciciela lokalu,
sasiadow lub shuzb porzadkowych,

ad. 4 punktacja naliczana na
podstawie informacji od
wynajmujacego lub zarzadcy.

ad. 5 dokumenty z przeprowadzonego
postgpowania oraz oswiadczenie
strony indywidualuie dla kazde;j
sytuacji.

Punkty ujemne aktualizowane sa raz
do roku do dnia 30 listopada

Laczna iloé¢ punktéw:

I+II+III + IV+ VHVIHVIIHVII-IX =

1)Punkty przydzielone sg jednorazowo, za wyjatkiem punktow za biernos¢ kandydata oraz sposob korzystania z

dotychczasowego lokalu. ktére sa aktualizowane raz do roku.
2)W razie zmiany sytuacji majacej wplyw na iloé¢ uzyskanych punktéw, na udokumentowany wniosek kandydata Wydzial

akmalizuje liczbe uzyskanych punktéw.
3)Wykazy sporzadzane sa w oparciu o stan wiedzy Wydzialu na dzien 30 listopada danego roku kalendarzowego.

UWAGA: Kazda korekta ilosci punktoéw winna by¢ dokonana w technice trwalej oraz opatrzona data i podpisem osoby

dokonujacej poprawki.

4) Ocena zespolu wizytujacego.

dokonanaw dniu ...............................
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6)  Ilo$¢ punktow przyznana W CZasie WiZjl .......cceeeeeeeeeveeeeeeeeeceiceeeeennnns

SOV I e

Skiad zespohu:

Lp.  Imie i Nazwisko Referat Funkcja Podpis
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Przedstawiciele Urzedu Gminy, GOPS:

Lp. Imiei Nazwisko Funkcja  Podpis

7)  Oswiadczenie wnioskodawey Iub osoby upowaznionej:
Ja mizej podpisana(ny) jestem swiadoma(my) tego, ze podanie nieprawdziwych danych lub zatajeme istotnych
faktow (gloéwnie: posiadanie wlasnego domu lub mieszkania) spowoduje negatywne rozpatrzenie wniosku.

Przyjmuje (nie przyjmuje) do wiadomosei ustalenia Zespolu wizytujacego.

................................... dnia ... Podpis Wnioskodawcy
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/231/13
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 29 maja 2013 r.

Kryteria rozpatrywania wnioskow o najem lokalu socjalnego stanowiacego zasoéb Gininy Myslakowice w oparciu o

nastepujaca punktacje:

Krvteria Opis Punkta | Uwagi
cja
I
Dochody 1) w gospodarstwach wieloosobowych | 10 pkt
- ponizej 50 % najnizszej emerytury na
osobg.
2) w gospodarstwach jednoosobowych | 10 pkt
ponizej 75 % najnizszej emerytury na
osobe.
I
Zamieszkiwanie na terenie | 1) do 3 lat przed data zlozenia wniosku |0 pkt. | Punkty nalicza sie na dzien
Gminy Myslakowice z weryfikacji wniosku z zachowaniem
zamiarem stalego pobytuz | 2) od 3 do 5 lat przed data zloZenia 1 pkt. | ciaglosci zamieszkiwania. Punktacja
tytulu pracy. nauki, lub wniosku nie podlega sumowaniu.
prowadzenia dzialalnosci W przypadku zbiegu kryteriow z
gospodarcze;. 3) 0od 5 do 10 lat przed data zlozenia 3pkt. | rubryki "opis" pod uwage bierze sie
wniosku sytuacje korzystniejsza dla
wnioskodawcy lub jedna z sytuacji
4) od 10 lat i wiecej przed data Spkt. | wywolujaca te same skutki. W
zlozenia wniosku. przypadku osobnego
zamieszkiwania malzonkow
uzyskana punktacje liczy sie z
kazdego miejsca zamieszkania
dzielac ja na pol.
Podstawa do naliczenia punktow sa
poswiadczenia dostarczone przez
wnioskodawce, a w szezegdlnosei
ankieta weryfikacyjna potwierdzona
przez ewidencje ludnosci w zakresie
stalego zameldowania.
1 W przypadku osobnego
Powierzchnia aktualnie 1) ponizej 3 m’ 10 pkt | zamieszkiwania matzonkow
zajmowanego lokalu uzyskana punktacje za metraz liczy
przypadajaca na jedna osobe | 2) 3.01 - 4,00 m’ 8 pkt | sie z kazdego miejsca zamieszkania
dzielac ja na pol.
3)4.01 - 5.00 m* Spkt | Stan przegeszczenia powinien
wystepowac co najumiej przez okres
12 miesiecy przed zlozeniem
wniosku lub ankiety punktacyjnej
1'\(.'
Wychowankowie doméw | Wychowankowie, ktorzy beda sie 10 pkt | Punktacja nie podlega sumowaniu i

dziecka i innych placowek
opiekunczo -
wychowawczych

usamodzielniac, opuszczajacy w roku
zlozenia wniosku domy dziecka i inne
placowki opiekuiiczo — wychowawcze.

jest przyjmowana na dzien

weryfikacji wniosku lub ankiety

punktacyjnej.
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Vv

Stosunki spoleczne w
dotychczasowym miejscu
zamieszkania, warunki

zdrowotne wnioskodawcy.

1) cztonkowie rodzin patologicznych,
ktérych dalsze przebywanie w
dotychczasowym migjscu
zamieszkania zagraza zyciu lub
zdrowiu.

2) zamieszkujacy wspolnie z osobami
niepelnosprawnymi w stopniu
znacznym lub umiarkowanym.

3) wnioskodawca i czlonkowie jego
rodziny bedacy osobami
niepelnosprawnymi w stopniu
znacznym lub umiarkowanym lub
wychowujacy dzieci niepehosprawne
uprawnione do zasitku pielegnacyjnego
dziecko specjalnej troski. chorzy
psychicznie.

8 pkt

1) ad. pkt 1 w rubryce "opis"
wymagane potwierdzenie przez
GOPS lub Osrodek Interwencji
Kryzysowej. informacja ze Strazy
oraz Migjskiej lub Policji

2)ad.2 iad.3 - wymagane
orzeczenie potwierdzajace
niepelnosprawnos¢ wydane przez
Powiatowy lub Wojewodzki Zespol
ds. Orzekania o niepelnosprawnosci.
albo réwnorzedne orzeczenie o
zaliczeniu do grupy inwalidzkigj lub
lekarza orzecznika ZUS o
niezdolnosci do pracy. Punktacja
jest naliczana w przypadku stalego
zamieszkiwania w danym lokalu.

W przypadku dziecka
niepelnosprawnego wymagane jest
orzeczenie o niepelnosprawnosci, a
w przypadku osoby w wieku
powyzej 16 roku zycia orzeczenie o
zaliczeniu do znacznego lub
umiarkowanego stopnia
niepelnosprawnosci - Powiatowy Iub
Wojewodzld Zespol ds. Orzekania o
Niepelosprawnosci

3) Dotyczy wnioskodawcow,
wspotmalzonka. dzieci oraz 0sob
stale zamieszkujacych z
wnioskodawca, z ktérymi
wnioskodawca bedzie dalej
zamieszkiwal.

4) Nie sumuje sig punktow za
poszczegolne schorzenia oraz
poszeczegolnych czlonkow rodziny
dotknigtych schorzeniami.

VI
Okres oczekiwania

1) ponizej 5 lat

1) okres oczekiwania jest liczony w
latach, z wyjatkiem pkt. 2
poczawszy od roku nastepnego po
zlozeniu wniosku,

(1 punkt za kazdy pelny rok
oczekiwania)
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zasadach podnajmu z wylaczeniem
zamieszkiwania u os6b bliskich.

2) pelne 5 lat 7pkt | 2) osobom, ktore zlozyly wniosek w
styczniu roku kalendarzowego -
liczony jest caly rok. Punktacje
nalicza sie tylko 1 wylacznie w
przypadku zachowania aktywnosci
tj. naktualnianie danych, odpowiedzi
na korespondencje.

(dodatkowo 1 pkt za kazdy rok)
3) kazdy nastepnyrok |
VI
Stan rodzinny, stosunki 1) Za kazde dziecko w rodzinie w lpkt |ad. | Wymagane potwierdzenie ze
rodzinne wieku do 18 lat. a w przypadku szkoly lub uczelni w przypadku
uczacych sig dzieci - w wieku do 25 dzieci pomigdzy 16-25 rokiem zycia
lat,

2) faktyczne zamieszkiwanie z 1 pkt |1) separacjg orzeczona wyrokiem

rozwiedzionym malzonkiem, sadu traktuje sig tak samo jak
rozwod.

3) osobne zamieszkiwanie malzonkéw. |1 pkt | 2) punktacja z rubryki "opis" nie jest
sumowana.

VIII

Osoby opuszczajace zaklady | Osoby bezdomne, jesli nie posiadaja |2 pkt | Punktacji podlegaja osoby

karme Iub nie posiadaly tytulu prawnego do posiadajace zaswiadczenie o migjscu
lokalu mieszkalnego lub socjalnego, 1 czasie odbywania kary

ktére ztozyly wniosek w okesie do 2 pozbawienia wolnosci.

lat od chwili opuszczenia zakladu

karnego

IX

Warunki mieszkaniowe w | 1) Lokal o zlym stanie technicznymw | Spkt | 1) Lokalem o zlym stanie
dotychczasowym miejscu | ktérym zamieszkuje wnioskodawcea z technicznym jest lokal polozony w
zamieszkania rodzina, budynku przeznaczonym do

2) wspodlne uzytkowanie lokalu z kapitalnego remontu lub do $mierci

innym obcym dla rodziny 3pkt |technicznej. lokal w ktorym

wnioskodawcy najemca 7z wylaczeniem wystepuje wilgoc¢ i grzyb oraz w

wspolmalzonka, krewnych i ktérym stosowana jest obnizka

powinowatych, czynszu ze wzgledu na zly stan
techniczny urzadzen 1 wyposazenia.
Stan ten potwierdza zarzadca lub
wlasciciel. Oceniana jest sytuacja
majaca miejsce minimum 12
miesiecy od daty dokonywania
oceny punktacyjnej.

3) zamieszkiwanie w lokalu na Spkt  |2)ad. 3 chodzi o podnajem

usankcjonowany podpisaniem
UmMowy Z wynajmujacym i
zgloszony do Urzedu Skarbowego
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X Odmowa podpisania umowy najmu po |- 10 pkt | Punkty ujemne aktualizowane raz do
Biernos¢ kandydata wskazaniu dwoch réznych lokali roku do dnia 30 listopada.
X1
Sposob korzystania z 1) Zaleglosci czynszowe na lokalu: ad. 1 wszystkie doroste osoby
dotychczasowego lokalu * ponad 3 - 6 miesiecy. -5 pkt | mieszkajace w lokalu solidarnie
* 6 - 12 miesigcy, - 10 pkt | odpowiadaja wraz z najemcq za
* powyzej 12 miesiecy - 15 pkt | zaplate czynszu,
2) dewastacja lokalu przez - 30 pkt | ad. 2,3 punktacja liczona jest na
wnioskodawce z rodzina podstawie informacji od
wynajmujacego, wlasciciela lokalu.
3) zakldcanie porzadku domowego - 10 pkt | sasiadow lub shuzb porzadkowych,

przez wnioskodawce z rodzina

ad. 4 punktacja naliczana na
4) samowolne zajecie lokalu - 15 pkt | podstawie informacji od
wynajmujacego lub zarzadcy,

5) sprzedanie posiadanego wczesniej |- 20 pkt | ad. 5 dokumenty z

mieszkania, domu, badz scedowanie przeprowadzonego postepowania
praw na dzieci lub innych czlonkow oraz oswiadczenie strony

rodziny. lub pozbawienie praw do indywidualnie dla kazdej sytuacji.
lokalu na mocy wyroku eksmisyjnego Punkty ujemne aktnalizowane sa raz

do roku do dnia 30 listopada.

XII Przebywanie w schroniskach lub Wymagane jest pisenmne
Bezdommos¢ w rozumieniu | innych miejscach nie bedacych poswiadczenie tego fakm przez
ustawy o pomocy lokalami mieszkalnymi osob: kierownika schroniska.
spolecznej Zamieszkiwanie w innych miejscach
8 pkt | nie bedacych lokalami
1) samotnych mieszkalnymi winno by¢
10 pkt | potwierdzone przez zarzadce
2) z dzie¢mi obiektu lub dzielnicowego.

Punktacje nalicza si¢ wtedy gdy
wnioskujacy sam nie dokonal
wymeldowania z miejsca stalego
pobytu.

Laczna ilo$¢ punktow:
I+1I1+ I+ IV+ VEVIHVIFVIIFIX-X-XT-XTT = acieicienes

1) Punkty przydzielone sa jednorazowo, za wyjatkiem punktéw za biernos¢ kandydata oraz sposob korzystania z
dotychczasowego lokalu, ktére sa aktualizowane raz do roku.

2) W razie zmiany syfuacji majacej wplyw na ilos¢ nzyskanych punktéw, na udokumentowany wniosek kandydata
Wydzial aktualizuje liczbe uzyskanych punktow.

3) Wykazy sporzadzane sa w oparciu o stan wiedzy Wydzialu na dzien 30 listopada danego roku kalendarzowego.

UWAGA: Kazda korekta ilosci punktéw winna by¢ dokonana w technice trwalej oraz opatrzona data i podpisem osoby
dokonujacej poprawki.
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4) Ocena zespolu wizytujacego  dokonana w dniul ........ccccovevrieiienn

6)  Ilosé punktdw przyznana w CZasie WIZJ1 ...co.veoveeeurecareeeeareaeaeaneenens

S OWVINIE . e e e

Sklad zespohu:
Lp. Imie 1 Nazwisko Referat Funkcja Podpis

OSSO TSSO
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Przedstawiciele Urzedu Gminy, GOPS:

Lp. Imiei1 Nazwisko Funkcja  Podpis

7)  Oswiadezenie wnioskodawey lub osoby upowaznionej:

Ja nizej podpisana(ny) jestem $swiadoma(my) tego, ze podanie nieprawdziwych danych lub zatajenie
istotnych faktow (gléwnie: posiadanie wlasnego domu lub mieszkania) spowoduje negatywne
rozpatrzenie wniosku.

Przyjmye (nie przyjmuje) do wiadomosci ustalenia Zespohi wizytujacego.

................................... dnia Podpis Wnioskodawy
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