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UCHWALA NR XX/121/11
RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE

z dnia 5 grudnia 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radkéw
na lata 2012—-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi zmianami) Rada Miej-
ska w Radkowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy Radkow na
lata 2012—-2016.

2. Program, o ktorym mowa w ust. 1, okresla pod-
stawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Radkow, tworzace warunki racjonal-
nego gospodarowania i zaspokajania  potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézniejszymi zmianami).

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming
Radkow.

3. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmi-
strza Miasta i Gminy Radkow.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem gminy zostal opracowany na pig¢
kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszcze-
golnych latach zpodzialem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne.

2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji —
zasady konstrukcji planéw rocznych.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w ko-
lejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej.

5. Warunki obnizania czynszu.

6. Zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym
gminy.

7. Zrodta
niowe;j.

8. Wysokos¢ wydatkéw na pokrycie kosztow bie-
zacej eksploatacji, kosztéw remontéw oraz zarzadu
nieruchomog$ciami wspdlnot mieszkaniowych.

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe
wykorzystania  iracjonalizacje  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2

finansowania gospodarki mieszka-

Wielkosé, stan techniczny zasobu mieszkaniowego
gminy oraz prognoza na przyszlos¢

§ 4. Zasobem mieszkaniowym w imieniu Gminy
zarzadzaja Gminne Zaklady Uzyteczno$ci Publicznej
w Radkowie oraz wtasciciele lokali we wspodlnotach
mieszkaniowych.

§ 5. Wykaz lokali socjalnych, stan ilo$ciowy za-
sobu mieszkaniowego gminy, wiek budynkow, stan
techniczny budynkow oraz stan wyposazenia tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego przedstawiaja tabe-
leodnrldonr5.
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1. Wykaz lokali socjalnych — tabela nr 1
1. Radkow ul. Rynek 11/1 — 20,90 m?
2. Radkow ul. Rynek 17/7 — 29,80 m*
3. Radkéw ul. Handlowa 2/1 -16,39 m
4. Radkow ul. Handlowa 7/4 —18,61 m°
5. Radkow ul. Grunwaldzka 7/5 — 26,20 m’
6. Radkow ul. Grunwaldzka 19/4e -16,30 m
7. Radkow ul. Pigkna 4/1 —-17,90 m?
8. Radkow ul. Pigkna 4/2 — 18,40 m*
9. Radkow ul. Pigkna 4/3 - 32,80 m
10. Radkéw ul. Lesna 16 -31,70 m
11. Radkow ul. Le$na 34/2 -9,00m°
12. Radkéw ul. Lesna 34/3 — 9,60 m?
13. Radkow ul. Krotka 3/1 — 29,60 m*
14. Radkow ul. Gérska 6/1 —-27,20m*
15. Radkow ul. Piastowska 47/5 - 12,20 m?
16. Wambierzyce ul. Noworudzka 6/6 — 13,60 m?
17. Wambierzyce ul. Noworudzka 6/7 - 8,80 m
18. Wambierzyce ul. Objazdowa 4/2 — 23,00 m?
19. Ratno Gérne 22/4 - 7,70 m?
20. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 14a/12 — 34,50 m*
21. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 16/1 - 12,86 m?
22. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 16/7 -19,74 m*
23. Scinawka Srednia ul. 3 Maja 16/8 -14,13 m’
24. Scinawka Srednia ul. Orzeszkowej 1/1 -17,10 m*
25. Scinawka Srednia ul. Orzeszkowej 3/9 -11,20 m*
26. Scinawka Srednia ul. Kosciuszki 13/10 -16,10 m?
27. Scinawka Srednia ul. Wojska Polskiego 14a/11 - 50,50 m*
28. Scinawka Srednia ul. Wojska Polskiego 14/18 - 71,70 m*
29. Raszkow 47 — 53,60 m*
2. Stan ilosciowy zasobu mieszkaniowego gminy — tabela nr 2
WyszezegéInienie Bugz){.nkl Lokalsezf[).g()lem Pow. urf'])zftkowa Lokale
mieszkalne socjalne
szt. |p.u.-m? |szt. | p.u. - m?
Budynki komunalne 48 221 11285,53 207 [10906,03 | 14 | 379,50
Budynki wspélnot 101 363 17317,60 348 [17025,97 | 15 | 291,63
mieszkaniowych
Razem 149 584 28603,19 555 127932,00 | 29 | 671,13
3. Wiek budynkéw — tabela nr 3
Lata budowy Budynki Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Szt. % Szt. % szt. %

do 1945 r. 139 93,29 529 90,58 29 100

1946-1980 7 4,70 27 4,62 0

1981-2001 3 2,01 28 4,80 0




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 407

4. Stan techniczny budynkow - tabela nr 4

Ocena stanu technicznego Budynki Lokale mieszkalne Lokale socjalne
szt. % szt. % szt. %
Bardzo dobry 0 0 73 12,50 0 0
Dobry 56 37,58 417 71,40 9 32,14
Poprawny 86 57,72 76 13,01 12 42,86
Zly - do gruntownego remontu 4 2,69 15 2,57 17,86
Do rozbiorki 3 2,01 3 0,52 2 7,14
Razem 149 100 584 100 28 100
5. Stan wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego — tabela nr 5
Wyposazenie techniczne Lokali ogélem Mieszkalnych Socjalnych
szt. %
Urzadzenia wod.-kan. 584 100,00 556 28
WC splukiwany 576 98,63 552 24
FLazienka 510 87,33 504 6
Centralne ogrzewanie 49 8,39 49 0
Gaz przewodowy 275 47,09 274 1

§ 6. Prognoze stanu ilosciowego gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczeg6élnych latach, prognoze
stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych oraz zestawienie zmian lokali komunalnych zwigzanych
Z rozbiorka budynkoéw przedstawiaja tabele od nr 6 do nr 9.

1. Prognoza stanu ilosciowego gminnego zasobu mieszkaniowego — tabela nr 6

Rodzaj lokalu 2012 2013 2014 2015 2016
Lokale mieszkalne 542 524 504 481 460
Lokale socjalne 27 27 27 26 26
Ogélem 569 551 531 507 486

2. Prognoza stanu technicznego budynkéw - tabela nr 7

Ocena stanu technicznego budynkow 2012 2013 2014 2015 2016
Bardzo dobry 0 0 0 0 0
Dobry 56 59 62 64 67
Poprawny 86 85 84 83 79
Zy 4 0
Do rozbiorki 3 0
3. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych - tabela nr 8
Ocena stanu technicznego lokali 2012 2013 2014 2015 2016
Bardzo dobry 73 75 78 80 84
Dobry 417 430 442 449 461
Poprawny 76 67 52 44 30
Zly 13 7 7 6 4
Do rozbiorki 5 4 3 3 0
Razem 584 583 582 582 579
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4. Zestawienie zmian lokali komunalnych zwiazanych z rozbiorka budynkow - tabela nr 9

Adres budynku Rok realizacji Liczba lokali Struktura rodzin
Radkéw, ul. Lesna 16 2012 1 1 os.
Raszkow Nr 47 2013 1 4 0s.
Suszyna Nr 3 2015 3 3+3+1=7 os.
Rozdziat 3 $cia ograniczonych mozliwosci finansowych, jakie

Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji —
zasady konstrukcji planéw rocznych

§ 7. Podstawe do okreslenia potrzeb remontowych
i modernizacyjnych stanowia przeglady techniczne
budynkéw wykonywane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. W wigkszosci przypadkow sg to osza-
cowane najpilniejsze potrzeby ustalone ze swiadomo-

beda posiadali zarzadcy. Ogolnie oszacowane potrze-
by w zakresie remontow i modernizacji zostaty okre-
slone w oparciu o stan techniczny budynkow i lokali
jak rowniez przewidywanych Zzrodet finansowych
i wynosza: 4 180 000 zt.

1. Zestawienie potrzeb finansowych w zakresie
remontéw i modernizacji w latach 2012—2016 — tabe-
la nr 10.

Lata Koszt remontéw i modernizacji Tlo$¢ remontéw
budynkéw lokali budynkéw lokali
2012 820,000 120,000 17 27
2013 700,000 160,000 15 28
2014 750,000 130,000 16 24
2015 650,000 140,000 13 21
2016 600,000 110,000 11 20
Razem 3,520,000 660,000
Rozdzial 4 z wykluczeniem lokali w budynkach uzytecznosci

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 8. Sprzedaz lokali powinna koncentrowac si¢ na
zbywaniu lokali w budynkach o stanie technicznym
poprawnym i dobrym, w ktorych to powstaty wspol-
noty mieszkaniowe, dazac do pelnego ich wykupu

publiczne;j.

§ 9. Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkal-
nych w latach 2012—2016 to 98 szt.

1. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych — tabela
nr1l.

Rok Sprzedaz lokali mieszkalnych planowana
2012 15
2013 18
2014 20
2015 24
2016 21
Razem 98

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 10. 1. Miesieczny czynsz najmu Im? lokalu
sktada si¢ z dwoch elementdw:
1) staly — zwany stawka bazowa,

2) zmienny — zwany stawka jakoSciowa

2. Wysokos¢ stawki bazowej okreslana jest rokrocz-
nie przez Burmistrza z zastrzezeniem stopniowego usta-
lania czynszow na poziomie umozliwiajacym pelne
pokrycie kosztow administracji 1 remontow biezacych.

3. Stawka jakosciowa dla kazdego lokalu oblicza-
na jest indywidualnie i uwzglednia nastepujace czyn-
niki:
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1) Podwyzszajace stawke bazowa ze wzgledu na wy-

posazenie mieszkania w:

1) centralne ogrzewanie — 0 20%

2) tazienkg — 0 20%

3) WC —020%

4) gaz przewodowy — 0 20%

2) Obnizajaca stawke bazowa ze wzgledu na wyposa-

zenie mieszkania w:

1) stan techniczny budynku (za zty stan techniczny
mieszkania nalezy rozumie¢ lokal, w ktorym
trwale zawilgocone sa §ciany zewngtrzne, trwa-
le wystegpuje plesn, grzyb ztytutu jak wyzej,
wystepuje trwale przemarzanie przegrod $cien-
nych):

a) mieszkanie potozone w budynku substan-
dardowym — 0 20%,
b) mieszkanie o0 ztym stanie technicznym -
0 20%,
2) wyposazenie budynku i lokalu:
a) lokal bez urzadzen wod.-kan. — 0 20%,

3) potozenie lokalu w budynku:

a) mieszkanie potozone w suterenie — 0 20%,

4) nastonecznienie lokalu w budynku:

a) mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego
o$wietlenia naturalnego — 0 10%,

5) potozenie budynku na peryferiach (strefa pery-
feryjna obejmuje miejscowosci: Pasterka, Kar-
low, Raszkow, Suszyna, Gajow, Ratno Dolne
tzw. Nowy Swiat, Tlumaczoéw tzw. Rudawa,
Thimaczéwek tzw. Maty Thumaczow, Scinawka
Srednia tzw. Bieganowek i Ksigzno, Wambie-
rzyce od skrzyzowania na Studzienno do konca)
—020%

6) wspolne uzytkowanie pomieszczen (kuchnia,
fazienka, w.c.) — 0 20%.

4. Za mieszkanie wyposazone w instalacje c.o. ro-
zumie si¢ mieszkanie podtaczone do instalacji dopro-
wadzajacej ciepto z centralnego zrddla jego wytwa-
rzania, np. z kottowni osiedlowej, kottowni lokalnej
w budynku.

5. Przez tazienke, w.c. rozumie si¢ wydzielone
W mieszkaniu pomieszczenie posiadajace instalacjg
wodno-kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie ar-
matury tazienki czy tez w.c.. Dotyczy to rowniez w.c.
przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem na
tej samej kondygnacji i do wytacznego uzytku.

6. Lacznie obnizenie stawki czynszu moze nasta-
pi¢ do wysokosci nie wigkszej niz 40% stawki
bazowej.

§ 11. Czynniki, o ktérych mowa w § 10 nie doty-
cza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. Obliczen stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego dokonuje zarzadca.

§ 13. W czasie trwania stosunku najmu wynajmu-
jacy moze zmieni¢ stawke czynszu, jes$li dokonat
w lokalu ulepszen lub uszczuplen majacych wplyw na
wysoko$¢ czynszu.

§ 14.Jesli najemca w czasie trwania stosunku
najmu dokonat w lokalu na wiasny koszt ulepszen
majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, stosuje sig
stawke taka jak w przypadku braku ulepszenia.
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroclawiu na § 14)

§ 15. Zasada okreslona w § 14 nie ma zastosowa-
nia do kolejnych, nowych najemcow lokalu.
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroclawiu na § 15)

§ 16. Przed zmiana umowy najmu wynikajaca
Z zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w par 13
majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, wynajmujacy
sporzadza protokot stwierdzajacy fakt powstania tych
czynnikdw. Zmiang wprowadza si¢ od pierwszego
dnia miesigca nastgpujacego po dokonaniu ulepszen
lub uszczuplen.

§ 17. Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu
technicznego lokalu nie stanowi podstawy do obnize-
nia stawki czynszu.

§ 18. Czynsz jest platny miesigcznie z gory do
dnia 10 kazdego miesiaca.
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroctawiu na § 18)

§ 19. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac wysoko$¢ dotychczasowego z zacho-
waniem terminéw wypowiedzenia. W przypadku do-
konania podwyzek spetniajacych zapisy art. 8a ust. 7
ustawy wypowiedzenie jest nieobligatoryjne.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroctawiu na § 19 zdanie drugie)

§ 20. Jezeli strony w umowie najmu nie ustalily
terminu dluzszego, wowczas termin wypowiedzenia
wysokosci czynszu wynosi trzy miesiace.

§ 21. Wypowiedzenie czynszu powinno by¢ pod
rygorem niewaznos$ci dokonane na pi$mie.

§ 22. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi
50% najnizszego czynszu w gminnym zasobie miesz-
kaniowym.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroclawiu na § 22)
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§ 23. Wpltywy zczynszu przeznaczone sa W
szczeg6lnosci na pokrywanie:

1. Podatku od nieruchomosci,

2. Kosztow eksploatacyjnych budynku,

3. Kosztow zarzadu,

4. Kosztow remontéw biezacych czesci wspol-
nych budynku,

5. Kosztéw remontow lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6
Warunki obnizania czynszu

§ 24. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana je-
dynie w stosunku do najemcoéw zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych stanowiacych gminny zasob
mieszkaniowy.

§ 25. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najem-
cy lokali, ktérych $redni dochoéd brutto osiagany przez
wszystkich  cztonkéw  gospodarstwa domowego
w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokosci
kwoty ustalonej na podstawie przepisow ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkanio-
wych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pézniejszymi zmia-
nami).

§ 26. Na pisemny wniosek najemcy czynsz moze
zosta¢ obnizony:
1. W przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
1) 040% przy srednim dochodzie nieprzekraczaja-
cym 70% ustalonej ustawag kwoty
2) 020% przy $rednim dochodzie nieprzekraczaja-
cym 100% ustalonej ustawa kwoty.
2. W przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
1) 040% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczaja-
cym 35% ustalonej ustawa kwoty
2) 020% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczaja-
cym 55% ustalonej ustawa kwoty.

§ 27. Obnizka czynszu nie dotyczy najemcOw po-
siadajacych decyzjg¢ o przyznaniu dodatku mieszka-
niowego oraz najemcow lokali socjalnych.

§ 28. Rozpatrzenie wniosku 0 obnizke czynszu
konczy decyzja administracyjna o przyznaniu lub
odmowie przyznania ulgi wydana przez Burmistrza.
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroctawiu na § 28)

§ 29. Przyznana decyzja ulga podlega wstrzyma-
niu w przypadku stwierdzenia, ze osoba ktorej przy-
znano obnizk¢ nie optaca na biezaco naleznosci za
zajmowany lokal, a zwtoka w optatach siega wysoko-
$ci dwumiesiecznego czynszu. Nie uregulowanie za-
leglosci w okresie trzech miesigcy od dnia wydania
decyzji 0 uldze powoduje jej wygasnigcie.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N1.4131.
.1070.2011 z dnia 25 stycznia 2012 r. do WSA we
Wroctawiu na § 29)

Rozdzial 7

Zasady zarzadzania
zasobem mieszkaniowym gminy

§ 30. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym spra-
wuja:

1. Gminne Zaktady Uzytecznosci
w Radkowie — zaktad budzetowy gminy.

2. Zarzadcy wytonieni ze wspotwiascicieli wspol-
not mieszkaniowych.

3. Licencjonowani zarzadcy.

Rozdzial 8

Publicznej

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 31. Podstawe dochodéw finansowania gospo-
darki mieszkaniowej stanowia:

1. Wplywy z dodatkoéw mieszkaniowych,

2. Wplywy zczynszow lokali mieszkalnych
i socjalnych.

3. Wplywy z czynszow za wynajem lokali uzyt-
kowych,

4. Wpltywy z reklam i dzierzaw gruntow.

§ 32. W celu poprawy stanu finanséw w obrgbie go-
spodarki mieszkaniowej beda podejmowane dziatania:

1. Obnizajace koszty zarzadu,

2. Podnoszace efektywnos¢ zarzadzania,

3. Podnoszace efektywno$¢ wykorzystania $rod-
kow finansowych na okreslone cele i zadania,

4. Doskonalace systemy pomocy finansowej dla
najemcow znajdujacych sie w trudnej sytuacji mate-
rialnej.

Rozdzial 9

Wydatki na pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji
kosztéw remontow oraz zarzadu
nieruchomos$ciami wspoélnot mieszkaniowych

§ 33. Ksztaltowanie kosztow na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012-2016
—tabela nr 12.

Lata Koszty biezacej eksploatacji koszty remontéw i modernizacji Wynagrodzenie zarzadcy
budynkéw lokali budynkéw lokali

2012 100,000 30,000 820,000 120,000 203,000

2013 110,000 32,000 700,000 160,000 202,000

2014 115,000 40,000 750,000 130,000 200,500




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —7— Poz. 407
2015 105,000 43,000 650,000 140,000 201,000
2016 120,000 39,000 600,000 110,000 200,000

Rozdzial 10

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 34. Kompleksowa realizacja zamierzen, celow
i zadan zawartych w programie umozliwi wypetnienie
przez gming roli wiasciciela komunalnego zasobu
mieszkaniowego, a dziatania gminy zmierzaja do:

1. Wspierania w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, remontéw budynkéw wspolnot w formie po-
zyczek.

2. Stworzenia i rozbudowg systemu zachet dla na-
jemcoéw modernizujacych swoje lokale.

3. Kontynuowania przedsiewzig¢ zwiazanych
Z Rewitalizacja Radkowa.

Rozdzial 11
Postanowienia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Radkow.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Bogumit Kuczynski
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