UCHWALA NR 1X/62/11
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 26 maja 2011 r.

w sprawie zasad polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U .z 2005r nr 31 poz. 266 ze zm.). Rada Miejska
w Olawie uchwala, co nastgpuje:

TYTUL 1.
Postanowienia ogolne:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy miejskiej Otawa stanowia:
1)komunalne lokale mieszkalne,
2)lokale socjalne,
3)lokale zamienne.

§ 2. Mieszkaniowym zasobem gminy dysponuje Burmistrz Miasta Otawa w oparciu
o niniejsza uchwalg 1 Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Otawa uchwalony odrgbna uchwata.

§ 3. 1. Nadrzednym celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest:

l)zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, pozostajacych
w niedostatku 1 zamieszkujacych na state na terenie Otawy,

2)zapewnienie lokali socjalnych izamiennych w sytuacjach przewidzianych w niniejszej
uchwale.

TYTUL II.
Zasady polityki czynszowe;j.

§ 4. 1. Zasady polityki czynszowej stanowia czg$¢ skladowa Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1)stawke bazowa czynszu oraz czynniki okreslajace stawke jako$ciowa ustala Burmistrz
Miasta. Stawka bazowa ustalana jest na podstawie kalkulacji kosztowej dla lokalu
0 wyposazeniu standardowym,

2)czynniki okreslajace wartos¢ uzytkowa lokalu ustalane sa przy uwzglednieniu: potozenia
budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku ilokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogdlnego stanu technicznego budynku,

3)stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki
jakosciowej ustalanej indywidualnie dla poszczegdlnych lokali,

4)za lokal mieszkalny o wyposazeniu standardowym uwaza si¢ lokal wyposazony w sie¢
instalacji elektrycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, c.o., fazienke i w.c.,
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S)stawka jakosciowa czynszu stanowi sumeg wspotczynnikow (okreslonych w %)
odpowiadajacych czynnikom okre§lajacym  warto§¢ uzytkowa lokalu. Suma
wspotczynnikéw nie moze przekroczy¢ 30%,

6)w celu ustalenia stawki jakosciowe] czynszu ustala si¢ czynniki podwyzszajace
1 obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
- wyposazenie budynku w windg bez uwzglednienia lokalu na parterze,
- usytuowanie lokalu w budynku z ilo$cia mieszkan do czterech.

b) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

- usytuowanie lokalu w budynku zlokalizowanym w peryferyjnych czg$ciach miasta
(Nowy Otok, Zwierzyniec Duzy, ul. Zielna, ul. Dzierzonia),

- kondygnacyjne usytuowanie lokalu w budynku (lokal w suterenie, lokal na parterze,
na trzecim, lub wyzszym pigtrze bez windy, poddasze lub strych zaadoptowany na
cele mieszkalne),

- wspolny przedpokdj i urzadzenia sanitarne,

- kuchnia lub wngka kuchenna bez o§wietlenia naturalnego,

- usytuowanie lokalu bezposrednio przy transformatorze lub kotlowni co. w okresie
eksploatacji,

- niski stopien nastonecznienia lokalu, w zalezno$ci od stopnia zaciemnienia,
- zawilgocenie lokalu, w zaleznoSci od stopnia zawilgocenia 1przyczyn nie
wynikajacych z winy najemcy,
- brak wlokalu urzadzen technicznych lub instalacyjnych (co., tazienki, gazu
przewodowego),
T)stawka jakoSciowa czynszu nie dotyczy lokali socjalnych,

8)nie stosuje si¢ obnizek czynszu z tytutu trudnej sytuacji materialnej najemcy.

§ 5. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50 % najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym na terenie Olawy.

§ 6. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu
w najem lub podnajem:

1)na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 120% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych 1160% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;

2)socjalnego nie moze przekraczaé 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych 1100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

2. Kryterium dochodowe okreslone w ust. 1 nie dotyczy osob, z ktérymi zawierane sa
umowy okreslone w § 11, § 14 oraz w § 18.

§ 7. 1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy
rozumie si¢:
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1)w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy na czas nieoznaczony - zamieszkiwanie
w lokalu, w ktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 6 m2 powierzchni
mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku,

2)w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — zamieszkiwanie
w lokalu, w ktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m2.

TYTUL IIL.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Olawa.

§ 8. 1. Lokale mieszkalne stanowiace zasob gminy miejskiej Olawa przeznacza sig
w pierwszej kolejnosci dla:
1)rodzin spetniajacych tacznie nastgpujace warunki:

a) sa statymi mieszkancami Otawy, sa zameldowane na pobyt stalty w Otawie przez co
najmniej 12 miesigcy do dnia zloZenia wniosku,

b) $redni miesigczny dochodd brutto gospodarstwa domowego rodziny w przeliczeniu na
jedna osobg nie przekracza:

- 100 % najnizszej emerytury dla rodzin wieloosobowych,
- 140 % najnizszej emerytury dla rodzin jednoosobowych.

c) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, roéwniez w przypadku matzonkow
zamieszkujacych pod réznymi adresami w rodzinach wielopokoleniowych, w ktorych
faczna powierzchnia pokoi na jedna osobg nie przekracza 5 m2 przez okres co najmnie;j
12 miesigcy przed dniem ztozenia wniosku,

2)dla wychowankow opuszczajacych dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

3)w sytuacjach wyjatkowych dla os6b lub rodzin, ktérych warunki materialne
1 mieszkaniowe nieznacznie przekraczaja parametry zawarte wust. 1, pkt 1, lit. b,
a przydzielenie lokalu mieszkalnego jest spotecznie uzasadnione.

2.7Za doch6d uwaza si¢ sume¢ dochoddéw brutto wszystkich czionkow gospodarstwa
domowego uzyskanych w okresie ostatnich trzech miesigcy, przed data ztozenia wniosku,
przypadajacy na jednego cztonka rodziny;

§ 9. 1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego (wstapienie 0so6b
bliskich po $mierci gldéwnego najemcy) w uzasadnionych przypadkach lokale mieszkalne
z gminnego zasobu mieszkaniowego moga by¢ przyznane z pominigciem Kryteridw
okreslonych w § 8, gtownie w nizej wymienionych sytuacjach:

l)dla rodzin, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej - katastrofy, pozaru
itp.,
2)dla rodzin osiedlajacych sig na terenie Otawy w wyniku repatriacji,
3)dla rodzin zamieszkalych w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub
rozbiorki.
2. Osoby, ktére po zgonie najemcy nie wstapily w stosunek najmu lokalu zostana
wezwane do oprdznienia i wydania lokalu.

3. Osoby, z ktéorymi nie zostana zawarte umowy najmu lokalu po opuszczeniu lokalu
przez najemcg zostang wezwane do oprdznienia i wydania lokalu.

4. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania sprawa o wydanie lokalu zostanie
skierowana na droge postgpowania sadowego.

Id: PMOKQ-ETJJH-JINYS-KYEHC-PIVPS. Podpisany Strona 3



5. Burmistrz Miasta w sytuacjach uzasadnionych wzgledami spotecznymi moze odstapic
od zasady okreslonej w ust. 4.

§ 10. 1. Lokale socjalne przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla mieszkancéw nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz takich ktorzy:

1)posiadaja wyrok sadu nakazujacy oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu orzekajacy
o uprawnieniu do lokalu socjalnego,

2)znalazty si¢ w niedostatku, ktorych dochod na jedna osobe nie przekracza:
a) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych, lub
b) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

c) powracaja z zakladow karnych lub o§rodkéw terapeutycznych i nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, a sg na state zameldowane na terenie miasta Olawa,

d) sa osobami bezdomnymi, ktére co najmniej 5 lat byly zameldowane na pobyt staty
w Olawie.

2. W przypadku orzeczen sadowych przyznajacych lokal socjalny, umow¢ najmu zawiera
si¢ w pierwszej kolejnosci.

§ 11. 1. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla:

D)rodzin podlegajacych przekwaterowaniu z budynkow przeznaczonych do kapitalnego
remontu,

2)rodzin zbudynkow wylaczonych zuzytkowania ze wzgledu na stan zagrozenia
bezpieczenstwa 1 przeznaczonych do rozbiorki,

3)rodzin pozbawionych mieszkan komunalnych w wyniku klgsk zywiotowych,
4)rodzin, ktorych dotychczasowe lokale zostaly uznane za niemieszkalne.

§ 12. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy oddaje si¢ w najem na
czas nieoznaczony za wyjatkiem lokali socjalnych, wynajmowanych na czas okre§lony, nie
dhuzej niz 3 lata.

2. Umowg najmu zawarta na lokal socjalny po uplywie okreslonego w niej czasu
obowigzywania, mozna przedluzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Osobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego
zajmowania dotychczasowego lokalu socjalnego w zwiazku z przekroczeniem dochodu
okreslonego w § 10 ust. 1 pkt 2 lit a) lub lit. b), Gmina na zasadzie wzajemnego porozumienia
stron moze wskaza¢ inny lokal.

§ 13.
1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddawane beda w najem:

1)na zasadach ogolnie przyjetych dla rodzin wieloosobowych sktadajacych si¢ z co najmnie;j
8 0sOb, ktorych sytuacja rodzinna, zyciowa i materialna speinia kryteria okreslone w §
8 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

2)na zasadzie konkursu ofert o wysokosci stawki czynszu wolnego, dla rodzin
wieloosobowych (minimum 5 oso6b) nie posiadajacych tytutlu prawnego do wlasnego
lokalu, ktérych dochody nieznacznie przekraczaja kryteria zawarte w § 8 ust.1, pkt 1 lit. b)
i pozostajacych ~w sytuacji materialnej uniemozliwiajacej zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
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3)w przypadku braku takich ofert lokal mozna wynaja¢ na zasadzie czynszu wolnego innym
rodzinom wieloosobowym nie posiadajacym tytulu prawnego do wlasnego lokalu lub
wyznaczy¢ do sprzedazy,

4)stawke wyjSciowa czynszu wolnego ustala si¢ w wysokosci 200 % czynszu ustalonego
zarzadzeniem Burmistrza Miasta,

5)zasady przeprowadzania konkursu ofert i1 wysokosci wadium ustala Burmistrz Miasta.
Sktad komisji konkursowej beda stanowi¢ osoby wskazane przez Burmistrza Miasta.

TYTUL IV.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Przez zamiang rozumie si¢ rozwiazanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu,
podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane
we wniosku o zamiang lokale 1 przejgcie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Dopuszcza si¢ zamiany wzajemne pomigdzy:
1)najemcami mieszkan komunalnych,

2)najemcami mieszkan komunalnych inajemcami mieszkan nalezacych do innych
podmiotow w sytuacjach spotecznie uzasadnionych majacych na celu wzajemna poprawe
warunkow mieszkaniowych i zyciowych poprzez dostosowanie:

a) powierzchni uzytkowej mieszkan do stanu liczebnosci rodziny,

b) standardu mieszkan do sytuacji materialnej rodziny pozwalajacej na optacanie czynszu
1 utrzymanie mieszkania,

c¢) usytuowania kondygnacyjnego mieszkan do stanu zdrowotnego iwieku cztonkow
rodziny najemcow,

d) koszty zwiazane zremontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obciazaja
przysztych najemcow,

e) w uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta moze odmowi¢ zamiany wzajemne;j
mieszkan.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ zamiany ,,z urzgdu” w nastgpujacych sytuacjach:
1)jezeli w wyniku takiej zamiany miasto uzyskuje:

a) samodzielny lokal mieszkalny,

b) lokal o wyzszym standardzie wyposazenia,

c) lokal o wigkszej powierzchni pokoi,

d) najemca nie przestrzega warunkdw umowy najmu,

e) w przypadku znacznego zadtuzenia lokalu przed wszczgciem sadowego postgpowania
o eksmisj¢ najemcy, badz bylego najemcy wskazujac, oferenta ujetego w rejestrze
zamian, ktory wyréwna zaleglosci z tytulu oplat czynszowych. Zaproponowany lokal
moze by¢ lokalem o obnizonym standardzie. Dokonanie tego typu zamiany nastepuje po
uprzednim zawarciu umowy dotyczacej uregulowania zaleglosci czynszowych
(przejecia dhugu),

f) w przypadku deklaracji osob ujetych w rejestrze zamian o splacie zadluzenia lokalu
objetego eksmisja,

2)gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny, najemcom, ktorzy:
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a) zajmuja lokal nie kwalifikujacy ich do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywna powierzchni¢ zajmowanego mieszkania,

b) zajmuja lokal mieszkalny niedostosowany do potrzeb wynikajacych z warunkéw
zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim na lokal, ktérego
usytuowanie zlikwiduje lub zmniejszy bariery i utrudnienie w dostgpie do lokalu dla
tych najemcow lub cztonkoéw ich rodzin,

c) pomimo malzenstwa lub powigkszenia rodziny nadal przebywaja w lokalu nie
zapewniajacym minimalnej normy powierzchni pokoi tj. 5 m2/osobg, a sytuacja
rodzinna nie pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 16. 1. Zamiany nie dochodza do skutku, jezeli wich wyniku powierzchnia pokoi
przypadajaca na jedna osobg bgdzie mniejsza niz 7 m2.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach mozna dokona¢ zamiany przy zachowaniu
minimalnej powierzchni pokoi 5 m2/osobg.

TYTUL V.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych z zasobow
gminy.

§ 17. 1. Tryb ubiegania si¢ o lokale mieszkalne zzasobow gminy odbywa si¢ poprzez
ztozenie w terminie od 1 pazdziernika do 31 grudnia kazdego roku, odpowiedniego wniosku
zawierajacego niezbgdne informacje o sytuacji rodzinnej i materialne;.

2. Warunki mieszkaniowe 1 materialne wnioskodawcow oceniane i1 opiniowane sa przez
Komisje Mieszkaniowa, powolana przez Burmistrza Miasta Otawa, ktory okresla regulamin
jej funkcjonowania oraz liczbg cztonkow. Opiniowanie wnioskéw odbywa si¢ w oparciu
o materiaty zebrane podczas wizji lokalnych 1 wywiadéw $rodowiskowych.

3. W sytuacjach uzasadnionych warunki mieszkaniowe, zyciowe i rodzinne beda oceniane
dodatkowo na podstawie wywiadu sSrodowiskowego przeprowadzonego przez Miejski
Osrodek Pomocy Spoteczne;.

4. Projekt wykazu rodzin zakwalifikowanych zostaje sporzadzony i zatwierdzony przez
Burmistrza Miasta najp6zniej do konca lutego nastepnego roku. Projekt wykazu rodzin
zostaje nastgpnie podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Olawie.

5. Kazdy wnioskodawca, ktory nie zostat ujgty w wykazie, ma prawo do zlozenia
zastrzezen do stanowiska Burmistrza Miasta. Termin na zlozenie zastrzezen wynosi 14 dni,
od momentu wywieszenia projektu wykazu rodzin zakwalifikowanych na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego. Odwotanie musi by¢ ztozone w formie pisemne;.

6. Ostateczna decyzje w sprawie listy rodzin zakwalifikowanych do uzyskania lokalu
z zasobow gminy podejmuje Burmistrz Miasta, po uwzgl¢dnieniu wniesionych zastrzezen.

7. Listg osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu sporzadza si¢ najpdzniej do konca
marca danego roku.

8. Ilo$¢ rodzin ujgta w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwo$ci
lokalowych gminy.

9. Listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial podlegaja weryfikacji jeden raz w roku
do konca I kwartalu kazdego roku.

10. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego
i lokalu socjalnego nastgpuje w przypadku ustalenia, ze:
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1)dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania tj. warunki mieszkaniowe lub materialne
wnioskodawcy sa nieprawdziwe lub znaczaco ulegly poprawie,

2)wnioskodawca lub jego wspdtmalzonek posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3)rodzina, ktora trzykrotnie odmowita przyjgcia propozycji zasiedlenia roznych lokali bedzie

skreslona z listy osob oczekujacych na mieszkanie. Nie stosuje si¢ skreslenia w przypadku
odmowy z przyczyn zdrowotnych.

11. Liczba o0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
umieszczonego na liscie ulega zmianie:

I)na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzito si¢ dziecko,
2)na podstawie aktu zgonu, jezeli zmart cztonek rodziny,

3)na podstawie aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub cztonek jej rodziny zawart
zwigzek matzenski,

§ 18. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych odbywa si¢ réwniez poprzez dokonywanie
adaptacji strychow 1iinnych wolnych pomieszczen usytuowanych w budynkach gminy,
w ktorych nie wydzielono wiasnych lokali mieszkalnych.

2. Obiekty przewidziane do adaptacji wyznacza zarzadca budynkow, pod warunkiem
uzyskania opinii techniczno-budowlanej stwierdzajacej mozliwos$¢ przeprowadzenia adaptacji
1 ustalenia zgodnosci lokalizacji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu.

3. Wykaz obicktow przewidzianych do adaptacji udostgpnia Wydziat Gospodarki
Komunalnej, Mieszkaniowej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego.

4. Ubieganie si¢ o przydzial pomieszczenia do adaptacji winno by¢ poprzedzone
ztozeniem odpowiedniego wniosku do Burmistrza Miasta, ktéry podejmuje decyzje
o zakwalifikowaniu rodzin do uzyskania obiektu do adaptacji, biorac pod uwage warunki
mieszkaniowe 1 materialne poszczegdlnych wnioskodawcow.

5.Po zakonczeniu prac adaptacyjnych iodbiorze lokalu wnioskodawca otrzymuje
skierowanie do zawarcia umowy najmu na zaadoptowany lokal.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 20. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Otawie Nr V/33/11 z dnia 24 lutego 2011 r.
w sprawie zasad polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej Otawa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Regiec

Id: PMOKQ-ETJJH-JINYS-KYEHC-PIVPS. Podpisany Strona 7



