UCHWALA NR LVI/1724/10
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy Zawalnej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.2) ) w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/975/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 grudnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy Zawalnej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 12, poz. 1000)) Rada Miejska Wroctawia uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy
Zawalnej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak débr kultury
wspoiczesnej;

2)granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendéw
i obiektow;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
- ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4)szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na
brak potrzeby ich okreslania;

5)granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6)granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7)granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

8)granic terenéw pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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9)granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

10)granic pomnikéow zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikow oraz ich stref ochronnych.

§ 2.
1)dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2)dominanta - obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktéra koncentruje uwage obserwatoréw
ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielkosé lub wyrdzniajaca forme architektoniczng;

3)kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle,
Cco najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacija;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na wyfacznie
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkdw,
pochylni dla niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéw budynkdéw, ktérych
zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

5)nos$nik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie;

6)obiekt szczegdlny - rzezba, pomnik, fontanna lub inny podobny do nich obiekt matej
architektury;

7)obiekt wbudowany w budynek - pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze
sobg pomieszczen, stanowigca funkcjonalng cato$¢ nalezacg do danej kategorii
przeznaczenia terenu i znajdujgca sie w budynku, w ktérym zajmuje nie wiecej niz 30%
jego powierzchni catkowitej;

8)obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz =zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej; linia ta nie
dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

9)obszar zabudowany B - obszar zajety przez budynek Ilub budynki, ograniczony
zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w jego Ilub ich rzucie o najwiekszej
powierzchni;

10)o$ widokowa - sekwencja widokéw z punktdw znajdujacych sie na linii i w kierunku
wyznaczonym na rysunku planu;

11)parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

12)parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktérym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszyc¢ funkcja uzupetniajgca

13)przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

14)sieci uzbrojenia terenu - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

15)szczegblne wymagania architektoniczne - wymdg wysokiego poziomu estetycznego
zabudowy oraz zastosowanie na elewacjach dobrej jakosci materiatéw budowlanych;
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16)szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest
mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

17)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

18)trasa rowerowa - czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogq sktadac¢ sie: wydzielone drogi
rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach
ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
podobne;

19)widok urbanistyczny - widok z okreslonego punktu, linii, obszaru;

20)willa miejska - budynek mieszkalny wielorodzinny, zawierajacy niewielkg liczbe
mieszkan, wolno stojacy, z jedng klatkg schodowa, o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 300 m?2, liczbie kondygnacji nadziemnych nie wiekszej niz 3 oraz wymiarze
pionowym nie wiekszym niz 12 m dla budynku z dachem ptaskim i nie wiekszym niz 15
m dla budynku z dachem stromym, odznaczajacy sie wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych, eksponujacy wszystkie elewacje, usytuowany na terenie
urzgdzonym w formie ogrodu lub zespotu ogroddéw przynaleznych do poszczegdlnych
mieszkan, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

21)wydzielenie wewnetrzne - czes$c terenu oznaczona symbolem.

8§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych;

2)linie rozgraniczajace tereny;

3)symbole terendw;

4)granice wydzielen wewnetrznych;

5)symbole wydzielen wewnetrznych;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy;

7)obowigzujace linie zabudowy;

8)miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9)obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;

10)granice strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej zabytkowych stanowisk
archeologicznych;

11)dominanty;

12)subdominanty;

13)obszary usytuowania dominant, subdominant;

14)teren wydzielenia wewnetrznego - ograniczenia wysokosci zabudowy;
15)o$ widokowa;

16)widok urbanistyczny;

17)obiekt szczegodlny;
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18)szpalery drzew;

19)pasy zieleni ochronnej;

20)korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego,
21)odcinek dojazdu do terenu,

22)granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig oraz terendw przewidzianych do
przeprowadzenia 1% wdd powodziowych.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr
3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

8§ 4.
1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespdt, a takze czesci
budynkédw niemieszkalnych, w ktdorych znajduja sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2)zabudowa zamieszkiwania wspodlnot religijnych - nalezy przez to rozumieé obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wspdlnot religijnych, w tym klasztory i domy zakonne, domy
ksiezy, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3)handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?2 , oraz punkty sprzedazy zaktaddéw, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

4)handel detaliczny matopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?2 ale nie wiekszej niz 2000 m2, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem
stacji paliw;

5)gastronomia - nalezy przez to rozumiel¢ restauracje, bary, kawiarnie w tym

internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

6)rozrywka - nalezy przez to rozumieé dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna isalony gier, kregielnie, sale bilardowe wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7)widowiskowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumiec teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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8)obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiektydo nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

9)wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiektydo nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10)obiekty sakralne - nalezy przez to rozumieé Swigtynie i obiekty zgromadzen
religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11)pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12)biura - nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscig wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyiek,
administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowg, policja,
strazg pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng
dziatalnos$¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych
kategorii przeznaczenia terenu;

13)obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumiec obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14)obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne,
wraz z obiektami towarzyszacymi,a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

15)ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych,  $lusarskich,
stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek
i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16)poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17)pracownie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw
i szpiku kostnego, a takze obiektydo nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18)ztobki;
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19)edukacja - nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20)obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiel obiekty,w ktorych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace,w tym kursy i szkolenia oraz
dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne,w tym szkoty, nienalezgace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

21)produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie,
zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania
klientdbw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22)obiekty do parkowania;
23)zielen parkowa;
24)tgki rekreacyjne;
25)skwery;

26)place zabaw;

27)terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji, wtym kapieliska iplaze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28)kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec¢ kryte w catosci lub w czesci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

29)ulice;

30)place;

31)drogi wewnetrzne;

32)ciagi piesze;

33)ciagi rowerowe;

34)ciqgi pieszo-rowerowe;
35)petle transportu publicznego;
36)stacje transformatorowe;
37)stacje gazowe;

38)obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumieé studnie publiczne,
urzadzenia stuzace do magazynowania wéd, pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia
regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

39)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie sciekdw, a takze obiekty do
nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

40)szalety.
2. Ustala sie nastepujqce grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1)ustugi — grupa obejmuje kategorie:
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a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
e) pracownie artystyczne,
f) ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) ztobki;
j) edukacja;
k) produkcja drobna,
2)zielen i rekreacja:
a) zielen parkowa;
b) skwery;
c) place zabaw;
d) terenowe urzadzenia sportowe;
e) kryte urzadzenia sportowe;
3)obiekty infrastruktury technicznej:
a) stacje transformatorowe;
b) obiekty infrastruktury wodociggowej;
c) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
d) stacje gazowe;
4)obiekty infrastruktury drogowej:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciqgi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

1)wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, posadowionej na terenie, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;
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2)nie dopuszcza sie urzadzen budowlanych i technicznych na dachach budynkdéw;
3)nachylenie potaci dachowej nie moze by¢ mniejsze niz 19;
4)zakazuje sie umieszczania urzgdzen i instalacji na elewacjach budynkéw widocznych:
a) z terenéw: 6UKK, 1KDG, 2KDZ, 3KDL/1, 3KDL/2, 4KDS, 5KDD,
b) w widokach nalezacych do osi widokowej wyznaczonej na rysunku planu;
5)zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

6)budynki, ktorych wiecej niz 500 m2 w powierzchni sprzedazy zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje naziemne na co
najmniej 50 % ich obszaru zabudowanego B, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7)obiekty o wysokosci 50 m i wiecej powyzej poziomu terenu podlegajg zgtaszaniu do
wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowaniu jako
przeszkody lotnicze;

8)przeszkody lotnicze zgodnie z przepisami odrebnymi podlegajq zgtaszaniu do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz oznakowaniu;

9)przeznaczenia: handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty
hotelowe, ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, ztobki, edukacja,
produkcja drobna, kryte urzadzenia sportowe, obiekty do parkowania, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, szalety dopuszcza sie wytacznie na dziatkach budowlanych
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub wewnetrznej.

§ 6.
Obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycznej:

1)obejmuje sie ochrong widok urbanistyczny w kierunku i zakresie katowym wyznaczonym
na rysunku planu;

2)dla widoku urbanistycznego, o ktérym mowa w pkt 1, dominantg architektoniczng moze
by¢ wytgcznie koscidt usytuowany na terenie oznaczonym symbolem 6UKK;

3)w widokach nalezacych do osi widokowej wyznaczonej na rysunku, dominante ma
stanowi¢ kosciét usytuowany na terenie oznaczonym symbolem 6UKK.

§ 7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiskai
krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;

2)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW nalezy do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

3)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U nalezy do terendéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem;

4)obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych witasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

§ 8.

Wyznacza sie granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig oraz terendw
przewidzianych do przeprowadzenia 1% wod powodziowych wyznaczone na rysunku planu.
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§ 9.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek na terenie 5MW-U wskazany na
rysunku planu.

2. W odniesieniu do obiektu objetego ochrong, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie
wyburzenia, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy elewacji oraz uksztattowania dachu.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym
obszarze objetym planem.

4. W strefie, o ktédrej mowa w ust. 3, przed rozpoczeciem prac ziemnych nalezy uzyskac
opinie wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczacej zabytkowych stanowisk
archeologicznych przedstawiong na rysunku planu.

6. W strefie, o ktéorej mowa wust. 5, oraz w przypadku odkry¢ zabytkéw
archeologicznych na pozostatym obszarze objetym planem nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne za pozwoleniem wifasciwych stuzb ochrony zabytkow.

§ 10.

Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci.

§ 11.

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace nos$nikdw reklamowych i obiektéw
informacyjnych:

1)zakazuje sie wszelkich nosnikow reklamowych z wyjatkiem:

a) nosnikdow  reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankéow transportu
publicznego,

b) stupdéw reklamowych;

2)wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od
poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz 3,5
m, a powierzchnia rzutu na ptaszczyzne pozioma nie moze by¢ wieksza niz 2 m? ;

3)odlegtos¢ pomiedzy stupami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

4)dopuszcza sie wolno stojgce obiekty stuzace informacji o obiektach historycznych
i informacji turystycznej.

§12.
1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)obowigzujg  miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 20 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazy,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 25 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii irozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
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e) dla wystaw i ekspozycji - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f) dla widowiskowych obiektow kultury - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
widzow,

g) dla obiektéw upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej,

h) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla obiektéw hotelowych - 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
j) dla ztobkow i edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

k) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej,

I) dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw i miejsc dla widzow,

m) dla poradni medycznych ipracowni medycznych oraz obiektdw ksztatcenia
dodatkowego i obiektdw lecznictwa zwierzat - 10 miejsc postojowych na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej;

2)miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzyszg;

3)nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

4)parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

§ 13.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1)dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu;
2)zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;
3)odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjng;

4)sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich.

§ 14.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 8K, 9E,
1KDG, 2KDZ, 3KDL/1, 3KDL/2, 4KDS, 5KDD.

§ 15.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1)terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 2MW, 3MW-U, 4MW-U
i SMW-U na 3%;

2)terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8K, 9E, 1KDG, 2KDZ, 3KDL/1,
3KDL/2, 4KDS, 5KDD, 6KDP na 0,1%;

3)pozostatych terenéw na 30%.

Id: FONNF-KNPWE-IOCID-BUHQM-UXSCC. Podpisany Strona 10



Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi;

3)biura;

4)obiekty kongresowe i konferencyjne;
5)obiekty hotelowe;

6)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
7)zielen i rekreacja;

8)obiekty infrastruktury technicznej;
9)obiekty infrastruktury drogowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustugi za wyjatkiem Zztobkéw i obiektéw edukacji dopuszcza sie wytacznie w parterach
budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie jako wille miejskie,

3)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz:

a) dla budynkéw z dachem ptaskim 9 m,
b) dla budynkéw z dachem stromym 15 m,
4)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 5;

5)trzecia kondygnacje naziemnag dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° io
$ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

6)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%;

7)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od ulicy
Osobowickiej nie wiecej niz jednym wiaczeniem.
§17.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie przeznaczenie:
1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi;
3)place zabaw;
4)skwery;
5)obiekty infrastruktury technicznej;
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6)obiekty infrastruktury drogowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgq nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)ustugi dopuszcza sie wytgcznie na pierwszej kondygnacji naziemnej;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzonyod poziomu terenu
do gérnej krawedzi gzymsu wienczacego $ciany zewnetrznej lub attyki lub okapu dachu,
nie moze by¢ wiekszy niz 12 m i mniejszy niz 10 m;

3)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 17 m;

4)nachylenie potaci dachu nie moze by¢ mniejsze niz 459,
5)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz cztery, z zastrzezeniem pkt 6;

6)czwartg kondygnacje naziemna dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkéw
przykrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30 © i o
sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m ;

7)poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza
sie sytuowanie budynku zwrdéconego S$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

8)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 50%;

9)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

3. Dojazd do terenu o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 2KDZ
za pomoca jezdni obstugujacej.
§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)biura;
3)obiekty hotelowe;
4)ustugi;
5)place zabaw;
6)skwery;
7)obiekty infrastruktury technicznej;
8)stacje gazowe;
9)obiekty infrastruktury drogowej.
2. W ramach przeznaczenia:

1)poradnie medyczne - nie dopuszcza sie stacji dializ, zaktaddéw rehabilitacji leczniczej
oraz stacji krwiodawstwa;

2)pracownie medyczne - nie dopuszcza sie bankéw krwi, organéw i szpiku kostnego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:
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1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu:
a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 16 m,
b) do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢é mniejszy niz 12 m
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2)w wydzieleniu wewnetrznym A wyznaczonym na rysunku planu ustalenie pkt 1 lit. a nie
obowigzuje, a wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

3)na obszarze usytuowania subdominanty ustalenie pkt 1 lit. a nie obowigzuje, a wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m;

4)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz trzy, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérej nie moze by¢ wieksza niz cztery,
z zastrzezeniem pkt 5;

5)czwartg dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej kondygnacje naziemng dopuszcza
sie wytgcznie w poddaszach budynkdéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich
potaci dachowych wiekszych niz 45° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej
niz 1,20 m;

6)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%;

7)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

8)obowigzuje usytuowanie subdominanty na obszarze wskazanym na rysunku planu ;
9)obowigzuje pas zieleni ochronnej wyznaczony na rysunku planu.
4. Dojazd do terenu o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytacznie od terenu 2KDZ
za pomoca jezdni obstugujacej oraz od ulicy Jugostowianskiej.
8§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U, ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi;

3)handel detaliczny matopowierzchniowy B, z zastrzezeniem ust. 3;
4)rozrywka, z zastrzezeniem ust. 2;
5)widowiskowe obiekty kultury;

6)biura;

7)obiekty kongresowe i konferencyjne;
8)obiekty hotelowe;

9)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
10)zielen i rekreacja;

11)obiekty infrastruktury technicznej;
12)obiekty infrastruktury drogowej.

2. W ramach przeznaczenia rozrywka nie dopuszcza sie dyskotek, kasyn i salonéw gier.
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3. W granicach wydzielenia wewnetrznego A nie dopuszcza sie handlu detalicznego
matopowierzchniowego B.

4., W pierwszej kondygnacji naziemnej budynkéw po zachodniej stronie korytarza
usytuowania ciqggu pieszego wyznaczonego na rysunku planu nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektéw ksztatcenia dodatkowego oraz biur.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do gdérnej krawedzi gzymsu wienczacego Sciany zewnetrznej lub attyki lub okapu, nie
moze by¢ mniejszy niz 16 m;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu:
a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,
b) do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢é mniejszy niz 16 m
z zastrzezeniem pkt 3;

3)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A, nie
obowigzujgq ustalenia pkt 1i 2 oraz nie obowigzujq ustalenia § 5 pkt 7, a wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

4)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 60%;

5)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)obowigzujq szczegdlne wymagania architektoniczne.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1)dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu:
a) oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL/1,

b) ulicy Macedonskiej, wytgcznie w przypadku zapewnienia dojazdu od terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL/1;

2)obowigzuje droga wewnetrzna fgczaca teren 3KDL/1 z ulicg Macedonska i Pieszg;

3)w korytarzu usytuowania ciggu pieszego obowigzuje cigqg pieszy o szerokosci co
najmniej 4 m, tgczacy teren 3KDL/1 z terenem 6UKK, ktdérego o$ symetrii pokrywa sie
lub jest rownolegta do osi widokowej wskazanej na rysunku planu.

§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW-U, wustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi, z zastrzezeniem ust. 2;

3)biura;

4)obiekty kongresowe i konferencyjne;
5)obiekty hotelowe;

6)skwery;
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7)place zabaw;
8)obiekty infrastruktury technicznej;
9)obiekty infrastruktury drogowej.

2. W ramach kategorii przeznaczenia ustugi nie dopuszcza sie ztobkdéw oraz obiektow
edukacji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w odlegtosci nie wiekszej niz 12 m od linii
rozgraniczajacej od terendw oznaczonych symbolem 4KDS oraz 3KDL/2 w parterach
budynkéw dopuszcza sie wytgcznie ustugi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do goérnej krawedzi gzymsu wienczacego sciany zewnetrznej lub attyki lub okapu dachu,
nie moze by¢ wiekszy niz 16 m i mniejszy niz 12 m;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu:
a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 21 m,

b) do najnizszego punktu dachu i nie moze by¢é mniejszy niz 12 m; z zastrzezeniem pkt
3;

3)na obszarze usytuowania subdominanty ustalenie pkt 2 lit a nie obowigzuje, a wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m;

4)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 65%;

5)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)obowigzuje subdominanta usytuowana na obszarze wskazanym na rysunku planu.

5. Dojazd do terenu o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 3KDL/2
na odcinku wskazanym na rysunku planu oraz od ulicy Pieszej.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UKK ustala sie przeznaczenie:
1)obiekty sakralne;
2)zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych;
3)wystawy i ekspozycje;
4)obiekty kongresowe i konferencyjne;
5)zielen parkowa;
6)skwery;
7)obiekty infrastruktury technicznej;
8)obiekty infrastruktury drogowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujga nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 29 m, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a i pkt 3;
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2)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A,
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu:

a) do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 8 m,
b) do najnizszego punktu pokrycia dachu mniejszy niz 6 m;

3)na obszarze, usytuowania dominanty ustalenie pkt 1 nie obowigzuje, a wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 52 m;

4)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 60%;

5)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)obowigzuje szpaler drzew wyznaczony na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od ulicy
Macedonskiej.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7US, ustala sie przeznaczenie:
1)zielen i rekreacja;
2)tgki rekreacyjne;
3)ustugi;
4)rozrywka, z zastrzezeniem ust. 2;
5)widowiskowe obiekty kultury;
6)szalety;
7)obiekty infrastruktury technicznej;
8)obiekty infrastruktury drogowej.

2. W ramach przeznaczenia rozrywka nie dopuszcza sie dyskotek, kasyn i salondw gier.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

2)udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 45%;

3)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytacznie od terenu 5KDD
i 4KDS.
§ 23.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8K ustala sie przeznaczenie:
1)obiekty infrastruktury technicznej;

2)drogi wewnetrzne.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 0,5 m;

2)wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 0,5
m;

3)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od ulicy
Macedonskiej przez teren 1KDG.

§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O9E ustala sie przeznaczenie
obiekty infrastruktury technicznej.

§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie przeznaczenie:
1)ulice;
2)drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy gtéwnej;
2)obowigzuje torowisko tramwajowe;
3)obowigzujq obustronne chodniki;

4)obowigzujg obustronne sciezki rowerowe.

§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2)obowigzuje torowisko tramwajowe;
3)obowigzujq obustronne chodniki;

4)obowigzuje trasa rowerowa.

§ 27.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL/1 i 3KDL/2 ustala sie
przeznaczenie - ulice.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy lokalnej;
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2)obowigzujq obustronne chodniki;
3)obowigzuje trasa rowerowa;
4)obowigzujg szpalery drzew wyznaczone na rysunku planu;

5)na terenie 3KDL/1 obowigzuje powigzanie ciagu pieszego, o ktérym mowa w § 19 ust.
6 pkt 3 z chodnikiem po potudniowej stronie ulicy o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1;

6)na terenie 3KDL/2 obowigzuje punkt szczegdlny wyznaczony na rysunku planu.

§ 28.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDS ustala sie przeznaczenie:
1)ulice;
2)petle transportu publicznego;
3)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4)ustugi drobne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2)obowigzuje torowisko tramwajowe;
3)obowigzujgq chodniki;

4)obowigzuje trasa rowerowa taczaca trasg rowerowq na terenie 3KDL/2 z trasg rowerowgq
w ulicy Zmigrodzkiej i na wale przeciwpowodziowym usytuowanym poza obszarem
objetym planem;

5)handel detaliczny matopowierzchniowy A i ustugi drobne dopuszcza sie wytacznie
w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A;

6)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A,
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m.

§ 29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sie przeznaczenie -
ulica.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje ulica klasy dojazdowej.

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDP ustala sie przeznaczenie:

1)ciag pieszy;
2)ciqg pieszo-rowerowy.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 31.

Traci moc uchwata Nr XXVI/851/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 listopada 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zawartego miedzy ul. Osobowicka, ul. tuzycka, ul. Batkanska, ul. Stowacka i linig
wyznaczong przez potnocng i wschodnig granice nieruchomosci przy ul. Osobowickiej 45 we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2001 r. Nr 4, poz. 60) na obszarze objetym
planem.

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej
Wroctawia

Piotr Kuczynski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.

1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.

954 1 Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.

803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 i Nr 119,

poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI/1724/10
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik1l.pdf

Zatacznik 1
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/1724/10
Rady Miejskiej Wroctawia
Z dnia 4 listopada 2010 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy Zawalnej we Wroctawiu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr L/1467/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/1724/10
Rady Miejskiej Wroctawia
Z dnia 4 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujgcych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i ulicy Zawalnej we
Wroctawiu wniesionych przez:

1)Jerzego Gidyne pismem w dniu 7 pazdziernika 2010 r., w czes$ci dotyczacej:

a) dopuszczenia na terenie 1MW-U funkcji obstuga inaprawa pojazdow
mechanicznych,

b) dopuszczenia w obrebie wtasnosci elementéw reklamowych,
c) mozliwosci zabudowy do 60%;

2)Adama Szelgzka pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r., w czesci dotyczacej ujecia
istniejacych szpaleréw drzew wzdiuz terenu 2KDZ;

3)Aline Matkowska i Cezara Matkowskiego pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r.,
dotyczacej:

a) anulowania wytaczenia wewnetrznego A na terenie 4MW-U i ustalenia
przeznaczenia catego obszaru objetego linig zabudowy zgodnie z § 19 pkt 1 planu;

b) zniesienia ograniczenia wynikajacego z § 19 pkt 4 planu,
¢) likwidacji ciqgu pieszego na terenie 4MW-U;

4)Lucyne Rojzen-Siedleckq pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r., dotyczacq dziatek nr
103 i 147 AM-14 obreb R6zanka z wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego A na terenie
4 MW-U w zakresie:

a) podwazenia ustalen planu umozliwiajgcych dostawienie jakiejkolwiek zabudowy
mieszkalnej oraz sprowadzenie kolejnych mieszkancow na przedmiotowy teren,

b) zaplanowania niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych dla planowanej
zabudowy,

C) podwazenia umiejscowienia budéw na drodze zjazdowej z watéw
przeciwpowodziowych,

d) zarzutu spowodowania spadku wartosci nieruchomosci przy ulicy Macedonskiej
w wyniku zageszczenia tego terenu;

5)Alicje Urbanek pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacq dziatek nr 103 i 147
AM-14 obreb Rézanka z wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego A na terenie 4 MW-U
w zakresie dotyczacym:

a) podwazenia ustalen planu umozliwiajacych dostawienie jakichkolwiek budynkéw na
przedmiotowym terenie,

b) zaplanowania niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych w podziemnych
garazach planowanej zabudowy w miejscu istniejagcego parkingu strzezonego,

c) nie zaplanowania zadnych terendw zielonych ani rekreacyjnych

Id: FONNF-KNPWE-IOCID-BUHQM-UXSCC. Podpisany Strona 1



d) zarzutu spowodowania spadku wartosci nieruchomosci przy ulicy Macedonskiej
i ulicy Pieszej w wyniku zastoniecia widoku z okien oraz ograniczenia dostepu do
stonca;

6)Marie Kedziore pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacq dziatek nr 103 i 147
AM-14 obreb Rézanka, w czesci dotyczacej:

a) podwazenia ustalen planu umozliwiajacych budowe na przedmiotowym terenie,

b) podwazenia ustalen planu dotyczacych proponowanej zabudowy budynkami
mieszkalnymi o wysokosci 25m,

c) niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych,

d) zarzutu spowodowania wzrostu zanieczyszczenia $rodowiska i bezpieczenstwa
poruszania sie po ulicach dojazdowych do osiedla i ulicach na osiedlu poprzez
zwiekszenie ilosci pojazdéw samochodowych,

e) przeznaczenia terenu na zielen, budowe parkingu, ewentualnie o okoto potowe
nizszg zabudowe, o ksztatcie i wygladzie do istniejacej zabudowy przy ul. Na
Polance;

7)Zygmunta Kazute pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacg dziatek nr 103
i 147 AM-14 obreb Rézanka w zakresie dotyczacym:

a) pogorszenia jeszcze bardziej sytuacji zamieszkiwania na osiedlu oraz sytuacji
dotyczacej niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych poprzez zaplanowanie
wysokiej zabudowy na przedmiotowych dziatkach,

b) zarzutu spowodowania wzrostu zanieczyszczenia S$rodowiska i bezpieczenstwa
poruszania sie po ulicach dojazdowych do osiedla iulicach na osiedlu poprzez
zwiekszenie ilosci pojazdéw samochodowych;

8)Agnieszke Przekwas, Bozene Przekwas i Krzysztofa Przekwasa pismem w dniu 13
pazdziernika 2010 r., w czesci dotyczacej:

a) obnizenia budynku na dziatce 147 na 10/11 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu ze wzgledu na wptyw wysokosci planowanej zabudowy oraz
jej odlegtos¢ od istniejacych budynkédw na brak storica z 7 do 2 godzin dziennie
zaleznie od pory roku,

b) zarzutu planowania wysokiej zabudowy na watach co spowoduje naruszenie
i zagrozenie dla watow,

c) niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych w planowanej zabudowie, oraz
propozycji parkingu wielopoziomowego z dopuszczeniem drobnych ustug i handlu
oraz zwiekszenie wskaznika miejsc postojowych na przedmiotowym terenie,

d) zarzutu brak placéw zabaw i terendéw zielonych,
e) propozycji zabudowy na dziatce 103 najwyzej 4 kondygnacje,
f) koniecznosci zaplanowania boiska dla szkoty w obszarze planu;

9)Komitet Mieszkancéw osiedla Polanka reprezentowany przez Adama Szelgzka pismem
w dniu 13 pazdziernika 2010 r.: dotyczaca dziatek nr 103 i 147 AM-14 obreb Rézanka
Z wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego A na terenie 4 MW-U w zakresie:

a) rezygnacji z przeznaczenia terenu na: biura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
obiekty hotelowe,

b) wyznaczenie nowego wymiaru pionowego budynku i budowli przekrytej dachem,
mierzonego od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu jako nie
wiekszego niz 13 m,
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c) ustalenie przeznaczenia terenu, jednej z dwdéch objetych uwagami dziatek, na
szkolny plac sportowy albo na samodzielny parking wielopoziomowy
z dopuszczeniem funkcji ustugowej i handlowej oraz na zielen i rekreacje, obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej, ustalenie przeznaczenia terenu drugiej dziatki
dodatkowo na: ustugi drobne, obiekty upowszechniania kultury, poradnie
i pracownie medyczne z iloscig miejsc postojowych spetniajgcych zapotrzebowanie
osiedla,

d) ustalenia wymogu zachowania istniejacych krzewéw oraz wymogu dodatkowych
nasadzen zieleni wysokiej,

e) zalecenia ustanowienia zieleni dachowej na wybudowanym obiekcie parkingowym
lub handlowo-ustugowym jesli bedzie posiadat ptaski dach;

10)Spodtdzielnie Mieszkaniowg ,Polanka” w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacq dziatek
nr 103 i 147 AM-14 obreb Rézanka na terenie 4 MW-U, w czesci dotyczacej w zakresie:

a) zarzutu do niewystarczajacej ilos¢ miejsc postojowych oraz braku propozycji
dodatkowych parkingdw w projekcie planu,

b) zarzutu, ze zatozenia projektu planu w ogdle nie zawierajg nawet najdrobniejszych
elementéw dotyczacych terendw przewidzianych na place zabaw i tereny sportowe;

11)Wojciecha Kryske pismem w dniu 13 pazdziernika 2010 r. dotyczacg terenu 5MW-U
w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatgczonym
rysunkiem.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LVI/1724/10
Rady Miejskiej Wroctawia
Z dnia 4 listopada 2010 r.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkéw zewnetrznych.
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