UCHWALA NR LVI1/574/2010
RADY MIEJSKIEJ W KL.ODZKU

7 dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
miedzy: rzeka Nysa Klodzka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, rzeka Nysa Klodzka,
ulica Podgrodzie, granicami fortu Owcza Géra, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica
Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowa, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi i ulica
Stanistawa Wyspianskiego w Klodzku"; w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw bezposrednio przyleglych
do fortu Owcza Gora, zwanej dalej planem miejscowym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst ustawy
Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr
XIX/158/2008 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 24 stycznia 2008 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany ww.
planu miejscowego; w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw bezposrednio przylegtych do fortu Owcza Gora

Rada Miejska w Klodzku

po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmiany planu miejscowego ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzko” (jednolity tekst i rysunek "studium ...." uchwalony uchwata Nr
XL1/331/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 25 sierpnia 2005 1. )

Rada Miejska w Klodzku uchwala:

zmiang "Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego miedzy: rzeka Nysa Klodzka,
ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, rzeka Nysa Klodzka, ulica Podgrodzie, granicami fortu
Owcza Gora, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowa,
potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi iulica Stanistawa Wyspianskiego w Ktodzku";
w zakresie zmiany przeznaczenia terenow bezposrednio przylegtych do fortu Owcza Goéra, zwana dalej planem
miejscowym.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Plan miejscowy okreslony powyzej sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej
uchwaly oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zalgeznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowiace zalacznik nr
3 do uchwaty.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu miejscowego, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z p6zn. zmianami, uj¢te sa w postaci:

1) ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych objasnienia
uzytych termindéw i pojeé;

2) ustalen ogolnych - ustalen wspodlnych, odnoszacych si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub
wigkszo$ci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu miejscowego;

3) ustalen szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terenow wyznaczonych w obszarze objetym
granicami planu miejscowego.

Id: CYXVT-IHJYR-NXDSC-ISLYA-RPGKY'. Podpisany Strona 1



4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.
§ 2. 1. Granice planu miejscowego , przedstawione sg na rysunku planu miejscowego.

2. Tereny w obszarze planu miejscowego wchodza w sktad Fortecznego Parku Kulturowego — Twierdza
Klodzko i podlegaja uregulowaniom planu ochrony parku oraz ustanowionym zakazom i ograniczeniom, ktore
zostaty ujete w planie miejscowym.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte w:
1) tek$cie niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu miejscowego, w zakresie obejmujacym nast¢pujace oznaczenia:
a) granica opracowania planu miejscowego,
b) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
¢) granica Fortecznego Parku Kulturowego — Twierdza Ktodzko,
d) granica obszaru objetego wpisami do rejestru zabytkow,
e) granica strefy "W" ochrony archeologicznej,
f) granica obszaru $cistej ochrony dziet twierdzy,
g) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
h) oznaczenia przeznaczenia poszczeg6lnych terenow zawierajace:

-symbol literowy identyfikujacy tereny o okreslonych rodzajach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
j) punkty widokowe.

2. Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust.1 pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i m. in. obejmuja:

a) orientacyjne linie wewngtrznego podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu,

b) prognozowany zasigg strefy mozliwego przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego od
ulicy klasy gtéwnej,

¢) orientacyjne obrysy dziel i obiektow niezachowanych twierdzy,

d) orientacyjne usytuowanie planowanych budynkow,

e) orientacyjny uktad jezdni ulic, parkingdéw i ciagoéw spacerowych,

f) usytuowanie pojedynczych drzew o wartosciach przyrodniczych,

g) inne oznaczenia wykazane jako informacyjne na rysunku planu miejscowego.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny badz postulatywny.
§ 4. 1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w granicach
okreslonych w § 2. uchwaly oraz oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Ktodzku;

3) Forteczny Park Kulturowy — Twierdza Klodzko — tereny i obiekty w obszarze planu miejscowego
podlegajace uregulowaniom uchwaty nr XLIII/355/2005 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 27 pazdziernika
2005 r. w sprawie utworzenia Fortecznego Parku Kulturowego - Twierdza Klodzka w Gminie Miejskiej
Ktodzko.

4) rysunek planu miejscowego — rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;
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5) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji planu miejscowego ustawy wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym w rysunku planu miejscowego $ci§le okreslonymi liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego
stosownym symbolem literowym;

7) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie terenu, ktoére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu, oznaczone stosownym symbolem literowym, podanym w nawiasie po symbolu
przeznaczenia podstawowego;

8) obiekty towarzyszace - budynki pomocnicze, garaze, altany, baseny i oczka wodne, obiekty matej architektury
oraz inne obiekty petniace stuzebna rolg wobec podstawowej funkcji terenu lub budynku;

9) urzadzenia budowlane - obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa, przytacza, obiekty
i urzadzenia instalacyjne, drogi wewngtrzne, place manewrowe i postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie;

10) tereny — dziatki budowlane lub dziatki gruntowe o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu, zawarte
w liniach rozgraniczajacych oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego stosownym numerem i symbolem
literowym, w obrgbie ktorego obowiazuja przypisane mu w tekscie ustalenia;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulacyjna, wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé budynki oraz okreslone
w ustaleniach planu miejscowego rodzaje budowli nadziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, dopuszczajac mozliwos¢ przekroczenia tej linii czgs$cia budynku o wymiarach nie wigkszych
niz 25% dhlugosci elewacji frontowej budynku przylegajacej do obowiazujacej linii zabudowy, nie wigcej niz na
odlegtos¢ do 1,5 m i nie wigcej niz zezwalaja na to przepisy odrgbne okreslajace odleglos¢ budynku od granicy
dziatki budowlanej i od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publiczne;;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ regulacyjna, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajéw budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia tej linii
elementami budynku dopuszczonymi przepisem odrgbnym w odniesieniu do pomniejszenia odleglosci od
granicy dziatki budowlanej ( np. gzymsy, balkony, wykusze, schody, tarasy);

13) odleglosci i strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania — ograniczenia spowodowane obecnoscia
lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen sieci uzbrojeniowych,
obiektow iurzadzen komunikacyjnych, wymagajace zachowania odlegtos$ci od innych terenow lub obiektow
stosownie do wymagan standardow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) znaczace oddzialywanie na Srodowisko — oddzialywania przedsigwzig¢, o ktérych mowa w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony srodowiska mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, jezeli obowiazek sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko zostanie
dla nich stwierdzony na podstawie przepisow odrgbnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;

15) modernizacja systemow komunikacji i systemow infrastruktury technicznej — okres$lenie odnoszace si¢
do wymiany, przebudowy irozbudowy drég iuzbrojenia terenu, zastosowane wedlug ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Okreslenia dotyczace przeznaczenia terenu stosowane w planie miejscowym, m. in. oznaczaja odpowiednio:

1) zabudowa uslugowa — ogdlnodostgpny budynek ustug hotelowych obejmujacy kompleks pokoi mieszkalnych
wraz z zespotem funkcji gastronomicznej, rekreacyjnej, handlowej i obstugi turystycznej z przeznaczeniem dla
ustug komercyjnych, usytuowany na wydzielonej dzialce budowlanej wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
uzytkownika obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci infrastruktury technicznej,
zagospodarowanie terenu oraz zielen, z zapewnieniem niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow na dziatce lub terenie wlasnym;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny, usytuowany pojedynczo na
wydzielonej dzialce budowlanej wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow obiektami i urzadzeniami
budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci lub przytacza infrastruktury technicznej, zagospodarowanie terenu
oraz zielen; rodzaj zabudowy obejmuje budynki wolnostojace;
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3) zielen zadrzewien naturalnych — zagospodarowanie publicznie dostgpnego terenu sasiadujacego od pdinocy
z twierdza Owcza Gora, naturalna zielenia wysoka o charakterze lesno - parkowym, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak: alejki i $ciezki, skarpy, place i miejsca rekreacyjne ztawkami,
place widokowe oraz obiekty matej architektury;

4) zielen izolacyjna — zagospodarowanie terenu zwarta zielenia $redniowysoka i krzewami, zalecong w planie
ochrony i urzadzona w sposob ograniczajacy optycznie tereny twierdzy oraz przestaniajacy wglady i1 widok na
sasiadujaca z twierdza zabudowe mieszkaniowa w ciagach ulic Kasztanowej i Lipowej poza obszarem planu;

5) zielen forteczna — narysy dziet fortecznych — Fleszy Nowej i Fleszy Goszyckiej wraz z drogami i ekspozycja
planéw nie zachowanych obiektéw, zachowane ido odtworzenia urzadzone w formie nasypow, skarp
i wykopoéw ziemnych, z zielenia urzadzonych trawnikow oraz pozostawieniem istniejacych okazow zieleni
wysokiej o szczegolnych wartosciach przyrodniczych;

6) zielen niska — ciagi trawnikow towarzyszace gtownym ciagom spacerowym trasowanym wzdhuz i wokot dziet
fortecznych twierdzy oraz prowadzacych do punktow widokowych; zalecane nasadzenia niskich krzewow
ozdobnych i bylin; alejki piesze utrzymane w nawierzchni gruntowej, zwirowane lub brukowane, wyposazenie:
fawki, stojaki na rowery, tablice informacyjne, bariery i balustrady ochronne, kosze na odpadki i o§wietlenie
utrzymane w jednolitym standardzie formy i materiatu.

3. Sformutowanie - "zaleca sig", uzyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla obligatoryjnego nakazu lub
obowiazku wykonania ,,zaleconego” uregulowania jako wymaganego warunku planu miejscowego — jest to
ustalenie wskazujace na mozliwo$¢ optymalnego wyboru rozwiazania wg warunkow okreslonych planem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Dla wyznaczonych terendow w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego Iub uzupelniajacego, oznaczone w tekscie irysunku planu miejscowego
nast¢pujacymi symbolami literowymi:

- U - tereny zabudowy ustugowej — kompleks hotelowy;

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- ZLz - tereny zieleni zadrzewien naturalnych;

- ZF - tereny zieleni fortecznej;

- ZN - tereny zieleni niskiej;

- Z1 - tereny zieleni izolacyjne;j;

- Rz - tereny 1ak i pastwisk;

- Dr - teren drogi gminnej — rolniczej;

- KDG - teren drogi klasy gldwnej w przebiegu drogi krajowej nr 33 ( w granicach planu miejscowego skarpa
wykopu w pasie drogi);

- KDD - teren ulicy klasy dojazdowe;j,

- KDW - tereny ulic wewnetrznych,

- KDX - teren drogi pieszo — jezdnej;

- KP - teren parkingu publicznego.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym rodzaju przeznaczenia podstawowego zakazuje si¢ realizacji
zabudowy lub trwalego zagospodarowania iuzytkowania o innym przeznaczeniu niz to okre§lono w planie
miejscowym.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU MIEJSCOWEGO
Rozdzial 1.
Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji:
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1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) wolnostojacych masztow antenowych i radiowych i stacji bazowych telefonii komorkowej,
3) sitowni wiatrowych;

4) budowy nadziemnych garazy boksowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu miejscowego przedsigwzi¢¢ zaliczonych do mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, jezeli obowiazek sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko zostanie dla nich stwierdzony na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji hotelu powyzej 100 miejsc, budowli uktadu komunikacyjnego oraz sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, wg parametréw okreslonych w przeprowadzonym postgpowaniu w zakresie ochrony
srodowiska, podlegajacych budowie, przebudowie i rozbudowie w obszarze planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 7. 1. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, dla:

a) terenow gorniczych,
b) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych wystgpuja na skarpie terenu zadrzewien naturalnych
oznaczonego 1-ZLz , w czg$ci przylegajacej do terendow przeznaczonych pod parking 1-KP i zielen forteczna 3-
ZF oraz na skarpach drog oznaczonych 1 - KDG i 1-KDW .

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego jest potozony w granicach zasiggu:
1) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych PL. GB_6220-112, potencjalnie niezagrozonych;

2) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 340 "Dolina kopalna rzeki Nysy Klodzkiej", obszaru najwyzszej
ochrony (ONO);

3) strefy ochronnej uje¢ i zrodet wody przeznaczonej do spozycia dla miasta Wroctawia, to jest terenu ochrony
posredniej o mniejszym zakresie ograniczen w korzystaniu z wod iuzytkowaniu gruntu, okre§lonego na
podstawie decyzji Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS. gw. 1. 053/17/74 z dnia 31.03.1974 .

2. Dla obszaréw chronionych, okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, nalezy w petni respektowa¢ wymogi
ochrony czystosci i zasobow powierzchniowych i i podziemnych okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore nalezy stosowac
w obszarze planu, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :

1. W zakresie ochrony zasobow i czysto$ci wod podziemnych:

1) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed znaczacym uszczupleniem zasobow i zanieczyszczeniem poziomy
wodonosne glownego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr 340 ,,Dolina kopalna rzeki Nysy Ktodzkie;j”,
jako obszaru najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO) oraz przypowierzchniowe wody podziemne wg wymogow
przepisow odrgbnych;

2) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni parkingdéw samochodowych i placéw manewrowych
nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametrow zwyktych $ciekéw opadowych i dopiero po neutralizacji
odprowadza¢ do wskazanych odbiornikéw powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i technologicznych do podioza gruntowego,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakazuje si¢ w pelni respektowac zasady uregulowan gospodarki wodno-$ciekowej i systemow infrastruktury
technicznej, okreslone w § 21 - 23 niniejszej uchwatly.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed ponadnormatywnym hatasem i zanieczyszczeniem powietrza:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow Iub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach sgsiednich terenéw przeznaczenia
podstawowego podlegajacych ochronie przed halasem, stosownie do parametrow okreslonych w przepisach
odregbnych;

2) wskazuje si¢ w obszarze planu miejscowego jako tereny objete ochrona przed halasem, ktérego warto$¢ nie
moze przekracza¢ pozioméw dopuszczalnych okreslonych w przepisie odrgbnym:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem — 1-MN ,
- teren zabudowy ustugowej , oznaczonych symbolem — 1-U(1-ZF);

3) dziatalno$¢ ushlugowa, prowadzona w lokalach uzytkowych iustugach lokalizowanych w budynkach ina
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1-MN, nie moze powodowaé hatasu izanieczyszczen
powietrza uciazliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi lub przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych;

4)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1-MN , zakazuje si¢ realizacji ustug komercyjnych,
wymagajacych wielokrotnej w ciagu dnia obstugi transportowej (ponad 2 kursy na dobg), a takze cigzkiego
transportu dostawczego pojazdami o nosnosci ponad 3,5 tony;

S)zaleca sig, wcelu ochrony budynkéw mieszkalnych na terenie 1-MN przed nadmiernym hatasem
komunikacyjnym od drogi krajowej nr 33, uwzglednianie przy budowie iprzebudowie budynkow
mieszkalnych wyposazenie ich w elementy tlumiace hatas izapewniajace wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, np.: szczelne akustycznie okna, drzwi iwyciszone S$ciany, a w przypadkach wystepowania
nadmiernego halasu stwierdzonego pomiarami, tereny zabudowy mieszkaniowe] nalezy zabezpieczy¢
instalowaniem ekranéw akustycznych lub budowa obwalowan ziemnych oraz dokonywac nasadzen zieleni
sredniowysokiej, szpalerow formowanych krzewdéw na terenie pasa drogowego ulicy dojazdowej
wewngetrzne] 1-KDW ;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie o szerokosci do 30,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 33 z uwagi na mogace wystapi¢ tu przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu oraz wibracji od ruchu pojazdéw samochodowych;

7) nakazuje si¢ w peitni respektowaé zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 25 niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ prace niwelacyjne zwiazane zrealizacja planowanych ulic: KDD i KDW dostosowac¢ do
zagospodarowania iusytuowania obiektow budowlanych na przyleglych terenach ustlugowych, zabudowy
mieszkaniowej, a ksztattowanie budowli ziemnych w pasach drogowych ulic projektowaé uwzgledniajac
nawiazanie do naturalnego uksztaltowania stokow oraz kierunki powierzchniowego odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

2) ustala si¢ prowadzi¢ prace ziemne na terenach zieleni fortecznej: (1-ZF), 2-ZF, 3-ZF , przy rekonstrukcji
1 odtwarzaniu ziemnych budowli fortecznych w oparciu o odpowiednie projekty i pozwolenia konserwatorskie;

3) przed realizacja obiektow budowlanych nakazuje si¢ zdjgcie wierzchniej, prochniczej warstwy gruntu
1 wlasciwe jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykorzystanie na innym miejscu, wskazanym przez
wiladze samorzadowe;

4) nakazuje si¢ w pelni respektowac¢ zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone w § 24 niniejszej
uchwaty;

5) na terenach o duzych spadkach oraz skarpach, zagrozonych ruchami masowymi ziemi, zakazuje si¢ wycinki
istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz wszelka nieudokumentowana ingerencj¢ w naturalne uksztalttowanie
terenu.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1) dopuszcza sig, z zastosowaniem procedur okreslonych w przepisie odrgbnym, wycinki istniejacej zieleni
wysokiej istniejacych zadrzewien w miejscach przeznaczonych planem pod pas drogowy ulicy —1-KDD ,
parking samochodowy — 1-KP , ciagi piesze w zieleni niskiej: 1-ZN , 2-ZN , 3-ZN , ksztaltowanie narysow
odtwarzanych dziet fortecznych: 2-ZF i 3-ZF oraz pod regulacj¢ granic planowanego terenu ustug hotelu — 1-
U(1-ZF);
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2) zaleca si¢ realizowac nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o dobdr rodzimych
gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

3) ustala si¢ chroni¢ nasadzenia szpaleru istniejacych drzew o warto$ciach dendrologicznych nasadzonych przy
fosie twierdzy w miejscach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym:

1) nakazuje si¢ prowadzanie planowanych linii elektroenergetycznych §.n. 20 kV — linii kablowych jako urzadzen
doziemnych;

2) nakazuje si¢ realizowac stacje transformatorowa $.n. dla hotelu jako urzadzenie wbudowane, wokot ktorego nie
wystepuje strefa ochronna II stopnia, w ktorej czas przebywania ludzi bytby ograniczony

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig, na terenach planu miejscowego polozonych w obszarze Fortecznego Parku Kulturowego -
Twierdza Klodzka , stosowa¢ si¢ do ustalen planu ochrony parku kulturowego zapisanych w planie
miejscowym,;

2) nakazuje sig, w obszarze zachowanych dziet twierdzy oraz ustalonych planem strefach ochrony
konserwatorskiej, realizowaé¢ ustalenia planu miejscowego uwzgledniajac wymogi ochrony konserwatorskiej
wg szczegolowych zasad okreslonych w § 11 niniejszej uchwaty;

3) nakazuje si¢, we wszelkich dziataniach projektowych i inwestycyjnych prowadzonych w obiektach wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz w granicach ustalonych planem stref ochrony konserwatorskiej, spelnia¢ wymog
uzyskania okreslonych przepisem odrgbnym uzgodnien, opinii idecyzji wlasciwego organu ochrony
zabytkow;

4) nalezy obja¢ wymogiem ochrony krajobrazu kulturowego twierdzy, ksztalttowanie formy planowane;
zabudowy, stosujac si¢ do zasad ogdlnych ustalen zawartych w § 11 oraz ustalen szczegétowych w § 30 - 34
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochorny i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje si¢ respektowanie wymogdéw ochrony ladu
przestrzennego i zasad jego ksztalttowania, zgodnie z ustaleniami tego planu.

2. Ochrona tadu przestrzennego i jego prawidlowe ksztaltowanie winno by¢ realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terendw zawartych w liniach
rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zabudowe, zagospodarowanie i zielen;

2) przestrzeganie okres$lonych planem miejscowym linii zabudowy, standardow przestrzennych, parametrow
i cech zabudowy, skali i formy planowanej oraz przebudowywanej zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania
i zagospodarowania w obrgbie kazdego zterendw oznaczonych symbolem przeznaczenia i wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

3) realizacjg przedsigwzigc¢ na terenie nowej zabudowy ustugowej z kompleksem hotelowym — 1-U(1-ZF), nalezy
prowadzi¢ w oparciu o kompleksowe projekty okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
oraz drog i infrastruktury technicznej dla calego obszaru terenow planowanego przeznaczenia podstawowego
w nawigzaniu do zabytkowego ukladu dziet twierdzy Owcza Goéra — zalecane opracowanie w trybie
konkursowym koncepcji funkcjonalno - przestrzennej zagospodarowania terenu hotelu wraz zjego
sasiedztwem w nawigzaniu do terenow sasiedniej zabytkowej twierdzy;

4) zaleca si¢ zaprojektowanie ulic 1-KDD i 1-KDW wraz z infrastruktura sieciowa oraz wyprzedzajace
wykonanie robdt ziemnych w pasach drogowych i wykonanie jezdni ulic wraz z uzbrojeniem, przed podjeciem
realizacji zabudowy kubaturowej terenéw ustugowych - U i mieszkaniowych — MN ;

5) ksztattowanie, ochrong i wlasciwa pielegnacje istniejacej zieleni zadrzewien naturalnych - ZLz oraz
prawidtowa kompozycje w obrebie terenow zieleni fortecznej - ZF ;

6) pelne respektowanie ustalonych planem miejscowym wymogdéw ochrony krajobrazu kulturowego
i srodowiska.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sig, budowg¢ nowego kompleksu hotelowego na terenie — 1-U(1-ZF) oraz planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie - 1-MN , ktora nie moze naruszy¢ ustalonych w planie miejscowym
warunkow ochrony zabytkow, wskaznikow zabudowy, liczby kondygnacji Iub wysokos$ci, geometrii dachu,
linii zabudowy i szeroko$ci elewacji frontowej, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 10 uchwaty;

2) nakazuje si¢ dostosowanie obiektow w zabudowie ustugowej do potrzeb osob niepelnosprawnych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) nalezy sytuowac¢ nowe budynki i budowle zgodnie z ustalonymi obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre§lonymi w tekscie lub na rysunku planu miejscowego;

4) budynki na terenach lub dziatkach budowlanych nalezy sytuowa¢, okreslajac kierunek kalenicy i zachowujac
potozenie elewacji frontowe;j:

a) rownolegte lub prostopadle do frontowej granicy dzialek o ksztatcie prostokatnym lub zblizonym na terenie
zabudowy mieszkaniowej 1-MN ,

b) indywidualnie, na dzialce zabudowy ustlugowej 1-U(1-ZF), zaleca si¢ nawigzanie do usytuowania
historycznych budowli sasiedniej twierdzy, jej cech i parametrow;

5) ustala sig, dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 1-MN , przy jej budowie i przebudowie, obowiazek
zachowania dla wszystkich budynkoéw jednolitych parametréw icech architektonicznych dotyczacych:
gabarytow, formy dachu, koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla zasadniczej bryly nowych,
rozbudowywanych i przebudowywanych budynkéw oraz zieleni, okreslone na rysunku planu miejscowego lub
w tek$cie uchwaty jako najmniejsze wymagane odlegtosci, dla:

1) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:
a) 20,0 m - 25,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice 1-KDG ,
b) 6,0 m — 10,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice 1-KDD ,
¢) 6,0 m — 10,0 m - od linii rozgraniczajacej ulicg 1-KDW ,
d) 12,0 m - od granicy terendow zadrzewien naturalnych;

2) budynkow technicznych - dopuszcza si¢ odlegto$ci mniejsze niz w pkt 1, lecz z zachowaniem odlegtosci od
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zieleni wysokiej — dopuszcza si¢ nasadzenia krzewow przy granicach terendéw ulic iciagow pieszych lub
w odleglosciach co najmniej 1,5 — 3,0 m od tych granic w zaleznos$ci od rodzaju i gatunku drzew;

5. Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy dla planowanych nowych budynkéw w potnocnej czesci terenu 1-
U(1-ZF), jako orientacyjny narys Fleszy Nowej, okreslony przez wtasciwy organ ochrony zabytkow.

6. Ustala sig¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnego terenu lub dziatki, miejsc postojowych dla
samochodoéw pracownikoéw, dostawcow, klientow 1uzytkownikow ustug, na parkingach wewngtrznych oraz
publicznie dostgpnych, w ilosciach wg wskaznikow okreslonych w odpowiednich ustaleniach szczegétowych § 30
— 34 niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ stosowaé zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych terendw
oznaczonych numerem isymbolem literowym, okre$lone w ustaleniach szczegélowych § 30 — 34 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 11. 1. Obszar objety planem miejscowy, polozony w granicach w Fortecznego Parku Kulturowego - Twierdza
Ktodzka, obejmuje tereny i obiekty zabytkowe twierdzy Owcza Goéra podlegajace ochronie prawnej, ustalonej na
podstawie przepisow odrebnych oraz ochrong zabytkoéw, ktorej zakres izasady zostaja ustalone w niniejszym
planie miejscowym.

2. Ustala sig¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego, w obszarze strefy nakazuje si¢ zachowywac¢ wymagania ochrony konserwatorskiej, obejmujace:
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1) utrzymanie irenowacj¢ lub czgsciowe odtworzenie elementow ukladu historycznego dziet twierdzy Owcza
Gora wpisanej do rejestru zbytkdw nieruchomych nr 143/A/02/1-17, oznaczonych w tym:

a) narysow lunet - Fleszy Nowej i Fleszy Goszyckiej ,

b) zachowanych inie zachowanych obiektow twierdzy — np. magazyn prochowni , wjazd iczes$¢ drogi do
bramy Polnej ;

2) utrzymanie, renowacj¢ iurzadzenie ciagéw spacerowych zatozonych na terenie flesz (lunet) i przedpola
fortyfikacji,

3) utrzymanie i pielegnacje zieleni wysokiej starodrzewu oraz sanacje 1wycinke drzew kolidujacych
z zabytkowymi budowlami i obiektami oraz planowanym uktadem przestrzennym.

3. Ustala sig strefe ,,W” ochrony archeologicznej w granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego,
obejmujaca stanowisko archeologiczne Fort Owcza Gora, a na terenach objetych strefa ,,W” nakazuje si¢ dla
wszelkich dziatan inwestycyjnych zachowywa¢ wymodg nadzoru archeologicznego lub obowiazek dokonania badan
archeologicznych w zakresie i na warunkach okres$lonych przez stuzby konserwatorskie.

4. Nakazuje sig, projektowana zabudowe ustugowa hotelu na terenie 1-U(1-ZF) harmonijnie wkomponowaé
w krajobraz kulturowy, uwzgledniajac jego naturalne i historyczne walory oraz blizsze i dalsze wglady widokowe,
aprzy projektowaniu ibudowie hotelu nalezy utrzymaé uktad, gabaryty iksztalt bryly oraz usytuowanie
elementéw zagospodarowania w nawiazaniu do ukladu geometrii zabytkowego zespolu zachowanych dziet
twierdzy Owcza Gora na przylegtych od potudnia terenach.

5. Stosowaé si¢ do wymogdéw ochrony konserwatorskiej, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, wg zasad okreslonych w § 9ust. 6, § 10 oraz § 30 - 34
niniejszej uchwaty, a dla wszelkich dziatan inwestycyjnych nakazuje si¢ wymog uzyskania okre$lonych przepisem
odrebnym uzgodnien, opinii i decyzji wlasciwego organu ochrony zabytkow.

6. W przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu co do, ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace w otoczeniu, mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ przedmiot,
zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz powiadomic¢ o tym fakcie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 6.
Ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. 1. Plan miejscowy okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami iwydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny przeznaczenia podstawowego, obejmujace:

1) pasy drog publicznych w ciagach ulic i drog wszystkich rodzajow i klas oraz skrzyzowania tych ulic i dréog ,
oznaczone symbolami: KDG, KDD, KDX, Dr oraz parking publiczny oznaczony symbolem KP ;

2) tereny zieleni publicznej z ciagami spacerowymi: zieleni fortecznej, zieleni niskiej zieleni izolacyjnej, zieleni
zadrzewien naturalnych, oznaczone symbolami: ZF, ZN, Z1 i ZLz .

2. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych okresla si¢ nast¢pujaco:

1) nalezy zachowa¢ odpowiedni, ustalony planem miejscowym rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy,
parametry i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie moga by¢ przeznaczane na cele zagospodarowania izabudowy
niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo i funkcjonalnie oraz nie moga by¢ przeznaczane do podzialow
iobrotu gruntami na cele niezgodne zich przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym lub dla
uzytkowania niepublicznego, poza obiektami dopuszczonymi w pkt 3;

3) okresla si¢ w pasach drogowych ulic oraz na terenie parkingu publicznego, stosownie do warunkow
sytuacyjnych w zagospodarowaniu terenu z wyjatkiem skrzyzowan komunikacyjnych ulic, za zgoda zarzadcy
terenu - mozliwo$¢ sytuowania i lokalizowania:

a) elementow matej architektury, hydrantow ulicznych, znakoéw informacyjnych i o§wietlenia,
b) urzadzen oddzielajacych ruch kotowy od pieszego lub rowerowego,

¢) elementow matej architektury, zegardéw, znakow i plandw informacyjnych, o$wietlenia i zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej;
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4) dopuszcza si¢ dorazne ustawianie toalet kontenerowych obstugiwanych w komunalnym systemie oczyszczania
miasta;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow iznakéw firm ipodmiotéw dziatajacych w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, wylacznie na $cianach kondygnacji parteru na no$nikach nie przekraczajacych
powierzchni 2,0 m2 o ksztalcie nie zaslaniajacym okien mieszkan;

6) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw, ogrodzeniach iinnych nosnikach przylegajacych od
strony terenow przestrzeni publicznej, tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
obiektu lub jego czesci i umieszczania komercyjnych reklam podmiotow usytuowanych poza obszarem planu.

7) Dopuszcza si¢ jako miejsca dla organizacji publicznych imprez lokalnych (np. festyny i pikniki turystyczno -
krajoznawcze), tereny w obszarze przestrzeni publicznych ustalonych planem oznaczone symbolami: 2-
71z ,2-7ZF i2-ZN , pod warunkiem zachowania zgodnosci rodzaju imprezy z podstawowym przeznaczeniem
terenu i sposobem jego uzytkowania, ochrong zabytkow oraz po uzyskaniu warunkéw izgody zarzadcy lub
wilasciciela terenu.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terendow o okreslonym przeznaczeniu podstawowym lub
uzupehniajacym, obowiazujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zostaly zawarte w ustaleniach szczegotowych i sa okreslone w § 30 - 34 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Wydzielenie obszarow przestrzeni publicznej z przeznaczeniem na projektowane ciagi komunikacyjne,
ustugi publiczne, zielen publiczng i izolacyjna oraz dokonanie podziatu terenu nieruchomosci niezabudowanych na
dziatki budowlane nakazuje si¢ dokona¢ na podstawie ustalen planu miejscowego po przeprowadzeniu podziatu
nieruchomosci, w przypadkach koniecznych po dokonaniu scalenia gruntéw w oparciu o procedury okreslone
w przepisach odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ obowiazku scalania nieruchomosci objetych ustaleniami planu miejscowego.

3. W projektach podziatu nieruchomosci nakazuje si¢ utrzymaé okreslone w rysunku planu miejscowego linie
rozgraniczajace dla uktadu komunikacyjnego oraz terenéw o ustalonym przeznaczeniu oraz zaleca si¢ uwzglednic
zasady podziatu tych terendw na dziatki budowlane, okreslone orientacyjnymi liniami wewngtrznego podziatu.

4. Dopuszcza si¢ wtorne podzialy nieruchomosci, wylacznie na terenach lub miejscach dopuszczonych
w ustaleniach szczegdlowych, dokonywane zgodnie zprzepisami odrgbnymi, pod warunkiem pelnego
respektowania wszystkich ustalen planu miejscowego w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych,
zasad ksztattowania zabudowy, dostgpu komunikacyjnego, usytuowania wjazdow i obowiazujacych linii zabudowy
itp.

5. Dopuszcza sig¢, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbednych podziatéw
geodezyjnych na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia dziatek z dostepem do drogi
publicznej pod obiekty iurzadzenia techniczne komunalnej infrastruktury technicznej o powierzchni do 50 m2
w oparciu o projekty budowlane systeméw sieciowych nie naruszajace przepisow odrgbnych oraz po dokonaniu
uzgodnien z zarzadcami terendow; dopuszczenie wydzielenia dotyczy dzialek pod takie obiekty jak np.: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow komunalnych, separatory wod opadowych oraz inne obiekty
i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania systemow sieciowych uzbrojenia, ktorych usytuowanie jest niemozliwe
na terenach przestrzeni publicznych okre§lonych planem miejscowym dla ich lokalizacji.

6. Zakazuje si¢ wydzielanie dzialek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem przypadkdéw
powigkszenia powierzchni istniejacej dziatki, majacej dostgp do takiej drogi.

7. Ustala sig, zasady podzialu nieruchomosci inajmniejsze powierzchnie dla wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) w nowej zabudowie jednorodzinnej MN :

a) nie mniej niz 900 m?, przy najmniejszej szerokosci frontu dziatki - 23,0 m;
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b) zaleca si¢ kompleksowe opracowanie projektu robot ziemnych i makroniwelacji stoku i ustalenie poziomow
posadowienia budowli i budynkéw w dostosowaniu do projektu zagospodarowania terenu przeznaczenia
podstawowego 1-MN wraz z droga wewngtrzng 1-KDW i infrastruktura sieciowa oraz wydzielenie dziatek
budowlanych wg orientacyjnych linii podziatu, jako podstawy do wydzielania nowych dzialek pod budynki
mieszkalne;

¢) zakazuje si¢ dokonywania podzialow innych niz wg zasad okreSlonych pod lit. b), wtornych podziatow
dziatek gruntowych, po za przypadkami okreslonymi w ust. 5, niniejszego paragrafu;

2) w zabudowie ustugowej U :
a) nie mniej niz 10 000 m?, przy najmniejszej szerokosci frontu dziatki - 100,0 m;

b) zaleca si¢ dokona¢ wydzielenia dziatki pod ustugi zespotu hotelowego - 1-U(1-F) po uksztaltowaniu trasy
ulicy dojazdowej 1-KDD , tras spacerowych na terenach 1-ZN i 2-ZN oraz parkingu 1-KP ;

3) w planowanych terenach komunikacji drogowej 1-KDD i 1-KP nalezy utrzymac¢ trase i szeroko$¢ pasa
drogowego ulicy oraz parametry parkingu publicznego wg ustalen rysunku planu miejscowego, uwzgledniajac
wskazania ochrony uktadu zabytkowego;

4) planowane tereny zieleni zadrzewien naturalnych 1-ZLz, 2-Z1.z, 3-ZLz i zieleni fortecznej (1-ZF), 2-ZF i 3-
ZF — nalezy ksztaltowac i wydzieli¢ w granicach okre§lonych wg rysunku planu miejscowego uwzgledniajac
wskazania ochrony uktadu zabytkowego.

8. Dopuszcza si¢ odstepstwo od okre§lonych w ustaleniach planu zasad lub zakazu podzialu w przypadku, gdy
wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek przyleglych, wynika
Z wymogow rozwiazan technicznych lub warunkow konserwatorskich.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 15. 1. Tereny lub obiekty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu miejscowego
moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy irozbudowy obiektow na cele niezgodne
z planowanym przeznaczeniem terenéw okreslonym w planie miejscowym.

3. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o innym
przeznaczeniu niz ustalone w planie miejscowym, wylacznie jako obiektow tymczasowych lub obiektow zaplecza
budowy w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci .

§ 16. 1. Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty od wilasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy
Miejskiej Klodzko, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:

1) od nieruchomosci niezabudowanych na nowych dziatkach wyznaczonych w obrgbie terendw przeznaczonych
w planie miejscowym pod zabudowe ustugowa U - ustala si¢ na 30 % ;

2) od nieruchomosci niezabudowanych na nowych dziatkach wyznaczonych w obrgbie terendw przeznaczonych
w planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna MN - ustala sig¢ na 20 % ;

3) stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach istniejacego zainwestowania
i zagospodarowania jako zielen: ZLz, ZF, ZN, ktore w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, nie
zmienity dotychczasowego przeznaczenia terenu lub uzytkowania - ustala si¢ na 0 % .

2. Stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci na terenach przeznaczonych lub uzytkowanych pod
komunikacjg KDG, KDD, KDW, KDX, KP oraz Dr - ustala si¢na 0 % .
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DZIAL III.
USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI KOLOWEJ I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
Rozdzial 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej

§ 17. Ustala si¢ tereny w zakresie komunikacji drogowej, wyodrebnione w rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi iopisane symbolami numerowymi i literowymi - jako pasy drogowe odcinkéow ulic KDG,
KDD, KDW, KDXi drogiDrwraz zwyposazeniem 1iurzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu pojazdéw samochodowych oraz ruchu pieszego i rowerowego, okreslonym w przepisach
odrebnych.

§ 18. 1. Okresla si¢ w zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego w obszarze planu
miejscowego, nastgpujace funkcje ulic idrég oraz zasady dojazdu idostgpu komunikacyjnego do terenow
z przylegtych ulic, obejmujace:

1) powiazania komunikacyjne zewngtrzne:

a) pas drogowy, w czgsci objety planem miejscowym, ulicy klasy gtéwnej 1-KDG w ciagu drogi krajowej nr
33 - ulica Podgrodzie, przeznaczonej dla obstugi komunikacyjnej potaczen regionalnych i obszarowych
miasta,

b) obstuga komunikacyjna planowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie 1-MN przez istniejacy zjazd
indywidualny z ulicy 1-KDG do ulicy 1-KDW ;

2) ulica uktadu obstugujacego klasy dojazdowej 1-KDD :

a) potaczenie komunikacyjne planowanego odcinka ulicy 1-KDD z uktadem komunikacyjnym miasta —
istniejacym odcinkiem ulicy 1-KD , stanowiacym dojazd od ulicy Lipowej, poza obszarem planu
miejscowego, planowana trasa cze¢$ciowo przez teren zadrzewiony, omijajaca po pdinocnej i zachodnigj
stronie Flesze Goszyckq (1-ZF), wzdluz skarpy terenowej do bramy Polnej— wg rysunku planu
miejscowego,

b) ulica 1-KDD - planowana jest dla obstugi komunikacyjnej, usytuowanej poza potudniowa granica planu
miejscowego, terenow twierdzy Owcza Gora oraz planowanej zabudowy ustugowej 1-U(1-ZF) i parkingu 1-
KP.

3) ulice uktadu obstugujacego klasy dojazdowej wewnetrzne KDW :

a) ulica planowana 1-KDW — z wlotem do drogi 1-KDG - ul. Podgrodzie, przeznaczona dla obstugi
komunikacyjnej planowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie 1-MN oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej poza obszarem planu,

b) ulica istniejqca 2-KDW — z wlotem od istniejacego dojazdu do Twierdzy od ulicy Lipowej przez istniejaca
drogg pieszo - jezdna na odcinku 1-KDX , przeznaczona dla obstugi komunikacyjnej terenow rolnych 1-Rz,
2-Rz.

2. Sytuowanie i prowadzenie oraz wymiana sieci komunalnych urzadzen infrastruktury technicznej w pasach
drogi, ulic iciagéw komunikacyjnych wymienionych wust. 1, moze si¢ odbywac¢ na zasadach okreslonych
w ustaleniach planu miejscowego, przepisach odrgbnych oraz na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi lub
ulicy.

3. Dla terenow komunikacji — w pasach drogowych ulic idrog, wyszczegdlnionych w ust. 1 niniejszego
paragrafu okresla si¢ w sposob nastgpujacy funkcje uzytkowe i zasady zagospodarowania terenu:

1) ruch kotowy ipostdj pojazdow samochodowych, zgodnie =z klasyfikacja funkcjonalng i parametrami
technicznymi, w obrgbie jezdni, wjazdéw na posesje 1 zatok postojowych;

2) ruch pieszy w obrgbie chodnikow ulicznych i na drogach pieszo-jezdnych;
3) ruch rowerowy w obrebie jezdni, po $ciezkach lub chodnikach bez wydzielonych $ciezek rowerowych;
4) zielen izolacyjna i ozdobna;

5) infrastruktura techniczna: podziemna inadziemna - dopuszczona do realizacji na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz za zgoda zarzadcy drogi;
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6) obiekty inzynierskie oraz urzadzenia techniczne zwiazane z obshuga ruchu drogowego, lokalizowane w sposob
nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu, w uzgodnieniu z zarzadca drogi i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Plan miejscowy nie ustala rozwiazan technicznych elementow ukladu komunikacyjnego, drég i ulic,
skrzyzowan, weztow oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych — rozwiazania takie powinny by¢ oparte o zasady
ustalone w planie miejscowym i zaprojektowane wg wymogow warunkow technicznych, jako przedsigwzigcia
inwestycyjne odpowiadajace przepisom odrgbnym.

§ 19. Dla terenéw komunikacji kotowej zawartych w granicach planu miejscowego, ustala si¢ klasyfikacje
funkcjonalna, podstawowe parametry techniczne oraz zasady budowy i modernizacji uktadu ulic i drog, w sposob

nastepujacy:

1. Droga istniejaca klasy gtownej, oznaczona symbolem 1-KDG - ul. Podgrodzie — w ciagu drogi krajowej nr
33, objgta planem miejscowym w czgSci zawierajacej: teren pobocza drogi, istniejacy zjazd indywidualny
1 istniejaca skarpg po wschodniej stronie jezdni; dla ktorej ustala si¢ nastepujace warunki:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w czgsci objetej planem miejscowym : 8,0 — 15,0 m;

2) ustala si¢ utrzymac istniejacy wjazd i zjazd o szerokosci 5,5 - 6,0 m dla planowanej ulicy wewngtrznej 1-
KDW wg oznaczenia rysunku planu miejscowego, nie dopuszcza sig realizacji nowych wjazdoéw - zjazdéw do
terenow 1 dzialek bezposrednio przylegtych do drogi.

2. Ulica klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 1-KDD , obslugujaca przylegte tereny oraz stanowiaca
dojazd do Twierdzy, dla ktorej ustala si¢ nastepujace warunki:

1) istniejaca cze$¢ ulicy od granic planu do skrzyzowania z droga pieszo - jezdna 1-KDX : - poszerzenie -
szeroko$¢ pasa ulicy: 10,0 m;

2) planowana czg$¢ ulicy od skrzyzowania z droga pieszo - jezdng 1-KDX do obwarowania bramy Polnej -
planowana szeroko$¢ pasa ulicy: 10,0 m, dopuszcza si¢ poszerzenie pasa ulicy uzasadnione wymogami
rozwiazan technicznych lub konserwatorskich.

3) przekroj poprzeczny ulicy — odcinki 1) i2): 1 jezdnia w uktadzie 1 x 2, o szerokosci 5,5 - 6,0 m; chodniki
obustronne o szeroko$ci co najmniej 2x 2,0 m; przykraweznikowe zatoki postojowe dla samochoddw;
o$wietlenie uliczne i kanalizacja opadowa; nie planuje si¢ wydzielonych $ciezek rowerowych;

4) skrzyzowania i obiekty:

5) wloty 1izjazdy publiczne na teren hotelu 1-U(1-ZF), na parking 1-KP i do bramy Polnej oraz mozliwosc¢
wjazdow na odcinki ciagdéw spacerowych planowane sa jako skrzyzowania zwykte oraz wjazdy chodnikowe.
3. Ulice wewnetrzne , oznaczone symbolami: 1-KDW i 2-KDW | dla ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) tras¢ planowanej ulicy 1-KDW nalezy wyznaczy¢ wg ustalen rysunku planu miejscowego, dopuszcza sig¢
odstepstwo uzasadnione wymogami rozwiazan technicznych;

2) trasg istniejacej ulicy 2-KDW nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym pasie drogowym; wg ustalen rysunku planu
miejscowego;

3) przekroj poprzeczny ulic KDW : 1 jezdnia w uktadzie 1 x 2, o szerokosci 5,5 - 6,0 m; chodniki co najmniej
jednostronne lub jezdnie bez wydzielonych chodnikow, dopuszczalne przykraweznikowe zatoki postojowe dla
samochodow; o$wietlenie uliczne i kanalizacja opadowa;

4) skrzyzowania i zjazdy:

a) wlot planowanej ulicy wewngtrznej 1-KDW do ulicy klasy gltéwnej 1-KDG zostat ustalony w miejscu
istniejacego zjazdu indywidualnego, jako skrzyzowanie tylko dla prawoskre¢tow, z podjazdem slimakowym
na poziom planowane;j ulicy, na warunkach dopuszczonych zgoda zarzadcy drogi krajowe;j,

b) wlaczenie ulicy wewnetrznej 2-KDW do ulicy klasy dojazdowej 1-KDD planowane jest odcinkiem
publicznej istniejacej drogi pieszo-jezdnej 1-KDX w miejscu wskazanym na rysunku planu,

c) zjazdy zulicy 1-KDW na tereny zabudowy mieszkaniowej 1-MN , zaleca si¢ projektowac i realizowac
w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego; dopuszcza si¢ zjazdy w innych miejscach
uzasadnionych projektami zagospodarowania terenu 1-MN , kompleksowym projektem uksztattowania
terenu ulicy 1-KDD , zjazdu slimakowego i zawrotnicy w uzgodnieniu z zarzadca ulic;
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5) przeciwhatasowe wyposazenie ulicy 1-KDW : zaleca si¢ wykona¢ od strony skarpy ulicy ul. Podgrodzie 1-
KDG dla ochrony przeciwhatasowej terenu zabudowy mieszkaniowej na terenach 1-MN nasadzenia zieleni
wysokiej lub zywoptotu o wysokosci do 3,0 m, a w przypadkach uzasadnionych badaniami akustycznymi na
terenach zabudowy mieszkaniowej w pasie do 50,0 m od jezdni ulicy 1-KDG , zaleca si¢ rozwazy¢ montaz
ekranow dzwigkochtonnych na terenach 1-MN w miejscach stwierdzonego pomiarami przekroczenia poziomu
hatasu okreslonego w przepisach odrebnych.

4. Droga pieszo - jezdna , oznaczona symbolem: 1-KDX , dla ktorej ustala si¢ nast¢pujace warunki:

1) trasg drogi pieszo - jezdnej 1-KDX nalezy utrzymacé w istniejacym pasie drogi wraz z wiaczeniem do ulicy 1-
KDD wg ustalen rysunku planu miejscowego, na warunkach dopuszczonych zgoda zarzadcy drogi gminnej;

2) przekroj poprzeczny drogi pieszo - jezdnej KDX :

- 1 jezdnia w uktadzie 1 x 2, o szerokosci 5,0 - 5,5 m; chodniki co najmniej jednostronne lub jezdnia bez
wydzielonych chodnikow, zalecane oswietlenie uliczne i kanalizacja opadowa;

3) skrzyzowania i zjazdy:

a) wlot drogi pieszo-jezdnej 1-KDX do ulicy dojazdowej 1-KDD planowany jest w miejscu dotychczasowym
usytuowaniu wskazanym na rysunku planu,

b) wlaczenie odcinka publicznej istniejacej drogi pieszo-jezdnej 1-KDX do ulicy wewngtrznej 2-
KDW planowane jest w miejscu wskazanym na rysunku planu.

5. Droga gminna - rolnicza , oznaczona symbolem: 1-Dr , dla ktorej ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) tras¢ drogi 1-Dr nalezy utrzymac w istniejacym pasie drogi;
2) przekroj poprzeczny drogi 1-Dr:

- 1 jezdnia w uktadzie 1 x 1, o szerokosci 3,0 - 5,0 m; zalecana kanalizacja opadowa; zaleca si¢ nasadzenia
wysokiej zieleni towarzyszacej;

3) skrzyzowania i zjazdy:

- wlaczenie drogi 1-Dr do ciagu spacerowego na terenie 1-ZLz dla potaczenia ruchu pieszego z planowana
ulica 1-KDD wg ustalen rysunku planu miejscowego, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi
gminnej.

6. Ustala si¢ zasadg obslugi komunikacyjnej terenéw planu miejscowego z przyleglych sasiednich ulic
wymienionych w § 19 — istniejacymi lub planowanymi zjazdami usytuowanymi od strony lub w miejscach
okreslonych na rysunku planu miejscowego.

7. Usytuowanie iprowadzenie sieci zewngtrznych uzbrojenia iurzadzen infrastruktury technicznej
obstugujacych tereny przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizowaé w pasach drogowych ulic i ciagéw
komunikacyjnych wymienionych w ust. 1 na warunkach dopuszczonych i ustalonych przez zarzadce ulicy.

8. Usytuowanie przylaczy sieciowych komunalnych na terenach przeznaczenia podstawowego zaleca sig
lokalizowaé¢ w miejscach zjazdow-wjazdow w pasach drog wewngtrznych, na zasadach okreslonych w planie
miejscowym, przepisach odregbnych oraz w pasach drogowych na warunkach dopuszczonych ustalonych przez
zarzadce ulicy.

9.Zaleca si¢ stosowa¢ okreslone na rysunku planu miejscowego zasady rozmieszczenia elementéw
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, takie jak: miejsca zjazdow z ulic obstugujacych; nie ustala si¢ rozwiazan
technicznych oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych — rozwiazania takie powinny by¢ oparte o zasady ustalone
w planie miejscowym i zaprojektowane wg potrzeb funkcjonalnych inwestycji 1wymogow warunkow
technicznych.
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Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Jako elementy infrastruktury technicznej w obszarze planu miejscowego, ustala si¢ istniejace
i planowane: obiekty, urzadzenia techniczne, sieci podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, stuzace
zaopatrzeniu terendw zabudowy i zagospodarowania w: energi¢ elektryczna, wodg przeznaczona do spozycia i dla
celow przeciwpozarowych, ciepto dla ogrzewania budynkow, gaz przewodowy, teleinformacje oraz
odprowadzeniu $ciekéw komunalnych pochodzacych ze $ciekow bytowych, przemystowych i wod opadowych lub
roztopowych.

2. Istniejace obiekty, urzadzenia techniczne 1isieci wraz zurzadzeniami towarzyszacymi z zakresu
infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbiorce oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod warunkiem
utrzymania bez zmian ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang standardow technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznych i sieci
wraz zurzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda
powodowaty, okreslonych w przepisach odrgbnych znaczacych oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkéw sieci i1 przytaczy uzbrojenia technicznego jako urzadzen
podziemnych w obrgbie terendOw przeznaczenia podstawowego w nawiazaniu do sieci zewngtrznych
w przylegajacych pasach ulic lub terenéw sasiednich zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych, po uzyskaniu
zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadceg ulic lub wlasciciela terenu.

5. Do istniejacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw ii urzadzen
technicznych, nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostgpu ich zarzadcow, w celu nadzoru technicznego,
remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wlascicielami terenow.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia zabudowy w wodg przeznaczona do spozycia oraz celow uzytkowych
z istniejacych i planowanych sieci wodociagu komunalnego miasta, poza obszarem planu miejscowego.

2. Okresla si¢ trasg wodociagowych sieci magistralnych w pasach ulic lub wzdluz ulic na terenach
przylegajacych:
1) sieci planowane, w ulicach planowanych: 1-KDD i 1-KDW ,

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie sieci wodociagowej w trasach drog pieszo-jezdnych lub ciagéw spacerowych.

3. W obrgbie terenéw przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego nakazuje si¢ spelni¢ warunki peinej
dostepnosci do sieci wodociagowych dla celow przeciwpozarowych okre§lone w przepisach odrgbnych w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

4. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla planowanych
i przebudowywanych budynkéw ustugowych winno by¢ zapewnione zsieci wodociagowej z dopuszczeniem
uzupetnienia wymaganej ilosci wody z innych zrodet wodnych - na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. Zakazuje sig, lokalizacji obiektow wodochtonnych, ktorych zapotrzebowanie na wodg z lokalnej sieci
wodociagu komunalnego moze uszczupli¢ zasoby GZWP nr 340 "Dolina Kopalna Nysy Klodzkiej".

§ 22. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania catosci $ciekow bytowych ikomunalnych zterendow planowanej
zabudowy mieszkaniowej 1-MN i ustugowej 1-U(1-ZF) do istniejacych systemow komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej w ciagach przylegajacych lub sasiednich ulic -ul. Podgrodzieiul. Lipowejdo systemu zlewni
obszarowej przepompowni $ciekow, a nastepnie tloczonych do miejskiej oczyszczalni §ciekow.

2. Nakazuje si¢ respektowa¢ zasady ochrony czystoSci wod podziemnych okreslone w § 81 § 9 niniejszej
uchwaty.

§ 23. 1. Ustala si¢ zasade¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw planowanej zabudowy
mieszkaniowej 1-MN i ustugowej 1-U(1-ZF) do istniejacej i planowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej
sprowadzonej kolektorami w pasach przylegtych ulic do kolektoréw poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sig, w przypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej zterenow zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu; $cieki
z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

3. Nakazuje sig respektowaé zasady ochrony czystosci wod podziemnych okreslone w § 81 § 9 niniejszej
uchwaty.
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§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ czasowo w odrebnych pojemnikach kontenerach, usytuowanych na
terenach planowanej zabudowy, spetniajac jesli sa okreslone, warunki segregacji tych odpadéow na miegjscu ich
powstawania;

2) nakazuje si¢ usuwanie odpadow, okreslonych w pkt 1 niniejszego ustepu, przez specjalistyczne stuzby
komunalne w zorganizowanym systemie oczyszczania miasta;

3) ustala si¢, ze odpady komunalne beda wywozone na komunalne sktadowisko odpadéw oraz do punktéw zbioru
lub utylizacji odpadow.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne, tj. niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nakazuje si¢
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ na wszystkich obszarach planu miejscowego skladowania odpadow bytowych, zlomu,
surowcoéw wtornych lub odpadow organicznych, atakze czasowego gromadzenia odpadéw poza kontenerami
ustawionymi w zorganizowanych miejscach.

§ 25. 1. Ustala si¢ zasadg dostawy ciepta z systemu lokalnych zrodet i sieci cieplnej do planowanej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowe;.

2. Zaleca sig uzyskiwanie ciepta dla celow grzewczych w oparciu o paliwa proekologiczne: plynne i gazowe
spalane w indywidualnych urzadzeniach w sposob niepowodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi lub cieplo uzyskiwane w oparciu o wykorzystanie energii elektrycznej,
a takze wykorzystanie ciepta stonecznego lub innych zrédet odnawialnych.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na paliwo stale,
ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy planowanej zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej z komunalnej sieci gazowej dystrybucyjnej niskiego cisnienia.

2. Zaopatrzenie w gaz przewodowy planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone analiza w fazie
projektowania inwestycji, potwierdzajacej zasadno$¢ realizacji inwestycji i uzyskanie oplacalnych wskaznikow
ekonomicznych.

3. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania wymaga uzyskania od dostawcy gazu
warunkow technicznych przytaczenia zgodnie z przepisem odrebnym.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczna planowanej zabudowy z istniejacych lub
planowanych obiektow, urzadzen i podziemnych sieci elektroenergetycznych rozbudowanych przez wiasciciela
sieci onowe jej odcinki inowe stacje transformatorowe 20/0,4-0,6 kV na terenie 1-MN jako kontenerowe,
a lokalizowane na terenie 1-U (1-ZF) jako podziemne Iub wbudowane w budynki, odpowiednio do
zapotrzebowania nowych odbiorow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje nowych, niezbgdnych dla
zasilania obszaru, kontenerowych stacji transformatorowych z mozliwym dojazdem od drogi publicznej lub
wewngtrznej, lokalizowanych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej na terenach przeznaczenia podstawowego
mieszkaniowych lub ustugowych, za zgoda wlasciciela nieruchomosci na zasadach ustalonych w§ 14 ust.
5 niniejszej uchwaly.

3. Ustala si¢ zasade sukcesywnego kablowania wszystkich istniejacych tras i odcinkéw, napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn przebiegajacych przez tereny istniejacego iplanowanego zainwestowania; odcinki
nowych sieci nn nalezy realizowac jako kablowe, doziemne.

4. W  przypadku zaistnienia  kolizji  projektowanych  obiektdéw  zistniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi, przebudowa urzadzen odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora, w oparciu
o warunki przebudowy oraz umowe lub porozumienie na przebudowe, ktéra zawrze inwestor zmian
z zarzadzajacym urzadzeniami elektroenergetycznymi.

5.Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym nakazuje sig
respektowa¢ warunki okre§lone w § 9 ust. 5 niniejszej uchwaty.
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§ 28. 1. Ustala si¢ zasad¢ wyposazenia projektowanej zabudowy w sieci iprzylacza teleinformatyczne przy
udziale istniejacych sieci funkcjonujacych operatorow; prowadzone irozbudowane przez wiasciciela tych sieci
o nowe, podziemne jej odcinki.

2. Zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych iwiez telefonii bezprzewodowych na terenach
planu miejscowego w formie powodujacej naruszenie warunkéw ochrony krajobrazu historycznego w obszarze
planu miejscowego; nakazuje si¢ respektowaé warunki okreslone w § 9 ust. 5 niniejszej uchwaty.

DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Zasady i zakres stosowania ustalen szczegoélowych

§ 29. 1. Obszar planu miejscowego jest objgty szczegdlowymi dla wyodrgbnionych terendw przeznaczenia
podstawowego lub uzupetiajacego ujetymi w § 30 do § 34 niniejszej uchwaly.

2. Wyodrebnionym terenom potozonym w obszarze planu miejscowego przypisane sa kolejne dla rodzaju
przeznaczenia symbole liczbowe oraz oznaczone symbolem literowym rodzaje przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego, dla ktorych okresla sig ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia szczegélowe nalezy stosowac lacznie zustaleniami ogdélnymi uchwaty irysunku planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 30. 1. Dla terenu planowanej zabudowy uslugowej oraz terenu zieleni fortecznej oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem: 1-U (1-ZF) , ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala si¢ nastepujaco:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - U wraz zobiektami towarzyszacymi, urzadzeniami
budowlanymi, zagospodarowaniem terenu oraz zielenia.

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen forteczna — (ZF).
3) rodzaje zabudowy ustalonej planem miejscowym:

a) planowany wolnostojacy budynek ustugowy hotelu powyzej 100 miejsc, w zespole obejmujacym budynek
podstawowy zustugami towarzyszacymi, pomocniczymi ipodziemnymi garazami wbudowanymi,
usytuowany na wydzielonej dzialce,

b) nieuciazliwe ustugi towarzyszace, np. sale konferencyjne, restauracja, kawiarnia, sklepy, ustugi turystyczne
itp., ktore moga by¢ sytuowane w przyziemiu, parterze oraz na ostatniej kondygnacji budynku gtownego
hotelu z punktem widokowym, z zachowaniem warunkéw:

- laczna powierzchnia ustug towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni catkowitej budynku
hotelowego;

4) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zaleca si¢ opracowaé i1iwybra¢ koncepcje funkcjonalno - architektoniczna hotelu w drodze konkursu
architektonicznego z uwzglgdnieniem ustalen niniejszego planu miejscowego,

b) nalezy zaakcentowaé potozenie iksztalt narysu Fleszy Nowej, ustalone na podstawie badan
archeologicznych, ksztaltowaniem obrysu planowanego budynku hotelu w kondygnacji pierwszej lub
drugiej, a takze ksztaltowaniem terenu z zastosowaniem elementow matej architektury jak np. tarasy, murki
ozdobne,

c) nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do okreslonego na rysunku planu miejscowego uktadu
urbanistycznego, uwzgledniajac usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie budowli zabytkowej twierdzy;
nalezy stosowac si¢ $ci§le do warunkéw ochrony konserwatorskiej ustalonych w § 9 ust. 61 § 11 niniejszej
uchwaty,

d)nalezy stosowa¢ ustalenia planu miejscowego zachowujac wskazniki, parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu,
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e) nalezy utrzymaé wysoki standard ogrodzenia terenu, miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow, elementéw malej architektury, dokona¢ nasadzenia zieleni ozdobnej od frontu dziatki,

f) ustala si¢ wszystkie przytacza oraz obiekty sieciowe jako podziemne;
5) warunki 1 zakazy dziatan inwestycyjnych:
a) ustala sie:

- budowg, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkéw funkcji podstawowej i obiektow uzupelniajacej
funkcji terenu,

- budowe, przebudoweg iremonty obiektow iurzadzen towarzyszacych, wtym dojazdoéw, parkingdéw
izieleni, przy zachowaniu zasad planowanego ukladu urbanistycznego oraz zagospodarowania
i wskaznikow zabudowy ustalonych planem miejscowym,

b) zakazuje si¢: budowy na terenie 1-U(1-ZF) budynkéw wolnostojacych garazy nadziemnych oraz budynkow
i budowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem standardowych urzadzen sieciowych, np. szafek ztaczy
sieciowych, szafek telefonicznych, baterii stonecznych dla zasilania sygnalizacji, itp.

3. Warunki obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ podjazdy idojscia oraz zjazdy indywidualne do zespotu budynkéw hotelu z planowanej ulicy 1-
KDD - przylegajacej do frontowej granicy dziatki;

2) zasadg usytuowania miejsca zjazdu zaleca si¢ utrzymaé¢ wg wskazania na rysunku planu miejscowego,

3) ustala si¢ w rozwiazaniu uktadu komunikacji wewngtrznej w granicach terenu 1-U(1-ZF) obowiazek spelienia
wymogow w zakresie drog pozarowych.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1) zaleca si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach
odrgbnych, jak - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) ustala si¢ utrzymac¢ warunki korzystania ze sSrodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen
srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych oraz stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i
9 niniejszej uchwaty.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy uslugowej hotelu oraz zagospodarowania terenu, dla
terenu 1-U(1-ZF) ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:

a) ustala si¢ taczna powierzchnig zabudowy w zespole budynkéw hotelu na terenie utrzymac nie przekraczajaca
70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki;
2) wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych lub garazowych usytuowanych na dziatce:

a) co najmniej 5 miejsc na terenie podjazdu do wejscia gtownego,

b) 1,0 miejsce/ 1 pokoj hotelowy na parkingu,

¢) 0,5 miejsca/ 1 pokoj hotelowy, w garazu wbudowanym w piwnicach budynku,

d) co najmniej 2 miejsca na terenie podjazdu do wejscia gospodarczego,

e) co najmniej 1,0 miejsce dla autobusu na terenie dziatki hotelu;
3) parametry i gabaryty zabudowy — ustala si¢ nastgpujaco:

a) wysoko$¢ budynkow :

- budynek gléwny hotelu: do 3 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ catkowita do 12,0 m,

- czgsci budynku dla funkcji pomocniczych i technicznych hotelu: 1 kondygnacja nadziemna i podziemie
budynku,

- garaze wbudowane w kondygnacji podziemnej ponizej poziomu terenu projektowanego dojazdu,
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b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie limituje si¢ — moze by¢ sprecyzowana w koncepcji architektoniczne;j;
4) forma i cechy dachow — okresla si¢:

a) budynkow hotelu — dachy gléwne plaskie lub o matym nachyleniu potaci o jednolitej formie dla wszystkich
budynkéw hotelowych na terenie 1-U(1-ZF), kryte materiatem ognioodpornym lub dachy zielone,
z dopuszczeniem lukarn, swietlikow i okien potaciowych;

b) przy przebudowach budynkow zachowac dotychczasowe formy dachdéw irodzaj pokrycia; dopuszcza sig
zmiany formy dachow uzasadnione niezaktoceniem formy dachéw sasiednich,

c) kierunek gtownej kalenicy dachéw budynkéw: nie limituje sig
- dopuszcza si¢ forme dachu ustalong indywidualnie w projekcie architektonicznym hotelu w nawiazaniu
do uktadu form budowli zabytkowej twierdzy.
6. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, okresla si¢ nastgpujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych naziemnych budynkéw, sytuowanych od strony ulicy 1-
KDD i granic dziatki, na terenie 1-U(1-ZF) oznaczone sa na rysunku planu miejscowego i okreslone
w odleglosciach wg § 10 ust 4 niniejszej uchwaty;

2) obowiazujaca linia zabudowy dla planowanych nowych budynkéw lub elementéw zagospodarowania terenu 1-
U(1-ZF) w czgsci potnocnej wg zasad okreslonych § 10 ust 5 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia regulacyjne:
a) ustala sig¢ utrzyma¢ usytuowanie budynku hotelu w czgsci bryly gléwnej i czgsciach pomocniczych wedtug

linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu i uzasadnionych rozwiazaniami koncepcji architektonicznej
catego kompleksu,

b) ustala si¢ sytuowanie pomocniczych obiektow wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, jak:
kontenerowe stacje transformatorowe, komory $mietnikowe, magazyny lub zbiorniki na opal — jako
pomieszczenia wbudowane w budynek hotelu,

c¢) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace wysokosci 1,2 - 1,4 m, w jednolitej formie
i przy uzyciu kamienia, cegly i drewna,; zaleca si¢ nie grodzi¢ terenu od frontowych granic dziatki; zakazuje
si¢ stosowania prefabrykatow zelbetonowych.

7. Warunki budowy, modernizacji, rozbudowy 1isysteméw infrastruktury technicznej, ustala si¢ wg
odpowiednich zasad zaopatrzenia iodbioru mediéw okreslonych w § 21 — 28 niniejszej uchwaty, ktére na
terenie 1-U(1-ZF) ustala si¢ projektowa¢ i budowaé¢ kompleksowo w nawiazaniu do planowanej ulicy 1-KDD oraz
modernizowac i przebudowywac jako odpowiednie czg$ci systemu infrastruktury sasiedniej twierdzy Owcza Gora.

§ 31. 1. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem: 1-MN ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala si¢ nastgpujaco:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN wraz z obiektami towarzyszacymi,
urzadzeniami budowlanymi, zagospodarowaniem terenu oraz zielenia;

2) rodzaje zabudowy objetej planem miejscowym:

a) planowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej wraz z garazami dobudowanymi
lub wbudowanymi, w zespole obejmujacym 8 budynkoéw na wydzielonych dziatkach indywidualnych,

b) dopuszczone nieuciazliwe ustugi podstawowe, ktore moga by¢ sytuowane w parterach budynkow
mieszkalnych, z zachowaniem warunkow:

-w wydzielonych czgsciach lokali mieszkalnych lub wydzielonych zmieszkan lokalach uzytkowych
o powierzchniach nieprzekraczajacych 20% powierzchni uzytkowej mieszkania,

- aczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

3) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zagospodarowanie terenu, ktore nalezy dostosowac do usytuowania na stoku o znacznym pochyleniu,
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b) stosowanie ustalen planu miejscowego zachowujac wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, dojazd z drogi wewngtrznej 1-KDW do garazu i budynku mieszkalnego, doj$cia piesze,

¢) nakazuje si¢ utrzymac¢ wysoki standard frontowych ogrodzen terenu, miejsc na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpadow, elementow matej architektury, dokona¢ nasadzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej od
frontu dziatek,

d) ustala si¢ wszystkie przytacza sieciowe jako podziemne;
4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych, obejmujace:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkow funkcji podstawowej, oraz obiektow i urzadzen
uzupehniajacych funkcje terenu,

b) budoweg, przebudowe iremonty obiektow towarzyszacych iurzadzen budowlanych, wtym dojazdow,
parkingdéw 1i zieleni, przy zachowaniu zasad planowanego uktadu urbanistycznego oraz zagospodarowania
1 wskaznikow zabudowy ustalonych planem miejscowym.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ podjazdy i dojscia oraz zjazdy indywidualne do budynkdéw
mieszkalnych z planowanej ulicy wewngtrznej 1-KDW — przylegajacej do frontowej granicy dziatek;

4. Warunki ochrony $rodowiska dla terenow 1-MN :

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach odrebnych,
jak - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) ustala si¢ utrzyma¢ warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 8 i
9 niniejszej uchwaty.

5. Warunki podzialu nieruchomosci: ustala si¢ stosowa¢ zasady podziatu i powierzchnie dziatek w planowane;j
zabudowie jednorodzinnej okreslone w § 14, ust. 7, pkt 1 niniejszej uchwaty.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zagospodarowania
terenu, dla terenow 1-MN ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:

a) ustala si¢ taczna powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw na terenie nie przekraczajaca 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25% powierzchni dziatki;
2) wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych usytuowanych na dziatce:
a) 1-2 miejsc/ 1 mieszkanie na terenie podjazdu od frontu dziatki budowlane;j,
b) 1-2 miejsc w garazu dobudowanym z boku budynku,
3) parametry i gabaryty zabudowy — ustala si¢ nastgpujaco:
a) wysoko$¢ budynkow :
- mieszkalnych: do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ catkowita do 10,0 m,

- garazy: | kondygnacja nadziemna lub wbudowane w kondygnacji przyziemia na poziomie terenu
projektowanego dojazdu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: budynkow mieszkalnych wraz z garazem: do 16,5 m;
4) forma i cechy dachow — okresla sig:

a) budynkow mieszkalnych — dachy gltéwne czterospadowe lub dwuspadowe o jednolitej formie dla wszystkich
budynkow na terenie 1-MN o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° kryte materiatem
ognioodpornym, z dopuszczeniem lukarn, facjat i okien potaciowych;

b) na budynkach przy ich przebudowach zachowa¢ dotychczasowe formy dachow i rodzaj pokrycia; dopuszcza
si¢ zmiany formy dachow uzasadnione nie zaktoceniem dachow sasiedztwa,

c) zaleca sig kierunek glownej kalenicy dachéw budynkow:
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- prostopadty lub rownolegly do ulicy 1-KDW |, przy przebudowach dopuszcza si¢ formg i kierunek dachu
ustalony indywidualnie w projekcie budowlanym w nawiazaniu do uktadu dachéw budynkéw sasiednich.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nast¢pujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkow, sytuowanych od strony
ulicy 1-KDW | potozonych na terenach przeznaczenia podstawowego 1-MN w odlegltosciach okreslonych w §
10 ust 4 niniejszej uchwaty;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) zaleca si¢ utrzymac usytuowanie budynkow mieszkalnych i garazy wg zasad okreslonych na rysunku planu,
z mozliwos$cia indywidualnych zmian obrysu w kondygnacji parteru w przypadku ich przebudowy na lokale
uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg w pasach terenu od frontu dzialek obiektow pomocniczych zagospodarowania
i wyposazenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, oraz ostony $mietnikowe przy wjazdach i wejsciach jako
obiekty matej architektury,

¢) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace wysokosci 1,2 - 1,4 m, jednolitej dla ogrodzen
frontowych wszystkich budynkow; zakazuje sig stosowania prefabrykatéw zelbetonowych.

8. Warunki budowy, modernizacji, rozbudowy isystemow infrastruktury technicznej, ustala si¢ wg
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru medidw okreslonych w § 21 —28 niniejszej uchwaty, ktoére na terenie 1-
MN ustala si¢ projektowac i budowa¢ kompleksowo w nawiazaniu do planowanej ulicy wewngetrznej 1-KDW oraz
dopuszcza si¢ modernizowa¢ i przebudowywaé jako odpowiednie czesci systemu infrastruktury sasiedniej ulicy
Podgrodzie .

§32. 1. Dla terenéw planowanej zieleni fortecznej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: (1-ZF), 2-ZF i 3-ZF ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala si¢ nast¢pujaco:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni fortecznej — ZF ,
2) utrzymanie i renowacj¢ lub czesciowe odtworzenie elementow uktadu historycznego dziet twierdzy flesz (lunet
):
a) Fleszy Nowej na terenach oznaczonym symbolem 1-U(1-ZF) i 3-ZF ,
b) Fleszy Goszyckiej na terenie oznaczonym symbolem 2-ZF ;
3) rodzaje zabudowy ustalonej planem miejscowym:

a) zakaz wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej naziemnej i podziemnej, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem (1-ZF),

b) dopuszczone sa odtworzenia budynkéw ibudowli fortecznych lub ich zaryséw w poziomie terenu
z zachowaniem warunkow konserwatorskich i przeprowadzeniu badan archeologicznych

4) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do okreslonego w na rysunku planu miejscowego uktadu
urbanistycznego, uwzgledniajac usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie budowli zabytkowej twierdzy;
nalezy stosowac sig $cisle do warunkow ochrony konserwatorskiej ustalonych w § 9, ust. 61 § 11 niniejszej
uchwaty,

b) stosowac ustalenia planu miejscowego zachowujac wskazniki, parametry zagospodarowania terenu,

c¢) nalezy realizowa¢ uksztattowanie i czgsciowe odtworzenie naryséw flesz (lunet) oraz obsadzenie terenow
zielenia trawnikowa

d) utrzyma¢ zasady planowanego uktadu komunikacyjnego i prowadzenia ulicy 1-KDD na styku z terenem 1-
U(1-ZF) i 3-ZF ,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz obiekty sieciowe podziemne zzachowaniem warunkéw
konserwatorskich i przeprowadzeniu na trasie sieci badan archeologicznych;

5) warunki i zakazy dziatan inwestycyjnych:

Id: CYXVT-IHJYR-NXDSC-ISLYA-RPGKY'. Podpisany Strona 21



a) ustala sig:
- odbudowg i odtworzenia budynkoéw i budowli fortecznych na terenach 2-ZF i 3-ZF ,

- wlaczenie narysu Fleszy Nowej na terenie 1-U(1-ZF) do obrysu budynkéw lub obiektow malej
architektury planowanego hotelu na terenie 1-U(1-ZF), akcentujac potozenie i ksztalt narysu Fleszy
ustalone na podstawie badan archeologicznych w uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony zabytkow,

- ograniczong wycinke drzew rosnacych w kolizji z narysem budowli ziemnych na terenie 2-ZF i 3-ZF ,
z zachowaniem procedury przepisu odrgbnego,

b) zakazuje si¢: na terenach 2-ZF i 3-ZF wznoszenia wszelkich nowych budynkéw naziemnych nie
zwigzanych z programem konserwatorskim, za wyjatkiem standardowych urzadzen sieciowych, np. punktow
o$wietlenia, szafek ztaczy sieciowych, szafek telefonicznych, baterii stonecznych dla zasilania sygnalizacji,

1tp.
3. Warunki obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ podjazdy i dojscia do terendw:
a) 1-U(1-ZF) i 3-ZF z planowane;j ulicy 1-KDD — przylegajacej do granicy terenu,
b) 2-ZF z istniejacej ulicy Kasztanowej — poza obszarem planu

4. Warunki ochrony $rodowiska dla terenow 1-U(1-ZF), 2-ZF i 3-ZF : ustala si¢ utrzymaé warunki korzystania
ze s$rodowiska, zachowania dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen Srodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych oraz stosowania zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 8 1 9 niniejszej uchwatly

5. Warunki podziatu nieruchomosci - nie ustala sig.

6. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu, dla terenow 2-ZF i 3-ZF ustala si¢
w zakresie wskaznikow zagospodarowania: minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza
niz 80% powierzchni dziatki.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nast¢pujaco:

1) nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy dla planowanych nowych naziemnych budynkow,
sytuowanych od strony ulicy 1-KDD i granic dziatki, na terenach przeznaczenia podstawowego 1-U(1-
ZF) oznaczone sa na rysunku planu miejscowego i okreslone w odleglosciach wg § 10 ust 5 niniejszej
uchwaty;

2) ustalenia regulacyjne:

a) ustala si¢ utrzymac usytuowanie naryséw flesz (lunet) fortecznych wg zasad okreslonych na rysunku planu,
z mozliwo$cia indywidualnych zmian obrysu w przypadku uzasadnionym szczegétowymi warunkami
konserwatorskimi w wyniku badan archeologicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomocniczych obiektow zagospodarowania, wyposazenia oraz technicznego
uzbrojenia terenu, jak : sytuowane przy wjazdach i wejsciach obiekty malej architektury, oswietlenia, tablice
i znaki informacyjne oraz punkt widokowy,

c) ustala si¢ zakaz wznoszenia ogrodzen wokot obiektow i terenow 2-ZF i 3-ZF.

§ 33. 1. Dla terenoéw istniejacej iplanowanej zieleni oraz lgk i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1-ZL.z, 2-Z1.z, 3-Z1.z; 1-ZN, 2-ZN; 1-Z1 oraz 1-Rz i 2-Rz ustala si¢ przeznaczenie oraz
warunki zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala si¢ nastepujaco:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni zadrzewien naturalnych - ZLz ,

b) tereny zieleni niskiej - ZN ,

¢) tereny zieleni izolacyjnej - ZI ,

d) tereny Iak i pastwisk - Rz .

2) Rodzaje zabudowy ustalonej planem:
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a) zakaz wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej naziemnej i podziemnej,

b) dopuszczone sa na terenach ZLz i ZN odtworzenia budynkéw ibudowli fortecznych lub ich zarysow
W poziomie terenu z zachowaniem warunkow konserwatorskich i przeprowadzeniu badan archeologicznych.

3) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zaleca sig na terenach ZLz i ZN opracowac¢ projekty renowacji i ekspozycji dziet twierdzy z uwzglednieniem
ustalen niniejszego planu miejscowego i warunkow konserwatorskich,

b) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do okreslonego na rysunku planu miejscowego uktadu
urbanistycznego, uwzgledniajac usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie budowli zabytkowej twierdzy;
nalezy stosowac si¢ $Scisle do warunkow ochrony konserwatorskiej ustalonych w § 9 ust. 61 § 11 niniejszej
uchwaty,

c) nakazuje si¢ stosowa¢ ustalenia planu miejscowego zachowujac wskazniki, parametry zagospodarowania
terenu,

d) nakazuje si¢ zachowanie i konserwacj¢ istniejacego starodrzewu na terenach 1-ZLz, 2-Z1.z, 3-Z1.z ,

e) nalezy na terenach 1-ZN i 2-ZN realizowa¢ uksztaltowanie ciaggéw spacerowych oraz obsadzi¢ tereny
zielenig trawnikowa, a na terenie 2-ZN zachowa¢ okazy wartosciowych drzew,

f) utrzymac zasady planowanego prowadzenia trasy ulicy 1-KDD przez tereny ZLz ,

g) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz obiekty sieciowe podziemne =z zachowaniem warunkow
konserwatorskich i przeprowadzeniu na trasie sieci badan archeologicznych;

4) warunki i zakazy dziatan inwestycyjnych:
a) ustala sig:
- odbudowg i1 odtworzenia budynkéw i budowli fortecznych,

- ograniczong wycinke drzew rosnacych w kolizji: z trasa planowanej ulicy 1-KDD na terenach 1-ZLz, 2-
Z1.z , narysem budowli ziemnych na terenach 1-Z, 2-ZF oraz ciagdéw spacerowych na terenie 1-ZN, 2-
ZN z zachowaniem procedur wymaganych przepisem odrgbnym,

b) zakazuje si¢ budowy na terenach 1-ZLz, 2-ZLz, 3-ZLz; 1-ZN, 2-ZN; 1-ZI wszelkich budynkow
naziemnych nie zwiazanych zprogramem konserwatorskim, za wyjatkiem standardowych urzadzen
sieciowych, np. punktéw o$wietlenia, szafek zlaczy sieciowych, szafek telefonicznych, baterii stonecznych
dla zasilania sygnalizacji, itp.,

¢) zakazuje si¢: budowy na terenach 1-Rz i 2-Rz wszelkich budynkéw i budowli naziemnych.
3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ podjazdy i dojscia do terenow:
a) 1-ZLz 1 2-ZLz oraz 1-ZN , 2-ZN z planowanej ulicy 1-KDD — przylegajacej do terenéw zieleni,
b) 2-ZN, 3-ZL i 1-Z1 z istniejacej ulicy Kasztanowej poza obszarem planu,

c)1-Rz i2-Rzz istniejacej ulicy wewngtrznej 2-KDW i istniejacej drogi gminnej - rolniczej 1-Dr —
przylegajacych do terenow taki i pastwiska

2) ustala si¢ na terenie 2-ZN przystosowanie parametrow irozwiazan ciagéw spacerowych do ruchu pojazdow
gospodarczych do konserwacji zieleni.

4. Warunki ochrony srodowiska dla terenow ZLz, ZN, ZI oraz Rz : ustala si¢ utrzymac¢ warunki korzystania ze
srodowiska, zachowania dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen s$rodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych oraz stosowania zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejszej uchwaty.

5. Warunki podziatu nieruchomosci - nie ustala sig.

6. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu ustala si¢ w zakresie wskaznikdéw
zagospodarowania, ustalajac minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna:

1) dla terenow ZLz , ZN , ZI nie moze by¢ nizsza niz 80% powierzchni dziatki,

2) dla terenéw Rz nie moze by¢ nizsza niz 95 % powierzchni dziatki.
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7. Ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastgpujaco:
1) Ustalenia regulacyjne:

a) ustala si¢ na terenach 1-ZN , 2-ZN utrzyma¢ usytuowanie ciagow spacerowych wg zasad okreslonych na
rysunku planu, z mozliwo$cia indywidualnych zmian parametréw tych tras w przypadkach uzasadnionych
warunkami konserwatorskimi w wyniku badan archeologicznych lub okazami drzew wymagajacych
ochrony,

b) ustala si¢ dokonanie regulacji granic terenow zadrzewionych ZLz wg zasad ustalonych na rysunku planu
miejscowego z dopuszczeniem ograniczonej wycinki drzew zzachowaniem procedur wymaganych
przepisem odrgbnym,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomocniczych obiektow zagospodarowania iwyposazenia oraz technicznego
uzbrojenia terenu, jak np.: sytuowane przy wjazdach i wejsciach obiekty matlej architektury, oswietlenia,
tablice i znaki informacyjne,

d) ustala si¢ zakaz wznoszenia ogrodzen wokot obiektow i terenow.

§ 34. 1. Dla terenéw planowanego parkingu publicznego, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem: 1-KP , ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala si¢ nastgpujaco:

- przeznaczenie podstawowe - parking publiczny dla samochodow osobowych i autobusow - KP z obiektami
towarzyszacymi i obiektami budowlanymi.

3. Warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:
- parking ogdlnie dostepny dla samochoddéw osobowych i autobuséw, w ilosci miejsc postojowych:
1) dla samochodéw osobowych — okoto 35 miejsc,
2) dla autobuséw — 2 miejsca przykrawegznikowe.

4. Zakazuje sig:

a) budowy na terenie 1- KP wszelkich budynkéw naziemnych, za wyjatkiem standardowych urzadzen sieciowych,
np. punktow oswietlenia, szafek zlaczy sieciowych, szafek telefonicznych, baterii stonecznych dla zasilania
sygnalizacji, itp.

b) wznoszenia ogrodzen wokot obiektow i terenow.
5. Warunki obstugi komunikacyjne;j:
- ustala si¢ podjazdy i dojscia do terenu 1-KP z planowanej ulicy 1-KDD .

6. Warunki ochrony $rodowiska dla terenu 1-KP - ustala si¢ utrzymac¢ warunki korzystania ze Srodowiska,
zachowania dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen S$rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz
stosowania zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejszej uchwaty.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia koncowe

§ 35. 1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére naleza do zadan wlasnych gminy miejskiej
Ktodzko zapisana w planie miejscowym, sa:

1) budowa ulic miejskich, w zakresie drogowym: jezdnie, chodniki, zielen oraz uzbrojenia sieciowego: wodociag,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, obejmujaca zadania:

a) ulica klasy lokalnej na odcinku oznaczonym 1-KDD , o dlugosci: ok. 370 mb,
b) ulica wewngtrzna na odcinku oznaczonym 1-KDW | o dlugosci: ok. 250 mb,
¢) parking publiczny oznaczony 1-KP , o powierzchni: ok. 1395 m2;

2) budowa terenow zieleni urzadzonej — publicznej i izolacyjnej, obejmujaca zadania:
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a) tereny zieleni fortecznej oznaczone jako 2-ZF i 3-ZF o powierzchni 5859 m2 i 1146 m2, powierzchnia
taczna: 7005 m2,

b) b) tereny zieleni niskiej z ciagami spacerowymi, oznaczone jako 1-ZN i 2-ZN , o powierzchni 1055 m2
19336 m2, w tym ciagi spacerowe o dtugosci ok 950 mb — powierzchnia faczna: 10391m?2,

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone jako 1-ZI , o powierzchni 1965 m2.

2. Wykonanie zadan inwestycyjnych okre§lonych w ust. 1, przyjetych do realizacji i zapisanych w wieloletnich
irocznych  planach  budzetowych miasta powinno przebiega¢ etapowo  w kolejnosci  potrzeb
w zagospodarowywaniu terendw przeznaczenia podstawowego objetych planem miejscowym.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Miasta Ktodzka.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ktodzku

Piotr Brzostowicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVII/574/2010
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LVII/574/2010
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 30 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Klodzku

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVII/574/2010
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 30 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Klodzku
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Zalacznik3.pdf

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr LVII/574/2010 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 wrzesnia 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
migdzy: rzeka Nysa Klodzka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, rzeka Nysa Ktodzka, ulica
Podgrodzie, granicami fortu Owcza Gora, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka
Sienkiewicza, ulica Kwiatowa, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi i ulica Stanistawa
Wyspianskiego w Klodzku"; w zakresie zmiany przeznaczenia terendw bezposrednio przylegtych do fortu Owcza
Gora, zwanej dalej planem miejscowym.

Projekt planu miejscowego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr XIX/158/2008 Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 24 stycznia 2008 r. oraz zgodnie z wymogami przepisow, okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.). Granice zmiany planu
miejscowego zostaty okrealone w zaltaczniku graficznym do ww. uchwaty Rady Miejskie;j.

Projekt planu miejscowego stanowi zmiang ustalen cze$ci obszaru "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego miedzy: rzeka Nysa Klodzka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha
Korfantego, rzeka Nysa Klodzka, ulica Podgrodzie, granicami fortu Owcza Gora, zabudowa przy ulicy Slaskiej,
ulica Karola Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowa, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami
wojskowymi iulica Stanistawa Wyspiafiskiego w Klodzku" uchwalonego uchwatq Nr XLIX/407/2006 Rady
Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 marca 2006 r. Obszar zmiany planu, obejmujacy teren o powierzchni okoto 9.40 ha,
graniczy od poludnia z terenem fortu Owcza Gora.

Podstawowymi rozstrzygnigciami planistycznymi projektu planu miejscowego sa:

- powigkszenie powierzchni terenu, ktéry moze by¢ przeznaczony na planowana zabudowe ustugows - hotel na
ponad 100 miejsc noclegowych,

- utrzymanie przeznaczenia terenu w rejonie ulicy Podgrodzie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- planowanie ukladu komunikacyjnego, obstugujacego zabudowe ustugowa, mieszkaniowa oraz parking
publiczny w powiazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta,

- ochrona dziedzictwa kulturowego,
- ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
- modernizacja infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze rozstrzygnigcia planistyczne projektu planu miejscowego sa zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzko” (jednolity tekst i rysunek "studium
... uchwalony uchwata Nr XLI/331/2005 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 25 sierpnia 2005 r.).

W projekcie planu miejscowego zostaty uwzglednione wnioski instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu. Osoby fizyczne i jednostki organizacyjne nie zglosity wnioskow. Projekt planu miejscowego
zostat poddany obowiazujacej procedurze, okreslonej w art. 17 przywotanej wyzej ustawy:
- uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Klodzku oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu;

- zostat uzgodniony przez stosowne organy administracji samorzadowej irzadowej, wtym przez Zarzad
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i Wojewode Dolnoslaskiego,

- zostal wytozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami.

Do sporzadzonego planu miejscowego, sktadajacego si¢ ztekstu irysunku planu miejscowego oraz
rozstrzygnie¢ w sprawie wniesionych uwag i o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, opracowano zgodnie z wymogami przepisow ustawy:

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
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- prognoz¢ oddziatywania na $§rodowisko,
- prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z wymogami ustawy u z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227 zpoézn. zm. ) przeprowadzono procedurg zwiazana ze strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko ustalen projektu planu miejscowego.

Stosownie do przyjetych w planie rozwigzan oraz zgodnej z przepisami procedury mozna stwierdzi¢, ze projekt
planu miejscowego spetnia wszystkie wymogi formalno - prawne i merytoryczne dla jego uchwalenia przez Rade
Miejska w Ktodzku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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