UCHWALA NR XXXV1/212/10
RADY GMINY BOLESLAWIEC

7 dnia 29 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpo6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z p6zn. zm.uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bolestawiec i kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci, oraz
tryb rozpatrywania wnioskow o przydziat lokalu.

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale socjalne, lokale
zamienne oraz lokale mieszkalne przeznaczone dla osob o niskich dochodach.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne sa wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujacym na terenie Gminy
Bolestawiec, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

2.Za osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, uwaza si¢ osoby bezdomne, ktore
przebywaja na terenie Gminy Bolestawiec.

Rozdziatl 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu.

§ 3. Oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesi¢czny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

-150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
-100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 4. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastagpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy.

§ 5. Na wniosek najemcy mozna dokonaé¢ obnizki czynszu w przypadku, gdy dochdd przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub
50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Za dochdod w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume¢ wszystkich dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego, osiggnietych w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
ustalonych zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734
z pdzn. zm.).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie na stale wlokalu, w ktorym na jedna uprawniong osobe¢ przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi),

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym bedzie przystugiwaé pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

2) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 i nie przekraczaja dochodu okreslonego w §
3,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

4) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy lub orzeczenia sadowego,

5) opuscily domy dziecka, lub rodzing zastepcza, a przed umieszczeniem w danej placowce lub rodzinie
zastepczej zamieszkiwaty na terenie Gminy Bolestawiec i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktérej mowa wust. 1, nie przystuguje osobom, ktore byly
wiascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inng osobg.

§ 9. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych.

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego opuszczenie
i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolestawiec.

3) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego opuszczenie
1 oproznienie lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bolestawiec w zwigzku z zawartg
z wierzycielem wyroku umowa w sprawie wykonania wyroku, w ktorej wierzyciel zobowiazat si¢ partycypowaé
w kosztach budowy, remontu lub w inny sposob pozyska¢ lokal, i zrzekt si¢ roszczen z tytulu niedostarczenia
lokalu socjalnego.

4) s bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 4;

5) opuscity dom dziecka (placowke opiekunczo-wychowawcza) w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci, do
ktérego trafity z terenu Gminy Bolestawiec i spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 4.

§ 10. Realizujac zapisy ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. 22004 r. Nr 53, poz. 532,
z p6zniejszymi zmianami), Gmina Bolestawiec moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych
Rada Gminy Bolestawiec podjg¢ta w drodze uchwaty zobowiazanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

§ 11. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Wéjt Gminy moze wskazaé do zawarcia umowy najmu osoby
spoza listy oczekujacych, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 5.
Zasady najmu lokali socjalnych i zamiennych

§ 12. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 5 lat.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spetnia warunki
okreslone w § 4, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu;
2) nie zalega z optatami za lokal,
3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
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3. Przedhuzenie umowy najmu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy

4. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, o ktérej mowa w ust. 2 moze by¢ uzaleznione od wzigcia
udziatu lub ukonczenia przez t¢ osobe programu pomocy spolecznej w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy
spotecznej, w tym zrealizowania kontraktu socjalnego.

5.7 osobami, ktoére po uplywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego zajmowania
przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okre§lonego w § 4, a nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 3, Wojt moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, po
uprzednim wylaczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

§ 13. 1. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina
Bolestawiec sktada tylko jedna propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyjgcia wskazanego przez gming lokalu
skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

2. Osoby uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego nie musza znajdowac si¢ na licie mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Najem lokali i pomieszczen niesamodzielnych

§ 14. W celu likwidacji lokali lub pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zawarcia umowy
najmu na ten lokal lub pomieszczenie, na czas nieoznaczony z najemca lokalu pozostajacego w bezposrednim
sasiedztwie lokalu lub pomieszczenia niespetniajacego warunkéw technicznych do wynajecia jako lokal
samodzielny. Koszty przebudowy takiego lokalu Iub pomieszczenia obcigzaja najemceg inie przystuguje mu
roszczenie o ich zwrot.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 15. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy jak rowniez
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
z wyjatkiem lokali socjalnych na wniosek zainteresowanych zamiang stron — najemcow mieszkan.

2. W wyniku zamian, o ktéorych mowa wust. 1, w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany nie moze przypadac na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga pisemnej zgody Wojta
§ 16. 1. Wojt moze zaproponowaé zamiang lokalu w przypadku gdy:

1) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty, w ktérym pozostato nie
wigcej niz dwa lokale gminne,

2) najemca nie przestrzega warunkow najmu,
3) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.
2. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywna powierzchnie,

2) najemca ubiega si¢ o zamian¢ na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawna, catkowicie niezdolng
do samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

§ 17. Sprawy dotyczace wyrazenia zgody na podnajem lokalu rozstrzyga Wojt.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 18. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego sa zobowigzane do zlozenia wniosku o przydziat
lokalu w Urzedzie Gminy Bolestawiec.

2. Wniosek powinien okresla¢: dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu przypadajacego na
osobg oraz liczbe cztonkow gospodarstwa domowego.
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3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, dotagczaja do wniosku:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Bolestawiec;
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow;

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. Uz 2002 r. Nr 101, poz. 926, z p6zn.
zm.) w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

4. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ malzonkowie, z ktorych kazde z nich posiada
odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkéw podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

5. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

6. O sposobie zatatwienia wniosku wnioskodawcg powiadamia si¢ na pismie.

7. Osoby spehiajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu.

8. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady w uchwale dokonuje Wojt.

9. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z wykazu.

§ 19. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, Wojt powoluje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, w sktad ktorej wchodza:

1) przedstawiciel Urzedu Gminy,
2) przedstawiciel Rady Gminy,
3) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

§ 20. 1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego i zamiany lokali podejmuje Wojt Gminy
po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Informacja o osobach, ktére nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego Iub
zamiany, podawana jest do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Bolestawiec.

3. Osoby umieszczone w wykazie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub
umowy o lokal socjalny zobowigzane sa do corocznej aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie:

1) dochodoéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,

2) zmiany adresu zamieszkania,

3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),
4) zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

4.7 wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony ina lokal socjalny
wykresla si¢ osoby, ktore:

1) nie uvaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty doreczenia wezwania,
2) nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 3 lub § 4 uchwaly,

3) dwukrotnie odmowily przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego,

4) odmoéwity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu socjalnego.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 21. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po jego $mierci, zobowigzane sa do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad w wyroku
nakazujagcym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym osobom.
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3. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spotecznymi 0osdb wymienionych w ust. 1, Wojt moze wskazaé te osoby do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 22. Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, wolne lokale o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m2 przeznacza si¢ do najmu na rzecz rodzin wieloosobowych lub do sprzedazy.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 23. Traci moc uchwata nr XXVII1/224/02 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 17 kwietnia 2002r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ilokali socjalnych gminy
wiejskiej Bolestawiec.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Durda
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