DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 lutego 2026 r.
Poz. 585

UCHWALA NR XVII/160/26
RADY GMINY WARTA BOLESLAWIECKA

z dnia 22 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej
farmy fotowoltaicznej na czesci obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych (OUOW)
»Wartowice III” w granicach obrebow Warta Bolestawiecka i Wartowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, zpbézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku zuchwalg nr VII/68/24 Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia
30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej na czgsci obiektu unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych (OUOW) ,Wartowice III” w granicach obr¢béw Warta Bolestawiecka i Wartowice ipo
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka, zatwierdzonego uchwata nr XXXV/369/22
Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia 31 maja 2022 r., z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 it. a ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Warta Bolestawiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy
fotowoltaicznej na czg¢éci obiektu unieszkodliwiania odpadow wydobywczych (OUOW) ,,Wartowice III”
w granicach obrgbow Warta Bolestawiecka i Wartowice, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zalgcznik
nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) szpaler drzew;

5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrozniajacg go sposrod innych terenéw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c¢) zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

d) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

2) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew lisciastych,
o docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 5 m, nasadzonych w odleglosciach od 5 do 15 m, ktérych
lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w granicach terenu, aprzerwanie szeregu jest mozliwe
w dostosowaniu do usytuowania istniejacych 1iprojektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
w miejscach doj$¢ idojazdéw lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen dojscia i dojazdy,

miejsca do parkowania, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia budowlane, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejSciami do budynkow lub nad tarasami;
3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obszar objety
planem miejscowym znajduje si¢ w catoSci w granicach ztoza rudy miedzi RM32 ,,Wartowice”.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
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§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na 2000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych
na komunikacje lub urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktdérych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w odleglosci 7 m
od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ustala si¢ powigzania
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym zuktadem komunikacyjnym poza
obszarem objetym planem miejscowym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (W.1KR
i WB.1KR).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania lub gromadzenia $ciekéw, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ zsieci elektroenergetycznej Iub
z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych
linii elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic

z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrddet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;
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9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejagcych rowow, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terené6w: nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki procentowe
ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu miejscowego WB.1PE.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji energii;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1 wylgcznie w formie budowli i urzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania
1 wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania stonecznego lub budowli
i urzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji i magazynowania wodoru odnawialnego, wraz z towarzyszaca
zielenia;

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje nadziemnych czegsci budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, w odleglosci
nie mniejszej niz 8§ m od drog;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 ha obszaru zajetego przez
elektrownie stoneczne;

6) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 6 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje wewnetrzng, powickszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami;

8) w miejscach wyznaczanych na rysunku planu miejscowego obowiazuje szpaler drzew.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny produkcji energii lub unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, oznaczone
na rysunku planu miejscowego W.1PE-IOW i WB.1.PE-IOW.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) teren produkcji energii,
b) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1:

1) lit. a wylacznie w formie budowli iurzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania
i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania stonecznego Iub
budowli iurzadzen shuzagcym do wytwarzania, konwersji i magazynowania wodoru odnawialnego, wraz
z towarzyszaca zielenia;

2) lit. b wylacznie w formie obiektoéw unieszkodliwiania odpadoéw wydobywczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych obstudze obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych, w tym instalacji iurzadzen zwigzanych monitorowaniem iochrong $rodowiska oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia, wraz z towarzyszacg zielenig.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje nadziemnych czegsci budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, w odleglosci
nie mniejszej niz 8§ m od drog;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;
3) dopuszcza si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,00;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,80;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 25 m dla budynkow,
b) 45 m dla budowli;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczgte 50 ha obszaru zajetego przez elektrownie stoneczne,

b) 2 na kazde rozpoczgte 2000 m? powierzchni budynkéw zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadow
wydobywczych;

8) ustala si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachow;

9) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 9 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje wewngtrzng, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami;

11) w miejscach wyznaczanych na rysunku planu miejscowego obowiazuje szpaler drzew.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: w zakresie zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalno$ci cztowieka obowiazuje ust. 2 pkt 1.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
W.1KR i WB.1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerow, zieleni urzadzone;j;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Warta Bolestawiecka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Krzysztof Boluk
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=D& FNDZ N
GR XFKZzZRAalVviaWre
Rady Gminy:DUWD %ROHVADZLH
z dnia22 stycznig2026 r.

52=675=<*1, &,( 2 63262%,( 5($/,=$&-, =$3,6$1<&+ : 3/$1,(
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
70I5( 1$/() '2 =$'$ :a$61<&+ *0,1< 25%$= 2 =$6$'$&+ ,&+
FINANSOWANIA , ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyniDz. U. z 202 r. poz.1130] Sy(Q ]2 ]ZL ]N X 4quf.PWtawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. Uz 2023 r. poz. 1688) RUD] Z ]ZL [NX ] DUW XVW m&daWwoooL XVWI
U R VDPRU] G]IDE. UP2030QpEz.1153] Sy (Q)iJdt. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznyBlz.(h X TiTfi EX %o} X idpoRadaGmihyWana
%ROHVabsBllaHFRDDVW SXMH

Przepisy zawarte w projekciaiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
SODQRZDQHM IDUP\ IRWRZROWDLF]QHM QD F] FL RELHNWX XQ
282: A:DUWRZLFH ,,,” Z JUDQLFDFK REU EyZ :DWIWHD S% RHDZH\GDXO\Z L
UHDOL]DFML LQZHVW\FML ] IDNUHVX LQIUDVWUXNWXU\ WHFKQLF
]ZL INX ] F]\P QLH Z\VW SL4D SRWU]JHED UR]JVWU]J\JQL U Z SRZ\*V]}
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nr 3 do nr XVI11/160/26
Rady Gminy Warta ! "#$ #
z dnia 22 stycznia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a"ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503z $ zm.) ujawnione & po
1 W 1
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