DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 grudnia 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 05.12.2023 12:05:32

Poz. 6545

UCHWALA NR LXXV/1926/23
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 14631 1693) w zwiazku z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz. U. 22023 r. poz. 1351 i 1463) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia ze spoteczng agencja najmu zwang dalej ,,SAN” umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz sposob weryfikacji spetnienia

kryteriow;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce¢ do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spetnienia kryteriow.

§ 2. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych Iub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wlascicieli przez SAN z przeznaczeniem na wynajem dla osob
fizycznych wskazanych przez Gming Wroctaw, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 390, 658 1 1429);

2) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych, do ukonczenia przez dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych
si¢ — do ukonczenia 25 roku zycia;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wroctaw;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy
najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspdlnego zamieszkania;
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5) limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego
(rozumiany jako suma $rednich miesiecznych dochodéw uzyskanych przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobge do wspdlnego zamieszkania), ktory
nie przekracza:

a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wickszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 35% na kazda kolejna
osobg w gospodarstwie domowym

-iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie dolnoslaskim, o ktorym mowa w art. 30 ust. 2 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, oraz wspotczynnika 1,4;

6) liscie najemcoOw — nalezy przez to rozumiec liste¢ najemcow, o ktorej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkoéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania;

7) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng wskazang przez gmine, ktora zawarta umoweg najmu
z SAN;

8) spotecznej agencji najmu — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

9) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta pomiedzy najemca a SAN;

10) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktora zlozyta wniosek o zawarcie z SAN
umowy najmu;

11) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne
dostepne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ust. 1
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Rozdzial 2.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu

§ 4. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega si¢ osoba fizyczna, ktora speinia lacznie nastgpujace
kryteria:

1) sredni miesigczny dochod w gospodarstwie domowym w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok
ztozenia wniosku o najem nie jest wyzszy niz limit dochodowy;

2) gmina jest jej miejscem zamieszkania i centrum Zyciowym,;

3) zadnej zosob wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego nie przysluguje, na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej tytut prawny do lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
ktorych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania takiego
tytulu ztozy o$wiadczenie, iz do dnia zawarcia umowy najmu si¢ go wyzbedzie;

4) spetia co najmniej jedno z kryteridw pierwszenstwa, o ktorych mowa w ust. 2.
2. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa wraz z liczbg przyznawanych im punktow:

1) posiadanie przez wnioskodawce wkladu oszczedno$ciowego gromadzonego na rachunku bankowym
na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 3 punkty;

2) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — 2 punkty za kazde dziecko;
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3)osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 100, 173, 240, 852,
1234 1 1429) — 6 punktow;

4) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawno$ci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych — 6 punktow;

5) wnioskodawca rozliczyt w urzedzie skarbowym we Wroctawiu (za wyjatkiem Pierwszego Urzedu
Skarbowego we Wroctawiu) podatek dochodowy od oséb fizycznych za rok poprzedzajacy ztozenie
wniosku — 5 punktow;

6) wnioskodawca jest osoba, ktéora na dzien zlozenia wniosku, od co najmniej 2 lat aktywnie prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy — 3 punkty;

7) osoba wchodzaca w skltad gospodarstwa domowego jest wychowankiem placowki opiekunczo —
wychowaweczej albo rodzinnych form pieczy zastepczej — 5 punktow;

8) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego zostata pokrzywdzona przemoca domowa — 3 punkty;
9) wnioskodawcg jest osoba, ktéra ukonczyta 60 lat — 3 punkty.
3. W przypadku spehienia kilku kryteridéw punkty sumuja sig.

Rozdzial 3.
Zasady ubiegania si¢ 0séb fizycznych o zawarcie umowy najmu z SAN

§ 5. 1. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu sktada wniosek o najem lokalu
mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobéw SAN w sposob 1 w miejscu okre§lonym
w ogloszeniu o naborze.

2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu i formularzem
wniosku publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego Wroctawia oraz w siedzibie
podmiotu prowadzacego nabor.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wraz z osobami zgloszonymi przez nig do wspolnego zamieszkania moga
ztozy¢ tylko jeden wniosek o najem lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego
7 zasobow SAN.

4. Wnioskodawca, ktory ztozyl wniosek, o ktorym mowa wust. 1 inie zawarl umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobéw SAN, w przypadku kolejnego ogloszenia
o naborze wnioskow sktada nowy wniosek.

5. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 ewidencjonuje si¢ z uwzglednieniem daty i kolejnosci ich wplywu.
6. Wnioskodawca zobowigzany jest do dotaczenia do wniosku:

1) zaswiadczen wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych w roku
poprzednim przez czlonkoéw gospodarstwa domowego, w ktorych bedzie wykazany dochod, sktadki
na ubezpieczenia spoteczne inalezny podatek dochodowy. Dochody za rok poprzedzajacy ztozenie
wniosku niepodlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych ustala si¢ na
podstawie informacji o przychodach/dochodach wydanej przez uprawniony podmiot;

2) o$wiadczen cztonkow gospodarstwa domowego o wysokosci sktadki na ubezpieczenie zdrowotne pobranej
w roku poprzedzajacym rok zlozenia wniosku;

3) dokumentoéw lub zaswiadczen potwierdzajacych, ze gmina jest jego miejscem zamieszkania i centrum
Zyciowym;

4) o$wiadczenia osob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego o posiadaniu albo nieposiadaniu,
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,
a w przypadku posiadania takiego tytutu oswiadczenia o wyzbyciu si¢ go do dnia zawarcia umowy najmu;
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5) potwierdzenia spetnienia kryteridw pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, w formie:
a) kopii ksiazeczki mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 2 pkt 1,

b) orzeczenia o niepelnosprawnosci osoby do 16. roku zycia wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego,
waznej legitymacji dokumentujacej niepetnosprawno$é, orzeczenia lekarza orzecznika Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych,

c) orzeczenia o umiarkowanym albo znacznym stopniu niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub osoby
powyzej 16. roku zycia wchodzacej wsklad gospodarstwa domowego, waznej legitymacji
dokumentujacej niepelnosprawnos¢, badz rownowaznego orzeczenia lekarza orzecznika Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych,

d) oswiadczenia wnioskodawcy o rozliczeniu w urzedzie skarbowym we Wroclawiu (za wyjatkiem
Pierwszego Urzgdu Skarbowego we Wroctawiu) podatku dochodowego od osob fizycznych za rok
poprzedzajacy zlozenie wniosku,

e) wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

f) zaswiadczenia potwierdzajacego pobyt w placéwce opiekunczo — wychowawczej albo rodzinnej formie
pieczy zastgpczej, wydanego przez MOPS lub organizacje, ktérym zlecono wykonywanie zadan w tym
zakresie,

g) potwierdzenia wydanego przez Zespot Interdyscyplinarny ds. Przeciwdziatania Przemocy Domowej
powotany zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia badZ prawomocnego orzeczenia sgdowego.

6. Wnioski zlozone po terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktorym mowa w ust.2 oraz wnioski
niekompletne pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

7. Wnioski o0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, ktére nie spelniaja warunkow
okreslonych w § 4 ust. 1, nie podlegaja ocenie w oparciu o kryteria pierwszenstwa okreslone w § 4 ust. 2.

8. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatruje si¢ oraz poddaje ocenie punktowej zgodnie
z kryteriami pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 4 ust. 2.

9. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja weryfikacji formalnej w oparciu o dokumenty i dane
dotyczace wszystkich wskazanych w nich oso6b.

10. Wykazanie okoliczno$ci stanowigcych podstawe do naliczania punktacji w oparciu o kryteria
pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 4 ust. 2, spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu.

11. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobéw SAN sporzadza sig listg najemcow.

12. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbg punktow, o kolejnosci umieszczenia na liscie
najemcow decyduje data i kolejnos¢ wptywu.

13. Wnioskodawcow informuje si¢ pisemnie o sposobie rozpatrzenia wniosku, jego ocenie punktowej
oraz zakwalifikowaniu badz niezakwalifikowaniu na liste najemcow.

14. Wnioskodawcy wpisanemu na liste najemcoéw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.

15. Wnioskodawca wpisany na liste najemcow, ktdry nie przystgpit do zawarcia umowy najmu
we wskazanym przez SAN terminie zostaje skreslony z listy najemcow.

16. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ kwalifikowania przez SAN osob fizycznych do zawarcia umowy najmu,
zgodnie z zasadami i kryteriami okreslonymi w uchwale.
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Rozdzial 4.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu
oraz sposéb weryfikacji spelnienia kryteriéw

§ 6. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowa
umowe najmu, pod warunkiem, ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz braku zadtuzenia z tytutu
naleznosci wynikajacych z zakonczonej umowy najmu, pod warunkiem spetnienia kryteridw, o ktéorych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 1-3.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunkoéw i kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéow, a w razie braku niezbednych i aktualnych danych, wzywa dotychczasowego
najemcg do dostarczenia dokumentow, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1-4.

3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jezeli
rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu nastapito z winy najemcy.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. W ramach realizacji uchwaty przetwarzane sa przez uprawnione podmioty wskazane w ust. 2 dane
osobowe 0s0b, ktore ztozyly wniosek o zawarcie umowy z SAN, 0s6b wskazanych we wniosku oraz osob,
ktore zwarty umowy najmu z SAN.

2. Administratorami danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 1, sa w zakresie wskazanym w uchwale
odpowiednio Prezydent Wroctawia oraz SAN.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Wroctawia:
Ewa Wolak
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