DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 pazdziernika 2022 r.
Poz. 4800

UCHWALA NR XLVI1/301/22
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miejscowosci Ogorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722022 poz.503) wzwiazku zuchwalg XXXVIII/231/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Ogorzelec,

RADA GMINY KAMIENNA GORA

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienna Gora" zatwierdzonego uchwalg nr
VII/41/99 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 26 sierpnia 1999 r., z p6zniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Ogorzelec,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:5000, bedacym integralng
cze$cig planu 1 stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
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parkowania i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow - ze wzgledu na brak
podstaw do okreslania tych zasad;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obszarow i krajobrazow;

5) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

d) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow,

e) symbol terenu;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie",

b) obszar Natura 2000 PLC020001 ,,Karkonosze”,

¢) granica ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”,

d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — $rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%,

e) granice strefy kontrolowanej od istniejgcych gazociagdw podwyzszonego sredniego cisnienia DN 300;
3) oznaczenia informacyjne:

a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2 %,

b) granica otuliny ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”,

¢) granica otuliny ,,Karkonoskiego Parku Narodowego”,

d) of istniejacego gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 300 PN 1.6 MPa,

e) granica administracyjna gminy,

f) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczona symbolem;

4) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny ustugowe — US - teren sportu i rekreacji;
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2) tereny uzytkowane rolniczo — R - teren rolniczy;
3) tereny zieleni i wod:

a) ZL - teren lasu,

b) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
4) tereny komunikacji:

a) KDD - teren drog publicznych dojazdowych,

b) KDW - teren istniejgcych drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze planu obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektoéw budowlanych nie wigksza niz 49 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$§¢, oktorej mowa wpktlna terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czes$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach oznaczonych na rysunku planu:

a) Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, na terenie ktorego obowigzuja zakazy zawarte
w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie ,,Rudawskiego Parku
Krajobrazowego” (Dz. Urz. Woj. Doln. nr 277, poz. 3386),

b) obszaru Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie", obszaru Natura 2000 PLC020001
»Karkonosze” w odniesieniu do ktorych obowiazuja przepisy zawarte w ustawie o ochronie przyrody,

¢) otuliny ,,Karkonoskiego Parku Narodowego”,

d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zaznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzuja
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisoOw dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala sig¢:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 2 m,

b) zakaz stosowania ogrodzen zbetonowych prefabrykatéw, zzebrowanej stali zbrojeniowej lub
z materiatéw odpadowych, wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow,

c¢) dopuszcza si¢ montaz wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow o maksymalnych
wymiarach 2,5 m x 2,5 m i maksymalnej wysoko$ci wraz z podstawa 3,5 m,

d) zakazuje si¢ montazu ptacht reklamowych w przestach ogrodzenia;
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2) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz zabudowy na calym obszarze objetym planem, z wylaczeniem uzbrojenia terenu oraz ustalen § 13;

2) czg$¢ terenow znajduje sie¢ w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdw podwyzszonego $redniego
cisnienia DN 300 PN 1,6 MPa o szerokosci 40 m (po 20 m na stron¢ od osi gazociggu), zgodnie
zrysunkiem planu, w ktérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przepisOw odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich sytuowanie) oraz zakaz sadzenia
drzew w odleglos$ci mniejszej niz 2 m od osi gazociaggow;

3) na terenach R i ZL znajdujacych si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami
planu, obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi wewnetrzne oraz drogi znajdujace sig¢
poza granicami planu, przylegte do granicy opracowania planu;

2) dojazd do terenow dopuszcza si¢ od terenéw przyleglych istniejacych drég publicznych dojazdowych
(KDD), wewnetrznych (KDW) oraz drog znajdujacych si¢ poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewnetrznych, parkingéw, drdég rowerowych iciagow pieszych na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze iniele$ne na terenach R
1ZL;

4) szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi - nie mniejsza niz 4 m;

5) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog rowerowych i ciaggéw pieszych nie mniejsza niz 1,5 m.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym i przesylowym, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le§nych;

2) w zakresie melioracji obowiazuje:
a) modernizacja i ochrona systeméw melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych,
¢) wymog ochrony istniejacych sieci drenarskich,
d) zakaz nasadzen drzew nad ciggami drenarskimi,

e) wzdhuz goérnych krawedzi skarp brzegow otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szeroko$ci min. 2,5 m wolnego od ogrodzen inasadzen roslinnosci wysokiej,
umozliwiajagcego prowadzenie prac konserwacyjnych,

f) wzdluz krawedzi ciekow obowiazek pozostawienia pasa technicznego o szerokosci 10,0 m wolnego od
ogrodzen i nasadzen roslinnosci wysokiej, umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej min. 2 m?;
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3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci dla terenow
komunikacji i infrastruktury technicznej min. 1 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 20° do 160°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.US, 2.US, 3.US, 4.US obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wylaczeniem terenowych urzadzen sportowych sportéw letnich i zimowych,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupetniajace:
- zalesienia 1 zadrzewienia,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zalesienia i zadrzewienia dopuszcza si¢ zgodnie zustawg okreslajaca zasady powickszania zasobow
lesnych oraz zasady gospodarki le$nej, za wyjatkiem terenow znajdujacych sie¢ w granicach:

- obszaru Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie",
- ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego” oraz jego otuliny,
- otuliny ,,Karkonoskiego Parku Narodowego”,

b) teren 12.R w czgsci znajduje si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu, na ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 1 lit d.

§ 13. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.ZL, 9.71., 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 1471, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS obowigzuje nastgpujace przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe - wody powierzchniowe §rodlagdowe;
2) uzupetniajace - budowle hydrotechniczne.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lit. b:

-dla1.KDD od 4,5 mdo 16 m,
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-dla2.KDD od4 mdo 5 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w granicach istniejacych linii podzialu geodezyjnego od 9 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowy oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na catym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Pawlik
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