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UCHWALA NR X1/92/16

RADY GMINY BOLESEAWIEC
z dnia 24 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice,
Otok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.z2015r, poz. 1515ze zm.), art.3ust.1, art.20ust 1i
art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/100/12 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
11 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec, przyjetego uchwata Nr
XXI1/161/13 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 roku,

uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow mig¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym oraz cyfrowym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej; Jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec¢, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegoétowych;5) przeznaczeniu uzupetiajacym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdej dziatki
budowlanej lub terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone do
lokalizacji na danym terenie, okre$lane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlanej lub terenu;

6) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza - nalezy przez to rozumiec
plebani¢ lub mieszkanie stanowiace uzupelnienie zabudowy przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego, zwiazane z prowadzona dziatalnosScia gospodarcza, uzytkowane przez: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub, technologa, oile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego na dziatce budowlanej wspolnej z obiektem gospodarczym; dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci gospodarczej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury
irozrywki, sportu 1irekreacji, obstugi komunikacji naprawy iobslugi pojazdéw mechanicznych
z wykluczeniem stacji paliw, instytucji finansowych 1iubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji
gospodarczych, $srodkdw masowej komunikacji itaczno$ci oraz innych, ktoérych powyzsze grupy
nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

8) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczos$¢ iushugi z zakresu handlu,
ochrony zdrowia, kultury, administracji, itp., ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie naleza do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz nie sa zaliczone do przedsigwzigc, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ wymagany obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio, a maja charakter ustug ogdlnospotecznych;

10) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w %
wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. Za powierzchnig zabudowy uwaza sig¢
powierzchni¢ liczona zewngtrznym obrysie zewngtrznych $cian parteru budynku, bez uwzgledniania
obrysow schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonéw, oranzerii;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku, mierzona od rzednej terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu,

b) budowli przekrytej dachem, mierzona od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu.

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu

przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa, a takze: boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia
odpadoéw komunalnych, dojscia i dojazdy, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury;
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14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany budynkow i budowli
przekrytych dachami, z wylaczeniem wykuszy, balkondéw, gzymséw, ryzalitow, zdobien elewaci,
elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

15) no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nos$na, atakze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw 1iinnych obiektach budowlanych, sluzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

16) terenach uslug sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacje
urzadzen sportowo - rekreacyjnych iobiektéw budowlanych: osrodkéw sportu irekreacji, boisk
i stadionéw, kortow, hal sportowych, basendow, kapielisk, placow zabaw, obiektow i urzadzen socjalnych,
sanitarnych i zaplecza technicznego (o$wietlenia, trybun, parkingdw) oraz innych urzadzen dla celow
kultury fizycznej i rozrywki;

17) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe;

18) strefie ochronnej strzelnicy — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ograniczonym uzytkowaniu, wewnatrz
ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terendw;

5) granice historycznych uktadow ruralistycznych ujgtych w wykazie zabytkow;
6) granice strefy obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny,
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow.

2. W planie nie okresla si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, innych niz wynikajace z przepisow odrebnych.

DZIAL 11
ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Obre¢b Bozejowice

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od B-MN1 do B-MN33 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe z zastrzezeniem pkt 4 -6,

b) ustugi publiczne,
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c) zabudowa zwiazana z prowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dzialalno$cia agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych i$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustlug zwiazanych z pobytem turystdéw — wylacznie w ramach istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy zagrodowej,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) drogi wewngtrzne,

g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
1 surowcow wtornych;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stolarskich i kamieniarskich;
6) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czg$ciowo lub w catoéci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkow o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,
¢) budynkow nie spetniajacych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednoczes$nie
niespelniajacych wymogoéw zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

5) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terendw drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,50 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje sig¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ wymdg zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

5)tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) tereny o symbolu: B-MN11, B-MN1, B-MN7 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia
wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okre$lone w dokumentach wydanych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenach o symbolach: B-MNI1, B-MN3, B-MN9, B-MNI15, B-MNI18, B-MN32 =znajduja si¢
nastepujace zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) budynek mieszkalny nr 3 w Bozejowicach,

b) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 10 w Bozejowicach,
c¢) budynek mieszkalny nr 17 w Bozejowicach,

d) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 21 w Bozejowicach,
e) budynek mieszkalny nr 24 w Bozejowicach,

f) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 25 w Bozejowicach,

g) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 26 w Bozejowicach,
h) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 28 w Bozejowicach,
i) stodota nr 28 w Bozejowicach,

j) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 33 w Bozejowicach,
k) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 36 w Bozejowicach;

2) dla obiektoéw wymienionych w pkt 1, ktore obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i odtwarzanie historycznej zabudowy poprzez utrzymanie cech architektury regionalnej w
postaci: formy, bryty budynkow, detali architektonicznych, wystroju i kompozycji elewacji, w tym formy
i podzialow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze uktadow, ksztattoéw i1 kolorystyki dachow oraz
zastosowania historycznych materiatow i konstrukc;ji,

b) przy remontach budynkéw nalezy stosowac tradycyjne techniki i materialy budowlane, takie jak np.
dachowka ceramiczna, tupek, drewno, kamien, cegla,

c) dopuszcza sig¢ stosowania wspotczesnych odpowiednikow materiatéw budowlanych, jak np. tupek
syntetyczny w pokryciach dachow lub innych materiatdw zastosowanych w wykonczeniach elewacii,
stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne jak tradycyjne
materiaty budowlane,
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d) tereny o symbolach: B-MN2 dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian w uksztaltowaniu zabudowy,
rozbudowe¢ 1 przebudowg obiektow, zmiany sposobu uzytkowania obiektow z poszanowaniem
zabytkowego charakteru obiektow, w szczegdlnosci adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ os6b
niepetnosprawnych, w tym budowg ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych
urzadzen windowych,

e) stosowanie kolorystyki elewacji, dachow, detali architektonicznych harmonizujacej z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizonej do koloréow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich
jak drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw lub nawiazujacych
do kolorystyki charakterystycznej dla czasu powstania obiektow,

f) obowiazuje stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach ceglanej czerwieni i szarosci,

g) zakazuje si¢ stosowania okladzin na elewacjach z PCV (siding), ocieplania budynkoéw z zewnatrz,
zastaniajacych historyczna konstrukcje budynkow (konstrukcje drewniane, szachulcowe, przyshupowe,
ceglane itp.), rowniez w przypadku budynkéw murowanych o bogatym Iub ciekawym detalu
architektonicznym zabrania si¢ zbijania zewngtrznej warstwy elewacji i1 zastaniania materiatami
ocieplajacymi oraz wprowadzania wyrobow sztucznych, w tym ocieplanie styropianem itp.,

h) zabrania si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli, rur lub innych urzadzen
technicznych po elewacji budynkéw oraz montowania na elewacji frontowej budynkow urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej i innych urzadzen technicznych obnizajacych wartos§é¢
estetyczng zabytku,

i) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych, a takze ich podzialéow - dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielko$ci otworow okiennych i1 drzwiowych oraz ich podziatow, z
petnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podzial migdzyszybowy),

j) zachowanie jednolitej formy ogrodzen, o$wietlenia ulicznego i innych obiektéw matej architektury,
nawigzujacych lub harmonizujacych z formami historycznymi;

3) tereny o symbolach: B-MN1, B-MN2, B-MN3, B-MN14, B-MN15, B-MN33 oraz fragmenty terenow
o symbolach: B-MN4, B-MN5, B-MN6, B-MN7, B-MN9, B-MN11, B-MN13, B-MN16, B-MN17, B-
MNI18, B-MN19 , B-MN20, B-MN21, B-MN32 znajduja si¢ w granicach historycznych ukladow
ruralistycznych, ujgtych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drég, ukladu placoéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostatej zieleni, przebiegu gléwnych ciekéw wodnych,

c¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)na terenie o symbolu: B-MN3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (AZP 76-14), o numerze na
obszarze 3, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odregbnymi;

5) tereny o symbolach: tereny o symbolach: B-MN1, B-MN2, B-MN3, B-MN14, B-MN15, B-MN33 oraz
fragmenty terenéw o symbolach: B-MN4, B-MN5, B-MN6, B-MN7, B-MN9, B-MN11, B-MN13, B-
MNI16, B-MN17, B-MN18, B-MN19 , B-MN20, B-MN21, B-MN32 znajduja si¢ w granicach strefy
obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie
ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace  ustalenia dotyczace  nosnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych:
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a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejSciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposdb nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m?, a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldow w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,
b) gospodarczej nie zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza i garazy - 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - 12 m;
4) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych, garazowych i gospodarczych nie zwigzanych z
dziatalno$cia rolnicza: w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkow gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza: w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwiazanych z produkcja
rolnicza) dachdéwka ceramiczna lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i
brazu,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza dachowka ceramiczna Iub
materiatem dachowkopodobnym z wylaczeniem dachéwki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
5) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej nie zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m,

¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza nie mniej niz2 m x 3 m;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;
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7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%;
8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
11) minimalna powierzchnia dziatki- 900 m?.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku: 20 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m2,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 900 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych w
terenach o symbolach: B-MN zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) teren o symbolu: B-MN22 oraz fragmenty terendw o symbolach: B-MN19, B-MN21 znajduja si¢ w
granicach strefy ochronnej strzelnicy, w ktoérej wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepisoOw odrebnych oraz zakaz lokalizacji:

a) nowej zabudowy, przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludzi,

b) nowych drog kotowych,

¢) nowych placéw zabaw i boisk sportowych,

d) nowych miejsc parkingowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala sig co
nastgpuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé w granicach terenow drog publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci 1 urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
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a) dojazd do terené6w o symbolach: B-MN, od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
wewngetrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki: dla drog wewngtrznych
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, dla ciagéw pieszo-
jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, zapewnienie
wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych: dla lokali mieszkaniowych w ilosci nie mniejszej niz — 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie, dla lokali ustugowych w ilosci nie mniejszej niz — 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
dotyczacych ruchu drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrédet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodel energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,
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b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
c) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych Zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédetl, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. d,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terenow nowego zainwestowania, wyltacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terené6w o symbolach: B-MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-MN/U1 do B-MN/US8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

4) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych;
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5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegbdlnym uwzglednieniem ztomu i czgsci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow i
baterii, dopuszcza si¢ lokalizacjg punktéw przyjmowania i skupu tych odpadows;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych cze$ciowo lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkow o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

c¢) budynkow nie spetiajacych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo
lub w calosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednoczes$nie
niespelniajacych wymogoéw zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;

5) zakazuje si¢ stosowania okltadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terendw drég publicznych:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z

zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1.50 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegdlnych terenéw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;
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3) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach
odrgbnych dla: terendw mieszkaniowo - ustugowych;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych;

5)tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odregbnych,

7) teren o symbolu: B-MN/U7 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

l)na terenie o symbolu: B-MN/US znajduje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw: dom mieszkalny z sala zebran, nr 4 w Bozejowicach;

2) dla obiektu wymienionego w pkt 1, ktory obejmuje si¢ ochrona ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i odtwarzanie historycznej zabudowy poprzez utrzymanie cech architektury regionalnej w
postaci: formy, bryly budynkdéw, detali architektonicznych, wystroju i kompozycji elewacji, w tym formy
i podzialow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze uktadow, ksztattoéw i kolorystyki dachow oraz
zastosowania historycznych materiatow i konstrukc;ji,

b) przy remontach budynkéw nalezy stosowaé tradycyjne techniki i materiaty budowlane, takie jak np.
dachoéwka ceramiczna, tupek, drewno, kamien, cegla,

c) dopuszcza si¢ stosowania wspolczesnych odpowiednikéw materiatow budowlanych, jak np. tupek
syntetyczny w pokryciach dachow lub innych materiatéw zastosowanych w wykonczeniach elewacji,
stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne jak tradycyjne
materiaty budowlane,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian w uksztattowaniu zabudowy, rozbudowe i przebudowe obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania obiektow z poszanowaniem zabytkowego charakteru obiektow, w
szczegolnosci adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,

e) stosowanie kolorystyki elewacji, dachow, detali architektonicznych harmonizujacej z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich
jak drewno, kamien i cegla oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw lub nawiazujacych
do kolorystyki charakterystycznej dla czasu powstania obiektow,

f) obowiazuje stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach ceglanej czerwieni i szarosci,

g) zakazuje si¢ stosowania okladzin na elewacjach z PCV (siding), ocieplania budynkoéw z zewnatrz,
zastaniajacych historyczna konstrukcje budynkow (konstrukcje drewniane, szachulcowe, przyshupowe,
ceglane itp.), rowniez w przypadku budynkéw murowanych o bogatym Ilub ciekawym detalu
architektonicznym zabrania si¢ zbijania zewngtrznej warstwy elewacji i zastaniania materiatami
ocieplajacymi oraz wprowadzania wyrobow sztucznych, w tym ocieplanie styropianem itp.,

h) zabrania si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli, rur lub innych urzadzen
technicznych po elewacji budynkow oraz montowania na elewacji frontowej budynkéw urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej i innych urzadzen technicznych obnizajacych wartos¢
estetyczna zabytku,

1) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych, a takze ich podzialow - dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielko$ci otworow okiennych i1 drzwiowych oraz ich podziatow, z
peloplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakoéw (wykluczony podziat miedzyszybowy),
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j) zachowanie jednolitej formy ogrodzen, o$wietlenia ulicznego i innych obiektow matej architektury,
nawiazujacych lub harmonizujacych z formami historycznymi;

3) tereny o symbolach: B-MN/U2, B-MN/U3, B-MN/US oraz fragmenty terenéw o symbolach: B-MN/U1, B-
MN/U6 znajduja si¢ w granicach historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w
obrebie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalne;,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drég, ukladu placow, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostatej zieleni, przebiegu gléwnych ciekow wodnych,

c¢) obowigzuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) tereny o symbolach: B-MN/U2, B-MN/U3, B-MN/U8 oraz fragmenty terendw o symbolach: B-MN/U1, B-
MN/U6 znajduja sig w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesne] metryce historycznej, w obregbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nos$nikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie miedzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m?, a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldow reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
6 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,
b) gospodarczej i garazy - 8 m;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych nie zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa
w przedziale 35 °© - 45°,

- dla budynkow ustugowych i gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa w przedziale 10° -
45°,
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¢) pokrycie dachéw stromych: dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych:
dachowka ceramiczng lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkoéw zwrdoconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 500 m? - dla zabudowy ustugowej,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit.
a i b na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

11) obowiazuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu: B-MN/U zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,
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b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) teren o symbolu: B-MN/U6 znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej strzelnicy, w ktoérej wystgpuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach: B-MN/U od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych,
wewngtrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych i ciagow pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, W szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:
- dla lokali mieszkaniowych w ilo$ci nie mniejszej niz — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych w iloéci nie mniejszej niz — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidac;ji,

e) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odleglosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okre$lonych w przepisach
odregbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:
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a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendw o symbolach: B-MN/U ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-U1 do B-U7 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sig:
a) na terenie o symbolu: B-U2: ustugi publiczne z dopuszczeniem terendow sportu i rekreacji,
b) na terenie o symbolu: B-U3 ustala sig¢ ushugi sakralne;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

4)dla terenéw o symbolach: B-Ul, B-U4, B-U5 i B-U7 dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego, lokalizacje baz maszyn i pojazdow wraz z zapleczem technicznym i biurowym oraz
sktady, magazyny i hurtownie;

5) nie dopuszcza sig lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

6) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem
odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgséci pojazdéw samochodowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czgsciowo lub w cato$ci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkow o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

c¢) budynkow nie speliajacych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikow ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkow zlokalizowanych czgsciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednoczes$nie
niespelniajacych wymogéw zachowania odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
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5) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych form architektonicznych zabudowy, zuwzglednieniem
przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych okladzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo
- cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto - ciggnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz
materialow do nich podobnych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych::

a) ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerow;

9) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnoSci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktdérej inwestor posiada tytul
prawny;

2) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych:

a) na terenach B-U3, B-U4 i B-U6 jak dla terenow mieszkaniowo - uslugowych;

b) na terenie o symbolu: B-U2 jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

3) w zakresie wiasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

6) teren o symbolu: B-Ul oraz fragmenty terenu o symbolu: B-U2 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony
posredniej od ujecia wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach
wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenach o symbolach: B-U2, B-U3 znajduja si¢ zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) szkota, nr 1 w Bozejowicach,
b) sala ludowa, ob. kosciot p.w. Matki Boskiej Czgstochowskiej, nr 24 w Bozejowicach;

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1, ktére obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i odtwarzanie historycznej zabudowy poprzez utrzymanie cech architektury regionalnej w
postaci: formy, bryty budynkow, detali architektonicznych, wystroju i kompozycji elewacji, w tym formy
i podzialow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze uktadow, ksztattow i kolorystyki dachow oraz
zastosowania historycznych materiatéw i konstrukcji,

b) przy remontach budynkéw nalezy stosowaé tradycyjne techniki i materialty budowlane, takie jak np.
dachoéwka ceramiczna, tupek, drewno, kamien, cegla,
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c¢) dopuszcza si¢ stosowania wspotczesnych odpowiednikow materiatdéw budowlanych, jak np. tupek
syntetyczny w pokryciach dachow lub innych materiatow zastosowanych w wykonczeniach elewacji,
stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne jak tradycyjne
materiaty budowlane,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian w uksztaltowaniu zabudowy, rozbudowe i przebudowg obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania obiektow z poszanowaniem zabytkowego charakteru obiektow, w
szczegblnosci adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,

e) stosowanie kolorystyki elewacji, dachow, detali architektonicznych harmonizujacej z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich
jak drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw lub nawiazujacych
do kolorystyki charakterystycznej dla czasu powstania obiektow,

f) obowiazuje stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach ceglanej czerwieni i szarosci,

g) zakazuje si¢ stosowania okladzin na elewacjach z PCV (siding), ocieplania budynkoéw z zewnatrz,
zastaniajacych historyczna konstrukcje budynkow (konstrukcje drewniane, szachulcowe, przyshupowe,
ceglane itp.), rowniez w przypadku budynkéw murowanych o bogatym Iub ciekawym detalu
architektonicznym zabrania si¢ zbijania zewngtrznej warstwy elewacji 1 zaslaniania materiatami
ocieplajacymi oraz wprowadzania wyrobow sztucznych, w tym ocieplanie styropianem itp.,

h) zabrania si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli, rur lub innych urzadzen
technicznych po elewacji budynkéw oraz montowania na elewacji frontowej budynkow urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej i innych urzadzen technicznych obnizajacych warto$§é
estetyczng zabytku,

i) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych, a takze ich podzialéw - dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielko$ci otworow okiennych i1 drzwiowych oraz ich podziatow, z
petnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podzial migdzyszybowy),

j) obowiazuje zachowanie jednolitej formy ogrodzen, oswietlenia ulicznego i innych obiektéw matlej
architektury, nawiazujacych Iub harmonizujacych z formami historycznymi;

3) tereny o symbolach: B-U3 oraz fragmenty terenéw o symbolach: B-Ul, B-U2, B-U4 znajdujq si¢ w
zasiggu historycznych ukladéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrebie ktérych
obowiazuje:

a) zachowanie i odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalne;,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drég, ukladu placow, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu gldéwnych ciekow wodnych,

¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren o symbolu: B-U3 oraz fragmenty terenow o symbolach: B-U1, B-U2, B-U4 znajduja si¢ w zasiggu
stref obserwacji archeologicznej, wyznaczonych dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w
obrebie ktorych obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych i obiektéw informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejSciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposdb nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
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c¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m?, a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
6 m>.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach: B-U2, B-U3;

2) w granicach terendw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowiacych elementy systemu informacji wizualnej oraz lokalizowanie no$nikow reklamowych i szyldow
reklamowych na zasadach okreslonych w ust. 5.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowac¢ w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewnetrznej, o ile rysunek planu nie stanowi
inaczej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczes$nie - 12 m,

b) gospodarczej i garazy - 8 m,

c) ustalenia lit. a nie dotycza wiez, wiezyczek, dzwonnic zwiazanych z zabudowa ustug sakralnych;
3) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5° - 45°,

c) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) ustugowej nie mniej niz 6 m X 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dzialce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;
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12) obowiazuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-U zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastgpuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktérych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terené6w o symbolach: B-U od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych
wewngtrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) dopuszcza sig¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewngtrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki: dla drog wewnetrznych
minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, dla ciagéw pieszo-
jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, zapewnienie
wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz: dla obiektow sportowych — 1
miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednoczesnie, dla obiektow ustug publicznych: oswiaty, zdrowia
- 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe, dla obiektow ustug
publicznych: domoéw kultury, $wietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow
jednoczesnie, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe, dla pozostatych obiektow i lokali ustugowych — 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe, dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie, przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - w ilosci nie
mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materialy do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, do czasu realizacji sieci wodociagowe;j
¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia SciekoOw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekoOw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie Sciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obregbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,

d) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolach: B-U1, B-U4, B-US, B-U6 ustala si¢ stawkeg procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci
30%,;

2)dla terendow o symbolach: B-U2, B-U3, B-U7 ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-U/KS1 do B-U/KS2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ushugowe;j,

b) tereny obstugi komunikacji — parkingi, z zastrzezeniem pkt. 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkanie integralne zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgéci pojazdéw samochodowych).
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrgbie wszystkich
budynkow na dziatce;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

3) dopuszcza sig¢ stosowanie wspoOlczesnych form architektonicznych zabudowy, zuwzglednieniem
przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo
- cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto - ciagnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz
materiatow do nich podobnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenéw drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,80 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

7) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegdlnych terenéw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny znajduja sig w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

5. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace nos$nikéw reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamowych oraz innych no$nikow reklamowych:
a) o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?,
b) szyldow reklamowych - wylacznie na elewacjach budynkow,

¢) innych no$nikow reklamowych — wylacznie zwiazanych z prowadzona w granicach terenu dziatalnoscia
gospodarcza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac¢ w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, lub dojazdowe;j
zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,
b) gospodarczej i garazy - 8 m;

3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5° - 45°,

¢) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej 1 garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwrdoconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodeg do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3)ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -26— Poz. 1374

1) wyznacza sig¢ korytarz techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV - 15m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach, zlokalizowany w terenach o symbolach: B-
U/KS zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktérych wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) wewnatrz korytarza technicznego, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala sig co
nastgpuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci 1 urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

c) dopuszcza sig likwidacjg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do teren6w o symbolach: B-U/KS od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych,
b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

- dla lokali uslugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych ruchu
drogowego,

¢) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;;

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,
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b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodel energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
c) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdodel energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektrycznej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terenow nowego zainwestowania, wytacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendéw o symbolach: B-U/KS ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: od B-RU1 do B-RUS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-28- Poz. 1374

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ tereny rolnicze,
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach le$nych i rybackich,
b) mieszkanie integralne zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
¢) ustugi zwiazane z produkcja rolnicza,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewngtrzne,
g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czgsciowo lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkoéw o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

c¢) budynkow nie speliajacych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkoéw zlokalizowanych czgsciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednoczes$nie
niespelniajacych wymogéw zachowania odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrebie wszystkich
budynkow na dziatce;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,80 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko i1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytul
prawny;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazujq zasady okreslone w przepisach odrgbnych;
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4) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

5) ustala si¢ wymdg zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Obowigzuja nastepujace  ustalenia dotyczace  nosnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamowych oraz innych no$nikéw reklamowych:
a) o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?,
b) szyldow - wylacznie na elewacjach budynkow,

¢) innych nosnikéw reklamowych — wylacznie zwiazanych z prowadzona w granicach terenu dziatalno$cia
gospodarcza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé w odlegtosci :
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej,

b)od 3 do 22 m od linii rozgraniczajacej teren laséw, zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
3) geometrig 1 pokrycie dachu nalezy dostosowa¢ do funkcji obiektow;
4) gabaryty zabudowy:
a) produkcyjnej, ushugowej, mieszkaniowej nie mniej niz 6 m x 6 m,
b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz2 m x 3 m;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%; dopuszcza si¢ wskaznik na poziomie 100% w
sytuacji, w ktorej wydzielono dziatke bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie);

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 9 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

11) obowiazuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu 2z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym zapewnienie jednostkom ratowniczo-
gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowe;j strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 30 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 3000 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zlokalizowane w granicach terenéw o symbolach: B-RU, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktérych
wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdhluz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w
pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci 1 urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terené6w o symbolach: B-RU od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych i
wewngetrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, W szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przeznaczenia
podstawowego i uzupehiajacego zlokalizowanej na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowej;

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wiasnych dzialek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie terendw utwardzonych systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe;

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)dla nowych obiektéw wustala sig stosowanie wysokosprawnych zrédel energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

a) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
dla terenéw o symbolach: B-RU ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 15%.

§ 10. 1. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-RM1 do B-RM2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi zwiazane z rolnictwem w tym zabudowa zwiazana z prowadzona w ramach gospodarstwa rolnego
dzialalno$cia agroturystyczna w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkéw domowych
i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewngtrzne,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow o innym przeznaczeniu
terenu niz ustalone w planie lub nie speliajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zachowaniem ustalonych w planie
wskaznikow ksztattowania zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkow niespetniajacych wymogow
zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréow tradycyjnych

materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;
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5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych z
zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegdlnych terenéw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, na podstawie
przepis6w odrebnych;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny znajduja si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec" — wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

7) teren o symbolu: B-RM2 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okre$lone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) fragment terenu o symbolu: B-RM1 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadow ruralistycznych, ujgtych
w wykazie zabytkéw, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, ukladu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

c¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) fragment terenu o symbolu: B-RM1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej
dla miejscowosci o wezesnej metryce historycznej, w obrgbie ktdérych obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -34- Poz. 1374

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
c) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m? a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,;
b) gospodarczej nie zwiazanej z dziatalnos$cia rolnicza i garazy - 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalno$cia rolnicza - 12 m;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych 1 gospodarczych nie zwiazanych z
dziatalno$cia rolnicza w przedziale 35° - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych nie zwiazanych z produkcja
rolnicza dachowka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i
brazu,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnos$cia rolnicza dachowka ceramiczna Iub
materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m x 3 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkoéw zwrdconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla terenu B-RM1: 60%;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla terenu B-RM2: 30%;
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8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla terenu B-RM1: 15%;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla terenu B-RM2: 30%;
10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu B-RM1: 0,6;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu B-RM2: 0,3;

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

13) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m?;

14) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 13 na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

15) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku: 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki budowlanej podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okre§lonych w pkt 2 i 3 dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatlek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okre$lonej dla danego
terenu.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych w
terenie o symbolu: B-RMI, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktéorego wystepuja ograniczenia
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarza technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy 1 likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastgpuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé¢ w granicach terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;;
2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu o symbolu: B-RM1 od strony istniejacego ciagu pieszo - jezdnego
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b) dojazd do terenu o symbolu B-RM2, od strony od strony istniejacej drogi publicznej poprzez dziatke nr
308/1, obreb Bozejowice,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagdw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie, wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug w ramach gospodarstwa rolniczego — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla dziatalnosci hotelarskiej w ramach agroturystyki — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

e) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatléw jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne Iub
materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwos$ci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;;

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §cieckoOw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendéw o symbolach: B-RM ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 15%.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-R1 do B-R6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

c) zbiorniki 1 cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszar6éw przylegtych,
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d) zalesienia gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nie dopuszcza sig grodzenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja sig w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz wéd powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) obowiazuje ochrona szpalerdéw i alei drzew poprzez:
a) zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu wzdhuz drog,
b) dopuszczenie mozliwosci uzupetnianie ubytkéw nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach;

4) fragment terenu o symbolu: B-R5 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w
granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okre§lone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury wspédlczesnej: fragmenty
terenow o symbolach: B-R1, B-R2 znajduja si¢ w granicach strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej
dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

2) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-R zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;

5) fragment terenu o symbolu: B-R6 znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej strzelnicy, w ktorej wystepuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolu: B-R od strony istniejacych drég publicznych i drog gospodarczych
transportu rolnego,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog gospodarczych transportu rolnego,
nieoznaczonych na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m i nie wigkszej niz 6,0 m;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe 1 likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate¢ z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendw o symbolach: B-R ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-ZL1 do B-ZLS8 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupeltniajace, nie naruszajace przepisOw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) drogi gospodarcze,

b) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszaroéw przylegtych,

c) zalesienia, dolesienia i szkotki lesne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wyznaczenie szlakow turystycznych i §ciezek rowerowych wraz z ich niezbednym oznakowaniem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja sig w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi: w tym wykonywanie prac zwiazanych z
pielggnacja drzewostanu, korektg koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie;

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania rob6t zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania warto$ci naturalnych, legow,
zadrzewien, tak i ciekow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) fragmenty terenéw o symbolach: B-ZL3, B-ZL7, B-ZL8 znajduja si¢ w granicach strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) fragmenty terenow o symbolach: B-ZL3, B-ZL7, B-ZLS, znajduja si¢ w granicach historycznych uktadow
ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrebie ktorych obowiazuje ochrona iopieka nad
zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) gospodarke¢ lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow oraz przepisy odregbne,

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-ZL zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV lub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
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4) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy z wylaczeniem niezbgdnych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow dopuszczonych do realizacji na terenach lasow na podstawie przepiséw
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja waod,

6) fragment terenu o symbolach: B-ZL5 znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej strzelnicy, w ktorej
wystepuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow
odrebnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: B-ZL ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-ZLp1 do B-ZLp2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi gospodarcze,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

d) szlaki turystyczne i §ciezki rowerowe wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie,

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych oraz wod powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi: w tym wykonywanie prac zwigzanych z
pielegnacja drzewostanu, korektg koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie;

4) obowiazuje ochrona szpaleroéw i alei drzew poprzez:
a) zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu wzdhiz drég,
b) dopuszczenie mozliwo$ci uzupelnianie ubytkow nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach.

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-ZLp zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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3) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow oraz przepisy odrgbne;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy z wytaczeniem obiektow matej architektury.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig rozbudowg, przebudoweg i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dlaterenéw o symbolach: B-ZLp ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-ZI1 do B-ZIS5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi gospodarcze,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

e) obiekty matej architektury,

f) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe wraz z ich niezb¢dnym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz wéd powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, legow,
zadrzewien, tak i ciekbw wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

I)teren o symbolu: B-Zi3 oraz fragment terenu B-Zil znajduja si¢ w zasiegu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren o symbolu: B-Zi3 oraz fragment terenu B-Zil znajduja si¢ w w zasiegu historycznych ukltadow
ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrebie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: ukladu ulic i drég, ukladu placoéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i1 pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

b) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbe¢dnych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-ZI, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérych wystepuja ograniczenia
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych: wzdhuz linii napowietrznej SN
15 kV lub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod;

5) fragment terenu o symbolu: B-ZI5 znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej strzelnicy, w ktorej wystgpuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: B-ZI ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-WS1 do B-WS3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych, rzeki, stawy;
2) przeznaczenie uzupehiajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie ochrony wod:

a) urzadzenia melioracji,

b) przeprawy wodne,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) drogi gospodarcze,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) obiekty matej architektury,

h) szlaki turystyczne wraz z ich niezb¢ednym oznakowaniem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci swobodnego dostepu do wod publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich
administratora.

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbgdnych urzadzen i obiektéw dopuszczonych w
ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-ZI, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig rozbudowg, przebudoweg i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: B-WS ustala si¢ stawke¢ procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: B-KDZ1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe— tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) fragment terenu o symbolu: B-KDZ1 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w
granicach ktorej obowiazujq ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) fragment terenu o symbolu: B-KDZ1 znajduje si¢ w zasiggu historycznych ukladéw ruralistycznych,
ujetych w wykazie zabytkow, w obregbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy 1i
zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) fragment terenu o symbolu: B-KDZI1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej,
wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérej obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o symbolu: B-KDZ1;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?, w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametréw istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposoéb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

5) chodniki oraz krawe¢zniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig:
a) etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych;

b) lokalizacje $rodkow biernej ochrony przed uciazliwo$ciami wywotanymi ruchem pojazdéw w formie
zieleni izolacyjnej i szpalerow drzew,

¢) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowej;

d) rozbudowg, przebudowg i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j;
e) lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: B-KDZ1 ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-KDL1 do B-KDL?2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny znajduja si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz
ktorego wody podziemne podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren lub fragmenty terenéw o symbolach: B-KDL1, B-KDL2 znajduja si¢ w zasiggu historycznych
uktadéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu
zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrebie ktorego obowiazuje wymog
ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren lub fragmenty terenow o symbolach: B-KDL1, B-KDL2 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowo$ci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach: B-KDL1, B-KDL2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposdb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametroéw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;

2) fragment terenu o symbolu: B-KDL1 znajduje si¢ w zasi¢gu strefy ochronnej strzelnicy, w ktorej wystepuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sig¢ docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

5) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig:
a) etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

b) lokalizacjg¢ elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

¢) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

d) rozbudowg, przebudowe i likwidacj¢ istniejacej infrastruktury techniczne;,
e) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: B-KDL wustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-KDD1 do B-KDD12 ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;
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2) tereny o symbolach: B-KDD1, B-KDD?2 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody,
w granicach ktdrej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami
przepiso6w odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: B-KDD1, B-KDD2, B-KDD3, B-KDD4, B-KDDS5, B-KDD6,
B-KDD7, B-KDDS, B-KDD9, B-KDD10 znajduja si¢ w zasiegu historycznych uktadoéw ruralistycznych,
ujetych w wykazie zabytkow, w obregbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy 1i
zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: B-KDD1, B-KDD2, B-KDD3, B-KDD4, B-KDDS5, B-KDD6,
B-KDD7, B-KDD8, B-KDD9, B-KDDI10 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej,
wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérej obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach: B-KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposdb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametroéw istniejacych
ulic dopuszcza sie¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendéw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-KDD zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) fragment terenu o symbolu: B-KDD?9 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej strzelnicy, w ktorej wystepuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sig¢ docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

4) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch osob
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

5) dopuszcza sig:

a) brak wyodrebniania jezdni i chodnika, tj. realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo — jezdnego;
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b) etapowa realizacj¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

c) lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazddw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) lokalizacje Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

e) rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury techniczne;j,
f) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: B-KDD ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-KDW1 do B-KDWS8 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe— tereny drog i ulic wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny znajduja si¢ w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz
ktorego wody podziemne podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: B-KDW1, B-KDW3, B-KDW4, B-KDWS5, B-KDWS znajduja
si¢ w zasiegu historycznych uktadow ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkéw, w obrebie ktorych
obowiazuje zachowanie ukladu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w
obrebie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: B-KDW1, B-KDW3, B-KDW4, B-KDWS5, B-KDWS znajduja
si¢ w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce
historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach: B-KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: O-ZL zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktérych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwosci wprowadzania
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trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe¢ drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) etapowa realizacje poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych,

d) brak wyodrgbniania jezdni i chodnika, tj. realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo - jezdnego,

e) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazddw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

f) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendow o symbolach: B-KDW ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolami: od B-CPJ1 do B-CPJ3:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszo - jednych rozumiane jako pas terenu przeznaczony dla
ruchu pieszych, dojazd do posesji pojazdow wiascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz ze
$ciezkami rowerowymi, ktory jest zarzadzany i utrzymywany przez wlasciciela terenu lub jego zarzadce;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny znajduja si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec" — wody podziemne
podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach: B-CPJ1, B-CPJ3 znajduja si¢ w zasiegu historycznych uktadow ruralistycznych,
ujetych w wykazie zabytkow, w obregbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy 1i
zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)tereny o symbolach: B-CPJ1, B-CPJ3 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej,
wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérej obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig teren o symbolu: B-CPJ;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-CPJ zgodnie z rysunkiem planu, w obregbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odr¢bnych: wzdhuz linii napowietrznej] WN
110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe¢ drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, tj. bez wyodrebniania jezdni i chodnika;
4) dopuszcza sig:

a) rozbudowg, przebudowg i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

d) lokalizacj¢ elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

e) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: B-CPJ ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od B-IT1 do B-IT2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej i matej architektury;
3) dopuszcza si¢ trwate ogrodzenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny znajduja si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz
ktorego wody podziemne podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren o symbolu: B-IT1 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w wykazie
zabytkdw, w obrgbie ktorych obowiazuje zachowanie ukladu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz
historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) teren o symbolu: B-IT1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) form¢ obiektu ijego gabaryty, w tym wysoko$¢ nalezy dostosowa¢ do parametréw technicznych
urzadzenia;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 95%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 m?.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki na 2 m;
3) publiczne: 1m2,

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-IT, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktéorych wystgpuja ograniczenia
zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych: wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV -
15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenéw o symbolach: IT od strony
istniejacych drég publicznych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: B-IT ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Obre¢b Rakowice

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-MN1 do R-MN41 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinne;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem pkt 4 -7,
b) ustugi publiczne,

c) zabudowa zwiazana z prowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dzialalno$cia agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych is$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystoéw — wytacznie w ramach istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy zagrodowej,
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d) urzadzenia towarzyszace,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,

g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
i surowcow wtornych;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stolarskich i kamieniarskich;
6) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czg$ciowo lub w calosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkow o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

c¢) budynkow nie spetiajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkow zlokalizowanych czgsciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednocze$nie
niespelniajacych wymogoéw zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzglgdem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terendw drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1.50 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegdlnych terenéw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjne;j;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -52- Poz. 1374

2) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrgbnych, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytul
prawny;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,

7) tereny o symbolach: R-MN1, R-MN2, R-MN4, R-MNS5, R-MN6, R-MNS§, R-MN9, R-MN10, R-MN12, R-
MN13, R-MN23, R-MN24, R-MN25, R-MN26, R-MN27, R-MN28, R-MN29, R-MN30, R-MN31, R-
MN32, R-MN33, R-MN34, R-MN35, R-MN36, R-MN39, R-MN40, R-MN41 oraz fragmenty terenéw o
symbolach: R-MN3, R-MN7, R-MNI14, R-MNI15, R-MNI17 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony
posredniej od ujecia wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach
wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych gospodarowania wodami..

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenach o symbolach: R-MN3, R-MN7, R-MN8, R-MN9, R-MN12, R-MN14, R-MN17, R-MN18, R-
MN23, R-MN41 znajduja sig nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny nr 2 w Rakowicach,

b) budynek mieszkalny nr 5 w Rakowicach,

c¢) budynek mieszkalny nr 12 w Rakowicach,

d) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 13 w Rakowicach,
¢) budynek mieszkalny nr 18 w Rakowicach,

f) budynek mieszkalny nr 19 w Rakowicach,

g) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 22 w Rakowicach,
h) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 23 w Rakowicach,
i) stodota, nr 23 w Rakowicach,

j) budynek mieszkalny nr 25 w Rakowicach,

k) budynek mieszkalny nr 26 w Rakowicach,

1) budynek mieszkalny nr 30 w Rakowicach;

2) dla obiektoéw wymienionych w pkt 1, ktore obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i odtwarzanie historycznej zabudowy poprzez utrzymanie cech architektury regionalnej w
postaci: formy, bryty budynkow, detali architektonicznych, wystroju i kompozycji elewacji, w tym formy
1 podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze uktadow, ksztattow 1ikolorystyki dachow oraz
zastosowania historycznych materiatow i konstrukc;ji,

b) przy remontach budynkéw nalezy stosowac tradycyjne techniki i materialy budowlane, takie jak np.
dachowka ceramiczna, tupek, drewno, kamien, cegla,

c) dopuszcza sig¢ stosowania wspotczesnych odpowiednikow materiatéw budowlanych, jak np. tupek
syntetyczny w pokryciach dachow lub innych materiatdw zastosowanych w wykonczeniach elewacii,
stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne jak tradycyjne
materiaty budowlane,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -53- Poz. 1374

d) tereny o symbolach: B-MN2 dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian w uksztaltowaniu zabudowy,
rozbudowe¢ 1 przebudowg obiektow, zmiany sposobu uzytkowania obiektow z poszanowaniem
zabytkowego charakteru obiektow, w szczegdlnosci adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ os6b
niepetnosprawnych, w tym budowg ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych
urzadzen windowych,

e) stosowanie kolorystyki elewacji, dachow, detali architektonicznych harmonizujacej z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizonej do koloréow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich
jak drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw lub nawiazujacych
do kolorystyki charakterystycznej dla czasu powstania obiektow,

f) obowiazuje stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach ceglanej czerwieni i szarosci,

g) zakazuje si¢ stosowania okladzin na elewacjach z PCV (siding), ocieplania budynkoéw z zewnatrz,
zastaniajacych historyczna konstrukcje budynkow (konstrukcje drewniane, szachulcowe, przyshupowe,
ceglane itp.), rowniez w przypadku budynkéw murowanych o bogatym Iub ciekawym detalu
architektonicznym zabrania si¢ zbijania zewngtrznej warstwy elewacji i1 zastaniania materiatami
ocieplajacymi oraz wprowadzania wyrobow sztucznych, w tym ocieplanie styropianem itp.,

h) zabrania si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli, rur lub innych urzadzen
technicznych po elewacji budynkéw oraz montowania na elewacji frontowej budynkow urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej i innych urzadzen technicznych obnizajacych wartos§é¢
estetyczng zabytku,

i) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych, a takze ich podzialéow - dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,
z petlnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony podziat migdzyszybowy),

j) zachowanie jednolitej formy ogrodzen, o$wietlenia ulicznego i innych obiektéw matej architektury,
nawigzujacych lub harmonizujacych z formami historycznymi;

2) tereny o symbolach: R-MN11, R-MN12, R-MN13, R-MN14, R-MN20, R-MN21, R-MN29, R-MN30, R-
MN31, R-MN32 oraz fragmenty terendw o symbolach: R-MN3, R-MN4, R-MN7, R-MNS§, R-MN9, R-
MN10, R-MN15, R-MN16, R-MN17, R-MN18, R-MN19, R-MN23, R-MN24, R-MN25, R-MN28§, R-
MN33, R-MN34, R-MN35, R-MN39, R-MN40, R-MN41 znajduja si¢ w granicach historycznych uktadéw
ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrebie ktorych obowigzuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, uktadu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

c¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie o symbolu: R-MN 23 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (AZP 73-15, 74-15), o numerze
stanowiska na obszarze 21, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) na terenie o symbolu: R-MN 3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (AZP 73-15, 74-15), o numerze
stanowiska na obszarze 22, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: R-MN1, R-MN2, R-MN4, R-MNS5, R-MN6, R-MN7, R-MNS,
R-MN9, R-MN10, R-MN11, R-MN12, R-MN13, R-MN14, R-MN15, R-MN16, R-MN17, R-MN18§, R-
MN19,R-MN20, R-MN21, R-MN23, R-MN24, R-MN25, R-MN26, R-MN27, R-MN28, R-MN29, R-
MN30, R-MN31, R-MN32, R-MN34, R-MN35, R-MN36, R-MN40, R-MN41, R-MN33, R-MN39 znajduja
si¢ w granicach strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci 0 wczesnej metryce
historycznej, w obregbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposdb nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m? a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldow reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
4 m2,

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowac¢ w odlegtos$ci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ushugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednocze$nie - 12 m,
b) gospodarczej nie zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza i garazy - 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - 12 m;
4) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ushligowych, garazowych i gospodarczych (nie zwiazanych z
dziatalno$cia rolnicza) w przedziale 35 ° - 45°,

- dla budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwiazanych z produkcja
rolnicza) dachowka ceramiczng lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i
brazu,

-dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza dachowka ceramiczna Iub
materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
5) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej nie zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m,

e) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza nie mniej niz2 m x 3 m;

6) zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
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a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;

9) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?,

12) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt. 11 na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

13) obowiazuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placéw sktadowych oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem zlomu i
czesci pojazdow samochodowych).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla sig¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 20 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 900 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych w
terenach o symbolach: R-MN, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej] WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdhluz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci 1 urzadzenia,
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b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenéw o symbolach: R-MN, od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
wewngetrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drog wewnetrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, W szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowej;

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdbw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wiasnych dzialek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,
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d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektéw wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrddel energii cieplnej,
charakteryzujacych sig¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zZrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
c) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. d,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendéw nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkoéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendw o symbolach: R-MN ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: od R-MN/U1 do R-MN/U4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinne;;
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3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
4) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych;

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgéci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow i
baterii, dopuszcza si¢ lokalizacjg punktéw przyjmowania i skupu tych odpadows;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czg$ciowo lub w catoéci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkow o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

¢) budynkow nie spetniajacych wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odregbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikow ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednoczes$nie
niespelniajacych wymogoéw zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

5) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terendw drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1.50 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje sig¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach
odrebnych dla: terendw mieszkaniowo — ustugowych;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

5)tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

6) ustala si¢ wymdg zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

8) tereny o symbolach: R-MN/U1, R-MN/U4 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia
wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreSlone w dokumentach wydanych, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach: R-MN/U1, R-MN/U3 oraz fragment terenu o symbolu R-MN/U4 znajduja si¢ w
zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkéw, w obrgbie ktorego
obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, uktadu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

c¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach: R-MN/U1, R-MN/U3, R-MN/U4 =znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesne] metryce historycznej, w obrebie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie miedzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

3) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m?, a w przypadku zgrupowania tablic reklamowych
lub szyldow reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 6 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 60— Poz. 1374

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowac¢ w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ushugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednocze$nie - 12 m,

b) gospodarczej i garazy - 8 m;
3) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych nie zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa
w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkéw ustlugowych i gospodarczych zwiazanych z dziatalnos$cia ustugowa w przedziale 10° -
45°,

c¢) pokrycie dachéw stromych: dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych:
dachowka ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywa¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;
9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 500 m? - dla zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a i b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

11) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu 2z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla sig¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m2,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych w
terenow o symbolach: R-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych a takze w granicach terenow,
ktérych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach: R-MN/U od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
wewngetrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewngtrznych i ciagéw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetiajacych nastgpujace warunki:

- dla drog wewnetrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagow pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, W szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materialy do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dzialek budowlanych do sieci wodociagowe;j;

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrédet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych Zrédet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia ,
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b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendow o symbolach: R-MN/U ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-U1 do R-U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem
odpaddw (ze szczegbdlnym uwzglednieniem ztomu i czedci pojazdéw samochodowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow w tym:

a) budynkow zlokalizowanych cz¢$ciowo lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkow o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

c¢) budynkow nie spetniajacych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkoéw zlokalizowanych czgsciowo
lub w calosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednocze$nie
niespelniajacych wymogoéw zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrebie wszystkich
budynkow na dziatce;

4) zakazuje si¢ stosowania okltadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) dopuszcza sig stosowanie wspotczesnych form architektonicznych zabudowy, zuwzglednieniem
przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo
- cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto - ciagnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz
materialow do nich podobnych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych— dopuszcza sig
wylacznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,80 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktdérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych;

3) tereny znajduja sig w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5) teren o symbolu: R-U1 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach: R-U znajduja si¢ w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w
wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalne;,

b) zachowanie 1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drég, ukladu placow, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) tereny o symbolach: R-U znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejSciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposdb nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m?, a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
6 m>.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowac¢ w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,
b) gospodarczej i garazy - 8 m;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5° - 45°,

¢) pokrycie dachoéw stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6;
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9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 500 m?

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowiazuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej 1 panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ korytarz techniczny wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach, zlokalizowany w terenie o symbolu: R-Ul, zgodnie z
rysunkiem planu, wewnatrz ktérego wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisow odrgbnych:

2) wewnatrz korytarza technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastegpuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

c) dopuszcza sig likwidacjg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenow o symbolach: R-U od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,

b) dopuszcza sig¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewngtrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastepujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagow pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
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- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla obiektow ustug publicznych: o$wiaty i1 zdrowia - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla obiektow ustug publicznych: doméw kultury, §wietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikoéw jednoczesnie, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla pozostalych obiektéw i lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w iloci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;;

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

c) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a)dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: R-U ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: R-U/KS1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) tereny obstugi komunikacji — parkingi, z zastrzezeniem pkt. 3;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
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3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgséci pojazdow samochodowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrebie wszystkich
budynkow na dziatce;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

3) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych form architektonicznych zabudowy, zuwzglednieniem
przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo
- cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto - ciagnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz
materiatow do nich podobnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenéw drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuroéwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,80 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

7) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnoSci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okre§lonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

2) w zakresie wtasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych;

3) tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5) teren o symbolu: R-U/KS1 znajduja si¢ w zasigegu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: teren o
symbolu: R-U/KS1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych oraz innych nosnikéw reklamowych:

a) o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?,
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b) szyldow reklamowych - wylacznie na elewacjach budynkow,

¢) innych no$nikow reklamowych — wylacznie zwiazanych z prowadzona w granicach terenu dziatalnoscia
gospodarcza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudoweg nalezy sytuowa¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie z
okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,
b) gospodarczej i garazy - 8 m;

3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 35° - 45°,

¢) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) uslugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej 1 garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwrdéconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 500 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;
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3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych dréog publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza sig korytarz techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV - 15m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach, zlokalizowany w terenach o symbolach: R-
U/KS zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktoérych wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) wewnatrz korytarza technicznego, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenow drog publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu o symbolu: R-U/KS1 od strony istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych,
b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz: dla lokali ustugowych:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

¢) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatlow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peine lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwos$ci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;;

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
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a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodel energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,
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b) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wtasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: R-U/KS1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R-RM1, R-RM2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi zwiazane z rolnictwem w tym zabudowa zwiazana z prowadzona w ramach gospodarstwa rolnego
dziatalnoscia agroturystyczna w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych
1 $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) drogi wewngtrzne,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw o innym przeznaczeniu
terenu niz ustalone w planie lub nie spehliajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie
wskaznikow ksztattowania zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy w kierunku drog bryty istniejacych budynkow niespetniajacych wymogow
zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesuni¢tych wzglgdem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

5) zakazuje si¢ stosowania okltadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerow;

9) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, na podstawie
przepisoOw odrebnych;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdédw hatasu w §rodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy zagrodowe;;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny znajduja si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec" — wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

7) tereny o symbolu: R-RM znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie o symbolu: R-RM2 znajduje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow: zespot
patacowo - folwarczny w Rakowicach, nr A/5793/1027/J z dn. 21.02.1991 r;

2) w terenie o symbolu: R-RM2 znajduja si¢ nastepujace zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

- budynek inwentarski w zatozeniu patacowo - parkowym nr 55 w Rakowicach,
- oficyna mieszkalno - gospodarcza w zalozeniu patacowo - parkowym nr 55 w Rakowicach,
- oficyna mieszkalna w zalozeniu patacowo - parkowym nr 55 w Rakowicach,
- oficyna w zalozeniu patacowo - parkowym nr 55 w Rakowicach,
- patac w zatozeniu patacowo - parkowym w Rakowicach,
- stodota w zatozeniu patacowo - parkowym nr 55 w Rakowicach,
- wiata w zalozeniu patacowo - parkowym nr 55 w Rakowicach,
- transformator w zatozeniu patacowo — parkowym nr 55 w Rakowicach;
3) dla obiektow wymienionych w pkt 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowanie i odtwarzanie pierwotnego, historycznego uktadu przestrzennego zabudowy w zespole
folwarcznym poprzez zachowanie linii zabudowy, a takze elementow historycznego rozplanowania, w
tym przede wszystkim: uktadu ulic i drég, uktadu placow, podziatu dziatek, nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostatej zieleni,

b) zachowanie i odtwarzanie historycznej zabudowy poprzez utrzymanie cech zabudowy architektury
regionalnej w postaci: formy, bryly budynkow, detali architektonicznych, wystroju i kompozycji
elewacji, w tym formy i podzialdow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze ukladow, ksztattow i
kolorystyki dachow oraz zastosowania historycznych materiatlow i konstrukc;ji,

c¢) przy remontach budynkow nalezy stosowac tradycyjne techniki i materialty budowlane, takie jak np.
dachoéwka ceramiczna, tupek, drewno, kamien, cegla,

d) dopuszcza si¢ stosowania wspoétczesnych odpowiednikow materiatdw budowlanych, jak np. tupek
syntetyczny w pokryciach dachéw lub innych materiatéw zastosowanych w wykonczeniach elewacji,
stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne jak tradycyjne
materiaty budowlane,
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e) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian w uksztaltowaniu zabudowy, rozbudowe i przebudowe obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania obiektow z poszanowaniem zabytkowego charakteru obiektow, w
szczegolnosci adaptacje budynkéow do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,

f) stosowanie kolorystyki elewacji, dachow, detali architektonicznych harmonizujacej z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich
jak drewno, kamien i cegla oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw lub nawigzujacych
do kolorystyki charakterystycznej dla czasu powstania obiektow,

g) obowiazuje stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach ceglanej czerwieni i szarosci,

h) zakazuje si¢ stosowania okltadzin na elewacjach z PCV (siding), ocieplania budynkow z zewnatrz,
zastaniajacych historyczna konstrukcje budynkéw (konstrukcje drewniane, szachulcowe, przystupowe,
ceglane itp.), rowniez w przypadku budynkéw murowanych o bogatym lub ciekawym detalu
architektonicznym zabrania si¢ zbijania zewngtrznej warstwy elewacji i1 zastaniania materialami
ocieplajacymi oraz wprowadzania wyrobow sztucznych, w tym ocieplanie styropianem itp.,

i) zabrania si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli, rur lub innych urzadzen
technicznych po elewacji budynkow oraz montowania na elewacji frontowej budynkéw urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej i innych urzadzen technicznych obnizajacych warto$¢
estetyczng zabytku,

j) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych, a takze ich podziatow - dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielko$ci otworow okiennych i1 drzwiowych oraz ich podziatow, z
pelnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podzial migdzyszybowy),

k) obowiazuje zachowanie jednolitej formy ogrodzen, oswietlenia ulicznego i innych obiektéw malej
architektury, nawiazujacych Iub harmonizujacych z formami historycznymi;

4) fragment terenu o symbolu: R-RM2 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadow ruralistycznych, ujetych
w wykazie zabytkéw, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: ukladu ulic i drég, ukladu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

c¢) obowigzuje wymog ochrony 1 opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) tereny o symbolu: R-RM znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci o wcezesnej metryce historycznej, w obrgbie ktoérej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,

d) o jednakowym kolorystycznie tle,
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e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m? a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej i wewngtrznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,;
b) gospodarczej nie zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza i garazy - 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - 12 m;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych nie zwigzanych z
dziatalno$cia rolnicza w przedziale 35° - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych nie zwiazanych z produkcja
rolnicza dachdwka ceramiczna lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i
brazu,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza dachowka ceramiczna Iub
materialem dachowkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m X 3 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%, z wytaczeniem sytuacji, w ktérej wydzielono
dziatke bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie) — w takim przypadku wskaznik wynosi 100%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 3000 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;
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12) obowiazuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisoOw odrebnych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku: 30 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 3000 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i
wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie
dzialek o parametrach okreslonych w pkt 2 i 3 dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okreslonej dla danego
terenu.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren o symbolu R-RM2 znajduje si¢ w zasiggu obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia (Q1% i
Q10%) a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat;

2) w granicach obszaroéw, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastegpuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

c) dopuszcza sig likwidacjg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendow o symbolach: R-RM, od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych i
wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nicoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nast¢pujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,
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- dla ciagéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie, wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug w ramach gospodarstwa rolniczego — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla dziatalnosci hotelarskiej w ramach agroturystyki — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pele lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne lub
materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dzialek budowlanych do sieci wodociagowe;j;

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni€ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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a)dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolach: R-RM ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 15%.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-R1 do R-R8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

c) zbiorniki i1 cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszaréw przylegtych,

d) zalesienia gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nie dopuszcza sig grodzenia terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala sig ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz wéd powierzchniowych,
srédladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) obowiazuje ochrona szpalerow i alei drzew poprzez:

a) zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu wzdhuz drég,

b) dopuszczenie mozliwos$ci uzupehianie ubytkow nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach;
4) obowiazuje ochrona pomnikow przyrody ozywionej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) Dab szyputkowy (Quercus robur) ,,Maciek” — dz. nr 256/10,

b) Dab szyputkowy (Quercus robur) ,,Rybak” — dz. nr 380/282,

¢) Jesion wyniosty (Fagusexcelsior) "Zagloba" — dz. nr 249,

d) Klon jawor (Acerpseudoplatanus) "Kmicic" — dz. nr 249,

e) Dab szyputkowy (Quercus robur) "Rogatka" — dz. nr 256/10;

5) tereny o symbolach: R-R1, R-R4, R-R5, R-R6, R-R8 oraz fragment terenu o symbolu: R-R7 znajduja si¢ w
zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia wody, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w
dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: fragmenty
terenéw o symbolach: R-R1, R-R4, R-R5, R-R6, R-R8znajduja si¢ w granicach strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikac;ji;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: R-R zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow;

5) fragmenty terenow o symbolach: R-R2, R-R8 znajduja si¢ w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia (Q1% i1 Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;

6) w granicach obszardéw, o ktéorych mowa w pkt 5 obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz:
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a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczeg6lnos$ci ich sktadowania,

¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolu: B-R od strony istniejacych drég publicznych i drog gospodarczych
transportu rolnego,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog gospodarczych transportu rolnego,
nieoznaczonych na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m i nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;;

3) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendw o symbolach: R-R ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-ZL1 do R-ZL7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupehiajace, nie naruszajace przepisoOw odrgbnych w zakresie ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) drogi gospodarcze,

b) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszar6éw przylegtych,

¢) zalesienia, dolesienia i szkotki lesne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) wyznaczenie szlakow turystycznych i §ciezek rowerowych wraz z ich niezbgdnym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi: w tym wykonywanie prac zwigzanych z
pielegnacja drzewostanu, korekte koron oraz wycinke¢ drzew w niezb¢dnym zakresie;

3) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania robdt zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, legow,
zadrzewien, 1ak i ciekow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem,;

4) tereny o symbolach: R-ZL1, R-ZL4, R-ZL7 oraz fragment terenu o symbolu: R-ZL2 znajduja sig¢ w
zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia wody, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w
dokumentach wydanych, zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami;
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5) obowiazuje ochrona pomnika przyrody nicozywionej, zgodnie z przepisami odrgbnymi: gtazu narzutowego
—r6zowego granitu ,,Rozbdjnikow” — oddziat lesny 515d.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) teren o symbolu: R-ZL7 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren o symbolu: R-ZL7 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadow ruralistycznych, ujetych w wykazie
zabytkdw, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, uktadu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

b) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow oraz przepisy odrebne,

2)teren o symbolu R-ZL1 oraz fragment terenu o symbolu R-ZL2 znajduja si¢ w zasiggu obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia (Q1% 1 Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktérym ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) w granicach obszardéw, o ktorych mowaw pkt 2 obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnos$ci ich sktadowania,

¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy z wylaczeniem niezbgdnych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow dopuszczonych do realizacji na terenach laso6w na podstawie przepiséw
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i1 likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, w sposdb
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: R-ZL ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: od R-ZLp1 do R-ZLp2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi gospodarcze,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszaréw przylegtych,
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d) szlaki turystyczne i §ciezki rowerowe wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz wéd powierzchniowych,
srédladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) obowiazuje ochrona szpalerow i alei drzew poprzez:
a) zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu wzdhuz drég,
b) dopuszczenie mozliwos$ci uzupehianie ubytkow nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach;

4) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi: w tym wykonywanie prac zwiazanych z
pielegnacja drzewostanu, korektg koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie;

5) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostepu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania warto$ci naturalnych, legéw,
zadrzewien, tak i cieckow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.,

6) czes¢ terenu R-Zlpl znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia wody, w granicach ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: R-ZLp2 zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV lub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoOw oraz przepisy odrebne;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy z wytaczeniem obiektéw matej architektury;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod;

6) teren o symbolu: R-ZLp1 znajduje si¢ w zasiggu obszarow szczeg6élnego zagrozenia powodzia (Q1% i
Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat;

7) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 6obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegodlnosci ich sktadowania,

¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig rozbudowg, przebudoweg i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dlaterenéw o symbolach: R-ZLp wustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-ZI1 do R-ZI10 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi gospodarcze,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszar6éw przylegtych,

e) obiekty matej architektury,

f) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe wraz z ich niezb¢gdnym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz wéd powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania 1 wykonywania robdt zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, legow,
zadrzewien, 1ak i ciekow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem,;

4) tereny o symbolach: R-ZI1, R-ZI12, R-ZI3, R-Z14, R-Z17, R-ZI8, R-Z19, R-Z110 oraz fragmenty terenéw o
symbolach: R-ZI5, R-ZI6 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami;

5) obowiazuje ochrona pomnika przyrody znajdujacego si¢ w terenie o symbolu R-ZI1, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny oraz fragmenty terenéw o symbolach: R-ZI2, R-ZI3, R-ZI4, R-ZI5, R-Z16, R-Z17, R-Z18, R-ZI9, R-
Z110 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci 0 wezesnej
metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) tereny oraz fragmenty terenow o symbolach: R-ZI2, R-ZI3, R-ZI4, R-ZI5, R-Z16, R-ZI7, R-Z19, R-ZI10
znajduja si¢ w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujgtych w wykazie zabytkow, w obrebie
ktorych obowiazuje:
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a) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drog, uktadu placow, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu gléwnych ciekow wodnych,

b) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbednych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-ZI, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) teren o symbolu R-ZI1 znajduje si¢ w zasiggu obszaroOw szczegoélnego zagrozenia powodzia (Q1%
1 Q10%), a takze w zasiegu obszaru, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat;

5) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 4obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

c¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: R-ZI ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-ZP1 do R-ZP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi gospodarcze,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszaréw przylegtych,
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e) obiekty malej architektury,
f) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe wraz z ich niezb¢gdnym oznakowaniem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazujezakaz lokalizacji nos$nikoéw
reklamowych o tresciach nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie,

2) obowiazuje ochrona szpaleréw i alei drzew poprzez zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu
wzdtuz drog, dopuszcza sig¢ uzupehianie ubytkéw nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach;

3) fragmenty terenéw o symbolach: R-ZP1, R-ZP2 znajduja si¢ w zasi¢gu strefy ochrony posredniej od ujecia
wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreSlone w dokumentach wydanych, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie o symbolu R-ZP2 znajduje si¢ zabytek nieruchomy: park palacowy, wpisany do rejestru
zabytkow nr A/5793/1027/) z dn. 21.02.1991 r. oraz znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

2) dla obiektu wymienionego w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowanie historycznie uksztaltowanej kompozycji zieleni, starodrzewia, uktadu szpalerow i alei
drzew,

b) odtworzenia zieleni i drzewostanu w ukladzie kompozycyjnym 1 skladzie gatunkowym
charakterystycznym dla czasu powstania parku,

¢) dopuszcza si¢ zabiegi lecznicze 1 pielggnacyjne starodrzewia,

d) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu drog, Sciezek, alejek oraz obiektow matlej architektury z
zachowaniem istniejacych bram, ogrodzen historycznych i innych obiektow jesli ich stan techniczny na
to pozwala,

e) dopuszcza si¢ nowy uklad drog i1 Sciezek jako uzupeinienie istniejacego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

f) odtwarzanie obiektow matej architektury nawigzujac do wzordéw historycznych w formie
1 zastosowanych materiatach, dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow,

g) najblizsze otoczenie wokol zabytkowego parku patacowego powinno by¢ nalezycie zagospodarowane
poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizowania obiektow przestaniajacych zielen zabytkowa,
ograniczenie dominujacych kubaturowo obicktow lub obiektdéw oddziatujacych w  sposob
dysharmonizujacy w stosunku do zabytkowego parku.

3)teren o symbolu: R-ZP2 znajduje si¢ w granicach historycznych uktadéw ruralistycznych, ujgtych
w wykazie zabytkéw, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego uktadu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, ukladu placoéw, podziatu dzialek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu gtdéwnych ciekow wodnych,

¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren o symbolu: R-ZP2 znajduje si¢ w w granicach strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach: R-ZP1, R-ZP2;
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2) wewnatrz terendw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowiacych elementy systemu informacji wizualnej oraz szyldow reklamowych i no$nikéw reklamowych
o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 4m?.

6. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbednych urzadzen i obiektéw dopuszczonych w
ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, przebiegajace przez
fragmenty terenow o symbolach: R-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktorych wystepuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych: wzdhuz linii
napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4) fragmenty terenéw o symbolach: R-ZP1, R-ZP2 znajdujq si¢ w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia (Q1% i Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;

5) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

c¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terendow o symbolach: R-ZP, od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych
1 wewngetrznych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i1 likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

3) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolach: R-ZP ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-WS1 do R-WSS5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych, rzeki, stawy;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisOw odrebnych w zakresie ochrony wod:
a) urzadzenia melioracji,
b) przeprawy wodne,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) drogi gospodarcze,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) obiekty malej architektury,
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h) szlaki turystyczne wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem tych wod przez ich
administratora;

3) tereny oraz fragmenty terendw o symbolach: R-WS1, R-WS2, R-WS3, R-WS5 znajduje si¢ w zasiggu
strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w
dokumentach wydanych, zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania
wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) tereny o symbolach: R-WS1, R-WS2, R-WS3, R-WS4 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowo$ci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach: R-WS1, R-WS2, R-WS3, R-WS4 znajduja si¢ w zasi¢gu historycznych uktadow
ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, ukladu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

b) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbgdnych urzadzen i obiektéw dopuszczonych w
ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-ZI, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych: wzdtuz linii napowietrznej WN
110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: R-WS ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-KDZ1 do R-KDZ2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) fragment terenu o symbolu: R-KDZ2 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w
granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okre§lone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami..

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach: R-KDZ1, R-KDZ2 znajduja si¢ w zasi¢gu historycznych uktadow ruralistycznych,
ujetych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i
zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktéorego obowiazuje wymog ochrony i opieki
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach: R-KDZI1, R-KDZ2 znajduja si¢ w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej,
wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérej obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach: R-KDZ;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych 1 tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla sig.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacjg ustalen planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudoweg drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,5 m do 12 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

3) obowiazuje przekrodj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

5) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztalttowaé w sposéb umozliwiajacy ruch osob
niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza si¢:
a) etapowa realizacjg poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych;

b) srodki biernej ochrony przed uciazliwo$ciami wywolanymi ruchem pojazdow w formie zieleni
izolacyjnej i szpalerow drzew,

c) lokalizacjg $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j;
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d) rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury techniczne;j;
e) lokalizacjg nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: R-KDZ wustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od R-KDL1 do R-KDL4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) tereny oraz fragment terenow o symbolach: R-KDL1, R-KDL3, R-KDL4 znajduja si¢ w zasiggu strefy
ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach
wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) fragmenty terendw o symbolach: R-KDL1, R-KDL4 znajduja si¢ w zasiggu historycznych uktadow
ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkéw, w obrgbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu
zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktorego obowiazuje wymog
ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) fragmenty terené6w o symbolach: R-KDLI1, R-KDL4 =znajduja si¢ w zasiegu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach: R-KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?> w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: R-KDL zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwosci wprowadzania
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trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu;

3) fragment terenu o symbolu: R-KDL4 znajduje si¢ w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
(Q1% 1 Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

4) w granicach obszaréow, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz lokalizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

5) chodniki oraz krawe¢zniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig:

a) etapowa realizacje poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych,

b) lokalizacje elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

¢) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

d) rozbudowg, przebudowg i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: R-KDL wustala si¢ stawkg procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 35. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: od R-KDD1 do R-KDD17 ustala sig: przeznaczenie
podstawowe — tereny istniejacych i projektowanych drdg i ulic publicznych klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: R-KDD1, R-KDD2, R-KDD4, R-KDDS5, R-KDD6, R-KDDS,
R-KDD9Y, R-KDD10, R-KDD11, R-KDD12, R-KDD13, R-KDD14, R-KDD15, R-KDD16, znajduje si¢ w
zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia wody, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w
dokumentach wydanych, zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: R-KDD2, R-KDD3, R-KDD4, R-KDD5, R-KDD6, R-KDD?7,
R-KDD8, R-KDD9, R-KDD10, R-KDD11, R-KDD12, R-KDD13, R-KDD14 R-KDD15 znajduja si¢ w
zasiggu historycznych ukladoéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkéw, w obrebie ktérych
obowigzuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w
obrebie ktorego obowiazuje wymodg ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: R-KDD2, R-KDD3, R-KDD4, R-KDDS5, R-KDD6, R-KDD7,
R-KDD8, R-KDD9, R-KDD10, R-KDD11, R-KDD12, R-KDD13, R-KDD14, R-KDD15, R-KDD16
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znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach: R-KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposdb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametroéw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-KDD zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) fragmenty terenéw o symbolach: R-KDD1, R-KDD2 znajduja si¢ w zasiggu obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1% i1 Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) w granicach obszarow, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz lokalizacji
inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sig¢ docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

4) chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

5) dopuszcza sig:

a) brak wyodrebniania jezdni i chodnika, tj. realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo — jezdnego;

b) etapowa realizacjg poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

c) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazddw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) lokalizacje Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

e) rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury techniczne;,
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f) lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendow o symbolach: R-KDD ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: od R-KDW1 do R-KDW1S5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic wewngetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny znajduja si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz
ktorego wody podziemne podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: R-KDW1, R-KDW2, R-KDW3, R-KDW4, R-KDWS5, R-
KDW6, R-KDW7, R-KDWS8, R-KDW9, R-KDW12 , R-KDW10, R-KDW11, KDW13 znajdujg si¢ w
zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych
obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w
obrebie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny lub fragmenty terendw o symbolach: R-KDW1, R-KDW2, R-KDW3, R-KDW4, R-KDWS5, R-
KDW6, R-KDW7, R-KDWS, R-KDW9, R-KDW12 , R-KDW10, R-KDW11, KDW13 znajduja si¢ w
zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wezesnej metryce historycznej,
w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach: R-KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposéb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie okreéla sig.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwalych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: B-KDD zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, o ktorej mowa w ust. 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sig:
a) rozbudowge, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;,
b) lokalizacjg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) etapowa realizacjg poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

d) brak wyodrebniania jezdni i chodnika, tj. realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo - jezdnego,

e) lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

f) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terené6w o symbolach: R-KDW ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: R-CPJ1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszo - jednych rozumiane jako pas terenu przeznaczony dla
ruchu pieszych, dojazd do posesji pojazdow wiascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz ze
sciezkami rowerowymi, ktory jest zarzadzany i utrzymywany przez wilasciciela terenu lub jego zarzadcg;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec" — wody podziemne podlegaja ochronie;

2) czg$¢ terendw znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: teren o
symbolu: R-CPJ1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesne] metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig teren o symbolu: R-CPJ1;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.
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7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwos$ci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacjg ustalen planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, tj. bez wyodrebniania jezdni i chodnika;
4) dopuszcza sig:

a) rozbudowg, przebudowge i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

d) lokalizacj¢ elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

e) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j.

9.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu: R-CPJ1 ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: od R-IT1 do R-IT3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg chodnikow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej i matej architektury;
3) dopuszcza si¢ trwate ogrodzenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) na terenie o symbolu: R-IT1 obowiazuje ochrona szpalerow i alei drzew poprzez zachowanie drzewostanu
o istniejacym przebiegu wzdtuz drog, dopuszcza si¢ uzupehianie ubytkdw nowymi nasadzeniami drzew o
tych samych gatunkach,

3) teren o symbolu: R-IT1 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony bezposredniej od ujecia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreSlone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami;

4) tereny o symbolach: R-IT1, R-IT2 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia wody, w
granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) tereny o symbolach: R-I1T2, R-IT3 znajduja si¢ w zasiegu historycznych uktadow ruralistycznych, ujetych
w wykazie zabytkdw, w obrebie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni
oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktérego obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) tereny o symbolach: R-IT2, R-IT3 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej
dla miejscowos$ci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: forme obiektu i jego
gabaryty nalezy dostosowa¢ do parametréow technicznych urzadzenia.

1) forme obiektu ijego gabaryty, w tym wysoko$¢ nalezy dostosowaé do parametrow technicznych
urzadzenia;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla terenu R-1T3: 95%;
3) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki dla pozostatych terenow R-IT: 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla terenu R-1T3: 5%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla pozostatych terenow R-IT: 20%;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
8) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 m?.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki na 2 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci: 1m2,

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren o symbolu: R-IT1 znajduje sig w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% i
Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat;

2) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

c¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terendow o symbolach: IT od strony
istniejacych drog publicznych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: R-IT ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Obreb Otok

§ 39. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: od O-MN1 do O-MN39 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem pkt 4 -7,
b) ustugi publiczne,

c) zabudowa zwiazana z prowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dziatalno$cia agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych is$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustlug zwiazanych z pobytem turystoéw — wytacznie w ramach istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy zagrodowej,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,

g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
i surowcow wtornych;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stolarskich i kamieniarskich;
6) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czg$ciowo lub w calosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) budynkoéw o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

c¢) budynkow nie spetiajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzglgdem siebie w
pionie;
3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.50 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

8) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegdlnych terendow nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnoSci nie moze przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odregbnych, na granicy dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5)tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

7) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: O-MN11, O-MN12, O-MN14, O-MN30, O-MN31, O-MN33,
O-MN34, O-MN35, O-MN36, O-MN37, O-MN38, O-MN39 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony
posredniej od ujecia wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach
wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenach o symbolach: O-MN4, O-MN8, O-MN9, O-MN15, O-MN16, O-MN17, O-MN-19 znajduja si¢
nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 2 w Otoku,

b) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 4 w Otoku,

¢) budynek mieszkalny nr 5 w Otoku,

d) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 6 w Otoku,

e) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 8 w Otoku,

f) stodota nr 8 w Otoku,

g) stodotka nr 8 w Otoku,

h) budynek mieszkalny ze stodota nr 14 w Otoku,

1) stodota nr 15 w Otoku,

j) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 18 w Otoku,

k) oficyna mieszkalno — gospodarcza w zespole folwarcznym 20 w Otoku,
1) budynek inwentarski ze stodota w zespole folwarcznym 23 - 26 w Otoku,
m) budynek mieszkalny w zespole folwarcznym nr 23 w Otoku,

n) oficyna w zespole folwarcznym nr 24 w Otoku,

0) oficyna w zespole folwarcznym nr 25 w Otoku,

p) budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. mieszkalny w zespole folwarcznym nr 26 w Otoku,

q) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 28 w Otoku,
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r) dom mieszkalno — gospodarczy — dom mieszkalny nr 28 w Otoku,
s) oficyna mieszkalno — gospodarcza w zespole folwarcznym nr 30 w Otoku;

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1, ktére obejmuje si¢ ochrona ustaleniami planu obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i odtwarzanie historycznej zabudowy poprzez utrzymanie cech architektury regionalnej w
postaci: formy, bryly budynkéw, detali architektonicznych, wystroju i kompozycji elewacji, w tym formy
i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze uktaddéw, ksztattow i1 kolorystyki dachéw oraz
zastosowania historycznych materiatow i konstrukc;ji,

b) przy remontach budynkéw nalezy stosowac tradycyjne techniki i materiaty budowlane, takie jak np.
dachowka ceramiczna, tupek, drewno, kamien, cegta,

c¢) dopuszcza si¢ stosowania wspotczesnych odpowiednikow materiatdéw budowlanych, jak np. tupek
syntetyczny w pokryciach dachéw lub innych materiatéw zastosowanych w wykonczeniach elewacji,
stolarce okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznym, posiadajacych cechy wizualne jak tradycyjne
materiaty budowlane,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian w uksztattowaniu zabudowy, rozbudowe i przebudoweg obiektow,
zmiany sposobu uzytkowania obiektow z poszanowaniem zabytkowego charakteru obiektow, w
szczegblnosci adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,

e) stosowanie kolorystyki elewacji, dachow, detali architektonicznych harmonizujacej z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich
jak drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw lub nawiazujacych
do kolorystyki charakterystycznej dla czasu powstania obiektow,

f) obowiazuje stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach ceglanej czerwieni i szarosci,

g) zakazuje si¢ stosowania okltadzin na elewacjach z PCV (siding), ocieplania budynkéw z zewnatrz,
zastaniajacych historyczna konstrukcje budynkow (konstrukcje drewniane, szachulcowe, przyshupowe,
ceglane itp.), rowniez w przypadku budynkéw murowanych o bogatym lub ciekawym detalu
architektonicznym zabrania si¢ zbijania zewngtrznej warstwy elewacji 1 zastaniania materiatami
ocieplajacymi oraz wprowadzania wyrobow sztucznych, w tym ocieplanie styropianem itp.,

h) zabrania si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli, rur lub innych urzadzen
technicznych po elewacji budynkow oraz montowania na elewacji frontowej budynkéw urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej i innych urzadzen technicznych obnizajacych warto$§é
estetyczng zabytku,

i) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych, a takze ich podzialéw - dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielko$ci otworow okiennych i1 drzwiowych oraz ich podziatow, z
pelnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podzial migdzyszybowy),

j) zachowanie jednolitej formy ogrodzen, o$wietlenia ulicznego i innych obiektow matlej architektury,
nawigzujacych lub harmonizujacych z formami historycznymi,

3) tereny lub fragmenty terenow o symbolach: O-MN8, O-MN9, O-MN10, O-MN13, O-MN14, O-MN15, O-
MN16, O-MN17, O-MN18, O-MN19, O-MN28, O-MN31, O-MN32,0-MN33, O-MN34, O-MN35, O-
MN36, O-MN37, O-MN38, O-MN39, znajduja si¢ w granicach historycznych uktadow ruralistycznych,
ujetych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drog, uktadu placow, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostatej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

c¢) obowigzuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4)na terenie o symbolu: O-MNI19 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze na obszarze 45,
podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: O-MNS5, O-MN7, O-MN8, O-MN9, O-MN10, O-MN11, O-
MN12, O-MNI13, O-MN14, O-MN15, O-MN16, O-MN17, O-MN18, O-MN19, O-MN20, O-MN21, O-
MN22, O-MN23, O-MN24, O-MN25, O-MN26, O-MN27, O-MN28, O-MN32, O-MN31, O-MN33, O-
MN34, O-MN35, O-MN36, O-MN37, O-MN38, O-MN39 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m? a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
4 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowe nalezy sytuowac¢ w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczes$nie - 12 m,
b) gospodarczej nie zwiazanej z dzialalnos$cia rolnicza i garazy - 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - 12 m;
4) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

-dla budynkéw mieszkalnych, ushlugowych, garazowych i1 gospodarczych (nie zwiazanych z
dziatalnoscig rolnicza) w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych (nie zwiazanych z produkcja
rolnicza) dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i
brazu,
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- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnos$cia rolnicza dachowka ceramiczna Iub
materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
5) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej nie zwigzanej z dziatalnos$cia rolnicza i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m,

¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalno$cia rolnicza nie mniej niz2 m x 3 m;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dzialka budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

7) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 40%; z wylaczeniem sytuacji, w ktorej wydzielono dziatke
bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie) — w takim przypadku wskaznik wynosi 100%;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
11) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 500 m? - dla zabudowy ushugowe;j;

12) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a
i b na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

13) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisoOw odrgbnych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 20 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m2,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 900 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych w
terenach o symbolach: O-MN zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,
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b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy 1 likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastgpuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé¢ w granicach terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych a takze w granicach terenow,
ktérych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci 1 urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendw o symbolach: O-MN, od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych,
wewngetrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji drég wewngtrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetiajacych nastgpujace warunki:

- dla drog wewnetrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagow pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatéw jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peine lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwos$ci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;;

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
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a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodel energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. d,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,
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b) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wtasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolach: O-MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: O-MN/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinne;;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnegtrzne,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
4) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych;

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czeséci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow i
baterii, dopuszcza sig lokalizacje punktow przyjmowania i skupu tych odpadow;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czgsciowo lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkéw o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

¢) budynkow nie spetniajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikow ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drég bryly istniejacych budynkow zlokalizowanych czg$ciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i jednoczes$nie
niespetniajacych wymogoéw zachowania odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych

materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;
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5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

6) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych z
zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,50 m;
7) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegdlnych terenéw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach
odrgbnych dla: terendw mieszkaniowo — ustugowych;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

5)teren znajduje si¢ w =zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: teren o
symbolu: O-MN/U1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci
0 wczesne] metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
c¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m? a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
6 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie.
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7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku
planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,
b) gospodarczej i garazy - 8 m;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych nie zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa
w przedziale 35 © - 45°,

- dla budynkéw ustugowych i gospodarczych zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa w przedziale 10° -
45°,

c) pokrycie dachow stromych: dla budynkéow mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych:
dachoéwka ceramiczng lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny 1 sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej 1 ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkoéw zwrdoconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy;

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 500 m? - dla zabudowy ustugowe;j,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w lit. a i b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

11) obowiazuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1) nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m2,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu: O-MN/U1, zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktérych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych: wzdtuz linii napowietrznej WN
110kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarza technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu o symbolu: O-MN/U1, od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,

b) dopuszcza sig¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewnetrznych i ciagdéw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagdw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali uslugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - w iloci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego
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d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie §cieckow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,
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e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okre$lonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: O-MN/UI ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-U1 do O-US5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego, ustala sig:
a) na terenach o symbolach: O-U1, O-U2 i O-U4: ustugi publiczne i tereny sportu i rekreacji,
b) na terenie o symbolu: O-U3: ustugi sakralne;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

4) nie dopuszcza sig lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

5) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem
odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgséci pojazdéw samochodowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow o innym przeznaczeniu
terenu niz ustalone w planie lub nie spehliajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie
wskaznikow ksztattowania zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drég bryty istniejacych budynkéw niespetniajacych wymogow
zachowania odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obregbie wszystkich
budynkow na dziatce;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
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5) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych form architektonicznych zabudowy, zuwzglednieniem
przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych okladzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo
- cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto - ciggnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz
materialow do nich podobnych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych— dopuszcza sig
wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.80 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerow;

9) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnoSci nie moze przekracza¢ warto$ci

dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktdérej inwestor posiada tytul
prawny;

2) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych na terenach o symbolu: O-Ul, O-U2 i O-U4 jak dla terenéw zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) w zakresie wlasciwe] gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny znajduja sie¢ w =zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

6) tereny o symbolach: O-U1, O-U2 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w
granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okre§lone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami
przepiso6w odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach: O-Ul, O-U2, O-U3 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych,
ujetych w wykazie zabytkow, w obrebie ktorych obowiazuje:
a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic 1 drég, ukladu placéw, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu glownych ciekow wodnych,

c¢) obowiazuje ochrona i opieka nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach: O-U znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérych obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejsciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposob nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
c) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m? a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldéw reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
6 m?.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okreéla sie.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowac¢ w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej i dojazdowej, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,

b) gospodarczej i garazy - 8 m,

¢) ustalenia lit. a nie dotycza wiez, wiezyczek, dzwonnic zwiazanych z zabudowa ustug sakralnych;
3) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5° - 50°,

c) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) uslugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i
uksztaltowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dzialce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m? ;
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11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowiazuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m2,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych a takze w granicach terenow,
ktérych przeznaczeniem podstawowym sa takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach: O-U od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych
wewngetrznych lub ciagow pieszo jezdnych,

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla obiektow ustug publicznych: o$wiaty, zdrowia - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz nie
mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla obiektow ustug publicznych: doméw kultury, $wietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikow jednoczesnie, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

- dla pozostatych obiektow i lokali ushugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,
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¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie §cieckow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,
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e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okre$lonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: ustala si¢ stawke procentowa dla terenow o symbolach: O-U stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-U/KS1 do O-U/KS2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy uslugowe;j,

b) tereny obstugi komunikacji — parkingi, z zastrzezeniem pkt. 3;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgéci pojazdéw samochodowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrebie wszystkich
budynkow na dziatce;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

3) dopuszcza si¢ stosowanie wspofczesnych form architektonicznych zabudowy, zuwzglednieniem
przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo
- cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto - ciagnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwowych oraz
materialow do nich podobnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenéw drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),
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b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,80 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerow;

7) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznosci publiczne;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) w zakresie wlasciwe]j gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych;

3) tereny znajduja sig w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) teren o symbolu: O-U/KS1 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w
wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie 1 odtwarzanie pierwotnego uktadu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,

b) zachowanie 1 odtwarzanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drég, uktadu placow, podziatu dzialek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu gléwnych ciekow wodnych,

¢) obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkdw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren o symbolu: O-U/KS1 oraz fragment terenu o symbolu O-U/KS2 znajduja si¢ w zasiggu strefy
obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie
ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamowych oraz innych no$nikow reklamowych:
a) o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?,
b) szyldow reklamowych - wytacznie na elewacjach budynkow,

¢) innych no$nikéw reklamowych — wylacznie zwiazanych z prowadzona w granicach terenu dziatalno$cia
gospodarcza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okreéla sie.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej lub dojazdowe;j
zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,

b) gospodarczej i garazy - 8 m;
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3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5° - 45°,

¢) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) uslugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m x 2 m;
5) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 500 m? ;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowiazuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m2,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zlokalizowanych w terenach o symbolach: O-U/KS zgodnie zrysunkiem planu, w obrebie ktérych
wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:
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¢) wzdtuz linii napowietrznej] WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

d) wzdhuz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenow o symbolach: O-U/KS od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

- dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materialéw jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peine lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwos$ci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,
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b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodel energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
c) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdodel energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektrycznej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terenow nowego zainwestowania, wytacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i1 od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudoweg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terendow o symbolach: O-U/KS ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: O-P1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy ushugowej,
b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

¢) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czgsciowo lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkéw o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

¢) budynkow nie spetniajacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikow ksztattowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkoéw zlokalizowanych czesciowo
lub w catosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 jednoczes$nie
niespelniajacych wymogoéw zachowania odleglosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesuni¢tych wzglgdem siebie w
pionie;

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrebie wszystkich
budynkow na dzialce;

5) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

6) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okltadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerows;

9) wysokosci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -120- Poz. 1374

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspoélczesnej: teren o
symbolu: O-P1 znajduje si¢ w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesne] metryce historycznej, w obregbie ktérej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych oraz innych nosnikéw reklamowych:
a) o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?,
b) szyldow reklamowych - wylacznie na elewacjach budynkow,

¢) innych nosnikéw reklamowych — wytacznie zwiazanych z prowadzona w granicach terenu dziatalnoscia
gospodarcza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

b)6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej  zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne i jednoczeénie - 12 m;
3) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5° - 45°,

¢) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty nowej zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz 2 m x 2 m;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -121 - Poz. 1374

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
dominujacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 15%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowiazuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym zapewnienie jednostkom ratowniczo-
gasniczym:

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
2) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 20 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 1000 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza sig korytarz techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV - 15m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach, zlokalizowany w terenie o symbolu: O-P1
zgodnie z rysunkiem planu, wewnatrz ktérych wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) wewnatrz korytarza technicznego, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastepuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2) ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu o symbolu: O-P1 od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych
wewntrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewngtrznych i ciagéw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetiajacych nastgpujace warunki:

- dla drog wewnetrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagow pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej

niz okreSlona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwos$ci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §cieckoOw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energie o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: O-P1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-RU1 do O-RU2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ tereny rolnicze,
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych i rybackich,
b) mieszkanie integralne zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,

¢) ustugi zwiazane z produkcja rolnicza,
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d) urzadzenia towarzyszace,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw w tym:

a) budynkow zlokalizowanych czg$ciowo lub w caloéci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkoéw o innym przeznaczeniu terenu niz ustalone w planie,

¢) budynkow nie spetniajacych wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odregbnymi z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikow ksztalttowania zabudowy i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nie dopuszcza sig¢ rozbudowy w kierunku drog bryly istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo
lub w cato$ci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 jednoczes$nie
niespetniajacych wymogoéw zachowania odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki w jasnych tonacjach, zharmonizowanej w obrgbie wszystkich
budynkow na dzialce;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);
5) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno§ci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytul
prawny;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny znajduja sie¢ w =zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

5) ustala si¢ wymdg zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) w czeSci terenu o symbolu: O-RU2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze na obszarze 26,
podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren o symbolu: O-RU1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych oraz innych nosnikéw reklamowych:
a) o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?,
b) szyldow reklamowych - wylacznie na elewacjach budynkow,

¢) innych nosnikéw reklamowych — wylacznie zwiazanych z prowadzona w granicach terenu dziatalnoscia
gospodarcza.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

b)6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej  zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
3) geometrig i pokrycie dachu nalezy dostosowa¢ do funkcji obiektow;
4) gabaryty zabudowy:
a) produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej nie mniej niz 6 m x 6 m,
b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz2 m x 3 m;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych s$ciang bez otworéw okiennych Iub drzwiowych do
granicy z sasiednig dziatka budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%; dopuszcza si¢ wskaznik na poziomie 100% w
sytuacji, w ktorej wydzielono dziatkg bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie);

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

10) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym zapewnienie jednostkom ratowniczo-
gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 30 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:
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a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 3000 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i
wewngetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu: O-RU1 zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

2) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala sig co
nastgpuje:

a) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

c) dopuszcza sig likwidacjg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenow o symbolach: O-RU od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych i
wewngtrznych,

b) dopuszcza sig¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewnetrznych i ciagdéw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagdw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,

- zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przeznaczenia

podstawowego i uzupetniajacego zlokalizowanej na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - w iloci nie mniejszej

niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ruchu
drogowego
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d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie §cieckow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych;

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)dla nowych obiektow wustala si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,
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e) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych i
modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terend6w nowego zainwestowania, wylacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okre$lonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: O-RU ustala si¢ stawkg¢ procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 15%.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: O-RM1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi zwiazane z rolnictwem w tym zabudowa zwiazana z prowadzona w ramach gospodarstwa rolnego
dziatalnoscia agroturystyczna w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych
i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) drogi wewngtrzne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym ukladzie potaci, przesunigtych wzglgdem siebie w
pionie;
2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréow tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicoéwka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

4) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenow drog publicznych:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych z
zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -129 - Poz. 1374

7) wysoko$ci zabudowy ustalonej dla poszczegélnych terendw nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu
inwestycji tacznos$ci publiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych;

2)uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno§ci nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dzialki, do ktdérej inwestor posiada tytul
prawny;

3) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy zagrodowe;;

4) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych;

5) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka Zewnetrznosudecka
Bolestawiec" — wody podziemne podlegaja ochronie;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren o symbolu: O-RM1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonych dla
miejscowosci 0 wcezesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorych obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych:

a) wylacznie na elewacji frontowej, w strefie wejSciowej do budynku, w pasie migdzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

b) w sposdb nie przestaniajacy okien i detali architektonicznych,
¢) w formie zgrupowanej w pionie lub poziomie,
d) o jednakowym kolorystycznie tle,

e) o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 2 m?, a w przypadku zgrupowania tablic
reklamowych lub szyldow reklamowych w pionie lub poziomie o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
4 m?

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowaé zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej - trzy kondygnacje nadziemne i jednoczesnie - 12 m,;
b) gospodarczej nie zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza i garazy - 8 m,
¢) gospodarczej zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza - 12 m;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
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-dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych, garazowych i gospodarczych nie zwigzanych z
dziatalnos$cia rolnicza w przedziale 35° - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza w przedziale 15° - 45°,
¢) pokrycie dachow stromych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych nie zwiazanych z produkcja
rolnicza dachowka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcieniu czerwieni i
brazu,

- dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnos$cia rolnicza dachowka ceramiczna Iub
materialem dachowkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej, w odcieniu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i sygnaturki;
4) gabaryty zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej nie mniej niz 6 m x 6 m,

b) gospodarczej, inwentarskiej i garazowej nie mniej niz 2 m x 3 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwrdéconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych do
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne;

12) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, wynikajacych z przepisoOw odrgbnych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla sig granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 30 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i pod cele publiczne: 1m?,
b) przeznaczonych na inne funkcje: 3000 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i
wewngtrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okre§lonych w pkt 2 1 3 dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okres$lonej dla danego
terenu.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy przebudowy i likwidacji istniejacej infrastruktury technicznej ustala si¢ co
nastegpuje:

a)nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé¢ w granicach terenow drég publicznych oraz wewngtrznych a takze w granicach terenow,
ktorych przeznaczeniem podstawowym sg takie sieci i urzadzenia,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej istniejacej przed dniem
wejscia w zycie planu,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu o symbolu O-RM1, od strony istniejacej drogi publicznej,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji droég wewnetrznych i ciagdw pieszo
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

- dla drég wewngtrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz
10 m,

- dla ciagéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m,
- zapewnienie, wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci dotyczacych placow
manewrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla lokali mieszkaniowych — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug w ramach gospodarstwa rolniczego — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla dziatalnosci hotelarskiej w ramach agroturystyki — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilo$ci nie mniejszej
niz okreSlona dla stanowisk postojowych wyznaczonych nadrogach publicznych, strefach

zamieszkania 1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu
drogowego,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:

kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne lub
materiaty do nich podobne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
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5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie wiasnych dzialek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikow indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)dla nowych obiektéw wustala sie stosowanie wysokosprawnych zrddel energii cieplnej,
charakteryzujacych sig¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza lub stosowanie
niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energig o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz realizacji turbin wiatrowych,
¢) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,
d) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych i grupowych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodel, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW, w tym paneli fotowoltaicznych
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektrycznej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terenow nowego zainwestowania, wytacznie jako skablowanej z zachowaniem normatywnych
odleglosci od budynkdéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej, okres$lonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
10) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: dla terenu o symbolu O-RM1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysoko$ci 15%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -133 - Poz. 1374

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-R1 do O-RS5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,

c¢) zbiorniki 1 cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszar6éw przylegtych,

d) zalesienia gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji
wizualne;j.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz wdd powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) obowiazuje ochrona szpaleroéw i alei drzew poprzez:
a) zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu wzdtuz drog,
b) dopuszczenie mozliwosci uzupehianie ubytkéw nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach;

5) fragmenty terenéw o symbolach: O-R2 i O-R4 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujgcia
wody, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okre$lone w dokumentach wydanych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie o symbolu: O-R1 znajdujq si¢ stanowiska archeologiczne o numerach na obszarze 46 i 47,
podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie o symbolu: O-R4 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze na obszarze 48, podlegajace
ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w czegsci terenu o symbolu: O-R4 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze na obszarze 26,
podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) fragmenty terenéw o symbolach: O-R1, O-R2, O-R3, O-R4, O-R5 znajduja si¢ w granicach strefy
obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie
ktérej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: O-R zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 220 kV - 30m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,
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b) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

¢) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

4) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;

5) fragment terenu o symbolu: O-R1 znajduje si¢ w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
(Q1% 1 Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

6) w granicach obszardéw, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnos$ci ich sktadowania,

¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére
moga zanieczysci¢ wody;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenéw o symbolu: B-R od strony istniejacych drog publicznych i drog gospodarczych
transportu rolnego,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji dréog gospodarczych transportu rolnego,
nieoznaczonych na rysunku planu, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m i nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

3) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: O-R ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-ZL1 do O-ZL.15 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupehniajace, nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) drogi gospodarcze,

b) zbiorniki i cieki wodne, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

c) zalesienia, dolesienia i szkolki lesne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi: w tym wykonywanie prac zwigzanych z
pielggnacja drzewostanu, korekte koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie;

3) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, legow,
zadrzewien, tak i ciekow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenic o symbolu: O-ZL2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych: 2 (AZP 77-14/ 44) grodzisko, o numerze rejestru zabytkow 187/Arch/66 z dnia
10.03.1966 r., 0 numerze na obszarze 43, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenie o symbolu: O-ZL2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze na obszarze 44,
podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: O-ZL2, O-ZL3, O-ZLS5, O-ZL6, O-ZL7, O-ZL8, O-ZL9, O-
ZL10, O-ZL11, O-ZL12 znajduja si¢ w granicach strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoOw oraz przepisy odrebne,

2) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: O-ZL zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) fragment terenu o symbolu: O-ZL2 znajduje si¢ w zasiggu obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia
(Q1% 1 Q10%), a takze w zasiggu obszaru, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

5) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczeg6lnos$ci ich sktadowania,

¢) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy z wytaczeniem niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow dopuszczonych do realizacji na terenach lasow na podstawie przepiséw
odrebnych;
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7) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: O-ZL ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-ZLp1 do O-ZLp3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi gospodarcze,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zbiorniki i1 cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszar6éw przylegtych,

d) szlaki turystyczne i §ciezki rowerowe wraz z ich niezbednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz wéd powierzchniowych,
srédladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;

3) obowiazuje ochrona szpalerdéw i alei drzew poprzez:
a) zachowanie drzewostanu o istniejacym przebiegu wzdhuz drog,
b) dopuszczenie mozliwosci uzupetnianie ubytkéw nowymi nasadzeniami drzew o tych samych gatunkach;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi: w tym wykonywanie prac zwiazanych z
pielggnacja drzewostanu, korekt¢ koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie;

5) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostegpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania rob6t zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, tegow,
zadrzewien, tak i ciekow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej: teren o
symbolu: O-ZLpl znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badafn archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sig obiekty malej architektury;

2) wyznacza si¢ nastepujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: O-Zlp zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -137 - Poz. 1374

zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych: wzdtuz linii napowietrznej SN
15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw oraz przepisy odregbne;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dlaterendow o symbolach: O-ZLp ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-ZI1 do O-ZI3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi gospodarcze,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zbiorniki i1 cieki wodne, ktoérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleglych,

e) obiekty matej architektury,

f) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe wraz z ich niezb¢ednym oznakowaniem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja sig w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) teren o symbolu O-Zil znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami;

3) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz wod powierzchniowych,
srodladowych, urzadzen melioracyjnych i drenazowych;
4) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania rob6t zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora,

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, legow,
zadrzewien, tak i ciekow wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: teren o
symbolu: O-Zi3 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesne] metryce historycznej, w obrebie ktérej obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbe¢dnych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenach o symbolach: O-ZI, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktérych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych: wzdtuz linii napowietrznej WN
110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach;

3) wewnatrz korytarzy technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza
si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej w sposdb
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolach: O-ZI ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonego symbolem O-ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi gospodarcze,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) zbiorniki 1 cieki wodne, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne
obszarow przyleghych,

e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
g) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe wraz z ich niezbednym oznakowaniem.

2.Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych o tresciach nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktéorego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktorej obowiazuja
ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie zwymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren o symbolu: O-ZP1 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadow ruralistycznych, ujetych w wykazie
zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i odtwarzanie pierwotnego ukladu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie
historycznych linii zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej,
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b) zachowanie i1 odtwarzanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede
wszystkim: uktadu ulic i drog, uktadu placow, podziatu dziatek, rodzaju nawierzchni, nasadzen
alejowych i pozostalej zieleni, przebiegu gléwnych ciekow wodnych,

¢) obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren o symbolu: O-ZP1 znajduje si¢ w zasiggu stref obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérych obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o symbolu: O-ZP1;

2) wewnatrz terendw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowiacych elementy systemu informacji wizualnej oraz reklam i szyldow reklamowych o powierzchni
pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 4m>.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbgdnych urzadzen i obiektow
dopuszczonych w ramach przeznaczenia uzupetiajacego.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu o symbolach: O-ZP1, od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych i ciagow
pieszo-jezdnych;

2) dopuszcza sig¢ rozbudoweg, przebudowg i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym,;

3) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu: O-ZP1 ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: O-ZC1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
b) kaplice i inne budynki oraz obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
¢) drogi gospodarcze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty malej architektury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzglgdem siebie w
pionie;
2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych

materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

4) zakazuje si¢ lokalizowania od strony terenéw drog publicznych:
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a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z
zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1.50 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie blaszanych lub metalowych
kontenerow.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren znajduje si¢ w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz
ktorego wody podziemne podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: teren o
symbolu: O-ZC1 znajduje si¢ w zasiegu stref obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o
wczesne] metryce historycznej, w obrgbie ktorych obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o symbolu: O-ZC1;

2) wewnatrz terenéw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej
stanowiacych elementy systemu informacji wizualnej oraz no$nikow reklamowych i szyldow reklamowych
o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 4m?.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowaé w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, zgodnie z
oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli o kubaturze wigkszej niz 150 m3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

4) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°;

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 15%;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

7. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza na terenach zwodociagowanych w
odlegtosci 50 m od granicy cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu od strony istniejacych i projektowanych drog publicznych,
b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w iloSci nie mniejszej niz 10 miejsc,

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materialy do nich podobne;
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4) w zakresie wlasciwe]j gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: O-ZC1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: O-WS1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeka Bobr);
2) przeznaczenie uzupeltniajace, nie naruszajace przepisOw odrebnych w zakresie ochrony wod:

a) urzadzenia melioracji,

b) przeprawy wodne,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) drogi gospodarcze,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) obiekty matej architektury,

h) szlaki turystyczne wraz z ich niezbednym oznakowaniem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci swobodnego dostepu do wodd publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robdt zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich
administratora.

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem niezbgdnych urzadzen i obiektéw dopuszczonych w
ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate¢ z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: O-WS1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: O-KDZ1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe— tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) cze$¢ terendw znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren o symbolu: O-KDZ1 znajduje si¢ w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych, ujetych w
wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz
historycznego przebiegu ulic, w obrebie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) teren o symbolu: O-KDZ1 znajduje si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktdrej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig teren o symbolu: O-KDZ1;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nos$nikow reklamowych 1 tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrdéw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendow, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu O-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowg drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrodj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala sig¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

5) chodniki oraz krawe¢zniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig:

a) etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych;
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b) srodki biernej ochrony przed uciazliwo$ciami wywolanymi ruchem pojazdow w formie zieleni
izolacyjnej i szpalerow drzew,

c) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowej;

d) rozbudowg, przebudowg i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j;
e) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenu o symbolu: O-KDZ1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 54. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-KDL1 do O-KDL#4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) fragmenty terenéw o symbolu: O-KDL1, O-KDL4 znajdujasi¢ w zasi¢gu strefy ochrony posredniej od
ujecia wody, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okre§lone w dokumentach wydanych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) fragmenty terenow o symbolach: O-KDL2, O-KDL3, O-KDL4 znajduja si¢ w zasiggu historycznych
uktadow ruralistycznych, ujgtych w wykazie zabytkow, w obrebie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu
zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrebie ktorego obowiazuje wymog
ochrony i opieki zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) fragmenty terenow o symbolach: O-KDL2, O-KDL3, O-KDL4 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowo$ci o wczesnej metryce historycznej, w obrebie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolach: O-KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposdb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametroéw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;
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2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu O-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktéorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika;

5) chodniki oraz krawe¢zniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig:

a) etapowa realizacje poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych,

b) lokalizacje elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

¢) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

d) rozbudowg, przebudowg i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolach: O-KDL ustala si¢ stawke¢ procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od O-KDD1 do O-KDD23 ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe — tereny istniejacych i projektowanych drdg i ulic publicznych klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktérego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: O-KDD7, O-KDD35, O-KDD6, O-KDD8, O-KDD15, O-
KDD16, O-KDD17, O-KDD18, O-KDD19, O-KDD20, O-KDD21, O-KDD22, O-KDD23 oraz fragmenty
terenow o symbolach: znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, w granicach ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: O-KDD3, O-KDD4, O-KDDS§, O-KDD9, O-KDD10, O-
KDD14, O-KDD16, O-KDD17, O-KDD18, O-KDD19, O-KDD21, O-KDD22, O-KDD23, znajduja si¢ w
zasiggu historycznych ukladoéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkéw, w obrebie ktérych
obowigzuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w
obrebie ktorego obowiazuje wymodg ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny lub fragmenty terendow o symbolach: O-KDD3, O-KDD4, O-KDDS5, O-KDD6, O-KDD7, O-KDDS,
0-KDD9, O-KDD10, O-KDD11, O-KDD12, O-KDD13, O-KDD14, O-KDD16, O-KDD17, O-KDD18, O-
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KDD19, O-KDD21, O-KDD22, O-KDD23 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej,
wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktérej obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach O-KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposdb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametroéw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacje¢ ustalen planu;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdhuz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu O-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) wzdhuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV Iub 20 kV - 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje przekrodj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

4) chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch osob
niepetlnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

5) dopuszcza sig:

a) brak wyodrgbniania jezdni i chodnika, tj. realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo — jezdnego;

b) etapowa realizacj¢ poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych,

c) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j,

e) rozbudowg, przebudowg i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej,
f) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéw o symbolu O-KDD ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 56. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od O-KDW1 do O-KDW12 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz ktorego wody podziemne podlegaja ochronie;

2) tereny lub fragment terendw o symbolach: O-KD3, O-KDW4 znajdujasie¢ w zasiggu strefy ochrony
posredniej od ujecia wody, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia okreslone w dokumentach
wydanych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) tereny lub fragmenty terenéw o symbolach: O-KDW2, O-KDW4, O-KDWS5, O-KDW6, O-KDW7
znajduja si¢ w zasigegu historycznych uktadoéw ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obregbie
ktorych obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic,
w obrebie ktorego obowiazuje wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach: O-KDW2, O-KDW3, O-KDW4, O-KDW5, O-KDW6, O-KDW7, O-KDWS, O-
KDW9, O-KDW10, O-KDW11 znajduja si¢ w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, wyznaczonej dla
miejscowosci 0 wcezesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny o symbolach O-KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla sig.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa
realizacj¢ ustalen planu;

2) wyznacza si¢ nastgpujace korytarze techniczne wzdluz linii elektroenergetycznych, zlokalizowanych
w terenie o symbolu O-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych wystepuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych:

a) wzdtuz linii napowietrznej WN 110 kV - 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

b) wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV lub 20 kV - 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, po
obu jej stronach.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;
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2) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowge i likwidacjg istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) etapowa realizacje¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

d) brak wyodrgbniania jezdni i chodnika, tj. realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo - jezdnego,

e) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

f) lokalizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowe;j.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu O-KDW ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 57. 1. Dla teren6w oznaczonych symbole mami od O-CPJ1 do O-CPJ4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagdw pieszo - jednych rozumiane jako pas terenu przeznaczony dla
ruchu pieszych, dojazd do posesji pojazdoéw wiascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz ze
$ciezkami rowerowymi, ktory jest zarzadzany i utrzymywany przez wlasciciela terenu lub jego zarzadce;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec" — wody podziemne podlegaja ochronie;

2) teren o symbolu: O-CPJ3 znajduje siew zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wody, wewnatrz ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) tereny o symbolach: O-CPJ1, O-CPJ2, O-CPJ3, O-CPJ4 =znajduja si¢ w zasiggu historycznych uktadow
ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow, w obrgbie ktorych obowiazuje zachowanie uktadu
zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic, w obrgbie ktorego obowiazuje wymog
ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach: O-CPJ1, O-CPJ2, O-CPJ3, O-CPJ4 znajduja si¢ w zasiegu strefy obserwacji
archeologicznej, wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej, w obrgbie ktorej
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig teren o symbolu CPJ;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych
elementy systemu informacji wizualnej w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.
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8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwos$ci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacjg ustalen planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzenne;j tj. bez wyodrgbniania jezdni i chodnika;
4) dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) etapowa realizacje¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych,

d) lokalizacje elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

e) lokalizacjg $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzone;.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenow o symbolu O-CPJ ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem O-IT1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg chodnikow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej i matej architektury;
3) dopuszcza si¢ trwate ogrodzenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren znajduje si¢ w zasiggu
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec", wewnatrz
ktorego wody podziemne podlegaja ochronie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forme obiektu ijego gabaryty, w tym wysoko$¢ nalezy dostosowaé do parametrow technicznych
urzadzenia;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 95%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 m?.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
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2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki na 2 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek gruntu uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci: 1m?,

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu o symbolu IT od strony
istniejacych drog publicznych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci: dla terenéow o symbolu O-IT ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

DZIAL II1.
ustalenia koncowe

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 60. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Uziej
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/92/16
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok

I. Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199, z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/100/12 Rady Gminy
Bolestawiec z dnia 11 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok, rozpatruje si¢ uwagi zlozone do
projektu ww. planu.

Z uwagi na ponowienie procedury uzgadniania miejscowego planu miejscowego koniecznym byto
ponowienie wytozenia planu do publicznego wgladu.

II. W pierwszym terminie ustalonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok, przewidzianym do
dnia 24 grudnia 2013 r. wptyneto 27 uwag.

1. Uwagg do dziatki nr 106/6 w Bozejowicach dotyczaca:

- pozostawienia przedmiotowej dzialki zgodnie z przeznaczeniem ustugowym jak w obowiazujacym planie -
uwzgledniona przez Wajta.

2. Uwagg do dziatki nr 156 w Rakowicach dotyczaca:

- przeznaczenia przedmiotowej dziatki w cze$ci przylegajacej do drogi gminnej na teren mieszkaniowy, na
powierzchni okoto 0,2 ha poza czgécia gdzie przebiega linia elektroenergetyczna - nie uwzglednia si¢ w
czescis

Uzasadnienie: dzialka znajduje si¢ na terenie rolniczym na gruntach chronionych III klasy, zatem
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa wymaga przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze i niele$ne, ponadto znaczna cze¢s¢ dziatki znajduje si¢ w zasiggu strefy technicznej od
linii elektroenergetycznej, uniemozliwiajac lokalizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi; w
zwiazku z tym czg$¢ dzialki przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy zagrodowej do wspomnianej linii
elektroenergetycznej, zgodnie z zasiggiem zabudowy wyznaczonym w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

3. Uwagg do dziatki nr 141/5 w Bozejowicach dotyczaca:

- zmiany przeznaczenia dziatki z terenu zieleni izolacyjnej, potozonej w zasiggu strefy ochronnej od
strzelnicy, w sasiedztwie dzialek zabudowanych budynkami mieszkalnymi — nie uwzglednia si¢ w cze$ci;

Uzasadnienie: cze¢$¢ dziatki zostata przeznaczona w planie pod zielen izolacyjna z uwagi na brak
mozliwosci lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi ze wzgledu na potozenie w zasiggu
strefy ochronnej od strzelnicy polozonej na obszarze miasta Boleslawiec przy ul. Jeleniogdrskiej; na
obszarze ww. strefy ochronnej od strzelnicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi nie moga znajdowac sig
m.in.: obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, drogi kotowe, obiekty uzytecznosci
publicznej: miejsca wypoczynku, place zabaw, osrodki i boiska sportowe, miejsca parkingowe, obiekty
stuzace do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej; istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na
dziatkach sasiadujacych z przedmiotowa dziatka wynika z lokalizacji na podstawie wczeSniejszych
decyzji planistycznych, ktore nie uwzgledniaty informacji na temat zasiggu ww. strefy ochronnej od
strzelnicy na tych terenach; przeznaczenie czesci przedmiotowej dziatki pod zielen izolacyjna nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

4. Uwagg do dziatek o nr: 292, 325, 326 w Bozejowicach dotyczaca:
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- przeznaczenia pod zabudow¢ mieszkaniowa — nieuwzglednia sig;

Uzasadnienie: dziatka znajduje si¢ poza zwarta zabudowa wsi, w otoczeniu terendéw rolniczych,
rowow melioracyjnych; zmiana przeznaczenia nie jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

5. Uwagg do dziatki nr 3/2 w Rakowicach dotyczaca:

1) likwidacji drogi wewnetrznej wyznaczonej na przedmiotowej dzialce do obstugi dziatki sasiedniej o nr 4,
ktora obecnie nie posiada swojego dojazdu; droga ta powinna by¢ zlokalizowana na gruntach gminnych
jako droga publiczna — nie uwzglednia sieg;

Uzasadnienie: nie ma mozliwosci lokalizacji drogi na gruncie gminnym, gdyz bgdzie skutkowac to
zmniejszeniem jego szerokosci i utrata parametrow uniemozliwiajac lokalizacje planowanej zabudowy;
droga pozostaje jako droga wewngtrzna;

2) usunigcia nieistniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wyznaczonej na rysunku planu wraz
ze strefa techniczna ograniczonego uzytkowania nad dz. o nr: 2/19, 2/20, 2/23, 4, 3/2, 3/1 — uwzgl¢dniona
przez Wojta;

3) zapiséw szczegotowych dla obrgbu Rakowice 1 zmiany zapisu na terenie przedmiotowej dziatki o zakazie
realizacji dachéw o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie w pionie — nie
uwzglednia sig;

Uzasadnienie : w zapisach planu odnos$nie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
przywotane ustalenia dotyczace geometrii dachow maja na celu zachowanie tadu przestrzennego na
obszarze wsi, zgodnie z dotychczasowo przyjetymi warunkami, na podstawie ktorych zrealizowano
istniejaca zabudowe¢ o okreslonych formach, zgodnie z tradycjami lokalnej architektury; zapis ten
zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Bolestawiec;

4) zapiséw szczegotowych dla obrgbu Rakowice i zmiany zapisow dotyczacych geometrii dachow i
mozliwosci stosowania dachow asymetrycznych, dachow ptaskich, dachow zielonych — nie uwzglednia
sig;

Uzasadnienie : w zapisach planu odno$nie geometrii dachow nie dopuszcza si¢ stosowania dachow
plaskich, zgodnie z dotychczasowo przyjetymi warunkami, na podstawie ktorych zrealizowano
istniejaca zabudowg o okreslonych formach; ustalenia dotyczace geometrii dachow maja na celu
zachowanie tadu przestrzennego na obszarze wsi, zgodnie z tradycjami lokalnej architektury; zapis ten
zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Boleslawiec;

5) cze$¢ uwagi dotyczaca wyjasnienia pojecia zawartego w stowniczku do uchwatly i nastepujacej definicji:
mieszkania integralnie zwiazanego z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, o tresci: ,,czy mieszkanie
integralne zwiqzane z prowadzonq dzialalnosciq gospodarczq zawsze ma by¢ mieszkaniem wiasciciela
podmiotu gospodarczego”, czy nie powinno by¢ dodane stowo ,,lub” — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : czg$¢ uwagi o tak sformutowanej tresci nie podlega rozparzeniu gdyz nie ma
charakteru uwagi lecz zapytania; przywolany zapis pozostawia si¢ w dotychczasowej tresci;

6) cze$¢ uwagi dotyczaca wyjasnienia pojecia zawartego w stowniczku do uchwaly i nastepujacej definicji:
ustug nieuciazliwych, o tresci: ,,czy mowa jest o przedsiewzieciach mogqcych ,,zawsze” czy ,, potencjalnie”
znaczqco oddziatywaé na srodowisko” - uwzglednia sig;

Uzasadnienie : w zapisach planu dodaje si¢ zapis o tresci: ,,przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko”;

7) czg$¢ uwagi dotyczaca wyjasnienia zawartego w stowniczku do uchwaty i nastgpujacej definicji: nosnikow
reklamowych, o tresci: ,, czy sama nazwa firmy w postaci przestrzennych liter jest nosnikiem reklamowym”
- nie uwzglednia sig;
Uzasadnienie : czgS¢ uwagi o tak sformutowanej tresci nie podlega rozparzeniu gdyz nie ma
charakteru uwagi lecz zapytania; przywolany zapis pozostawia si¢ w dotychczasowej tresci;

8) czes¢ uwagi dotyczaca uzytego w zapisach planu stowa ,,siding” 1 wyjasnienia tego stowa w stowniczku do
uchwaly — nie uwzglednia sie¢;
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Uzasadnienie : sformulowanie ,siding” jest okreSleniem, ktérego znaczenie jest rozumiane
domyslnie jako rodzaj okladzin stosowany m.in. na elewacjach budynkow; stwierdzenie to jest
powszechnie stosowane w branzy budowlanej i nie wymaga definiowania w stowniczku;

9) cze$¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustug
nieucigzliwych, zajmujacych nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy, stanowiacego stwierdzenie
sformulowane inaczej niz w prawie budowlanym, gdzie mowa jest o 30% powierzchni uzytkowej budynku
— nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : tak skonstruowany zapis zostal uzyty celowo i dopuszcza lokalizacjg wigkszej
powierzchni pod ustugi na wyznaczonych terenach niz jest to domys$lnie przewidziane w przepisach
odrebnych;

10) cze$¢ uwagi dotyczaca zmiany zapisu o zakazie realizacji dachow o niesymetrycznym ukladzie potaci,
przesunigtych wzgledem siebie w pionie na przedmiotowej dzialce — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : w zapisach planu przywolane ustalenia dotyczace geometrii dachéw maja na celu
zachowanie tadu przestrzennego na obszarze calej wsi, zgodnie z dotychczasowo przyjetymi
warunkami, na podstawie ktorych zrealizowano istniejaca zabudowg o okreslonych formach, zgodnie z
tradycjami lokalnej architektury; zapis ten zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania gminy Bolestawiec;

11) cze$¢ uwagi dotyczaca uzytego w zapisach planu stowa ,,siding” i wyjasnienia tego stowa w stowniczku
do uchwaty — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : sformutowanie ,siding” jest okresleniem, ktérego znaczenie jest rozumiane
domyslnie jako rodzaj okladzin stosowany m.in. na elewacjach budynkow; stwierdzenie to jest
powszechnie stosowane w branzy budowlanej i nie wymaga definiowania w stowniczku;

12) cze$¢ uwagi dotyczaca wskazania np. w formie zatacznika do zapisow planu tresci przepiséw odrebnych,
na ktére plan si¢ powoluje w zakresie m.in.: gospodarki odpadami, GZWP, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, stref ochrony posredniej od uje¢ wody - nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : w aktach prawa lokalnego stanowiacych uchwaty do zapisow miejscowych planow
nie cytuje si¢ tresci przepisoéw odrgbny ujetych w prawie polskim;

13) czg$¢ uwagi dotyczaca wskazania form zabudowy architektury regionalnej w zwiazku z przywotanymi
zapisami planu o tresci dla poszczegdlnych terenow zabudowy, dla ktorych okreslono zapis: ,,zachowania i
odtwarzania pierwotnego uktadu przestrzennego zabudowy poprzez zachowanie historycznych linii
zabudowy, formy zabudowy architektury regionalnej” - nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : zapis dotyczy terenow znajdujacych si¢ w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej,
podlegajacych uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw i zostal w takiej formie uzgodniony
w trakcie trwania procedury planistycznej do planu (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami);

14) cze$¢ uwagi dotyczaca zapiséw okreslajacych maksymalne wysokosci zabudowy mieszkaniowej o tresci:
»trzy petlne kondygnacje” i zwrdcenia uwagi na definicj¢ kondygnacji nadziemnej zawartej w przepisach
prawa budowlanego, ktora nie zawiera stowa ,,petna” kondygnacja — uwzgledniona przez Wéjta;

15) czgs¢ uwagi dotyczaca zapisow okreslajacych maksymalng wysokos¢ zabudowy o tresci: ,,12 m do
kalenicy dachu, lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji” i zwrocenia uwagi na sformutowanie: ,,goérna
najwyzsza krawedz elewacji”, ktére zawiera tre$¢ sformutowania uzytego w pierwszej czgsci przywolanego
zapisu: ,,do kalenicy dachu” - nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : zapis pozostaje w niezmienionej tresci, gdyz dotyczy¢ ma budynkow posiadajacych
np. attyke, ktora jest gornym elementem budynku i nie moze by¢ okreslona jako kalenica;

16) cze$¢ uwagi dotyczaca zastosowanych zapisdéw odnosnie geometrii dachow i zastosowanego ograniczenia
do form: dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych i zmian w zakresie ustalenia kata nachylenia z
dopuszczeniem dachéw ptaskich poza stromymi w kolorach np. szarym, grafitowym, czarnym oraz zmiany
rodzaju pokrycia dachowka inng niz ceramiczna i mozliwos$ci pokrycia tupkiem naturalnym, syntetycznym,
blachg tytanowo - cynkows itp. - nie uwzglednia si¢ w czesci
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Uzasadnienie : w zapisach planu przywotane ustalenia dotyczace geometrii dachow pozostawia si¢ w
niezmienionej formie, zapisy maja na celu zachowanie tadu przestrzennego na obszarze calej wsi,
zgodnie z dotychczasowo przyjetymi warunkami, na podstawie ktorych zrealizowano istniejaca
zabudowe o okre§lonych formach, zgodnie z tradycjami lokalnej architektury; zapis ten zgodny jest z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Bolestawiec; w zakresie
przyjetej kolorystyki dachow uwzglednia si¢ dodajac zapis o mozliwosci zastosowania dachow w
kolorach: szarym, grafitowym, czarnym;

17) czgs$¢ uwagi dotyczaca zapisow o tresci: ,,zakaz lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w
formie kontenerow oraz sktadajqcych sie z prefabrykowanych, metalowych elementow”, ktory nie jest
precyzyjny — uwzglednia si¢ w czeSci;

Uzasadnienie : do przywotanego zapisu dodaje si¢ fragment o tres¢: ,,w formie kontenerow
metalowych” w celu uniemozliwienia lokalizacji obiektow o niskich walorach estetycznych;

6. Uwage do dziatki nr 255 w Otoku dotyczaca:

- uwzglednienia catej pow. przedmiotowe] dzialki pod budownictwo mieszkaniowe, w celu uzyskania 3
dziatek o pow. po 9 ar6w — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: nie ma mozliwo$ci zagospodarowania catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa, poza
jej fragmentem na ktérym wskazano funkcj¢ mieszkaniowa, m.in. ze wzgledu na przebieg linii
elektroenergetycznej wraz ze strefa technologiczna, wystgpowanie rowow melioracyjnych na pozostatej
czgséci przedmiotowe] dzialki i wystgpowanie niekorzystnych uwarunkowan wodno - gruntowych, w
zwiazku z powyzszym cz¢s$¢ dzialki pozostawia si¢ pod lokalizacje zieleni izolacyjnej;

7. Uwagg do dziatki nr 3 w Rakowicach dotyczaca:

1) usunigcia nieistniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wyznaczonej na rysunku planu wraz
ze strefa techniczna ograniczonego uzytkowania nad dz. o nr 3 - cz¢$¢ uwzgledniona przez Wajta;

2) likwidacji drogi wewnetrznej wyznaczonej na przedmiotowej dzialce do obstugi dziatki sasiedniej o nr 4,
ktéra obecnie nie posiada swojego dojazdu, droga ta powinna by¢ zlokalizowana na gruntach gminnych —
nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: nie ma mozliwosci lokalizacji drogi na gruncie gminnym gdyz bedzie skutkowaé to
zmnigjszeniem jego szerokosci 1 utrata parametrow uniemozliwiajac lokalizacje planowanej zabudowy;

3) zréznicowania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terendw zabudowy ustugowej z propozycja zrdznicowania optat w trybie darowizny
rodzice — dzieci — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : cz¢§¢ uwagi bezzasadna, w tresci zapisow planu ustala si¢ stawki procentowe dla
poszczegblnych terenow, zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8. Uwage do dzialki nr 304/2 w Otoku dotyczaca:

- braku zgody na przeprowadzenie drogi przez przedmiotowa dziatke i propozycji przedtuzenia drogi
zlikwidowanej o przebiegu pomigdzy dz. nr 304/2 i dz. nr 310 — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: proponowany przebieg drogi shuzy obstudze komunikacyjnej sasiednich terenow i
zostal wyznaczony w sposéb optymalny dla wykorzystania terenow sasiednich jak i przedmiotowe;j
dziatki w celu zachowania ich wiasciwych parametrow, wskutek tak wytyczonej drogi przedmiotowa
dziatka nie zostanie pozbawiona mozliwos$ci zabudowy;

9. Uwage do miejscowego planu dotyczaca:

- projektowanych w planie drog o szeroko$ciach linii rozgraniczajacych wychodzacych poza istniejacy stan
faktyczny, ingerujacych w grunty prywatne rolne lub budowlane — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: przyjete w planie szerokosci drog zgodne sa z przepisami odrgbnymi w zakresie
odpowiednich parametrow, w tym szerokos$ci drog ujetych w polskim prawie;

10. Uwagg do dziatek nr: 253/1, 261 w Otoku dotyczaca:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 155- Poz. 1374

- zmiany z ustalonego w planie przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa w zasiggu jak na rysunku planu i
przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa z uwagi na prowadzona dzialalno$¢ rolnicza i chg¢ rozbudowy o
nowe budynki gospodarcze i magazynowe — nie uwzglednia si¢ w czesci;

Uzasadnienie: wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej na dz. nr 253/1 i na cze$ci dz. nr 251/4; od
strony drogi dojazdowej czg$¢ dziatki pozostawia si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

11. Uwagg do dziatki nr 14/1 w Rakowicach dotyczaca:

- zmiany przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa, w zwiazku z planowanym demontazem linii
energetycznej oraz deklaracji oddania czgsci gruntu pod droge — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy na dzialce z uwagi na niezgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec;

12. Uwagg do dziatek nr dz. nr 112/1, 112/2, 112/3, 112/4, 112/5, 112/6, 112/7, 457, 458, 459, 460, 461,
463, 464, 465, 4606, 467,462, 111/6, 111/7, 455, 456, 116/2 w Otoku dotyczaca:

1) drogi dojazdowej na dz. nr 372:

a) nieuzasadnionego zwezenia pasa ww. drogi dojazdowej w czeSci przylegajacej do dz. nr 111/6, 111/7,
112/1 i propozycji zwigkszenia szerokosci pasa drogi na 10 m — nie uwzglednia sieg;

Uzasadnienie : droge wyznaczono w celu obstugi komunikacyjnej bezposrednio do niej
przylegajacych dzialek z projektowana zabudowa mieszkaniowa o parametrach szerokosci
umozliwiajacych prawidlowe jej uzytkowanie, zgodne z przepisami odrgbnymi; poszerzenie
przedmiotowej drogi do 10 m wptynie na pomniejszenie parametrow dziatek sasiednich i uniemozliwi
lokalizacje projektowanej zabudowys;

b) szerokosci przedmiotowej drogi dojazdowej na dz. nr 372 w czesci przylegajacej do dz. nr 463 — 467,
ktéra w planie jest wgzsza niz w czgsci przylegajacej do niezagospodarowanych dziatek od nr 459 do nr
462 — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : droge wyznaczono w celu obstugi komunikacyjnej bezposrednio do niej
przylegajacych dziatek z projektowana zabudowa mieszkaniowa o parametrach szeroko$ci
umozliwiajacych prawidlowe jej uzytkowanie, zgodne z przepisami odrgbnymi; poszerzenie
przedmiotowej drogi do 10 m wplynie na pomniejszenie parametréw dzialek sasiednich i
uniemozliwienie lokalizacji projektowanej zabudowy;

c) klasy przedmiotowej drogi dojazdowej na dz. nr 372 oznaczonej jako lokalna w poprzednim planie, w
zmianie planu droga ma klas¢ dojazdowa — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : droge wyznaczono w celu obstugi komunikacyjnej bezposrednio do niej
przylegajacych dziatek z projektowana zabudowa mieszkaniowa; z uwagi na niska range
przedmiotowej drogi, droga ta nie moze mie¢ klasy drogi lokalnej, rowniez z uwagi na brak
mozliwosci nadania jej parametréw klasy lokalnej w szerokos$ciach linii rozgraniczajacych kosztem
powierzchni z nieruchomosci sasiednich dzialek przewidzianych pod zabudoweg, co wplyngtoby na
pomniejszenie parametrow dzialek sasiednich i uniemozliwienie lokalizacji projektowanej zabudowys;

2) umieszczenia stanowiska archeologicznego o nr na obszarze 45 — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: lokalizacja stanowiska wynika z przeniesienia danych o jego potozeniu wskazanym na
mapach Archeologicznego Zdjgcia Polski, uzyskanych od wilasciwego konserwatora zabytkow; plan
uzyskat pozytywne uzgodnienie w tym zakresie od wtasciwego konserwatora zabytkow;

3) przedluzenia drogi wzdtuz dz. nr 456 i wynikajacego z tego podziatu dz. nr 459 oraz przewidywanych
przez gming z tego tytulu dodatkowych kosztow na wyplacenie odszkodowan — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: czg$¢ uwagi o tak sformutowanej tresci nie podlega rozparzeniu gdyz nie ma
charakteru uwagi lecz zapytania oraz nie dotyczy bezposrednio ustalen planu; ustalenia dla
przedmiotowych dziatek pozostaja w niezmienionej formie;

4) wydzielenia z dziatki nr 112 drogi (obecnie dz. nr 112/7), ktéra ma shuzy¢ obstudze przylegajacej dziatki nr
116/2 nalezacej do innego wilasciciela i braku zgody na takie rozwiazanie w planie — nie uwzglednia sig;
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Uzasadnienie: plan zapewnia obstuge komunikacyjna dziatki nr 116/2 poprzez drogi wydzielone z
sasiednich nieruchomosci, co stanowi najbardziej optymalne rozwigzanie;

13. Uwagg do dziatki nr 140/3 w Bozejowicach dotyczaca:
- potozenia przedmiotowej dziatki w zasiggu strefy ochronnej od strzelnicy — uwzgledniona przez Wéjta;
14. Uwagg do dziatki nr 140/2 w Bozejowicach dotyczaca:

- polozenia przedmiotowej dziatki w zasiggu strefy ochronnej od strzelnicy i ograniczen w planie z tego tytutu
—uwzgledniona przez Waéjta;

15. Uwage do dziatki nr 330/12 w Otoku dotyczaca:

- zakwestionowania w catosci ustalenia przyjetego w planie, odnosnie projektowanej drogi przebiegajacej
przez srodek przedmiotowej dzialki, co sprawi ze na dziatce tej nie bedzie mozliwosci prowadzenia sadu czy
upraw ogrodowych — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie : proponowany przebieg drogi stuzy obstudze komunikacyjnej sasiednich terendéw i
zostal wyznaczony w sposéb optymalny dla wykorzystania terenow sasiednich jak i przedmiotowe;j
dzialki w celu zachowania ich wlasciwych parametrow, wskutek tak wytyczonej drogi przedmiotowa
dziatka nie zostanie pozbawiona mozliwosci zabudowy lub utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania, mozliwe bedzie zagospodarowanie tej dziatki na dwie mniejsze;

16. Uwage do dziatki nr 241/2 w Otoku dotyczaca:

- przeznaczenia przedmiotowej dzialki w starym planie pod zabudowg mieszkaniowa; w zmianie planu
dzialka ta jest przeznaczona pod rekreacj¢ wraz z zaplanowang na niej droga, dla ktorej nie ma uzasadnienia
— nie uwzglednia si¢ w czesci;

Uzasadnienie: w zmianie planu przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod ustugi, nie za$ jak
btednie napisano w tresci uwagi pod rekreacjg; dokonuje si¢ korekty w zmianie planu i przeznaczenie
przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

17. Uwage do dzialki nr 145 w Bozejowicach dotyczaca:

- zmiany przeznaczenia dziatki z terenu zieleni izolacyjnej, potozonej w zasiggu strefy ochronnej od
strzelnicy, w sasiedztwie dzialek zabudowanych budynkami mieszkalnymi — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: dzialka zostala przeznaczona w planie pod zielen izolacyjna z uwagi na brak
mozliwosci lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi ze wzgledu na potozenie w zasiggu
strefy ochronnej od strzelnicy polozonej na obszarze miasta Bolestawiec przy ul. Jeleniogorskiej; na
obszarze ww. strefy ochronnej od strzelnicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi nie moga znajdowac sig
m.in.: obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, drogi kotowe, obiekty uzytecznosci
publicznej: miejsca wypoczynku, place zabaw, osrodki i boiska sportowe, miejsca parkingowe, obiekty
stuzace do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej; istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na
dziatkach sasiadujacych z przedmiotowa dziatka wynika z lokalizacji na podstawie wcze$niejszych
decyzji planistycznych, ktore nie uwzgledniaty informacji na temat zasiggu ww. strefy ochronnej od
strzelnicy na tych terenach; w zmianie planu uwzglgdniono zasigg strzelnicy co bylo warunkiem
uzyskania uzgodnienia od wlasciwego wojewoddzkiego sztabu wojskowego, zgodnie z procedura
planistyczna; przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zielen izolacyjng nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

18. Uwagg do dziatki nr 195 w Bozejowicach dotyczaca:

- polozenia przedmiotowej dziatki budowlanej, zabudowanej domem jednorodzinnym, w zasiggu strefy
ochronnej od strzelnicy i ograniczen w planie z tego tytutu — uwzgledniona przez Wajta;

19. Uwagg do dziatki nr 106/6 w Bozejowicach dotyczaca:
- pozostawienia dzialtki jako przemystowej w celu utworzenia magazynu dla sklepu internetowego

— nie uwzglednia si¢ w czesci;
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Uzasadnienie: przedmiotowa dziatke przeznacza si¢ pod teren ustug, umozliwiajacy prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej, funkcja przemystowa nie jest wskazana w otoczeniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej;

20. Uwage do dziatek 91, 93/1, 93/3, 94/1, 95, 96 dotyczaca:

- zakwestionowania miejscowego planu z uwagi na wadliwo$¢ Prognozy oddziatywania na $rodowisko,
zawierajacej btad w streszczeniu w jezyku niespecjalistycznym w tresci odnoszacej si¢ do innego planu —
uwzgledniona przez Wéjta;

21. Uwagg do dziatki nr 426/3 w Bozejowicach dotyczaca:

- ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenu na przedmiotowe]j dzialce, polegajacego na
zakazach ujetych w zapisach planu, potozenia dziatki w zasiggu strefy ochronnej od strzelnicy

—uwzgledniona przez Wéjta;
22. Uwagg do dziatek nr 426/3 dotyczaca:

- zakwestionowania miejscowego planu z uwagi na wadliwos¢ Prognozy oddzialywania na $rodowisko,
zawierajacej blad w streszczeniu w jezyku niespecjalistycznym w tresci odnoszacej si¢ do innego planu —
uwzgledniona przez Wajta;

23. Uwagg do dziatek nr 317, 311/1 w Otoku dotyczaca:
- braku zgody na przeprowadzenie drogi przez przedmiotowe dziatki — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: proponowany przebieg drogi stuzy obstudze komunikacyjnej sasiednich terenow i
zostal wyznaczony w sposob optymalny dla wykorzystania terenow sasiednich jak i przedmiotowe;j
dziatki w celu zachowania ich wlasciwych parametrow, wskutek tak wytyczonej drogi przedmiotowa
dzialka nie zostanie pozbawiona mozliwosci zabudowy lub utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania;

24. Uwagg do dziatki nr 151/1, 115/1 w Rakowicach dotyczaca:

- przeznaczenia dodatkowej czg$ci terenow na przedmiotowych dziatkach pod teren mieszkaniowo - ustugowy
— nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: brak mozliwosci powigkszenia powierzchni pod zabudowg¢ na przedmiotowych
dziatkach z uwagi na niezgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec;

25. Uwagg do dziatki nr 426/3 w Bozejowicach dotyczaca:

- ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenu na przedmiotowe]j dzialce, polegajacego na
zakazach ujetych w zapisach planu, przeniesienia strefy ochronnej od strzelnicy — uwzgledniona przez
Wojta;

26. Uwagge do dziatki nr 152 w Rakowicach dotyczaca:
- przeznaczenia dziatki teren mieszkaniowo - ushugowy — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: brak mozliwo$ci powigkszenia powierzchni pod zabudowg na przedmiotowych
dziatkach z uwagi na niezgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec;

27. Uwage do dziatki nr 88 w Bozejowicach dotyczaca:
- przeznaczenia dziatki teren mieszkaniowy — nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: brak mozliwosci przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa z
uwagi na niezgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec.

III. W drugim terminie ustalonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok, przewidzianym do
dnia 29 grudnia 2015 r. wptynely 4 uwagi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 158 - Poz. 1374

1. Uwagg do dziatki nr 111/6 w Otoku dotyczaca:
- nie wyrazenia zgody na przeprowadzenie drogi przez wymieniong dziatke- nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: Uklad drogowy =zostal bardzo doktadnie przeanalizowany pod wzgledem
funkcjonalnym, technicznym i bierze on pod uwagg uktad terenu. Wskazany w planie przebieg drogi jest
jedyna mozliwa forma prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegajacych dziatek.

2. Uwagge do dziatki nr 141/5 w Bozejowicach dotyczaca:

- nie wyrazania zgody na zmiang przeznaczenia wymienionych dziatek na tereny zieleni izolacyjnej - nie
uwzglednia sig;

Uzasadnienie: dla sasiednich dzialek plan sankcjonuje zabudowg juz istniejaca, zakazujac rozbudowy.
W granicach strefy ochronnej strzelnicy nie jest mozliwe lokalizowanie nowej zabudowy.

3. Uwagg do dziatki nr 286/3 w Otoku dotyczaca:

- nie wyrazenia zgody na wykonanie kolejnej drogi przechodzacej przez dziatkg¢ wnioskodawcy, rownolegle
do granicy z dziatka nr 286/2- nie uwzglednia sig;

Uzasadnienie: Uktad drogowy zostal bardzo doktadnie przeanalizowany pod wzgledem
funkcjonalnym, technicznym i bierze on pod uwagg uktad terenu. Wskazany w planie przebieg drogi jest
jedyna mozliwa forma prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegajacych dziatek. Ponadto, dziatka nie
zostaje podzielona na dwie czgsci, jak jest to napisane we wniosku.

4. Uwagg do dziatek nr 311/7, 311/1w Otoku dotyczaca:

- nie wyrazenia zgodny na przeprowadzenie drogi dojazdowej przechodzacej przez wymienione dzialki - nie
uwzglednia sig;

Uzasadnienie: Uktad drogowy zostal bardzo doktadnie przeanalizowany pod wzgledem
funkcjonalnym, technicznym i bierze on pod uwagg uktad terenu. Wskazany w planie przebieg drogi jest
jedyna mozliwa forma prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegajacych dziatek.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/92/16
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 24 lutego 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22015 r. poz. 199) Rada Gminy Bolestawiec postanawia co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice,
Rakowice, Otok sig nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore

naleza do zadan wiasnych gminy:
1) przebudowa/rozbudowa drdg istniejacych,
2) przebudowa/rozbudowa istniejacych sieci,
3) budowa nowo wydzielonych drog,
4) budowa nowych sieci.
2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $rodkéw zewnetrznych.
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