DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 lipca 2026 r.
Poz. 3253

UCHWALA NR XXIV/425/2026
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Rekreacyjnej w polnocno-zachodniej czesci obrebu Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026 .
poz. 662) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr VI/83/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Rekreacyjnej w pétnocno-zachodniej czesci obrebu Sleza oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r.,
zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Rekreacyjnej w potnocno-zachodniej czgsci obrebu Slgza, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym
obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie z uchwata nr V1/83/2024 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca
zalacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenu wraz z numerem;

5) strefa "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektéw liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji, z wykluczeniem obiektéw budowlanych z klasy przeznaczen terenu obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami oraz z wykluczeniem obiektow budowlanych z klasy przeznaczen:
terenu gazownictwa, przy czym wykluczenia nie obejmuja sieci technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nast¢pujgce czesci budynkdéw nie mogg pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami

i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz zniezbg¢dnymi budynkami gospodarczymi
i garazami oraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacja wewnetrzng, z zakresu:

a) ustug gastronomii — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
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b) ustug handlu detalicznego — sprzedaz detaliczna towardéw, z wykluczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 400 m?, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

¢) ustug handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa
sprzedaza towarow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

d) ustug edukacji — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem szkét podstawowych
i ponadpodstawowych, przedszkoli, ztobkow, punktow opieki nad dzie¢mi, $wietlic, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, wtym kursy iszkolenia, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

e) ustug handlu wielkopowierzchniowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwigzanych ze
sprzedazg detaliczng oraz hurtowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

f) ustug nauki — obiekty zwigzane z dziatalnoscia wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowe;j,
badawczej, doswiadczalnej, artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

g) ustug biurowych iadministracji — ushugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem
specjalistdéw, badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem,
badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, biurami podrozy iagencji turystycznych, uslugami przewodnickimi, informacja
turystyczng, firmami finansowymi, bankami, domami maklerskimi, obstugg finansowa, ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi, pojedyncze gabinety lekarskie, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

h) ustug sportu i rekreacji — obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

i) ustug kultury irozrywki — tereny przeznaczone pod lokalizacje teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki,
bibliotek, swietlic, osrodkéw kultury, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

j) ustug zdrowia ipomocy spotecznej — ustugi zwigzane z niepublicznymi przychodniami, poradniami
w tym réwniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, o$rodkami zdrowia, szpitalami, klinikami, centrami
medycznymi, gabinetami lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami opieki nad osobami
w podesztym wieku, uslugami spolecznymi, szkotami rodzenia, zlobkami, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

k) ustug kultu religijnego — obiekty zwigzane z kultem religijnym, w tym: ko$ciotow, $wiatyn, kaplic,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

1) ushug turystyki — tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

m) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows, w tym
jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli,
w tym posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

n) uslug rzemieslniczych kategorii A — obiekty przeznaczone pod lokalizacje pomieszczen zwigzane
zushugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej,
zegarmistrzowskimi, studiami wizazu i odchudzania, tazniami i saunami, solariami, gabinetami masazu,
szewskimi, krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi,
lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniem wystaw, naprawami artykutéw uzytku osobistego i domowego
oraz sprzetu elektronicznego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
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0) ustug rzemieslniczych kategorii B — obiekty obstugi pojazdow samochodowych, stacje diagnostyki
pojazdow, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdow mechanicznych, salony samochodowe,
parkingi, atakze obiekty sluzace: ekspozycji iobstudze serwisowej pojazdéw samochodowych
z wykluczeniem stacji paliw i myjni samochodowych, oraz obiekty firm ibaz budowlanych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

3) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkow, mierzona od gornego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone
od najwyzszego punktu dachu;

3) ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem, zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: hotelami
robotniczymi, zaktadami stolarskimi (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskimi,
uslugami zwiazanymi z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdéw, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami, punktami skupu i skladowania surowcéw wtornych oraz
recyklingiem - chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNW - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U i U/ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

S)ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas
bitumicznych, asfaltéw, betonoéw i kruszyw;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 8. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslania.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej, ustala si¢ strefe "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -
w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Granica terenu 2ZP stanowi granic¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

2. Teren oznaczony symbolem 2ZP stanowi obszar przestrzeni publiczne;.
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3. Na terenie wskazanym w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, zieleni i tymczasowych
obiektow ustugowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (Q10%);

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% (Q1%);

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt 1-2, obowigzuje zakaz nowej
zabudowy za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych
z gospodarka wodna;

4)na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 1-2, obowigzuje wymog
zabezpieczenia wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie
powodzi celem zminimalizowania strat powodziowych;

5) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (Q0,2%);

6) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 1-2, obowiazuja przepisy odrgbne,
w tym zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne;

7) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze;
8) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas

ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KKK stanowigcy teren zamkniety, ustalony przez
ministra wlasciwego do spraw transportu;

2) w pasie terenu przylegtego do linii kolejowej nr 285 (terenu komunikacji kolejowej 1KKK), o szerokosci
20 m, liczac od linii rozgraniczajacej terenéw sasiadujacych zta linig kolejowa, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) w pasie technologicznym od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek, z wytaczeniem pkt 4: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialek, z wylaczeniem pkt 4: minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) dla dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadéw komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10 m?, minimalna szerokos$¢ dziatki 2 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdow i terendow komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosci min. 8 m, dla
ktorych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m, na zakonczeniu dojazdéw i terendw
komunikacji drogowej wewnetrznej nieprzelotowych place manewrowe o promieniu nie mniejszym niz 9 m
lub ksztatt kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;
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2) ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania, w ilosciach wynoszacych co najmnie;j:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug:
- minimum 2 miejsca do parkowania, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do
50 m2,

- kazde nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej
ushug,

- w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?, powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

¢) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. a - b nalezy usytuowac¢ na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

d) dla zieleni urzadzonej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych; ustala si¢ lokalizacje
miejsc do parkowania dla tych terenéw w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej lub drog publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) w przypadku wystapienia dwoch funkcji jednoczesnie liczbe miejsc do parkowania nalezy odpowiednio
sumowac,

f) w ramach dopuszczonej minimalnej liczby miejsc do parkowania nalezy wyznacza¢ miejsca parkingowe
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) miejsca parkingowe mozna realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisdéw odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;
3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwatg z uktadem zewnetrznym.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrddet energii, 0 mocy nieprzekraczajacej SOOkW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:
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- z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach zwyklego korzystania z wod, w rozumieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ budowe
wlasnych uje¢ wodociggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktore w mysl przepisdw
odrebnych wymagatyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
$ciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych — z wykluczeniem terendw komunikacji i infrastruktury technicznej — ustala si¢ stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych i roztopowych w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz zodnawialnych zrddet energii, o mocy nieprzekraczajacej S00kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

§ 16. W zakresie sposobdéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okre$la si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami: od IMNW do 4MNW, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ushugi zdrowia ipomocy
spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemie$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ushug
kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wytgcznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku wprowadzenia ustug edukacji, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3253

5) odleglos¢ miedzy Scianami zewngtrznymi budynkéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

6) odleglos¢ budynkow od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktorych mowa w § 14 pkt 1,
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m od granicy dzialki terenu komunikacji drogowej wewnetrznej i/lub krawedzi
jezdni terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, przy czym nie dotyczy to drog bedacych dojazdami
realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlane;j, ktore:

a) s3 dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie sg dojazdami do innych istniejgcych dziatek budowlanych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw na 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy na 7 m,
c¢) dla budowli na: 5 m dla wiat i altan oraz 12 m dla pozostalych budowli, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachoéw i pokry¢ dachowych.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

5) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt4, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng lub celem powiekszenia innej dziatki;

6) ustala sie wskaznik co najmniej 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi (gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego,
rzemieslnicze kategorii A, kultury irozrywki, sportu irekreacji, edukacji, nauki, zdrowia ipomocy
spotecznej, biurowe i administracji, bezpieczenstwa iporzadku publicznego) - z wykluczeniem ustug:
handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, kultu religijnego, rzemieslniczych kategorii B;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw na 12 m,
b) dla budowli na: 7 m dla wiat i altan oraz 15 m dla pozostatych budowli, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,5;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,35;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,25;
4) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej ustala sie¢ na 1000 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2U, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: uslugi (gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego,
rzemie$lnicze kategorii A, kultury irozrywki, sportu irekreacji, edukacji, nauki, zdrowia ipomocy
spotecznej, biurowe i administracji, bezpieczenstwa iporzadku publicznego) - z wykluczeniem ustug:
handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, kultu religijnego, rzemieslniczych kategorii B;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw na 15 m,
b) dla budowli na: 7 m dla wiat i altan oraz 17 m dla pozostatych budowli, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,35;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000 m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1U-ZP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

1) ustugi (gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, rzemieslnicze kategorii A, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji, edukacji, nauki, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowe i administracji, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego) - z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, kultu
religijnego, ustug rzemieslniczych kategorii B;

2) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych na 12 m,
b) dla budowli na: 7 m dla wiat i altan oraz 15 m dla pozostatych budowli, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,3;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,5;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
4) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej ustala sie¢ na 1000 m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu - zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego: zakazuje sie lokalizacji budynkow.
3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 3 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,9.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2ZP,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
¢) teren parkingu.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzgdzenia i budowle rekreacyjno-sportowe.
3. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 m dla wiat i altan oraz 8 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,8.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1KKK, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji kolejowe;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego: zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem
budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: dla budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢: 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna wysokos$¢ wiat: 5 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi zbiorczej — teren komunikacji drogowej
publiczne;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 26. 1. Wyznacza sig teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi dojazdowej — teren komunikacji drogowe;j
publiczne;j.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o ktorym mowa w § 11 pkt 1-2, obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3,41 6.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wieslaw Szwed
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