DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 wrzesnia 2025 r.

Poz. 3900

UCHWALA NR XIX/111/2025
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Klosow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22025 . poz. 527) oraz na podstawie uchwaly Rady Miasta i Gminy Wigzow nr [11/22/2024 z dnia
18 czerwca 2024 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Klosow po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzow
zatwierdzonego uchwala nr LX/443/2023 Rady Miasta i Gminy Wiazow zdnia 28.09.2023 r., uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci
Klosow.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miasta
i Gminy Wiazow;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu,
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;
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5) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajace 49% powierzchni terenu lub
powierzchni uzytkowej budynku;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

7) ushugach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ rolnicza stluzacg wytacznie produkeji rolniczej
lub produkgc;ji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepisow o podatku dochodowym od osob
fizycznych i podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegdlnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub brak problematyki:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granice 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) sposobow i termindw tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony *tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenu,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania tereno6w w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem,;
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2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrgbne, powinny by¢ sytuowane w odleglosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa
drogowego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RZM wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci, instalacji pozyskiwania energii oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi: dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem RZM - jak dla terenow
zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Okresla si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktorej:

1) nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog,
ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy;
2) w procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednia¢ istniejgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

3) nalezy preferowac dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych
elementéow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznego zatozenia urbanistycznego oraz obiektow
zabytkowych znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych zmodernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych nalezy dazy¢ do nawigzania gabarytami sposobem ksztattowania bryly do miejscowej tradycji
architektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejacg czescia;

5) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna;
6) budowe siloséw dopuszcza si¢ w miejscach mato wyeksponowanych;
7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

8) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

9) nalezy dazy¢ do usunigcia lub poddania odpowiedniej przebudowie elementéw dysharmonizujacych,
niespelniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej analogicznie nalezy postgpowac w stosunku
do innych elementoéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne;

10) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
11) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych z danym obiektem;

12) dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nieagresywnej formie.
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2. Okresla sig, iz obszar zmiany planu potozony jest w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych,
w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, na obszarze
opracowania zmiany planu nie wystepuja.

4. Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Ustala si¢ obstuge terenu z uktadu komunikacyjnego poza granicami opracowania, stycznie do jego
granic, od strony potudniowe;j.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1,5 miejsca do parkowania na mieszkanie;

2) 2 miejsca do parkowania przeznaczone na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug rolniczych
dopuszczonych w ramach zabudowy zagrodowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresic zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowe;j:
rozdzielczg sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej: docelowo okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza
si¢ realizacje szamb oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow, bez koniecznosci ich podiaczania
do zrealizowanej sieci;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz - docelowo siecig dystrybucyjng, na terenach przeznaczonych
pod zabudowe:

a) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegdlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie - zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
szczegllnymi:
a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy, tj. terenéw ogolnie dostgpnych,
dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno-kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektrycznag  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,
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d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresiec gospodarki odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym radiowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrodet pozyskiwania energii
o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych:

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi rolnicze,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe i garaze wolnostojace,
d) drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimalnej 6 m.

2. W zakresie ustalenia dotyczacych zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu, przy gldéwnym wejsciu, do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i obiektéw gospodarczych liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu nie moze przekroczy¢ 12 m, dopuszcza si¢ elementy infrastruktury technicznej wyzsze;

3) dachy budynkéw mieszkaniowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35 do 45 stopni, pokryte materiatami dachéwkopodobnymi;

4) dachy budynkéw iobiektow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe;

5) minimalna i maksymalna, nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 40;

8) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilo$ci
okreslonej w § 8 ust. 2;
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9) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowaé odlegtosci od granic dziatek budowlanych
i linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:
Ustala si¢ 25% stawki procentowej naliczonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego
planu staly si¢ obowigzujace.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Wiazow:
Elzbieta Mosson
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