DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 czerwca 2025 r.

Poz. 2804

UCHWALA NR XV.142.2025
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w péinocno - zachodniej
czesci obrebu Drogoszowice, gmina Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z uchwalg nr LXXII.624.2024 Rady Miejskiej
w Twardogérze zdnia 8 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poétnocno-zachodniej czeéci obrgbu Drogoszowice, gmina Twardogora

RADA MIEJSKA W TWARDOGORZE

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego uchwata nr LII/373/98
Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniong: uchwata nr XII/66/07 Rady
Miejskiej w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku, uchwata nr XXXIII/368/2017 Rady Miejskiej
w Twardogérze zdnia 3 listopada 2017 roku, uchwala nr XXXVIIL.321.2021 Rady Miejskiej
w Twardogoérze z dnia 23 czerwca 2021 roku oraz uchwalg nr LI11.453.2022 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 13 wrze$nia 2022 roku Rada Miejska w Twardogorze

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w potnocno-zachodniej czesci
obrebu Drogoszowice, gmina Twardogoéra, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na
zatgczniku graficznym w skali 1:1000, bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 3 do uchwaty.
4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich obszaréw i krajobrazow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na zalaczniku graficznym:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych,
e) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

f) granica pasa technologicznego od istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia
20kV,

g) symbol terenu (numer terenu, symbol przeznaczenia);
2) oznaczenia informacyjne:
a) of istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napiecia 20kV,
b) powierzchnia terenu.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymséw, okapow, schoddéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$C przeznaczenia terenu, ktéra
przewaza na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej;

3) L - teren lasu;

4) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie stanowig inaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow i wiez telefonii komodrkowej, dla ktoérych na
terenach MN, MN-ML, nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;

4) w zakresie rodzaju stosowanych materiatow elewacyjnych obowiazuje:

a) zakaz stosowania listew plastikowych (siding), blachy trapezowej i falistej jako podstawowych
materialow elewacyjnych,

b) obowiazuje kolorystyka elewacji, zblizona do koloréow tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegla;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktore nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlana lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta
Twardogoéra ,,Sosnéwka-Brzezinka”, na terenie ktorej obowiazuja zakazy zawarte w Rozporzadzeniu nr
1/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 lutego 2007 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej dla m. Twardogoéry ,,Sosnowka-
Brzezinka”, na terenie gmin: Twardogora, Dobroszyce i Ole$nica, powiat oles$nicki, wojewodztwo
dolnoslaskie;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogace] powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) tereny MN, MN-ML kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami wykonawczymi do przepiséw dotyczacych
ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed halasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktore;j:

a) nowe obiekty winny harmonizowaé z dotychczasowg zabudowg zgodnie z parametrami i wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

b) w zakresie formy budynkéw - budynki rozplanowywane na rzucie prostokata (o stosunku bokow
zblizonym do 1:2) lub litery L;
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2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkdéw archeologicznych, w ktorej:

a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupehienie stosownych
ewidencji i wykazow.

§ 7. Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) teren drogi KDD ustala si¢ jako przestrzen publiczna;

2)dla terenu wymienionego w pkt 1 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od istniejacej linii
elektroenergetycznej napowietrznej §redniego napigcia 20kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o publiczng droge dojazdowa 1KDD oraz
drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewnetrznej:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji rowerowej i pieszej:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla uslug — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 budynek,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a 1 b, nalezy lokalizowaé w obrgbie terenu inwestycji.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
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3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $cieckow komunalnych:
a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania §ciekéw komunalnych,
b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zodnawialnych zrédetl energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9)w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 600 m? dla terenu MN,
b) 2500 m? dla terenu MN-ML,

¢) 2 m? dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenu MN,
b) 18 m dla terenu MN-ML,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 60° do 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terendw oznaczonych na zalaczniku graficznym planu symbolami: 1MN, 2MN obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) uzupetniajace:
- teren ustug z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,

b)w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych jako lokale uzytkowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wicksza niz 3,
d) kubatura budynkow - nie wigksza niz 2000 m3,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,6,

f) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte
dachowka lub materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym
o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od 30° do 45°,

g) udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej 400 m?.
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§ 13. Dla terené6w oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami: 1IMN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) uzupelniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa letniskowa lub
rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i rekreacji indywidualnej - nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 2,
d) kubatura budynkoéw - nie wigksza niz 2000 m?,
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,1,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka lub materialem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtéwnej budynku od 30° do 45°,

g) udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5%,
h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500 m?.

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami: 1L, 2L obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 1KDD obowigzujga nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenia zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
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d) chodniki - co najmniej jednostronne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na catym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogoéra.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mirostaw Adamczyk
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