DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 grudnia 2024 r.
Poz. 6633

UCHWALA NR VII1/37/2024
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Jaroszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku zuchwalg nr XIV/157/20 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 5 Iutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Jaroszowice,
po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bolestawiec, uchwalonego uchwata nr XXI/161/13 zpézn. zm., Rady Gminy
Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Jaroszowice, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik nr 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu, s3:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML;
4) zatacznik nr 5 - rysunek planu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w postaci pliku GeoTIFF.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze glowny, najwyzszy dach sklada sie¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; w dachu tym moga wystepowac lukarny i wybudéwki,
ktorych szczyty zadaszen sa co najmniej o lm nizsze niz kalenica dachu gltownego; do dachu
dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczotkami, ktorych wielko$¢ nie przekracza potowy szczytu;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;
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3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
i wspolnej kalenicy;

4) drobnej wytworczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno§¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikow i wytwarzajace dobra lub swiadczace ustugi; do
nieucigzliwej drobnej wytworczosci zalicza si¢ rzemiosto, chatupnictwo, tworczos¢ ludowa i artystyczna,
montaz, konfekcjonowanie, ktore nie wywoluja konfliktow, zjawisk istandw utrudniajacych zycie
mieszkancéw, a zwlaszcza nie powoduja ponadnormatywnego poziomu hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza i odorow;

5) mieszkaniu integralnie zwiazanym z prowadzong dzialalno$cia - nalezy przez to rozumie¢ plebani¢ lub
mieszkanie stanowigce uzupelnienie zabudowy przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego,
zwigzane <z prowadzong dzialalnosScia gospodarcza, uzytkowane przez: wlasciciela podmiotu
gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dziatalnos¢ wymaga catlodobowego nadzoru technologicznego
na dziatce budowlanej wspolnej z obiektem gospodarczym; dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania, przy
czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé lgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewnetrznej $ciany budynkow i budowli
przekrytych dachami, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien -elewacji,
elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaty w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie Ww terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowiag inaczej.
Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane razem Ilub osobno, w dowolnych
proporcjach, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlanej
lub terenu;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym o jednorodnych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstuge, posrednictwo, drobng wytworczos¢ lub serwis dobr materialnych lub czynnosci
niematerialne w dziedzinach: handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m? (w tym handel hurtowy - o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej), gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi komunikacji, naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych
(z wykluczeniem stacji paliw - o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej), instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib: stowarzyszen, zwiazkoéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, oraz innych, ktéorych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a maj g charakter ushugi i obshugi;

12) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem handlu hurtowego, drobnej
wytwoérczosci, gastronomii powyzej 20 miejsc konsumenckich, handlu powyzej 100 m?> powierzchni
sprzedazy; ustugi nieucigzliwe nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, oraz nie wymagajace stalej obstugi transportowej
samochodami o masie catkowitej powyzej 3,5 t;

13) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne ushugi z zakresu: o$wiaty, kultury,
zdrowia iopieki spotecznej, sportu irekreacji, administracji oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug ogdlnospolecznych;
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14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
w rozumienia przepisOw odrebnych z zakresu budownictwa, atakze: zadaszone $mietniki, boksy
na pojemniki ikontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych, dojscia idojazdy, garaze, budynki
gospodarcze, obiekty dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni rzutu poziomego wszystkich budynkéw ibudowli przykrytych dachami, zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza sig¢
powierzchni¢ liczong po maksymalnym obrysie zewnetrznym $cian parteru budynku i budowli przykrytych
dachami, bez uwzgledniania obrysow schodow wejsciowych, pochylni, taraséw i balkonéw, oranzerii;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych i obiektow
rolniczych zielen nieurzadzona, zadrzewienia i zakrzewienia na terenach rolniczych o charakterze
ochronnym, przeciwwietrznym i przeciwerozyjnym, a takze przydomowe ogrody i sady w gospodarstwach
rolnych, Iaki ipastwiska oraz urzadzenia melioracji wodnej, przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoly zieleni o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery, ogrody
przydomowe.

§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnoséci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

15) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow;
5) przeznaczenia terenow:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,

¢) MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna,

d) UP — teren ustug publicznych,

e) UK — teren ustug sakralnych,

f) U — teren ustug,

g) US — teren sportu i rekreacji,

h) RM — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

i) RU — obstluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

j) R —tereny rolnicze,
k) ZL — lasy,
1) ZI — zielen izolacyjna,
m) ZP — zielen urzadzona,
n) ZC — teren cmentarza,
0) IT — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
p) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
q) KDZ - drogi klasy zbiorczej,
r) KDL - drogi klasy lokalnej,
s) KDD - drogi klasy dojazdowe;j,
t) KDW - drogi wewnetrzne;
6) granice terenow shuzacych organizacji imprez masowych;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
8) granica strefy obserwacji archeologicznej;
9) obieckty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu;
10) granica udokumentowanych z16z kopalin.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw sg zawarte w Rozdziale 1 ,,Ustalenia ogoélne” § 4, ust. 1,
pkt 5, w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe” tekstu planu oraz na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace:

1) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$¢ zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy;
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2) sposobu usytuowania obiecktow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleghtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

sa zawarte w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe” tekstu planu oraz na rysunku planu.
§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowania wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, ustugowych,

c¢) kompozycje zieleni na terenach: zabudowy ustugowej, ustug publicznych, ustug sakralnych, sportu
i rekreacji, drog publicznych,

d) uktady przestrzenne zabudowy i budynki zlokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

2) ochrony wymagaja obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu.

2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - wskazane na rysunku planu. Dla obszardéw, na ktorych brak graficznych
oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek i linii rozgraniczajacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej czesciowo lub w cato$ci wyznaczone
w planie linie nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem ich remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych
terenow; przy czym - przy rozbudowie tych budynkéw obowigzuja wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

5) zakaz lokalizacji blaszanych garazy 1iblaszanych budynkéw gospodarczych w formie kontenerow,
z wylgczeniem terenéw oznaczonych symbolem 1RU, 2RU;

6) w granicach dzialek budowlanych, ktére beda wydzielane pod obiekty dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej, nie obowigzuja wymagania okreslone w pkt 1, w zakresie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy 1 ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 2.

3. Ustala si¢ zasady budowy nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwne;j
(nie wliczajac kolorystyki cokoldw), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy
dachowkowe zuwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach szarosci, zgaszonej czerwieni, brazu
i terakoty;

5)na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, jednorodny ciag zabudowy,
co do formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie materiatu
i kolorystyki;

6) zakaz budowy dachu o niesymetrycznym uktadzie potaci w zakresie kata nachylenia;
7) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

8) dla budynkow zlokalizowanych w obszarach ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady okreslone
w§ 8;
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9) dla budynkéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem 1RU, 2RU, nie majg zastosowania
pkt: 1,4, 7.

4. Ustala si¢ zasady realizacji przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie
lub przebudowie;

2) obowiazuja zasady okreslone w ust. 3 i ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 2;

3) geometria polaci dachu powinna nawigzywac do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku
potaci do 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami Rozdziatu 2;

5) zakazuje si¢ odbudowy, przebudowy irozbudowy kontenerowych, blaszanych: garazy ibudynkow
gospodarczych.

5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - zgodna z ustaleniami rozdziatu 2;
2) geometria dachu - zgodna z ustaleniami rozdziatu 2;
3) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ nadbudowg zwienczong tarasem uzytkowym;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 2.

6. Dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od zasad przy przebudowach, rozbudowach inadbudowach
istniejacej zabudowy:

1) zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo lub w catosci poza wyznaczonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$cig ich remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania; przy czym - przy rozbudowie tych budynkéw obowigzuja
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania,
zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegélnych terenéw. Zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

3) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

4) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
sie utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

5)w przypadku odmiennego ksztalttu ipokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci shuzacych obstudze komunikacyjnej
terendw o szeroko$ciach nie mniejszych niz 8 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci do 6 m, jezeli
obstluguje nie wigcej niz 3 dziatki budowlane.

8. Realizacja obiektow ustugowych oraz imprez masowych wymaga zabezpieczenia potrzeb 0soOb
niepetnosprawnych w oparciu o przepisy odrgbne.

9. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja rowniez zapisy
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigckszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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3) standardy ochrony s$rodowiska dla poszczegdlnych terenow musza spelnia¢ wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych;

4) ewentualna ucigzliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

5) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi rozdziatu 2;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych, po podczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W granicach opracowania ujawnia si¢ fragment udokumentowanego ztoza rud miedzi Wartowice (kod
ztoza RM 32), ktérego granice sg wskazane na rysunku planu.

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach chronionego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, dla ktorego stosuje zasady ochrony okreslone w przepisach
odrgbnych.

4. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/MW, w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej - jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN/MW, w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3)dla terendw oznaczonych symbolami RM, RU, w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej - jak
dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) dla terené6w oznaczonych symbolem US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstalych jedynie na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
i miejscowych;

3) zakaz trwatego skladowania, magazynowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
i przemystowych, w tym odpadow niebezpiecznych.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

Lp. Obiekt Wiek (rok) Nr rejestru Data wpisu

1 koscwl. d .ewangehc.kl p.w. Trojcy 1842 — 44, A/5865 2013.03.14
Przenajswietszej (ruina) remont 1855 r.

2 | cmentarz ewangelicki pot. XIX w. 1945 1. A/5824/1037/) 1990.05.19

3 ey e . 1385 r., pocz. XVIw.,
kgzzl(flf;ﬁlg p-w. Niepokalanego | o XIX w., 1968 1., A/5495/433 1958.12.16
pocze 1972-73i 1975 1.

4 | cmentarz przykoscielny XV-XXw. A/2156/1020/) 1990.03.15

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, w tym:

a) priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,
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b) dazenie do peinej rewaloryzacji obiektow,

c¢) zachowanie historycznej bryty, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow

budowlanych i kolorystyki;

3) ustala si¢ ochron¢ obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, chronionych
ustaleniami planu, wymienionych w tabeli i oznaczonych na rysunku planu:

Lp. Obiekt Adres Rodzaj konstrukcji Wiek (rok)
1 | Pastorowka obecnie dom mieszkalny nr 24 murowana 4-ta ¢wiartka XIX w.
(plebania)
2 | Dawna remiza murowana 1931r.
3 Transformator nr 32 murowany pocz. XX w.
4 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 2 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.
5 | Budynek inwentarski nr 2 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.
6 | Stodota trojprzejazdowa nr 2 murowana z kamienia 4-ta ¢wiartka XIX w.
7 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 3 murowany 4-ta éwiartka XIX w.
8 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 4 murowany 1842 r.
9 | Stodota nr 4a murowany 4-ta ¢wiartka XIX w.
10 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 5 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.
11 | Brama wjazdowa nr 5 murowana 1836 1.
12 | Budynek gospodarczy - stodota nr 5 murowany 1873 r.
13 | Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 6 murowany 1-sza ¢wiartka XX w.
14 | Budynek gospodarczy - stodota nr 6 murowany 4-ta ¢wiartka XIX w.
15 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 10 murowany 1837 1.
16 | Budynek gospodarczy nr 10 murowany 1881 1.
17 | Budynek gospodarczy - stodota nr 10 murowany 4-ta ¢wiartka XIX w.
18 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 13 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.
19 | Dom mieszkalny nr 14 murowany/szachulec 2-ga potowa XIX w.
20 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 15 murowany 1881-1882
21 | Budynek gospodarczy z brama nr 17 murowany/szachulec 1-sz ¢wiartka XIX w.
wijazdows
22 | Stodota nr 17 murowana 1899 1.
23 | Zespot folwarczny: nr 18 murowany z regularnych koniec XIX w.
- rzagdcowka, od dom mieszkalny ciosow kamiennych koniec XIX w.
- oficyna mieszkalno - gospodarcza murowana koniec XIX w.
- obora murowana z kamienia koniec XIX w.
- stodota murowana
24 | Dom mieszkalny nr 21 murowany pocz. XX w.—do 1910r.
25 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 22 murowany pol. XIX w. , XIX/XX
W.
26 | Budynek gospodarczy nr 22 murowany z kamienia 4-ta ¢wiartka XIX w.
27 | Budynek gospodarczy - stodota nr 22 murowana z kamienia 4-ta éwiartka XIX w.
28 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 26 murowany 4-ta ¢wiartka XIX w.
29 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 27 murowany 1868 r., koniec XIX w.,
20-te lata. XX w.
30 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 28 murowany 4-ta éwiartka XIX w.
31 | Budynek inwentarski nr 28 murowany 1889 r.
32 | Dom mieszkalny nr 29 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.
33 | Budynek gospodarczy nr 30 murowany z kamienia 4-ta ¢wiartka XIX w.
34 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 31 murowany 1850 1.
35 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 33 murowany z kamienia 3-cia ¢wiartka XIX w.
36 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 34 murowany koniec XIX w.
37 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 35 murowany 4 ¢w. XIX w.; 40-te 1.

XX w.
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38 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 36 murowany z piaskowca 1875 1.

39 | Budynek gospodarczy - stodota nr 36 murowany 1887 r.

40 | Budynek gospodarczy — stodota, nr 36 murowany 1875 1.

obecnie stolarnia

41 | Dom mieszkalny nr 38 murowany 1895 1.

42 | Budynek gospodarczy nr 38 murowany 1889 1.

43 | Budynek gospodarczy nr 38 murowany z piaskowca 1893 r.

44 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 40 murowany 4-ta ¢wiartka XIX w.

45 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 41 murowany 1871 r.

46 | Dom mieszkalny nr 42 murowany/szachulec 3-cia ¢wiartka XIX w.

47 | Dom mieszkalny nr 43 murowany 4 -ta ¢wiartka XIX w.

48 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 45 murowany/szachulec ok. pot. XIX w.

49 | Budynek gospodarczy nr 45 murowany/szachulec ok. pot. XIX w.

50 | Budynek gospodarczy nr 46 murowany/szachulec 3-cia ¢wiartka XIX w.

51 | Budynek gospodarczy nr 46 murowany/szachulec 3-cia ¢wiartka XIX w.

52 | Budynek gospodarczy - stodota nr 46 murowany/szachulec 4-ta ¢wiartka XIX w.

53 | Dom mieszkalny ze stodota nr 47 murowany 4-ta ¢wiartka XIX w.

54 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 48 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.

55 | Budynek gospodarczy nr 48 murowany 1874 1.

56 | Stodota nr 48 murowana 1873 1.

57 | Dom mieszkalny nr 49 murowany/szachulec 4-ta ¢wiartka XIX w.

58 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 50 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.

59 | Dom mieszkalny nr 51 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.

60 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 52 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.

61 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 53 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.

62 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 54 murowany 4 ¢w. XIX w.; 1927 1.

63 | Budynek gospodarczy nr 54 murowany 4 ¢w. XIX w., 20-te lata
XX w.

64 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 55 murowany ok. pot. XIX w.

65 | Stodota w zagrodzie zamknietej nr 55 murowana 4-ta ¢wiartka XIX w.

66 | Budynek inwentarski nr 55 murowany 3-cia ¢wiartka XIX w.

67 | Budynek inwentarski nr 55 murowany/szachulec ok. pot. XIX w.

68 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 56 murowany/szachulec 4-ta ¢wiartka XIX w.

69 | Dom mieszkalno-gospodarczy nr 57 murowany/szachulec 1877 1.

ze stodolg

4)

dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt. 3 obowiazuje:

a) zachowanie 1iodtworzenie bryly ielewacji budynku, ksztattu igeometrii dachu oraz zastosowanie
tradycyjnych materialtbw budowlanych, w tym rodzaju, typu ikoloru pokrycia dachowego oraz
kolorystyki elewacji,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe budynkow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, nieujetych w rejestrze zabytkow. Wymaga si¢ zachowania istniejgcej historycznej formy,
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, stosowanymi materialami- po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycyjna catlos¢ z istniejaca,

¢) zachowanie jednolitego pokrycia dachu dla catego obiektu,
d) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego,

e) zachowanie ksztattu, obramienia, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru budynku,

f) zakaz montowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng na eksponowanych elewacjach
i dachach od strony frontowej budynku,

g) zakaz zbijania i zastaniania materiatami ocieplajagcym historycznych detali na elewacjach,
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h) zakaz mozliwo$ci wykonania docieplenia zewngtrznych §cian budynku bez zachowania: charakteru,
faktury, detali na elewacjach, oraz stylu istniejacych elewacji, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych;

5) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar historycznego uktadu

ruralistycznego wsi Stare Jaroszowice, oznaczonej na rysunku planu, niezaleznie od ustalen rozdziatu 2,
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym: rozplanowania drdg, ulic, nasadzen alejowych,
zieleni o warto$ciach historyczno - urbanistycznych, nawierzchni i sposobu zagospodarowania dziatek
siedliskowych, uktadu placow,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowg budynkoéw istniejgcych,
wymaga si¢ zachowania istniejacej historycznej formy, nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania
bryly, stosowanymi materiatami do budynkéw tradycyjnych znajdujacych sie w sasiedztwie - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycyjng cato$¢ z istniejaca czescia (nie dotyczy
obiektow dysharmonijnych),

c¢) nowe i przebudowywane budynki winny by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryly, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, uzytych form architektonicznych, podzialéw otworéw okiennych idrzwiowych, uzytych
materialow wykonczeniowych oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nakaz stosowania na elewacjach okfadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, szlachetne oktadziny metalowe i szklo, z uwzglgdnieniem pkt 3,

e) forma i materiaty wykonczeniowe dachow:

- stosowanych w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycie niz ustalone
w rozdziale 2 - formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- zakaz stosowania dachéw o mijajgcych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

- geometria dachu — dach dwuspadowy,
f) nakaz stosowania pokrycia dachow o spadkach powyzej 22° dachowka ceramiczng lub cementowa,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych na wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych; zakaz stosowania paneli ztworzyw sztucznych
(np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

h) nakaz utrzymania elewacji szachulcowych,
i) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
J) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

k) zakaz budowy nowych napowietrznych elementow infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy
budowy napowietrznych dystrybucyjnych linii infrastruktury technicznej na potrzeby budowy;

6) w obszarze planu ujawnia si¢ stanowiska archeologiczne:

Numer stanowiska Nr stan. w miejscowosci Orientacyjnie nr dziatki
11 | AZP 77-15/13 Stare Jaroszowice 1 21,23
21 | AZP 77-15/14 Stare Jaroszowice 2 140/10, 140/3, 139
31 | AZP 77-15/15 Stare Jaroszowice 3 149/2, 150, 146/1
41 | AZP 77-15/16 Stare Jaroszowice 4 156, 291
51 | AZP 77-15/19 Zeliszow 1 141/4, 141/5

7) w odniesieniu, do w/w stanowisk archeologicznych:
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a) obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

8) dla terenow w granicach strefy obserwacji archeologicznej iw obrebie stanowisk archeologicznych
wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne Iub zmian¢ dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ochronie podlegaja istniejace 1 odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze do przestrzeni publicznych naleza tereny oznaczone symbolami: UP, UK, US, ZP, KDZ,
KDL, KDD, KDW;

2) w obrebie przestrzeni publicznych ustala sig:

a) utrzymanie istniejacych 1ilokalizacje nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych i ustalen § 8,

b) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,

c) nakaz realizacji nowej =zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenéw drog,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem 1US dopuszcza si¢ jako teren stuzacy organizacji imprez masowych;

4) w obrebie terendw stuzace organizacji imprez masowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych: estradowych, handlowo-ustugowych i sanitarnych, lokalizowanych na czas trwania
plenerowych imprez masowych; zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach chronionego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, ktorego ochrone okreslaja przepisy odrebne;

2)na rysunku planu wykazuje si¢ granice udokumentowanego ztoza rud miedzi Wartowice (kod ztoza
RM 32);

3) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?;
4) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

5) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi stosuje si¢ do terendw przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) gtowny uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi:
a) zbiorcze: 1IKDZ - 2KDZ;
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b) lokalne: 1IKDL - 2KDL;
¢) dojazdowa: 1IKDD;
2) obsluga komunikacyjna poszczeg6lnych terendw odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnym:;

3) przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) chodniki i drogi dla pieszych;
2) $ciezki i drogi rowerowe;
3) zatoki postojowe;
4) parkingi;
5) pasy zieleni;
6) obiekty dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

3. Uzupetniajacy uklad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDW - 12KDW oraz drogi idojazdy wewnetrzne dopuszczone do realizacji
w poszczegolnych terenach.

4. Ustala si¢ w obszarze planu nastepujace sposoby realizacji parkingéw, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji:

1) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w formie parkingdw napowierzchniowych,
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

2)dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj zabudowy na dziatkach budowlanych, ilosci
miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej - 2 mp / 1 mieszkanie lub 1 mp /
50 m? pow. uzytkowej,

c¢) dla zabudowy zagrodowej - 2 mp / 1 mieszkanie lub gospodarstwo,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej - 1,5 mp/ 1 mieszkanie,
e) dla zabudowy ustug gastronomii - 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej lub 1 mp / 3 konsumentow,

f) dla zabudowy ustug publicznych — 1 mp na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug, lecz nie mniej
niz 4 mp,
g) dla pozostatej zabudowy ustugowej - 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych,
h) dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - 1 mp / 5 0s6b zatrudnionych, lecz nie mniej
niz 2 mp;
3)dla istniejacej zabudowy, ktora podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest
potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 2, z dopuszczeniem bilansowania miejsc
parkingowych w granicach ulic gminnych; bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych
dotyczy wylacznie przypadkow braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych
w obszarze dziatki budowlanej;
4) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, ustala si¢ na:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
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¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61,

d) nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy okreslonej w pkt 2 lit. b, d, e, f, g,

e) dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obregbie linii
rozgraniczajacych drdg i innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwalg adaptacje wszystkich istniejagcych rozdzielczych sieci
iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ wymiang, remonty itrwalg adaptacje wszystkich istniejacych dystrybucyjnych sieci
iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, niezaleznie
od wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy zachowaniu odleglosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) okresla si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych systemem sieci i urzadzen do odprowadzenia
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych.

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrddet odnawialnych, z wylaczeniem energii wiatrowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w terenach zabudowanych iprzewidzianych pod zabudow¢ wymaga si¢ prowadzenia nowych linii
elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napigcia wylgcznie pod powierzchnig terenu, za wyjatkiem
tymczasowych instalacji stuzgcych zaopatrzeniu placow budow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i budynkéw kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami
zabudowy, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na terenie objetym planem zlokalizowana jest istniejaca, napowietrzna linia elektroenergetyczna
o napigciu 2 x 220 kV relacji Mikutowa - Polkowice. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowg linii po istniejacym
przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednianie przepisow antysmogowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢
1) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi;
2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi rodzaj i zakres ograniczen, w tym
zakaz zabudowy:

1) dla terenow: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 10MN, 12MN, 22MN, 1MN/U, 5RM oraz 1US -
w zakresie odleglos$ci zabudowy od granicy z terenami lasu;

2) dla terenow polozonych w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi przesylowej, napowietrznej linii
wysokiego napigcia 2 x 220 kV relacji Mikulowa - Polkowice o szerokosci 50 m tj. po 25 m od osi linii
w obu kierunkach, dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu:

a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej,

- zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku zprowadzong dziatalno$cia
gospodarczg, turystyczna, rekreacyjng,

- odstepstwa od powyzszych zakazow mozna uzyska¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) zakaz tworzenia hatd inasypéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej (powyzej 3 m) pod linig
i w odlegltosci po 16 metrow od osi linii w obu kierunkach;

3) polozonych w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi dystrybucyjnej, napowietrznej linii
sredniego napiecia 20 kV o szerokosci 10 m tj. po5m od osi linii wobu kierunkach, dla ktorego
obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu — zakaz sadzenia pod linig elektroenergetyczna, roslinnosci
wysokiej (powyzej 3 m);

4) w granicach 50 m od terenu cmentarza i od 50 m do 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu, wystepuja strefy ochrony sanitarnej, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.

§ 15. Okresla si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

tozsame z granicami obszaru objetego planem, z wylaczeniem gruntéw, na ktoére nalezy uzyskaé¢ zgody
na zmiang przeznaczenia lesnego i rolnego na cele niele$ne i nierolnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Okresla si¢ granice terendw sluzacych organizacji imprez masowych tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US.

§ 17. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1200 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz wielorodzinnej
niskiej, lecz nie mniej niz 500 m? na kazdy lokal mieszkalny, na terenach oznaczonych symbolami: MN,
MN/U, MN/MW;

2) 600 m? - dla zabudowy uslugowej na terenach oznaczonych symbolami: UP, UK, U;
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3) 250 m? - dla dopuszczonej zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: MN/U;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatlek budowlanych niz ustalone w pkt 1-3 pod komunikacje
wewnetrzng lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:
1) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy;

2) dopuszczenia na terenach, o ktérych mowa w § 16, na czas trwania imprezy tymczasowych obiektow
ushlugowo-handlowych, obiektéw estradowych lub sanitarnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MN/MW, RM, RU, U - 20%:;
2) na terenach pozostatych - 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 21MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa,

b) istniejgca zabudowa wielorodzinna,

¢) ustugi publiczne,

d) ustugi nieucigzliwe,

e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,30;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 5;
7) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu dwuspadowego i wielospadowego - od 35° do 45°;

8) uktad glownej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadty do frontowej lub bocznej granicy dziatki
budowlanej lub rownolegly do granicy z sasiednig dziatka budowlana, dopuszcza si¢ odstepstwa do 5°;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej - do 30 m;
10) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8 ust. 1 pkt 4;

11) na terenach oznaczonych 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 10MN, 12MN, 21MN - nakaz
stosowania odleglosci zabudowy od terenéw laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nakaz stosowania ustalen zawartych w§ 6 dotyczacych =zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych - 6 m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow gospodarczych nie zwigzanej z dziatalno$cia rolniczg — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych zwiazanej z dziatalnos$cia rolniczg - 12 m;

4) geometria dachu - dach dwuspadowy;

5) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego - od 15° do 45°.

4. Dla terenéw MN, potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, obowigzujg odpowiednie wymogi okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

5. Dla terenow MN potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 3MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi publiczne,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,35;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego idachu wielospadowego - od 35° do 45°
z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 5;

8) uktad gléwnej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadty do frontowej granicy dziatki budowlanej lub do
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, dopuszcza si¢ odstepstwa do 5°;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej - 25 m;
10) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg odpowiednie ustalenia § §;
12) nakaz stosowania odleglosci zabudowy od terendw lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz stosowania ustalen zawartych w§ 6 dotyczacych =zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m;
2) geometria dachu - dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego - od 15° do 45°.

4.Dla terendéw MN/U potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi obowiazuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
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5. Dla terenow MN/U potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja wymogi okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 8.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/MW, 2MN/MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej - 14 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - 12 m, z uwzglednieniem ustalen
ust. 3;

7) geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: dach dwuspadowy;
8) geometria dachu dla zabudowy wielorodzinnej: dach dwuspadowy;
9) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego i dachu wielospadowego - od 35° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy dachu: réwnolegly lub prostopadly do frontowej granicy dziatki budowlanej lub
do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dopuszcza si¢ odstepstwa do 5°;

11) gabaryty pojedynczego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego wyrazone maksymalng szerokoscia
elewacji frontowej - 50 m;

12) gabaryty pojedynczego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego wyrazone maksymalng szerokos$cia
elewacji frontowej - 30 m;

13) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja odpowiednie ustalenia § §;

14) nakaz stosowania ustalen zawartych w§ 6 dotyczacych =zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw garazowych i gospodarczych: 6 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: od 15° do 55°.

4.Dla terenéw MN/MW potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi obowigzuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

5. Dla terenow MN/MW potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowigzujag wymogi okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 8.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi publiczne,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) geometria dachu: dach dowolny, dostosowany do funkcji budynku;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego - do 65°;

8) uktad glownej kalenicy dachu — nie ustala sig¢;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej - 30 m;
10) dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8;

11) nakaz stosowania ustalen zawartych w§ 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych i garazowych: 8 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;
3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego i dachu wielospadowego do 45°.

4. Dla terenu 1UK potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi obowigzujg odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

5. Dla terenu 1UK potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi sakralne,

b) ustugi publiczne,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,7;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) geometria dachu: dach dowolny, dostosowany do funkcji budynku;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego - do 65°;

8) uktad glownej kalenicy dachu — nie ustala sig;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cig elewacji frontowej - 35 m;
10) dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8;

11) nakaz stosowania ustalen zawartych w§ 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych: 8 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach ptaski;
3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego i dachu wielospadowego do 45°.

4. Dla terenu 1U potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
obowiazuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

5. Dla terenu 1U potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowiazuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) tereny sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,5;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach plaski;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego - do 45°;

8) uktad glownej kalenicy dachu: réwnolegly lub prostopadly do frontowej granicy dziatki budowlanej
lub do granicy z sgsiednia dziatkg budowlana, dopuszcza si¢ odstgpstwa do 5°;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej - 50 m;

10) nakaz stosowania ustalen zawartych w§ 6 dotyczacych =zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych: 8 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach ptaski;
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3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego i dachu wielospadowego do 45°.

4. Dla terenu 1UP polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi obowigzuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

5. Dla terenu 1UP potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja wymogi okre§lone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi nieucigzliwe,

¢) zielen urzadzona,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach ptaski;

7) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej - 30 m;

9) nakaz stosowania odleglo$ci zabudowy od terendw laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m;

2) geometria dachu - dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach ptaski;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego i dachu wielospadowego do 45°.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RM do 7RM, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

2) przeznaczenie uzupetiajace, o ile nie spowoduje to koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,20;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
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3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dachy ptaskie;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej do 30 m;
9) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg odpowiednie ustalenia § 8 pkt 4;

10) na terenie oznaczonym SRM - nakaz stosowania odleglosci zabudowy od terenow lasow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) nakaz stosowania ustalen zawartych w § 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

3. Dla terenow od 1RM do 4RM oraz 7RM, potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi obowiazuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

4. Dla terenéw od 1RM do 4RM oraz 7RM, potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja
wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w ramach gospodarstwa rolnego,
b) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig na terenach 2RU,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,00;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach plaski;

7) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego do 45°;

8) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8 pkt 4;

9) nakaz stosowania ustalen zawartych w § 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Dla terenu 2RU potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi obowigzujg odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

4. Dla terenow 2RU potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 11R, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zadrzewienia,
b) zalesienia,
¢) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

d) sieci dystrybucyjne infrastruktury technicznej, na gruntach nie wymagajacych zgody na wylaczenie
z uzytkowania rolnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) urzadzenia wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) nie ustala si¢ wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 24ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zgodne z planami urzadzenia lasow, lub w przypadku ich braku zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zagospodarowanie zgodne z planami urzadzenia
lasow, lub w przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 18Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce o ile nie spowoduje koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) drogi,
¢) urzadzenia wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) nie ustala si¢ wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia wodne,
¢) drogi wewngtrzne, ciagi piesze,
d) urzadzenia sportowe,
e) place zabaw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢ wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

3. Dla terenu 1ZP potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
obowiazuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
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4. Dla terenu 1ZP potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowigzuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzgdzona (teren nieczynnego cmentarza);
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢ wskaznikow ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

3. Dla terenu 2ZP potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
obowiazuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

4. Dla terenu 2ZP potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowiazuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) kaplica cmentarna wraz z zapleczem sanitarno-sanitarnym,

¢) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej,

d) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujgcych z otoczeniem;

9) nakaz stosowania ustalen zawartych w § 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

3. Dla terenu 1ZC potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi obowigzuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

4. Dla terenu 1ZC potozonego w strefie obserwacji archeologicznej obowiazuja wymogi okreslone w § 8
ust. 1 pkt 8.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IT do 3IT, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-24 - Poz. 6633

b) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej,
c) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,8;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;

7) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otoczeniem;

9) nakaz stosowania ustalen zawartych w § 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3.Dla terenow od 1IT do 3IT potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi obowiazuja odpowiednie wymogi okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

4. Dla terenow od 1IT do 3IT potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowiazuja wymogi
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 9WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - budowle, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala sig.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi klasy zbiorcze;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace, zgodnie z § 12.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu- obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio:

1) dla terenu 1KDZ - od 11 m do 30 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
2) dla terenu 2KDZ - od 8 m do 22 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace, zgodnie z § 12.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio:

1) dla terenu 1KDL - od 6 m do 12 m;
2) dla terenu 2KDL - od 8,5 m do 12 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog klasy dojazdowej;
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2) przeznaczenie uzupehiajace, zgodnie z § 12.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 5,0 m do 15 m.

§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 12KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia zwiazane z obshuga komunikac;ji,

¢) chodniki,

d) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe o szerokosci nie wigkszej niz 2,5 m,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) dla terenu IKDW - od 7 m do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

2) dla terenu 2KDW - od 3,5 m do 4,5 m;

3) dla terenu 3KDW - od 4 m do 6,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

4) dla terenu 4KDW - od 6 m do 7,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

5) dla terenu SKDW - od 3 m do 8 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

6) dla terenu 6KDW - od 4,5 m do 10,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
7) dla terenu 7KDW - od 6 m do 8,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

8)dla terenu 8KDW - od 4,5 m do 11 m, zlokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan oraz placu
do zawracania;

9) dla terenu 9KDW - od 4 m do 9 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

10) dla terenu 10KDW - od 10 m do 13 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie placu do zawracania;
11) dla terenu 11KDW - od 6,5 m do 10 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i zakretu;
12) dla terenu 12KDW - od 6 m do 10,5 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowan i zakretow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy:
Brygida Laudani
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