DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 grudnia 2024 r.

Poz. 6073

UCHWALA NR X/107/24
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
terenu polozonego w rejonie ul. Bydgoskiej, toréw kolejowych i rzeki Czarnej Wody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart. 3 ust. 1 w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLIII/509/22
Rady Miejskiej Legnicy z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu polozonego w rejonie ul. Bydgoskiej, torow
kolejowych irzeki Czarnej Wody, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy przyjetego uchwatg nr XLIV/425/02 Rady
Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. i zmienionego uchwalg nr LX/668/23 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 25 wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu polozonego
w rejonie ul. Bydgoskiej, torow kolejowych i rzeki Czarnej Wody, zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar, ktdrego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zalacznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”;

2) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

3) zatacznik nr 4 — ,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

4. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w § 5 ust. 1;
3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowys;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi;

5) teren, na ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru
kolejowego.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkéw, budowli, wiat i obiektow kontenerowych, za wyjatkiem odstepstw ustalonych
W niniejszym planie;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, wiaty i obiekty kontenerowe oraz zespoty takich
obiektow;

3) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

4) wysoko$ci  zabudowy — wrozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest roznicy pomiedzy wysokoscia najwyzej potozonego punktu
budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki mieszczacej maszynownig
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dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysoko$cia
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewngtrznych
budynku lub najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.

§ 5. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajagcymi na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktéorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno sta¢ si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujacg, obligatoryjng forma wykorzystania terenu, zajmujacg minimum
70% jego powierzchni, chyba, ze z przepiséw szczegdélowych wynika inaczej. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkuja prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace, w tym zabudowa towarzyszaca, miejsca postojowe,
doj$cia 1 dojazdy, place zabaw i zielen.

3. Ustalenia rozdzialu 2 uchwaty okreslajag rowniez przeznaczenie uzupeiajace poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktoére nie moze zajmowac wigcej niz
30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 6. Teren oznaczony symbolem 1MN
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi zwigzane z dziatalnoscig biurowa, administracyjna, fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie,
fotograficzne, rymarskie, introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie itp., z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego i inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

2) drogi wewnetrzne;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 10 m.
4. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30.
5. Ustala si¢ wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6.
6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — strome, o symetrycznych spadkach potaci gtownych, o kacie
nachylenia potaci gtéwnych od 30 do 45 stopni;

2) dla zabudowy towarzyszacej — plaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci gtownych, o kacie
nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
25%.

8. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie wskaznika:

1) minimum 500 m?> powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej;
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2) minimum 300 m? powierzchni dzialtki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej;

3) minimum 150 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
Szeregowej.

9. Ustala si¢ przebieg ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

10. Ustala si¢ zastosowanie w budynkach lokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowej rozwigzan
technicznych gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu we wnetrzu.

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1IMW i 2MW
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ushugi wbudowane;
2) miejsca postojowe;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym.
5. Ustala si¢ wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — jak w stanie istniejgcym.

6. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
jak w stanie istniejacym.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1MW-U

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug zwigzanych
z dziatalno$cig biurowa, administracyjng, handlowa, os§wiatowa, kulturalng, zdrowia i opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, matej gastronomii, to jest barow, restauracji, kawiarni, cukierni oraz ustugi drobne, w szczegdlnosci
fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie, introligatorskie, jubilerskie,
zegarmistrzowskie, $lusarskie, stolarskie, szklarskie, poligraficzne, pralnie itp., z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego i inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) miejsca postojowe;

2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym.
5. Ustala si¢ wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — jak w stanie istniejagcym.
6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy — jak w stanie istniejacym.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
jak w stanie istniejacym.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 1U

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny ushug z wykluczeniem ustug transportowych i logistycznych, myjni
i lakierni oraz inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi i miejsca postojowe;

2) drogi wewngtrzne, dojazdy oraz place;
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3) infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?i
nie przekraczajacej 2000 m?.

4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 12 m.
5. Ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,4.
6. Ustala si¢ wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,6.

7. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gtownych do
45 stopni.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

9. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. Teren oznaczony symbolem 1U-P
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny ustug lub produkcji.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) parkingi i miejsca postojowe;
2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — 14 m;

2)dla obiektow iurzadzen wyposazenia technologicznego 20m — w przypadkach uzasadnionych
wymaganiami technologicznymi, na cze$ci budynku nie przekraczajacej 20%.

4. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65.
5. Ustala si¢ wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gléwnych do
45 stopni.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
15%.

8. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. Tereny oznaczone symbolami 1U-KO i 2U-KO

1. Podstawowe przeznaczenie tereny - ustug lub obstugi komunikacji.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy 12 m.

4. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,55.

5. Ustala si¢ wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy - od 0,01 do 0,8.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gloéwnych do
45 stopni.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

8. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

9. Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej w potudniowej czesci terenu 2U-KO,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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§ 12. Teren oznaczony symbolem 1US-ZP
1. Podstawowe przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) ciagi piesze i rowerowe.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, tymczasowych
obiektéw handlowo-ustugowych oraz matej architektury.

4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala sig:
1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,10;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
§ 13. Teren oznaczony symbolem 1KDZ
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi zbiorczej — odcinek ulicy Bydgoskie;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) trasa rowerowa — wariant trasy Via Regia;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.

4. Szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu — to jest zmienna od 2 do 31,3 m z lokalnym
poszerzeniem w obregbie skrzyzowania.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 1KR i 2KR
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) miejsca postojowe;

3) zielen.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym z poszerzeniem w obrgbie
skrzyzowania i placu nawrotowego.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 1Z
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zieleni.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) ciagi piesze i rowerowe;
3) obiekty zwigzane z gospodarka wodng i urzadzenia wodne.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka wodna
1 urzadzen wodnych.

4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala sig:

1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.
5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

6. Czgs¢ terenu lezy w granicach obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzuja
ustalenia przepisow odrgbnych oraz nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej przed uszkodzeniem w czasie powodzi.

7. Lokalizacja drzew 1ikrzewdw w sasiedztwie terenu kolejowego musi spelniaé wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 16. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania tych terenow.

2. Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci:
1) okapy, gzymsy, ryzality i elementy odwodnienia dachu wysuni¢te o maksimum 0,5 m;

2) wykusze, ganki, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza
obrys rzutu budynku;

3) schody zewngtrzne, pochylnie i rampy bez ograniczen w granicach wlasnej nieruchomosci.

4. W miejscach, dla ktorych na rysunku planu nie okre$lono przebiegéw linii zabudowy, obowiazuja
przepisy odrgbne.

5. W przypadku rozbudowy lub remontu budynkéw istniejacych nie spetniajacych wymogdéw przepiséw
odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow w sasiedztwie linii kolejowych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczajg elewacje tych budynkow od strony terenow kolejowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej oraz
budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m od
granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z innymi
ustaleniami planu lub z przepisami odrebnymi.

7. Dla nowych obiektow oraz przy prowadzeniu robot budowlanych w istniejacych obiektach budowlanych
ustala si¢:

1) stosowanie pokry¢ dachéw stromych w kolorze ceglastym, czerwonym, szarym lub grafitowym:;
2) zakaz stosowania blachy falistej oraz materiatdw bitumicznych w pokryciach dachéw stromych;

3) zakaz stosowania w kolorystyce budynkoéw kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz
umieszczania na elewacji elementéw odblaskowych;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, okladzin typu ,,siding”, blachy trapezowej oraz
drewnianych bali nieotynkowanych.

§ 17. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.
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1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla okreslenia zasad ochrony przed hatasem zalicza si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW-U) do grupy
»tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej”, a teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej do grupy
»tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”. W przypadku wykorzystania catosci lub czeéci terenu pod zabudowe
uslugowg z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej, o$wiaty i wychowania, teren ten lub jego cze$¢
kwalifikuje si¢ jako ,tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, a w przypadku
wykorzystania terenu pod ushugi inne niz wymienione powyzej teren nie podlega ochronie akustycznej. Dla
czeSci terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN potozonego
w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony przed hatasem poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu we
wnetrzu. Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen i spetniajacych wymogi przepisow antysmogowych.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwiagzana z dziatalno$cig prowadzong w obrgbie poszczegdlnych dziatek lub
nieruchomosci nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Inwestycje  lokalizowane w granicach obszaru objgtego  planem nie mogg powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie: halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

6. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc iobiektow zwigzanych
z gromadzeniem, sktadowaniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadéw i innych obiektow gospodarki
odpadami.

7. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

8. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

9. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych. W granicach obszaru
objetego planem nie ma obiektow iterendow podlegajacych ochronie. Prace ziemne nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkow archeologicznych oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

§ 19. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem jest droga publiczna oznaczona symbolem 1KDZ
oraz teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1US-ZP.

2. W liniach rozgraniczajacych terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych, obiektow matej architektury, zieleni oraz urzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisoOw odrebnych.

§ 20. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegélowych dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalone w ustaleniach szczegdlowych spadki dachéw dotycza gtownych potaci dachu, ksztattujacych
podstawowa bryle budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen
stref wejsciowych i klatek schodowych.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegoétowych geometrii dachow w budynkach
istniejacych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejacej geometrii.
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4. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym inie spetniajacych ustalonych w planie wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich powickszenie maksymalnie
0 20% w stosunku do stanu istniejacego.

5. W zabudowie uslugowej dopuszcza si¢ stosowanie dominant architektonicznych o maksymalnej
wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni
zabudowy budynku, na ktéorym dominanta jest realizowana.

6. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami —
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 21. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1.Na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego, oznaczono granice obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja wymogi przepisow odrgbnych.

2.Duza czg$¢ obszaru objgtego planem lezy w granicach ztoza wegla brunatnego Legnica — pole
zachodnie: nr ztoza WB 443, zloze kopaliny podstawowej - wegla brunatnego, niezagospodarowane,
rozpoznane szczegdtowo. Dla zloza nie ustanowiono terenu gorniczego.

§ 22. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach terenow potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, w celu zapewnienia prawidtowej
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy, wymogi i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace usytuowania obiektow budowlanych, drzew i krzewdéw w stosunku do granicy obszaru
kolejowego i osi skrajnego toru oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie granicy toru kolejowego.

2. Teren objety planem przecina istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napieé
110 kV. W pasie technologicznym o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), do czasu ewentualnej przebudowy
lub demontazu linii, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokos$¢ przekracza 3 m w odleglosci 12,5 m od skrajnego przewodu
linii w obu kierunkach.

3. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ napowietrzne i kablowe linie $redniego napigcia
20kV, dla ktéorych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkow kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem lub demontazu linii, w pasach technologicznych o szerokosci odpowiednio 14 m (po 7 m od
osi linii napowietrznej w obu kierunkach) oraz 0,5 m (po 0,25 m od osi linii kablowych w obu kierunkach),
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.

4. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ sieci gazowe S$redniego i niskiego cisnienia, dla
ktorych w strefach kontrolowanych o szerokosci 1 m obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych.

5. W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ sieci gazowe Sredniego iniskiego ci$nienia, dla
ktorych w strefach kontrolowanych o szerokosci 1 m obowigzuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 23. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz wewngtrznych powigzanych z zewn¢trznym istniejagcym uktadem komunikacyjnym.
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2. Dla drog wewnetrznych lub dojazdow dopuszczonych do realizacji jako przeznaczenie uzupehniajace lub
w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 6 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) biur, administracji — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na
2 osoby zatrudnione;

4) gastronomii i rozrywki — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) handlu detalicznego, ustug drobnych — 1 miejsce parkingowe na 50 m?> powierzchni sprzedazy;
6) obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe;

7) obiektow kultury, obiektow ksztalcenia dodatkowego — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

8) uslug wychowania i o$wiaty — 1 miejsce parkingowe na 1 oddziat;

9) ustug zdrowia iopieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc uzytkowych lub 1 miejsce
parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) obiektow sportu irekreacji - 1 miejsce parkingowe na 15 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow;

11) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

uzytkowej;

12) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i pozostatej dzialalnosci gospodarczej — 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 osoby
zatrudnione.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe, pod wiatami lub w garazach
i zlokalizowa¢ w obrgbie dzialki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wymaga sig;
2) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
3) na pozostalych terenach— 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.
6. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla roweréw w ilosci dla:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — 2 na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
3) gastronomii — 3 na 100 m?;
4) bibliotek, domow kultury — 2 na 100 m?;
5) hal sportowych, boisk, sali koncertowych — 5 na 100 miejsc;
6) biur — 1,6 na 100 m? powierzchni uzytkowej;
7) obiektow konferencyjnych, hoteli, obiektow do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;

8) obiektow rekreacyjno-sportowych, szkoleniowo-rekreacyjnych, ptywalni — 1,5 na 10 uzytkownikoéw
jednoczesnie;

9) szkot — 4,5 na 1 sale dydaktyczna;

10) obiektow produkcyjnych i pozostatej dziatalno$ci gospodarczej — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc
pracy.
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§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych sieci 1iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy 1imodernizacji istniejacych systemow infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sasiednich.

3. Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych sieci iurzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog,
w granicach drog wewnetrznych lub dojazdow oraz wzdtuz granic dziatek dopuszczajac odstgpienie od tych
zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode zmiejskiej sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ gospodarke sciekowa w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczajac,
w uzasadnionych przypadkach, odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajacych.

8. Ustala si¢ ogrzewanie istniejacych i projektowanych obiektow kubaturowych z wykorzystaniem sieci
cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem ustalen § 17 ust. 2.

9. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej — w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia Scian obiektu na odleglosé
1,5 m od granic dziatek lub bezposrednio do granicy z sasiednig dziatka budowlana, z zachowaniem ustalonych
planem linii zabudowy oraz wymogoéw przepisow odrebnych.

11. Wyposazenie terendéw w pozostale media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

12. Nie dopuszcza si¢ instalowania urzadzen wytwarzajacych energic ze zréodet odnawialnych
wykorzystujacych do produkcji energii biomasg lub sitg wiatru.

13. Lokalizacja inwestycji zzakresu tgcznos$ci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 25. Szczego6lowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci 1 ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielanych w ewentualnej procedurze scalania i podziatu —
1000 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialek wydzielanych w ewentualnej procedurze scalania
i podzialu — 25 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek wydzielanych w ewentualnej procedurze scalania i podziatu
w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogowa, dla ktorych ustala sie¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 10 m? i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 5 m.
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§ 26. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow ustugowo-produkcyjnych i ustugowo-komunikacyjnych — 30%;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej — 15%;
3) dla pozostalych terenow 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Karolina Jaczewska-Szymkowiak
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEGNICY
przyjetego uchwatg Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 28 stycznia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami
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