DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 kwietnia 2024 r.

Poz. 2214

UCHWALA NR LXI11/413/2024
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych we wsi Peciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz.40ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwata nr LVII/348/2023 Rady Gminy Zawonia z dnia
14 wrze$nia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych we wsi Pegciszow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia przyjetego uchwala nr
LIX/364/2023 Rady Gminy Zawonia z dnia 30 listopada 2023 r., Rada Gminy Zawonia uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Peciszow, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr
1 do uchwaty.

2. Zatacznikami, stanowigcymi integralng czg$¢ uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie; przeznaczenia ustalone dla danego terenu moga wystgpowac pojedynczo Iub
lacznie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie przekracza:

- powierzchni zabudowy zwiazanej z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym,
- powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- wystajace czes$ci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia,
elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekrocza linii zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

- podziemne czg¢$ci budynkow;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia umozliwiajace
prawidtowe korzystanie z przeznaczenia, w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, elementy stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, miejsca
do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe, zielen, a takze altany, wiaty, zadaszenia,
budynki gospodarcze, garaze, miejsca do gromadzenia odpadoéw, elementy malej architektury oraz inne
urzadzenia i obiekty petnigce funkcje towarzyszacg wobec podstawowego przeznaczeniu terenu;

7) infrastrukturze drogowej i technicznej- urzadzenia techniczne drogi oraz urzadzenia iobiekty stuzace
do obstugi komunikacji, w szczegolno$ci: place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, przystanki
komunikacyjne, chodniki, wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, o$wietlenie, oznakowanie,
sygnalizatory, monitoring, kanaty technologiczne, urzadzenia odwadniajagce oraz odprowadzajace wode,
bariery 1iostony ochronne, zielen przydrozna, elementy malej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren uslug sportu i rekreacji;
3) teren ustug kultury i rozrywki;
4) teren drogi dojazdowej;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) teren lasu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 4. Ustala si¢ nastepujagce wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy - dla nowej zabudowy, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu miejscowego;

2) dla projektowanej zabudowy w przypadku budynku niemieszkalnego zwrdconego Sciang bez okien i drzwi
w kierunku granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

3) dla dzialek objetych jedng inwestycja dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw na granicy tych dziatek;

4) dla istniejacej zabudowy w zakresie:
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a) nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku rozbudowy:
- nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ kontynuacje linii zabudowy budynku podlegajacego rozbudowie,
b) maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku rozbudowy, nadbudowy:
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

- dla zabudowy o wysokosci ustalonej w przepisach szczegdélowych lub przekraczajacej ta wysokos$¢,
dopuszcza si¢ zwiekszenie o 20% aktualnie istniejacej wysokosci,

- w przypadku nadbudowy majacej na celu dostosowanie geometrii dachu do parametrow okreslonych
w przepisach szczegotowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie o 3 m aktualnie istniejacej wysokosci,

¢) geometrii i pokrycia dachu w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy:
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parametrow,
5) dla projektowane;j oraz istniejacej zabudowy w zakresie:
a) geometrii dachu:

- dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow ustalonych w przepisach szczegdétowych poprzez
zastosowanie dowolnych paramentéw na powierzchni nie wigkszej niz 30 % catego dachu.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN oraz symbolami IMN-US-UK
i 2MN-US-UK - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami, lUSUK i 2USUK
- jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie

odpadami bedzie odbywacé si¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej
obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

- w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztattowania bryty: nalezy
nowa 1iprzebudowywang zabudowe zharmonizowaé z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczna,

- w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych:

-nalezy ksztaltowaé¢ elewacje wnawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

- nalezy stosowac elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
oraz blachy jako materialéw oktadzinowych,
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- nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu, jasnej szarosci;

b) nalezy dazy¢ do utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym
uktadem miejscowosci - ochronie podlegaja istniejace tereny zielone, drzewostan, uktad drog;

c)ustala si¢ zakaz prowadzenia nowo realizowanych napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych, elementy infrastruktury powinny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

2) ochrone obiektow i obszaréw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja
nastepujace zasady:
a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje obiekt ujety w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow - dawna szkota podstawowa, ob. dom mieszkalny nr 10,
b) w wyzej wymienionym obiekcie zabytkowym obowigzuja nastepujace wymogi:
- nalezy zachowa¢ jego bryle, ksztalt igeometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
- nalezy utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku- utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

-w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

- nalezy stosowac kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych
typu ,,siding”,

-nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym),

-nalezy montowa¢ elementy elewacyjne instalacji technicznych zuwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

- prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiekcie zabytkowym nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

3) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, dla terenow potozonych w sasiedztwie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, w ktorej nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz
nawigzywac do lokalnej tradycji architektoniczne;j.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak
takich dobr.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego obowiazuja zasady ustalone w ustaleniach szczegotowych;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. W planie miejscowym nie okresla sig:

1. granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszaréw ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
wtym  terendw  gorniczych  atakze  obszarow  szczegdlnego — zagrozenia  powodzig = oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow i terenow;
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2. granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, z uwagi na brak takich terenéw lub obiektow;

3. granic 1isposobow zagospodarowania krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak krajobrazow
priorytetowych;

4. szczegblnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla tereno6w oznaczonych symbolem 1MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90¢;

2) dla terendw oznaczonych symbolem 1MN-US-UK, 2MN-US-UK:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90¢;

3) dla tereno6w oznaczonych symbolem 1USUK, 2USUK:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°

do 90°.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z zastrzezeniem§ 6 ust. 1 pkt 1) litera c);

2) dopuszcza si¢ wymianeg, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem§ 6 ust. 1 pkt 1) litera c).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekoOw w postaci zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu Iub na grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 10 ust. 11;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nN zlokalizowanej poza granicami planu ustala si¢
pas technologiczny oznaczony na rysunku planu;

4) w pasie technologicznym obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z odnawialnych zrodet energii zastrzezeniem § 10 ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla terenéw ustug, terenéw ustug kultury irozrywki oraz terenow ustug sportu irekreacji obowigzuje
minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni obiektow
ushugowych;

3)do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc wilosci co
najmnie;j:
a) 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 15 na kazde 15 miejsc;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg z terenu dojazdowej 1KDD, terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR oraz drog publicznych zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energic z odnawialnych Zroédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak takich terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0.0,
- maksymalny - 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10 m,
- dla pozostatej zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

f) pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastym lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym
matowym,

g)dla terenu obowiazuja wymogi § 6ust. 1 pkt3) zwigzane zobjgciem strefa ,,K” ochrony
konserwatorskie;j.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury
i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-US-UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren ustug sportu i rekreacji;
c) teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- minimalny - 0.0,
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- maksymalny - 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10 m,
- dla pozostatej zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

f) pokrycie dachowe: dachowka w kolorze ceglastym lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym
matowym,

g)dla terenu obowigzuja wymogi § 6ust. 1 pkt3) =zwigzane zobjgciem strefa ,K” ochrony
konserwatorskie;.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury
i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MN-US-UK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren ustug sportu i rekreacji;
c) teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0.0,
- maksymalny - 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°,
f) pokrycie dachowa: dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym matowym,

g)dla terenu obowiazuja wymogi § 6 ust. 1 zwiazane zobjeciem strefa ,,B” oraz ,,K” ochrony
konserwatorskiej, a takze ochrong obiektow i obszarow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Dla terenu uslug sportu irekreacji lub uslug kultury irozrywki, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1USUK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreacji;
b) teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0.0,
- maksymalny - 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy -
- dla budynkoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10 m,
- dla pozostalej zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

f) pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastym lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym
matowym,

g)dla terenu obowigzuja wymogi § 6ust. 1 pkt3) zwigzane zobjeciem strefa ,,K” ochrony
konserwatorskie;.

5. Dla terenu uslug sportu irekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 2USUK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreacji;
b) teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0.0,
- maksymalny - 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°,
f) pokrycie dachowa: dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym, matowym,

g)dla terenu obowigzuja wymogi § 6 ust. 1 zwigzane zobjeciem strefg ,,B” oraz ,,K” ochrony
konserwatorskiej, a takze ochrong obiektow i obszarow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

6. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1L, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2)w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna
okreslone w przepisach odregbnych;

7. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogow3 i techniczng;
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3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz: 5,5 m.

8. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowa i techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 3,5 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zawonia:
Grazyna Ogrodowicz-Nitka
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