DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 lutego 2024 r.
Poz. 1142

UCHWALA NR LXIX/500/2023
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 8 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach geodezyjnych: Badzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modla,
polozonych na terenach gérniczych

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2023r., poz.40, 572, 146311688), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688), art. 104 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 633 i poz. 1688), a takze w zwiazku
z uchwalg nr XXXVII1/293/2021 z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszard6w w obrebach geodezyjnych: Jaczow,
Jerzmanowa i Kurowice-Modta, potozonych na terenach gorniczych, po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowa, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Badzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modla, potoZzonych na terenach gérniczych, zwany
dalej planem miejscowym, obejmuje 7 odrebnych obszaréw o tacznej powierzchni okoto 48 ha, potozonych
w wymienionych powyzej obrgbach.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktadaja si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu

miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, oktorym mowa wust. 2 pkt2iw ust. 3, zatytulowany ,, Gmina

Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach

geodezyjnych: Bagdzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, polozonych na terenach gorniczych.
Rysunek planu miejscowego nr 1. Obreb Kurowice-Modla”, obejmujacy obszary nr 112 - zalacznik nr 1;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1142

2) rysunek planu miejscowego nr 2, oktérym mowa wust. 2 pkt2iw ust. 3, zatytulowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Bagdzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, polozonych na terenach gorniczych.
Rysunek planu miejscowego nr 2. Obreb Kurowice-Modta”, obejmujacy obszar nr 3 - zalacznik nr 2;

3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktorym mowa wust. 2 pkt2iw ust. 3, zatytulowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Bqdzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, potozonych na terenach gorniczych.
Rysunek planu miejscowego nr 3. Obreb Jaczow”, obejmujacy obszar nr 4 - zalacznik nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktérym mowa wust. 2 pkt2iw ust. 3, zatytulowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Bagdzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, polozonych na terenach gorniczych.
Rysunek planu miejscowego nr 4. Obreb Jaczow”, obejmujacy obszar nr 5 - zalacznik nr 4;

5) rysunek planu miejscowego nr 5, o ktorym mowa wust. 2 pkt2iw ust. 3, zatytulowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Bgdzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, polozonych na terenach gorniczych.
Rysunek planu miejscowego nr 5. Obreb Jerzmanowa”, obejmujacy obszar nr 6 - zalacznik nr 5;

6) rysunek planu miejscowego nr 6, o ktorym mowa wust. 2 pkt2iw ust. 3, zatytulowany ,, Gmina
Jerzmanowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach
geodezyjnych: Bqgdzow, Jaczow, Jerzmanowa i Kurowice-Modta, potozonych na terenach gorniczych.
Rysunek planu miejscowego nr 6. Obreb Bgdzow”, obejmujacy obszar nr 7 - zalacznik nr 6;

7) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 7;

8) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 8;

9) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego - zalacznik nr 9.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 10° - nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami o nachyleniu do 10°, w ktérym dopuszcza
si¢ pokrycie do 15% powierzchni rzutu budynku w inny sposob;

2) dachu typu do 30° - nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami o nachyleniu do 30°, w ktorym dopuszcza
sie pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposoéb;

3) dachu typu 35°-45° - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o symetrycznych gléwnych potaciach
lub wielospadowy o nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie 35°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do
30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

4) dachu typu sasiedzkiego - nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowanym
w odleglosci nie wigkszej niz 50 m przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposob; z zastrzezeniem, ze jezeli wystepuja obiekty zabytkowe,
nalezy si¢ kierowa¢ wylacznie formg dachu tych obiektow;

5) nieuciazliwej dzialalnosci lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnosci lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) 500 m pasie izolujacym od cmentarza - nalezy przez to rozumie¢ pas o zasiggu 500 m wyznaczony
w oparciu o odleglosci, okre§lone w§ 3 rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na
cmentarze;

8) ustugach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dla ktérych w przepisach ochrony §rodowiska
ustalono standardy jako$ci Srodowiska, takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze, w tym
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w szczegolnosci dla szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

9) kategorii terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno- lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunkach planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi tereny, oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym
i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych zdefiniowanych lub okre§lonych w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub okreslenia;

11) wysokoSci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach — pionowa odlegtos¢ od
najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen wraz zelementami
mocujacymi te urzadzenia;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

6. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie
dobra nie zostaty dotychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic 1isposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaré6w w granicach planu
miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak przestanek do ustalania tych sposobow i terminow.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkdéw planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru planu miejscowego pokrywajaca si¢ z granica gminy; szczegdlowy przebieg tej
granicy okresla granica gminy Jerzmanowa, przebiegajaca wzdhuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granice obszaru planu miejscowego; wraz z granica, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, okresla obszar, na ktorym
obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru planu miejscowego pokrywajaca sie¢ z granica obrebu ewidencyjnego niestanowiaca
granicy gminy; szczegolowy przebieg tej granicy okresla granica obrebu ewidencyjnego, przebiegajaca
wzdluz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu miejscowego; wraz z granica,
o ktorej mowa w pkt 1 i 3, okresla obszar, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

3) granica obszaru planu miejscowego nie pokrywajaca sie z granica obrebu ewidencyjnego i z granica
gminy; szczegdlowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 4,
przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; wraz
z granicg, o ktorej mowa w pkt 11 2, okresla obszar, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
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4) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

5) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze strefa ochronng i symbolem;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) granica zloza soli kamiennej wraz z jego nazwa;

8) granica zloza rud miedzi wraz z jego nazwa;

9) granica obszaru gérniczego wraz z jego nazwg;

10) istniejacy gazociag Sredniego ciSnienia;

11) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz zpasem
technologicznym,;

12) granica S00 m pasa izolujacego od cmentarza;
13) numer obszaru planu miejscowego;
14) symbol terenu.

2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic ilinii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okre§la wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okreslong w poprzednim ustgpie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicag lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sg dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym.

5. Elementy rysunkow planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granicami
obszardéw planu miejscowego, z wyjatkiem numeru obszaru planu miejscowego, majg charakter informacyjny
i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego
sktadaja si¢ z czterech cztonow oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czlon tworzy litera okreslajaca potozenie danej jednostki terenowej w granicach terenu
gorniczego zwigzanego z eksploatacjg z16z rud miedzi, przy czym:

a) litera ,,G” oznaczono tereny potozone w granicach terenu gorniczego ,,Gtogow Gleboki-Przemystowy”,
b) litera ,,S” oznaczono tereny polozone w granicach terenu gorniczego ,,Sieroszowice”;

2) drugi czton tworzy litera okreslajaca lokalizacje danej jednostki terenowej w obrgbie ewidencyjnym, przy
czym:

a) literg ,,B” oznaczono tereny potozone w obregbie ewidencyjnym Badzow,

b) litera ,,A” oznaczono tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Jaczow,

c) litera ,,J”” oznaczono tereny potozone w obrgbie ewidencyjnym Jerzmanowa,

d) litera ,,K” oznaczono teren polozony w obrebie ewidencyjnym Kurowice-Modta;
3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym danej kategorii terenu;

4) czwarty czlon symbolu tworzy litera lub litery, bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 10 oraz
w Dziale II.
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7. W legendach rysunkéw planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktorym mowa
w poprzednim ustepie - okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Sposob zagospodarowania obszaréw planu miejscowego i prowadzenia na nich inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania gatunkdéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy
o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

2.Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem iochrona $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi imienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktore ogranicza negatywne skutki
oddziatywan gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajagcej wystapieniu tych
negatywnych skutkow.

4. W odniesieniu do $rodladowych wdd powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych i przekroczenia linii rozgraniczajacej, oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza
si¢:
1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociagami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;
3) zarurowanie rowow melioracyjnych;

4) poszerzenie.

5. Na terenach kategorii ,,UT” dopuszcza si¢ budowe i przebudowe zbiornikéw wodnych, z zastrzezeniem
ust. 6 1 7 oraz przepiséw odrebnych.

6. Powierzchnia zbiornikéw, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni terenu.

7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od istniejgcej
zabudowy.

8. Na terenach kategorii ,,MN”, ,MP”, MU”, ,RM” i ,UT” w obszarach faktycznie zagospodarowanych
na cele, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to te obszary podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie srodowiska.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny kategorii: ,,MN”, ,MP”, . MU”
1,,UT” zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; pozostale kategorie terenow
zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych wzdluz droég oraz na obszarach, na obrzezu ktoérych
wystepuja przekroczenia dopuszcezalnych pozioméw hatasu.

11. Na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty mogg by¢ wylacznie
nieucigzliwymi obiektami.

12. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke nowej zabudowy:
1) dachy w odcieniach koloru: czerwonego, brazowego lub czarnego;

2) elewacje w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach: szarego, zottego, pomaranczowego, bragzowego,
lub pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi cegle w kolorze czerwonym Iub
nie barwionym kamieniem naturalnym.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) fragment strefy ochronnej stanowiska archeologicznego o numerze 9/100/68-19 (Slad osadnictwa,
pradzieje; s$lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze XIV-XV wiek) - w granicach obszaru nr 1 planu
miejscowego w obrebie Kurowice-Modta;

2) stanowisko archeologiczne o numerze 27/177/68-19 ($lad osadnictwa, pradzieje; §lad osadnictwa, pdzne
sredniowiecze) wraz ze strefa ochronng - w granicach obszaru nr 4 planu miejscowego w obrebie Jaczow;

3) stanowisko archeologiczne o numerze 26/175/68-19 ($lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, pozne
sredniowiecze) wraz ze strefag ochronng - w granicach obszaru nr 4 planu miejscowego w obrebie Jaczow;

4) stanowisko archeologiczne o numerze 2/11/69-19 (slad osadnictwa, pradzieje; osada, wczesne
sredniowiecze) wraz ze strefg ochronna - w granicach obszaru nr 6 planu miejscowego w obrebie
Jerzmanowa.

2. W zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych wust. 11iich stref ochronnych, ochronie
podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem roboty budowlane
i roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisow o ochronie zabytkow, zwigzanym
z konieczno$cia przeprowadzenia badan archeologicznych.

3. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzi¢
do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkéw archeologicznych.

4. Zapisy umieszczane w nawiasach wust. 1 nie stanowig ustalen planu miejscowego istuzg jedynie
utatwieniu identyfikacji zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czgéci jest mozliwa — z zastrzezeniem
innych ustgpdéw niniejszego paragrafu — wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych nieprzekraczalng linig
zabudowy.

2. Z nieprzekraczalng liniag zabudowy wigza si¢ nast¢pujgce ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajagcych tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych sig¢
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

c¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na $cian¢ usytuowana wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni tej §ciany - na odlegtos¢ do 1 m.

3. Na terenach kategorii: ,,MN”, ,MP” i ,MU” - zzastrzezeniem regulacji wynikajacych z odrgbnych
przepisow - dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej:

1) dla umozliwienia realizacji zabudowy blizniaczej — wylacznie na terenach kategorii ,,MN” 1 ,,MU”;

2) w przypadku wolno stojagcych garazy otwartych lub zamknietych, o symetrycznym i jednakowym
nachyleniu potaci dachowych zgodnym z ustaleniami planu miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej
2 pojazdéw samochodowych, z zastrzezeniem, ze co najmniej po 1 stanowisku bedzie miesci¢ si¢ na kazdej
z sgsiadujacych dzialek.
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4. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych w odleglosci 5 m od zewngtrznych krawedzi
brzegéw srodladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekdéw i zbiornikow
wodnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) dla stupoéw 1 obiektow bedacych czgscia sieci elektroenergetycznych, oraz dla innych wolno stojacych
budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy, ktorych najwickszy wymiar w rzucie z gory jest co
najmniej 10 razy mniejszy od wysoko$ci — 15 m;

2) dla budowli rolniczych na terenach kategorii ,,RM” — 7 m;

3)dla wolno stojacych obiektow budowlanych niebedacych budynkami, nie wymienionych w pkt 112,
wysokos¢ taka, jaka zostata ustalona dla zabudowy na danej kategorii terenu, i 9 m na terenach, na ktérych
ustala si¢ zakaz zabudowy.

7. Wysokos¢ urzadzen technicznych iich zespoldw usytuowanych na budynkach nie moze przekraczaé
30% wysokosci tych budynkow.

8. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°-80°
w odniesieniu do:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;
2) zadaszonych obiektow budowlanych innych niz budynki o powierzchni zabudowy do 35 m?;
3) budowli rolniczych.

9. Ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie nie wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego budynkoéw
gospodarczych, budynkéw bedacych garazami, a takze budynkow taczacych funkcje budynku gospodarczego
Z garazem:

1) wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;
2) forma dachu ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkoéw lokalizowanych na danym terenie.
10. Przy rozbudowie i nadbudowie budynkow nalezy respektowaé nastepujace warunki:

1) nachylenie potaci dachowych nad czgécia dobudowang lub nadbudowywang ma by¢ zgodne z wymogami
okreslonymi w Dziale II dla nowych budynkow lub rowne nachyleniu istniejacych, gldéwnych potaci
dachowych z dopuszczeniem roznicy nie przekraczajacej 2°;

2) dach nad czeécia dobudowywana inadbudowywang nalezy pokry¢ tym samym materialem iw takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejgcego.

11. Przy odbudowie Iub modernizacji dachu dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego ksztattu i pokrycia
dachu.

12. Dokonywana na dzialkach budowlanych, na terenach kategorii: ,,MN”, ,MP”, _,MU”, niwelacja
istniejacej rzezby terenu nie moze powodowac podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szerokosci 3 m od granic sgsiednich dziatek budowlanych o wigcej niz o 0,5 m; nie dotyczy to
sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej potozonej dziatce i nie
powoduje zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wiecej niz o 1 m w obszarze sluzagcym do okreslenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez
co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemne;.
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13. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

14. Granice obszaré6w planu miejscowego stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstalty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci - nowych dziatek dla drog,
dojs¢ i dojazdow, sieci uzbrojenia terenu i publicznych miejsc sytuowania pojemnikow na odpady komunalne,
w tym niewyznaczonych na rysunkach planu miejscowego.

4. Dla dojs¢ i dojazdow, drog i innych elementdéw uzbrojenia terenu, a takze publicznych miejsc sytuowania
pojemnikéw na odpady komunalne, w tym niewyznaczonych na rysunkach planu miejscowego, okresla si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wyznaczane w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, musza spetniac nastepujace parametry:

1) na terenach kategorii ,,MN”":
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 200 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 16 m,
- dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej - 10 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenie kategorii ,,MP”’:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-200 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 30 m,

- dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej -
10 m,
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¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,MU”:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenie kategorii ,,U”:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
5) na terenach kategorii ,,UT":

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
6) na terenach kategorii ,,PP”:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
7) na pozostalych nie wymienionych w pkt 1-7 terenach oraz nie przeznaczonych na cele rolne i lesne:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, omocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 2;

2) elektrowni wiatrowych, w ktérych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy wickszej
niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii,

3) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow;

4) stacji paliw;

5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

6) budowli rolniczych na terenach innych niz kategorii ,,RM”;

7) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2. Na terenach: ,,G.K.1.KDD”, ,G.A.1.KDD”, ,,G.A.1.KDL” 1,,S.J.2. KDD” wystepuja — wynikajace
z odrebnych przepisow — ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z potozenia
w strefie kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa,
o szeroko$ci 0,5 m od osi gazociagu.

3.Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw potozonych w pasach technologicznych wzdtuz:
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1) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV — o szerokosci po 7 m od osi linii w obu
kierunkach;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV — o szerokosci po 3,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

3) kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia — o szerokosci po 0,25 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach.

4. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 112, do czasu usunigcia tych linii lub ich skablowania:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) wprowadza si¢ zakaz tworzenia hald 1inasypow kolizyjnych znapowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

4) wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew i innych roslin, ktérych wysoko$¢ moze przekraczac 3 m;
5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych.

5. W pasach technologicznych kablowych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, do
czasu usunigcia tych linii:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow i wykonywania prac budowlanych i ziemnych, ktore moglyby
naruszyc¢ istniejace sieci;

2) wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych wpasie 0,7 m osi kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia.

7. Na obszarach planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy zapewnic
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, do ushug i miejsc rekreacji.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie - na mocy przepiséw prawa geologicznego
i gorniczego - udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Retkéw-Grodziszcze” RM 20858 — na fragmencie obszaru 4;

2) rud miedzi ,,Glogdw Glgboki-Przemystowy” RM 9748 - na catych obszarach nr: 1, 2, 3, 5 i na fragmencie
obszaru nr 4;

3) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 - na catych obszarach nr 6 1 7;

4) ztoze soli kamiennej zalegajace nad zlozem rud miedzi ,,Sieroszowice”- na catym obszarze nr 6ina
fragmencie obszaru nr 7,

5) soli kamienne;j ,,Badzow” SK 16917 - na fragmencie obszaru nr 7.

2. Cate obszary nr: 1, 2, 3, 415 planu miejscowego potozone sg w granicach terenu goérniczego ,,Glogow
Gleboki-Przemystowy”, wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,,Gtogéw Gleboki-Przemystowy”.

3. Cate obszary nr: 1, 2, 315 oraz fragment obszaru nr 4 planu miejscowego polozone sg w granicach
obszaru gorniczego ,,Glogdw Gleboki-Przemystowy”, wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,,Glogéw Gieboki-
Przemystowy”.

4. Cale obszary nr 6i7 planu miejscowego polozone sg w graniach obszaru iterenu gorniczego
»dieroszowice”, wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”.
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5. Caly obszar nr 7 planu miejscowego lezy w granicach terenu gorniczego ,,Badzow”, wyznaczonego dla
ztoza soli kamiennej ,,Badzow”.

6. Fragment obszaru nr 7 planu miejscowego lezy w granicach obszaru gorniczego ,,Badzow”,
wyznaczonego dla ztoza soli kamiennej ,,Badzow”.

7. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenow gorniczych,
o ktérych mowa w ust.: 2, 4 1 5, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywow podziemnej eksploatacji gornicze;.

8.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowac¢ rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wpltywow gorniczych; sg one okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

9. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypelianiu masami skalnymi (skatg ptonna),
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowiazujacymi koncesjami.

10. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas:
prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej rud miedzi isoli kamiennej, robot inwestycyjnych i remontowych,
wtym z glgbienia ibudowy szybu, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia izycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska.

11. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie
do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zroboéw, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) podbudowy drog;
4) utworzenia barier ziemnych;
5) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci wyrobisk.

§ 9. 1. Fragmenty obszaréw nr 1 i 2 planu miejscowego lezg w zasiggu granicy 500 m pasa izolujacego od
cmentarza.

2. W pasie izolujacym od cmentarza, o ktorym mowa wust. 1, wystepuja ograniczenia wynikajace
z przepis6w o cmentarzach i chowaniu zmartych, zwigzane z zaktadaniem uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, sluzgcych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie okreslone w innych
paragrafach

§ 10. 1. Warunkiem powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym
w zasiegu gminy Jerzmanowa jest zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu
samochodowego, rowerowego i pieszego.
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2. Uktadem zewnetrznym, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszaréw planu miejscowego - w obowiazujacych planach miejscowych, o ktorych mowa w §
24 ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewne¢trznym w oparciu o drogi
publiczne i drogi wewngtrzne wyznaczone w planie miejscowym.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaré6w planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostepu do dzialek takze za pomoca niewydzielonych na rysunkach planu miejscowego drog
wewnetrznych, drog dla pieszych, drog dla roweréw oraz drog dla pieszych i rowerdow, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog;
2) zgodno$ci z odrebnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni zadnego zterenow, przez ktore drogi beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostalte ustalenia planu miejscowego.

5. Szeroko$¢ drog wewngtrznych, o ktérych mowa w ust. 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym
w przypadku droég majacych obstugiwaé wigcej niz dwie dziatki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowe;j, szeroko$¢ ich pasow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry drog dla pieszych, drég dla rowerdw i drog dla pieszych i rowerdw,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych:

1) minimalna szeroko$¢ drogi dla rowerow:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,5 m - gdy jest on dwukierunkowy;
2) minimalna szeroko$¢ drogi dla pieszych i rowerow - 3,0 m;
3) minimalna szeroko$¢ drogi dla pieszych - 1,8 m;

4) minimalna wysoko$¢ skrajni nad drogg dla pieszych, droga dla roweréw oraz droga dla pieszych
1 roweréw- 2,5 m.

7. Tereny kategorii ,, KDL” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalnej.

8. W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDL” obowigzuja nastg¢pujace ustalenia, przy uwzglednieniu
przepiséw odrgbnych:

1) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;

2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.
9. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

10. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDD” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy uwzglgdnieniu
przepisow odrgbnych:

1) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe, drogi dla pieszych, drogi dla rowerdéw i drogi dla pieszych i rowerow;
2) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,

b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi - 4,6 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

11. Tereny kategorii ,,KDW” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
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12. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDW” obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng tych terenow;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu;
4) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

13. W przypadku drog publicznych i wewnetrznych wymogi okre$lajagce minimalne liczby paséw ruchu
dotycza pelnych przekrojow poprzecznych tych drog, w tym wraz z obszarami pozostajacymi poza granicami
planu miejscowego; odpowiednio odnosi si¢ to takze do minimalnych szeroko$ci drog dla pieszych, drog dla
rowerow i drog dla pieszych i rowerdw, o ktérych mowa w ust. 6.

14. Szerokos$¢ drog lub ich czgsci w granicach planu miejscowego okreslaja rysunki planu miejscowego,
z zastrzezeniem ust. 5.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach:
1) drog wewngtrznych;
2) drég publicznych, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;
3) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale II.

16. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w innych — niewymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

17. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogoélna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

18. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla rowerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy w innych — niewymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.
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§ 11. 1. W zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz warunkdéw powigzan sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewngtrznym, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury techniczne;:

a) w zasiegu terendw drog wewngtrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach
drog publicznych,

b) na innych niz wymienione w lit. a terenach, o ile:
- nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow,
- nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu,

- zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terenow wynikajace z lokalizacji sieci uzbrojenia
terenu,

- nie zostang naruszone przepisy odregbne;

2) w zakresie sytuowania nowych podziemnych przewodéw oraz podziemnych lub naziemnych urzadzen
zwigzanych ztymi przewodami dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture o charakterze dystrybucyjnym:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego 1is$redniego ciSnienia, elektroenergetyczng niskiego
i sredniego napigcia, cieplna, teletechniczng, telekomunikacyjng i stuzaca retencji wody; nie dotyczy to
terenu ,,G.A.1.ITKU”;

3) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami sieci uzbrojenia terenu; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

4) nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu i obiektéw infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wtasciwej eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ rozbiorke oraz zachowanie, dalsze wykorzystywanie, modernizacj¢ i wymiang istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powickszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywolujace ograniczenia na przyleglych
obszarach,

b) nie zostang naruszone przepisy odrebne;

6) parametry sieci uzbrojenia terenu majg zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszaréw planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 35,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

7) zakazuje si¢ realizacji sieci napowietrznych, wtym takze w przypadku modernizacji irozbudowy
istniejacych sieci;

8) podtaczenie sieci infrastruktury technicznej na obszarach planu miejscowego, do zewngtrznych systemow
infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowato zagrozenia dla
wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

9) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow;

10) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane winny mie¢ zapewniony sposob odprowadzania wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji zabudowy lub utwardzenia
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powierzchni terenu nalezy wprowadzi¢ urzadzenia zapewniajagce zatrzymanie co najmniej 50% wod
opadowych i roztopowych na dziatce budowlane;j;

11) na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych konteneréw shuzacych do
selektywnego zbierania odpadéw, w uzupehlieniu tych, o ktérych mowa w pkt9, z zastrzezeniem, ze
lokalizacja nie moze narusza¢ przepisoOw odrgbnych;

12) na obszarach planu zaopatrzenie w wode musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) na obszarach planu odprowadzanie §ciekdw musi odbywac si¢ poprzez podiaczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003t o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) zielen;

2) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czg¢scia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
¢) parkingdéw terenowych.

3. Migejsca parkingowe, o ktorych mowa w ust. 2, moga wystegpowac jedynie jako zagospodarowanie
towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenach kategorii ,,MN” budynek mieszkalny winien spetnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

5. Na wszystkich terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana
jedynie jako zabudowa wolno stojgca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw nie bedacych garazami lub budynkami
gospodarczymi, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m;
3) dach typu 35°-45° lub dach typu sasiedzkiego.

8. Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow, w ktorych
parametry te, okreslone w poprzednim ustepie w pkt 11 2, zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu
miejscowego.
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9. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni dziatki.
10. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;:
1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 1,0.
11. Na terenach kategorii ,, MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;
2) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;
3) 1 m? dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

12. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,MP”, oznaczony symbolem ,S.B.1.MP” w zasiegu obszaru nr 7 planu
miejscowego, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy uslugowej, wystepujacych zaréwno tacznie, jak i samodzielnie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenie ,,S.B.1.MP” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 5 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP), przy czym za liczb¢ DJP przyjmuje si¢ maksymalng mozliwg obsad¢ inwentarza.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) bazy, sktady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu nie przekraczajacej 500 m? oraz o powierzchni
pod budynkami nie przekraczajacej 300 m?;

2) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;

3) obiekty dla rolniczej nieucigzliwej dzialalno$ci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
400 m?;

4) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

5) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folig oraz ogrodki dziatkowe;
6) zielen;

7) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych bedacych cze$cig budynku, w ktéorym na przechowywanie pojazdow
samochodowych zaj¢te bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdéw terenowych.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, 2 i 3 nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Na terenie ,,S.B.1.MP” zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jedynie jako zabudowa wolno
stojaca.

6. Na terenic ,S.B.1.MP” =zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym gérnej na poddaszu uzytkowym.

7.Na terenie ,,S.B.1.MP” ustala si¢ gabaryty budynkow o przeznaczeniu okre§lonym w ust. 1 oraz
w ust. 3 pkt 11 2, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) budynku z funkcjg mieszkaniowg - 250 m?;
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b) budynku bez funkcji mieszkaniowej - 450 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 12 m;

3) dach budynku — dach typu 35°-45° lub typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze na budynku, w ktérym nie ma
mieszkan i jego powierzchnia zabudowy przekracza 250 m?, dopuszcza sie stosowanie dachu typu do 30°.

8. Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow, w ktorych
parametry te, okreslone w ust. 7 pkt 1 i 2, zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego.

9. Na terenie ,,S.B.1.MP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki.
10. Na terenie ,,S.B.1.MP” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 0,7.
11. Na terenie ,,S.B.1.MP” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2)400 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej;

3) 1 m? dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

12. Dla zabudowy zagrodowej na terenie ,,S.B.1.MP” minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej okreslajg przepisy odrebne.

13. Na terenie ,,S.B.1.MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostatl przekroczony przed wejSciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Tereny kategorii ,,MU” przeznacza si¢ dla uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wystepujacych zaréwno lacznie, jak i samodzielnie.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;

2) obiekty lub lokale dla dzialalno$ci wytwdrczej nierolniczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajace;j
200 m? na terenach o symbolach ,,G.K.2.MU”, ,,G.K.3.MU” (w zasiegu obszaru nr 2 planu miejscowego);

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

4) hurtownie i magazyny w budynkach, w ktoérych powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na sktadowanie
nie przekracza 250 m? na terenie o symbolu ,,G.K.1.MU” (w zasiggu obszaru nr 1 planu miejscowego);

5) lokalizacje maksymalnie dwoéch lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych stuzacych
prowadzeniu nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

6) zielen;
7) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
8) migjsca parkingowe dla pojazdow samochodowych, w formie:

a) garazy otwartych 1izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescig budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych pod warunkiem, ze na jednej dzialce budowlanej
zostanie zrealizowany maksymalnie jeden garaz; dotyczy to takze garazy, ktore sa lokalizowane na
sasiadujacych dziatkach,

¢) parkingdw terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 21 5, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;j.
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4. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

5. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych, za§ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ trzech
kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty budynkow o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1, 2, 3, 4, 51 7 poprzez ustalenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:
a) budynku z funkcja mieszkaniowa - 250 m?,

b) budynku ustugowego lub innego shuzacego prowadzeniu nieucigzliwej dzialalnosci gospodarcze;,
w ktorym zlokalizowano lokale mieszkalne — 450 m?,

¢) budynku bez funkcji mieszkaniowej - 450 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) 12 m - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego,
b) 9 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dach budynku - dach typu 35°-45° lub typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

4) w budynkach, w ktorych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ stosowanie dachow typu do 10°, jezeli szerokos$¢
budynku przekracza 12 m, a jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m?.

7. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkow, w ktorych
parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 112, zostalty przekroczone przed wejsciem w zycie planu
miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10% w stosunku
do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:
1) 0,2 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,1 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.
10. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) 1,0 — na dziatkach o powierzchni do 500 m?;
2) 0,7 — na dziatkach o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m?;
3) 0,5 — na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.
11. Na terenach kategorii ,,MU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;
2) 600 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j;
3) 300 m? na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) 1000 m?> dla budynku ustlugowego lub innego shuzacego prowadzeniu nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, w ktorym zlokalizowano lokale mieszkalne;

5)500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej;

6) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wystepujacej rozdzielnie w osobnych budynkach;
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7) 1 m? dla obiektéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

12. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 16. 1. Tereny kategorii ,,RM” przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej, Ww rozumieniu
art. 4 pkt 31 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Na terenach kategorii ,,RM” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat.

3. W uzupehnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych bedacych czgécia budynku, w ktorym na przechowywanie pojazdow
samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingéw terenowych.

4. Na terenach kategorii ,,RM” ustala si¢ gabaryty budynkoéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 poprzez
okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) budynku z funkcjg mieszkaniowg - 370 m?,
b) budynku bez funkcji mieszkaniowej - 450 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, zzastrzezeniem, ze dla budynku z funkcja mieszkaniowa
wysoko$¢ ta nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych;

3) dach typu 35°-45° lub typu sgsiedzkiego, z zastrzezeniem, ze na budynku, w ktérym nie ma mieszkan i jego
powierzchnia zabudowy przekracza 250 m?, dopuszcza si¢ stosowanie dachu typu do 30°.

5. Na terenach kategorii ,,RM” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,RM” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 0,7.

7. Na terenach kategorii ,,RM” minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslaja
przepisy odrebne.

8. Na terenach kategorii ,,RM” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,U”, oznaczony symbolem ,,S.B.1.U” w zasiggu obszaru nr 7 planu miejscowego,
przeznacza si¢ dla ustug innych niz chronione.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) nieucigzliwa dzialalno$¢ inng niz ustugowa, w budynkach na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
400 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 1142

2) bazy, wtym transportowe, sktady, magazyny i hurtownie na powierzchni gruntu nie przekraczajacej
1000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 600 m?;

3) jeden lokal mieszkalny na dzialce budowlanej, jezeli wynika to z potrzeby odpowiedniego zapewnienia
obstugi obiektu ustugowego;

4) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

5) zielen;

6) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

7) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingow terenowych.

3.Na terenie ,,S.B.1.U” ustala si¢ gabaryty budynkoéw o przeznaczeniu okre§lonym w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1, 2, 4 1 6 poprzez okre$lenie nastgpujgcych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 600 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachami typu do 10° lub typu 35°-45° lub dachami typu sgsiedzkiego.
4. Na terenie ,,S.B.1.U” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng - 0,2;
2) maksymalna - 1,0.
5. Na terenie ,,S.B.1.U” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 200 m? dla obiektéw innych niz obiekty i urzadzenia komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
2) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.
6. Na terenie ,,S.B.1.U” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.

7. Na terenie ,,S.B.1.U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatlce budowlanej nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Tereny kategorii ,,UT” przeznacza si¢ dla uslug turystycznych, agroturystycznych i rekreacji.
2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) ustugi towarzyszace przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1;

2) zielen;

3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

4) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czg¢scia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdw terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt I nie moze zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;.
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4. Na terenach kategorii ,,UT” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1iw
ust. 2 pkt 1 1 4 poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 400 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m;
3) budynki majg by¢ kryte dachami typu do 30°.
5. Na terenach kategorii ,,UT” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalna - 0,2;
2) maksymalna - 1,0.
6. Na terenach kategorii ,,UT” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.
7. Na terenach kategorii ,,UT” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 3000 m? dla obiektow agroturystycznych;
2) 2000 m? dla obiektow innych niz obiekty i urzadzenia komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
3) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

8. Na terenach kategorii ,,UT” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 19. 1. Tereny kategorii ,,PP” przeznacza si¢ dla obiektow przemyslu, baz, skladéw, magazynow,
administracji oraz uslug innych niz chronione, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach kategorii ,,PP” zakazuje si¢ lokalizacji:
1) aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa;
2) ustug chronionych;
3) obiektow gornictwa.
3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty zwigzane z przerobka kruszywa naturalnego;
2) obiekty sportowe w budynkach;
3) zielen urzadzona, w szczegoblnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym;
4) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych 1izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescig budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdéw terenowych.

4. Na terenach kategorii ,,PP” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 oraz
w ust. 3 pkt 1, 2 i 5 poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametréw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 3000 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku — 18 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachami typu do 10° lub dachami typu sgsiedzkiego.
5. Na terenach kategorii ,,PP” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 70% powierzchni dziatki.
6. Na terenach kategorii ,,PP” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:

1) minimalng - 0,1;
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2) maksymalna - 2,0.

7. Na terenach kategorii ,,PP” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 2000 m? dla obiektow innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) 1 m? dla obiektoéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

8. Na terenach kategorii ,,PP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o0 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 20. 1. Tereny kategorii ,,PPZ” przeznacza si¢ dla zieleni izolacyjnej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ parkingi terenowe i zbiorniki
wodne.

3. Przez zielen izolacyjng, o ktoérej mowa w ust. 1, rozumie si¢ rzedy iszpalery drzew, zadrzewienia,
zakrzaczenia i zielen niskg nie przeznaczona do konsumpcji przez ludzi i zwierzeta, ograniczajacg propagacje
na inne obszary ucigzliwosci generowanych przez ruch komunikacyjny lub inne Zrédla, w szczegdlnosci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

4. Na terenach kategorii ,,PPZ” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Na terenach kategorii ,,PPZ” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 21. 1. Teren kategorii ,JTKU”, oznaczony symbolem ,,G.A.1.ITKU” w zasiegu obszaru nr 5 planu
miejscowego, przeznacza si¢ dla sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla urzadzen
sportu i rekreacji.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zachowanie i rozbudowg istniejacych elementow infrastruktury technicznej;
2) zielen, z zastrzezeniem, ze nie moze ona kolidowac z przeznaczeniem okre§lonym w ust. 1;
3) parkingi terenowe.
3. Na terenie ,,G.A.1.ITKU” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Na terenie ,,G.A.1.ITKU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla obiektéw innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

5. Na terenie ,,G.A.1.ITKU” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 22. 1. Tereny kategorii ,,W” przeznacza si¢ dla powierzchniowych wéd srédladowych.
2. W uzupehnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) uzytki rolne;

2) zielen.
3. Na terenach kategorii ,,W” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenach kategorii ,,W” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.
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§ 23. 1. Tereny kategorii ,,R” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Na terenach kategorii ,,R” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 24. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia nastgpujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:

1) na obszarach nr 415 oraz na fragmentach obszaréw nr: 1, 213 - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Gtogow Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych
gminy Jerzmanowa, przyj¢tego uchwatg nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia
2010 r.;

2) na fragmentach obszaréw nr 113 - miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaro6w w obrebach geodezyjnych: Jaczoéw, Kurowice-Modta i Smardzéw, potozonych w granicach
terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemyslowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwata
nr XVI1/262/2021 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 24 lutego 2021 r;

3)na fragmencie obszaru nr 2 - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw we wsiach Jaczow i Kurowice, potozonych w granicach terenu goérniczego ,,Gtogow Gieboki-
Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwala nr X/81/2015 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 19 sierpnia 2015 r.;

4) na obszarach nr 617 - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw terenow
gbrniczych ,,Sieroszowice I” i ,,Rudna I” oraz pozostatej cze¢$ci gminy nie objetej planem miejscowym dla
terenu gorniczego ,,Glogdw Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwata
nr XLII/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Tadeusz Kozakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIX/500/2023

Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 8 listopada 2023 r.
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