DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 lutego 2024 r.
Poz. 1062

UCHWALA NR LIX/599/2023
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Krzywoustego, Lotniczej, Kresowej i Wilenskiej w Ole$nicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 - tekst jednolity zpdzn. zm.) iart.20ust.l ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977- tekst jednolity zpdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), w zwiagzku z uchwala nr XXI11/249/2020 Rada
Miasta Ole$nicy z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krzywoustego, Lotniczej, Kresowej
i Wilenskiej w Olesnicy oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olesnicy, przyjetego uchwata nr LVII/583/2023 Rady Miasta
Olesnicy z dnia 28 wrze$nia 2023 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Krzywoustego, Lotniczej, Kresowej i Wileniskiej w Ole$nicy, zwany dalej planem.

2. Integralng czg¢s¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zataczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz
obiekty i urzadzenia im towarzyszace;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow okreslonych w ustaleniach planu; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych obiektow budowlanych, budynkéw ibudowli infrastruktury technicznej iurzadzen
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony,
wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy mogg przekroczy¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na wysokosci 1,0 m od $redniego poziomu przylegltego do terenu na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czgsci  nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, tarasow i powierzchni utwardzonych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegoélnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupekniajacego;

8) szerokos¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ caltkowita szeroko$¢ widoku elewacji od strony frontu
dziafki;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, z wylaczeniem:

a) ushug, ktore zwigzane sa zrealizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w $wietle przepisow prawa (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej — sieci kanalizacyjnej,
infrastruktury drogowe;j i innego uzbrojenia terenu),

b) ustug powodujacych nadmierne (okreslone w przepisach odregbnych) ucigzliwosci zwigzane z emisja:
substancji, promieniowania lub hatasu;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem, tozsama z granicg strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych i terenem, na ktérym znajduje si¢ GZWP nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica terenéw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja urzadzen OZE o mocy powyzej S00kW;
5) symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny ushug — U;
5) tereny ustug i infrastruktury technicznej-cieptowni — U/IT-C;
6) tereny ustug sportu i rekreacji — US;
7) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
8) tereny komunikacji - parkingéw — KS;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
10) tereny drogi publicznej klasy gléwnej — KDG;
11) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
13) tereny publicznych ciaggoéw pieszo jezdnych — KDPJ;
14) tereny drog wewngtrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okres$lajg przepisy zawarte w rozdziale 11.

2. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog publicznych lub drog wewngetrznych. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

4. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o dachach niespelniajacych zasad ksztattowania
dachow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, bez konieczno$ci przebudowy tych dachow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W celu spetienia wymagan ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zachowanie wskaznikow powierzchni zabudowy iterenu biologicznie czynnego, okreslonych dla
poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy:
a) terenow uslugowych oznaczonych symbolami 3U i 4U/IT-C,
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b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

4) dopuszcza sie przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono raport
0 oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko, lub przedsigwzigcie
to zostalo zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

5) ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr GZWP 322 | Zbiornik Olesnica”, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzone;j
na wlasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie, z zastrzezeniem, ze okres
magazynowania takich odpadéw nie moze by¢ dluzszy, niz wynika to z obowigzujacych przepisow
odrebnych, z zakresu gospodarki odpadami;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz miejsc zbierania odpadow.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta, nie spelniajacych
warunkow okre§lonych w § 14 ust. 8.

4. Stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w Ssrodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terenéw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MW - do terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7.1.Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 fragmenty nastgpujacych stanowisk
archeologicznych, oznaczonych:

1) 27/3/78-32AZP - §lad osadnictwa sredniowiecznego i nowozytnego;
2) 38/25/78-32AZP — osada z okresu $redniowiecza i nowozytnosci.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie zrysunkiem
planu, w granicach ktdrej dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia tereny ushug sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji - parkingéw oraz tereny drog publicznych i ciaggdéw pieszo jezdnych (US, ZP,
KS, KDG, KDL, KDD, KDPJ).

2.Na terenach oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KDPJ, ustala si¢ zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Ustala si¢ dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”, ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
pozostatymi ustaleniami planu.

2. Ustala sie strefg o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, znajdujacego si¢ bezposrednio za
granicg opracowania planu. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenow
w sasiedztwie terenéw kolejowych obowiazuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazow, zakazéw oraz ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw MN:
- 700 m? dla budynku w zabudowie wolno stojacej,
- 400 m? dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,
- 200 m?dla jednego segmentu w zabudowie szeregowe;j,
b) dla terenu MN/U:
- 800 m? dla budynku w zabudowie wolno stojacej,
- 400 m? dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,
¢) dla terenéw MW - 2000 m?,
d) dla terenéw U, U/IT-C, US - 1500 m?,
e) dla terenow KS - 800 m?,
f) dla terenow ZP — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MN:
- 20 m dla budynku w zabudowie wolno stojace;j,
- 18 m dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,
- 9 m dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,
b) dla terenow MN/U, MW, U, U/IT-C, US, KS, ZP — 20 m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek o powierzchniach
innych niz okreslone w pkt 1-3, dla realizacji drog, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy

§ 11. Wyznacza si¢ strefe ochronng urzadzen OZE o mocy powyzej S00kW, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko - okreslong na rysunku planu dla terenu 4U/IT-C (tozsama z granicami terenu), gdzie dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ i pozyskanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, réwniez o mocy powyzej S00kW.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 12. 1. Powigzania zukladem zewnetrznym oraz obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem
realizowane beda poprzez:

1) droge publiczng klasy glownej (1KDG) - ulice Krzywoustego;
2) droge publiczng klasy lokalnej (1IKDL) — ulice Wilenska;

3) planowane drogi publiczne klasy lokalnej (2KDL, 3KDL);

4) droge publiczng klasy dojazdowej (1IKDD) — ulice Kresowa;
5) planowane drogi klasy dojazdowej (2KDD — 10KDD);

6) drogi wewnetrzne (1IKDW - 6KDW);

7) publiczne ciagi pieszo-jezdne (1KDPJ, 2KDPJ);

8) dojazdy, nie wydzielone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, znajdujacych sie
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta
Olesnica, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ zachowanie ciaglosci powiagzan elementdw pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie nie wskazanych na rysunku planu dojazdéw, o szerokos$ci nie mniejszej niz:
1) 8 m — na terenach MW;
2) 6 m — na pozostatych terenach.

§ 13. 1. Ustala si¢ na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych
obiektow, wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla gastronomi - 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych.

2. Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust 11 2, na wyznaczonych do tego
celu miejscach, na parkingach naziemnych zewnegtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych
i podziemnych, w garazach wolno stojacych lub wydzielonych halach garazowych.

4. W przypadku budowy parkingdw o wielkosci przekraczajacej 30 miejsc postojowych, wprowadza si¢
nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20%
powierzchni parkingu.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej (stacja trafo, przepompownie
sciekow), w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki oraz niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow itp.), z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z:
a) dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
b) z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)dla sieci dystrybucyjnych ustala si¢ rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych kablowych,
sredniego i niskiego napigcia;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi
oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed
oddziatywaniem pol elektromagnetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) na terenie oznaczonym symbolem 4U/IT-C, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii, o mocy powyzej S00kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie melioracji - obowiazuja przepisy odrebne.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie systemu
gazowego;

2) stosowanie indywidualnych zbiornikow na gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednianie przepisow antysmogowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) na terenie oznaczonym symbolem 4U/IT-C, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii, o mocy powyzej S00kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:
1) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie kablami podziemnymi;
2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie szeregowym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy
maksymalnie 40 m?;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna - 1,2;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
7) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka, blacha, blachodachéwka lub materialem dachowko
podobnym,

b) dachy ptaskie;
8) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala sie zakaz budowy budynkdéw z bali.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolno
stojacym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojsc¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik — 1 lokal mieszkalny na kazde 700 m? dziatki;

2)na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy
maksymalnie 40 m?;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna - 0,9;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

8) geometria dachow — dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka, blacha, blachodachowka lub materiatem
dachéwko podobnym;

9) ustala si¢ zakaz stosowania papy bitumicznej;
10) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik:
a) 1 lokal mieszkalny na kazde 700 m? dziatki — w zabudowie wolno stojacej,
b) 1 lokal mieszkalny na kazde 350 m? dziatki — w zabudowie bliZniacze;j;

2)na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy
maksymalnie 40 m?;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna - 0,9;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

8) geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, kryte dachdéwka, blacha, blachodachéwka Iub materialem
dachowko podobnym;

9) ustala si¢ zakaz stosowania papy bitumiczne;j;
10) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala sie zakaz budowy budynkdéw z bali.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? - dla zabudowy wolno stojacej,
b) 400 m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ 1 dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie budynkow:
a) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U — jako wolno stojace lub blizniacze,
b) na terenach 3MN/U - jako wolno stojace;

2)na dziatce budowlanej budynek garazowy Iub gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy
maksymalnie 40 m?;
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3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1,2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 10 m;
8) szerokos¢ elewacji maksymalnie 30 m;
9) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka, blachg, blachodachéwka lub materialem dachéwko
podobnym,

b) dachy ptaskie;
10) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? - dla zabudowy wolno stojacej,
b) 400 m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce - ushugi nieucigzliwe, lokalizowane w parterach budynkow.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen budowlanych;

2) garazy, wiat;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) doj$¢ 1 dojazdow;

5) parkingdw, miejsc postojowych;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

7) zieleni urzadzone;j.
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3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 3,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
6) szerokos¢ elewacji maksymalnie - 50 m;
7) geometria dachow — dachy plaskie;
8) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?2;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ushugi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy, wiat;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,8;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
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5) szeroko$¢ elewacji maksymalnie - 40 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale od 15° do 45°, kryte dachowka, blachg, blachodachéwka lub materialem dachéwko
podobnym,

b) dachy ptaskie;
7) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szaroSci,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkow z bali.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczna.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ushugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy, wiat;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ 1 dojazdow;
5) parkingdéw, miejsc postojowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 2,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;
6) szeroko$¢ elewacji maksymalnie - 40 m;
8) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, okacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale od 15° do 45°, kryte dachowka, blachg, blachodachéwka lub materialem dachowko
podobnym,

b) dachy ptaskie;
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7) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczna.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U/IT-C, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) ustugi;
2) infrastruktura techniczna — cieptownia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;

2) urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych o mocy powyzej S00kW, takich jak kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne;

3) garazy, wiat;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dojs¢ 1 dojazdow;

6) parkingdw, miejsc postojowych;

7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
8) zieleni urzadzone;.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 2,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 16 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 24 m;
6) szeroko$¢ elewacji maksymalnie - 50 m;

a) geometria dachow — dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 15° do 45°, kryte dachowka, blacha, blachodachéwka lub materiatem
dachowko podobnym,

b) dachy ptaskie;
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7) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, w odcieniach pastelowych
1 szarosci,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali.

4. Strefa ochronna urzadzen OZE o mocy powyzej 5S00kW, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na s$rodowisko
pokrywa si¢ z granica terenu 4U/IT-C.

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1 dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko, wtrakcie ktorej sporzadzono raport
0 oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wpltywu na srodowisko lub przedsigwzigcie
zostato zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji:
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych garazy, wiat;
3) obiekty pomocnicze ustug sportu (magazyny sportowe, szatnie, itp.);
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dojs¢ 1 dojazdow;
6) parkingdw, miejsc postojowych;
7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
8) zieleni urzadzone;.

3.Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 1,8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
6) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, okacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale od 15° do 45°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy krzywo powierzchniowe;
7) w zakresie elewacji - ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z bali.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli kubaturowych oraz obiektow tymczasowych;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;;
3) w liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzonych zielencow,

b) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,

¢) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,

d) urzadzen sportowych - boiska do gier, place zabaw,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji — parking.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, budowli kubaturowych oraz obiektow tymczasowych;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) w liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,

b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zieleni urzadzone;.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych, w tym:
a) infrastruktury technicznej i hydrotechniczne;j,
b) budowli terenowych takich, jak: schody, rampy, mury oporowe, itp.;

2) zieleni.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ zakaz zabudowy, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i hydrotechniczne;j.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) bezposrednig obstuge terendow przyleghych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
2) sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zatok autobusowych;

4) zieleni urzadzonej;
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5) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.
§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) bezposrednia obstuge terendow przyleghych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
2) sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zatok autobusowych;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni urzadzonej;
6) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) bezposrednia obstugg terendw przylegtych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
2) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zatok autobusowych;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni urzadzonej;
6) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) bezposrednig obstuge terendow przyleghych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
2) sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zieleni urzadzonej;

4) $ciezek rowerowych.
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§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) bezposrednia obstuge terenow przylegtych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja drog;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zatok autobusowych;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni urzadzonej;
6) ciagow pieszych i sciezek rowerowych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe oplaty planistycznej

§ 32. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow MN, MN/U, U, U/IT-C - 25%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olesnicy.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
Aleksander Chrzanowski
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