DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 listopada 2023 .
Poz. 6205

UCHWALA NR LXIV/269/23
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 3 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Cierpice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.Y) iart.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) w zwigzku z uchwatla
nr XXVII/120/21 zdnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Cierpice oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przeworno, zatwierdzonego uchwata nr XLIV/201/22 Rady Gminy Przeworno z dnia 28 pazdziernika 2022 r.,
Rada Gminy Przeworno uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Cierpice, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obrebu geodezyjnego Cierpice w gminie Przeworno.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

) Zmiany wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463, poz. 1688.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029.
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3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;
4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
6) teren zabudowy uslugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;
7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
9) teren sadow i ogrodow, oznaczony symbolem RO;
10) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
11) teren rolniczy lub farmy fotowoltaicznej, oznaczony symbolem R-Efw;
12) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;
13) teren wod powierzchniowych $rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
14) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
16) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
17) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
18) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL,;
19) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
20) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
21) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDtr.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) szpaler drzew;
5) granica strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego;
6) granica strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej dla parku i ogrodu podworskiego;
7) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy "W" cistej obserwacji archeologiczne;;
9) granica strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j;
10) kos$ciodt figurujacy w rejestrze zabytkow;
11) park podworski figurujacy w rejestrze zabytkow;
12) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
13) stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1 ar figurujace w wykazie zabytkow;
14) stanowisko archeologiczne o powierzchni do 0,5 ha figurujace w wykazie zabytkow;
15) stanowisko archeologiczne archiwalne;
16) strefa zieleni ruralistycznej;

17) strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej;
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18) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

19) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

20) granica terenu pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500kW tozsama zgranica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

21) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow lub wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych.
Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

3) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, nasadzonych
w odlegtosciach od 5 m do 15 m, ktérych lokalizacja moze podlega¢ przesuni¢ciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdoéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu isposobie uzytkowania,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terendw;

5) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

6) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

7) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;
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4) dla budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub w czgéci na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenows;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czes$ci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendw;

6) nakazuj¢ si¢ realizacje¢ dachow symetrycznych, o gtdwnych potaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokosci i pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewngetrznych Scian budynku
kalenicy dachu, z wytaczeniem dachéw ptaskich;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

8) dopuszcza si¢ w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji 1 wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu i1 koloru pokrycia dachow;

9) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢ zachowac, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ szpaler
drzew.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami MM, MN-U, MW-U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiagzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenow
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowsa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami US, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 6 i z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) na terenie oznaczonym symbolem R-Efw dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koScielnego, wyznaczona zgodnie
z rysunkiem planu i obejmujacg kosciotl filialny pw. Sw. Jozefa figurujacy w rejestrze zabytkéw oraz mur
wokot kosciota, dawng plebani¢ 1 cmentarz przykoscielny figurujace w wykazie zabytkow;

2) w strefie, o ktdrej mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania,

b) nakazuje si¢ rewaloryzacje i konserwacje budynku kosciota oraz pozostalych elementéw historycznego
uktadu — ogrodzenia z bramami, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni i budynku dawnej plebanii,

¢) zakazuje si¢ podziatdow historycznego zalozenia,
d) w przypadku prac ziemnych obowiazuja badania archeologiczno-architektoniczne;

3) ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla parku iogrodu podworskiego, wyznaczong
zgodnie z rysunkiem planu i obejmujacg park podworski figurujacy w rejestrze zabytkow;
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4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i kompozycji zieleni,
b) zakazuje si¢ podziatow historycznego zalozenia,
¢) nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacje i odtworzenie elementéw historycznego zalozenia parkowego,
d) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéow prefabrykowanych,

e) nakazuje si¢ usuniecie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementy znieksztalcajace historyczne
zatozenie parkowe, w tym bledne nasadzenia zieleni,

f) dla reliktow zalozenia palacowego obowiazujg badania archeologiczno-architektoniczne;

5) ustala si¢ strefg¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu i obejmujaca
obszar polozony w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Cierpice, ujetego w wykazie
zabytkow;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie ikonserwacje elementoéw ukladu przestrzennego, w szczegdlnosci
rozplanowanie drog, placow, ciekow wodnych, zbiornikow wodnych, kompozycje wngtrz
urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nakazuje si¢ restauracj¢ i modernizacje techniczng zabudowy historycznej, z dostosowaniem obecnego
lub projektowanego przeznaczenia do warto$ci historycznej budynku,

c) w dzialalno$ci inwestycyjnej nakazuje si¢ uwzgledni¢ relacje z pierwotnym charakterem zabudowy
historyczne;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako wziemne,
kablowe,

e) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji od strony przestrzeni publicznych urzadzen klimatyzacyjnych i anten
odbiorczych,

g) dodatkowo dla nowej zabudowy:
- zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
- zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,
- dopuszcza si¢ wylacznie elewacje tynkowane lub ceglane,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatow
elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach kolorow pastelowych, stonowanych, w nawigzaniu do
zabudowy historyczne;j,

- nakazuje si¢ dostosowanie rozplanowania i skali obiektow do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
- ustala si¢ nawigzanie wspolczesnych form architektonicznych do zabudowy historycznej;

7) na obszarze objetym planem wystepuje kosciot figurujacy w rejestrze zabytkow (decyzja nr 261/786/Wt
z dnia 25 maja 1981 r.), wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla kosciota, o ktérym mowa w pkt 7 obowigzujg przepisy odrebne oraz dodatkowo nakazuje si¢:
a) nadanie priorytetu wymagan i ustalen konserwatorskich,
b) rewaloryzacj¢ obiektu i jego otoczenia,
¢) zachowanie lub odtworzenie, zgodnie z historycznym wizerunkiem:
- bryty, ksztattu i geometrii dachu,

- detalu architektonicznego,
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- ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,
- stolarki okien i drzwi,
d) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych i kolorystyki;

9)na obszarze objetym planem wystepuje park podworski figurujacy w rejestrze zabytkow - decyzja
nr 260/190 z dnia 31 maja 1950 r.;

10) dla parku podworskiego, o ktorym mowa w pkt 9 obowiazuja przepisy odrebne oraz dodatkowo:
a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni,
b) zakazuje si¢ podziatdw historycznego zatozenia,
c¢) nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacje i odtworzenie elementéw historycznego zalozenia parkowego,
d) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

e) nakazuje si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementy znieksztalcajgce historyczne
zatozenie parkowe, w tym bledne nasadzenia zieleni;

11) ustala si¢ ochrone obiektow figurujacych w wykazie zabytkow, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) zespot koscielny:
- mur wokot kosciola,
- dawna plebania, obecnie dom mieszkalny, Cierpice nr 67,
- cmentarz przykoscielny,
b) dom wycuzny, Cierpice nr 7,
¢) dom mieszkalny z bramg, Cierpice nr 31,
d) dom mieszkalny, Cierpice nr 32,
e) zesp6l mieszkalno-gospodarczy:
- dom mieszkalny z brama, Cierpice nr 33,
- dom mieszkalny, Cierpice nr 34,
- stodota,
f) dom mieszkalno-gospodarczy, Cierpice nr 36,
g) dom mieszkalny, Cierpice nr 38,
h) dom mieszkalny, Cierpice nr 39,
i) zespo6t mieszkalno-gospodarczy, Cierpice 43:
- dom mieszkalny,
- budynek gospodarczy,
j) dom mieszkalny, Cierpice nr 46,
k) dawny Dom Ludowy, obecnie mieszkalny, Cierpice 50,
1) dom mieszkalny, Cierpice nr 52,
m) dom mieszkalny, Cierpice nr 56,
n) dom mieszkalny, Cierpice nr 60,
0) dom mieszkalny, Cierpice nr 72,
p) dom mieszkalny, Cierpice nr 73;
12) dla obiektéw wymienionych w pkt 11 nakazuje sig¢:
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a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryty, ksztattu i geometrii dachu,
b) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych i kolorystyki,

c¢) zachowanie lub odtworzenie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych lub drzwiowych,
zgodnie z historycznym wizerunkiem,

d) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi,

e) zharmonizowanie nowo realizowanych otworow okiennych idrzwiowych zzabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowanie na elewacjach kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

g) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

h) realizacj¢ docieplen zewngtrznych budynku niezacierajacych cech stylistycznych budynkoéw, takich jak:
gzymsy, nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudowe otwordéw okiennych i drzwiowych, $cian
z cegly licowej lub kamienia,

i) realizowanie dla urzadzen technicznych i instalacji montowanych na dachach oston stuzacych utrzymaniu
estetycznych waloréw zabudowy historycznej, przy jednoczesnym zakazie lokalizacji od strony
przestrzeni publicznych urzadzen technicznych i instalacji, w szczegdlnosci: rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

Jj) stosowanie oryginalnego rodzaju pokrycia dachowego;

13) ustala si¢ strefe ,,W” $cislej obserwacji archeologicznej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu
1 obejmujacg obszar prawdopodobnego grodziska — siedziby obronnej;

14) w strefie, o ktorej mowa w pkt 13 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
a) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra moglaby naruszy¢ specyficzng formg obiektow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéow zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

15) ustala sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu i obejmujaca
obszar ujety w wykazie zabytkdéw, potozony w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Cierpice
oraz intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego;

16) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych o niecokre§lonej lokalizacji:
a) 1/19/89-30 AZP, dokumentujace §lad osadniczy datowany na neolit,
b) 2/20/89-30 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na neolit;

17) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych o powierzchni do 1 ar figurujacych w wykazie zabytkow,
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 7/35/89-30 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na wczesne §redniowiecze IX-X w.,
b) 9/22/89-29 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na okres wplywow rzymskich;

18) ustala si¢ ochrong¢ stanowisk archeologicznych o powierzchni do 0,5 ha figurujacych w wykazie
zabytkdw, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 3/31/89-30 AZP, dokumentujace osad¢ datowang na neolit, §lad osadniczy kultury przeworskiej
datowany na okres wptywow rzymskich, $§lad osadniczy datowany na p6zne $redniowiecze,

b) 4/32/89-30 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na neolit, $lad osadniczy datowany na okres
wptywow rzymskich, $lad osadniczy datowany na wczesne $redniowiecze IX-X w., osade datowang na
wczesne Sredniowiecze XI-XIII w.,

c) 5/33/89-30 AZP, dokumentujace §lad osadniczy datowany na p6zne Sredniowiecze,

d) 6/34/89-30 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na wczesne sredniowiecze XII-XIII w.,
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e) 8/21/89-29 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na okres wptywow rzymskich, $lad osadniczy
datowany na p6zne $redniowiecze;

19) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego archiwalnego — stan. arch. nr 1, o nieokre§lonym zasiggu,
dokumentujace cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej datowane na III-IV okres epoki brazu (wg K.
Demidziuk ,,Archiwalia do archeologii Ziemi Strzelinskiej”, Strzelin-Wroctaw 2004, s. 173, poz. 483,
$.375, nr archiwalny MA.O.MMW DzDN-AN, sygn. MA/A/115, s. 26);

20) w strefie, o ktérej mowa w pkt 15 oraz dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt od 16 do
19, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikoéw, drog dla pieszych i rowerdow, drog dla roweréw, paséw ruchu dla
rowerdw i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 8R, 9R, 10R, 6WSc, 8WSc, 1WSz, 2WSz, 1KDZ, 2KDL narazone s3 na
niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% lub obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

2) tereny oznaczone symbolami: 8R, 9R, 10R, 6WSc, TWSc, 8WSc, 1WSz, 2WSz, 1KDZ, 2KDL narazone
sa na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;

3) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzujg ograniczenia okreslone w zapisach rozdziatu 2,
a takze wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy
Prawo Wodne;

4) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochronna obejmujgca teren ochrony bezposredniej ujegcia
wody podziemnej, gdzie obowigzujg zakazy lub ograniczenia wynikajace z obowigzujgcego w tym zakresie
rozporzadzenia lub decyz;ji.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej, w ramach terendéw
oznaczonych symbolami MM, MN-U,

b) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenow oznaczonych symbolami MM,
MW-U,

¢) 1000 m? dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MM, MN-U, U,
d) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek, ustala si¢ na:

a)20 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolno stojacej, w ramach terendw
oznaczonych symbolami MM, MN-U,

b) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MM,
MW-U,

¢) 20 m dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MM, MN-U, U,
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d) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie: wzdluz istniejacych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV, w odlegtosci 7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢
uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez:

a) droge powiatowa — DP nr 3046D (1KDZ),
b) droge powiatowa — DP nr 3092D (2KDZ),
¢) drogg powiatowg — DP nr 3088D i droge gminng — DG nr 118177D (3KDZ),
d) droge powiatowa — DP nr 3088D (1KDL i 2KDL),
e) droge powiatowa — DP nr 3089D (3KDL),
f) droge gminng — DG nr 118223D (3KDD),
g) planowang drogg gminng (4KDD);
2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni terenowych obiektow sportu
1 rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez wolno stojace urzadzenia
fotowoltaiczne;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;j;

5)w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 5 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych linii elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania SciekOw obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,
z zastrzezeniem lit. ¢ i pod warunkiem spelnienia wymagan przepisOw odrgbnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energic
elektryczng nakazuje si¢ zapewnic z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 3 oraz na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
9)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow: nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nastepujace ustalenie: stawke procentows ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) 20% dla pozostatych terenow.
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§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granic¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od 1IMM do 7TMM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa;
4) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej;
2) ustala si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne wytacznie w ramach istniejacej zabudowy;
3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;
6) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami
od IMN-U do 4MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45° lub plaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy ibudynkdéw
gospodarczych.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony symbolem
1IMW-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1RM do SRM.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45° Iub ptaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 6RM, 7RM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
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b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie, o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefy zieleni ruralistycznej, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorych zakazuje sig
realizacji kubaturowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) czgsci garazy 1ibudynkow gospodarczych, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
ruralistycznej nie wigcej niz w 20%.

§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektéw handlowych;
2) obiektéw handlu hurtowego;
3) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
4) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.
§ 23. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: obiekty kultu religijnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US i 2US.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sportu 1 rekreacji.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45° lub ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowag lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym i jego odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich.

§ 25. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
3) nakazuje si¢ zachowac istniejgce drzewa, uzupehic¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia.
§ 26. 1. Ustala si¢ tereny sadow i ogroddéw, oznaczone symbolami od 1RO do 4RO.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: sady i ogrody.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
§ 27. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 11R.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) uzytki rolne;

2) stawy hodowlane;

3) zadrzewienia;

4) zalesienia;

5) drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: ustala si¢, Zze na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu w postaci nasypow lub grobli.

§ 28. 1. Ustala sig teren rolniczy lub farmy fotowoltaicznej, oznaczony symbolem 1R-Efw.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) uzytki rolne;
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2) stawy hodowlane;

3) zadrzewienia;

4) zalesienia;

5) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
6) urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen fotowoltaicznych na 5 m.

4. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko:

1) ustala si¢ granice terenu pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko ustala si¢ na tozsama
z granicg, o ktorej mowa w pkt 1.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rdédladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSec do 8WSe.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cieki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje kladek imostkéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone
symbolami 1WSz i 2WSz.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkoéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 32. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci elektroenergetycznej.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame zliniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, o ktéorych mowa w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3;

5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.
§ 33. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 1W.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci wodociaggowe;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.
§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2KDL, 3KDL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania w ramach terenu 1KDL.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDD do 4KDD.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 37. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 4KDW.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) na 8 m dla terenu 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow 2KDW, 3KDW i 4KDW zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. 1. Ustala sig tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1KDtr, 2KDtr, 3KDtr.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga dojazdowa do gruntow rolnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) na 8 m dla terenéw 1KDtr i 2KDtr, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 3KDtr, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Przeworno:
Jozef Tomera
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