DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Poz. 5329

UCHWALA NR LV/415/2023
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

z dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ulic Mickiewicza, MySliborskiej i Drogi nad Jawornikiem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XXV1/226/2021 Rady Miejskiej
w Jaworze zdnia 16 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ulic Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad
Jawornikiem; po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor zatwierdzonego uchwalg XIII/70/2015 z dnia
26 sierpnia 2015 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1 zostaty wyznaczone na rysunku planu.

3. Integralng czescig ustalen planu stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1- rysunek planu
w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zalacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 3.

6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupekliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkdw, oraz wcze$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ mogg o nie wigcej
niz 2 m, jedynie wysuni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktorych
nie zostata ona okre§lona stosowac nalezy ogodlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach
odrgbnych;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku; lini¢ tg przekroczy¢ moga
0 nie wiecej niz 2 m, wysuniete zadaszenia, schody zewnetrzne, przedsionki wej$ciowe, balkony i wykusze;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 129

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, publicznego szkolnictwa w tym zlobki i przedszkola, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenow rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne;

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

10) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia - obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

11) linie sieci elektroenergetycznych o napieciu 110 kV wraz pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

12) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz pasem technologicznym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne:

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
b) lokalizacje drog wewngtrznych, drog pozarowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej;

2) na terenie objetym planem dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow, dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,

b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) wysokosci zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwdd, nie moze powodowaé
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MU, MW - zaliczone do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) oznaczone symbolem US — zaliczone do terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem i niszczeniem zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow
mozliwa jest poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi z wykluczeniem farm wiatrowych oraz poza granicami obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j;

b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrgbne,
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c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny;

10) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych irozdzielczych i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru planu miejscowego prowadzi si¢ z istniejacego i stycznie polozonego do
granic niniejszego planu uktadu komunikacyjnego oraz z:

2) terenu drogi klasy gltéwnej przyspieszonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDGP/1;
3) terenu drogi klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ/1;

4) terenu drég klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD/1- KDD/15;

5) terenu ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ/1 i KDPJ/2;

6) terenu ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDX/1 i KDX/2.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania,
w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo- ustugowe;j;

2)na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno
z tych miejsc bylo w garazu;

3) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca na mieszkanie;

5) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;

6) dla teren6w ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;

7) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.
3. Dla nowej zabudowy miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej. Dopuszcza si¢

odstepstwa od tej zasady jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwos¢.

4. Dopuszcza si¢ na terenie wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 9. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktdrej wprowadza si¢ nastgpujace wymogi:

a) ochronie podlega rozmieszczenie budynkéw izespotdow budowlanych w ukladzie historycznych
podziatow wilasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic, sieci drég oraz formach zaprojektowane;
zieleni,

b) w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej modernistyczne osiedle z lat 30 XX wieku,
w obrebie ulic Mickiewicza i Bohaterow Getta okresla si¢ zakaz wprowadzenia nowej zabudowy,
z wyjatkiem budynkow gospodarczych o formie dostosowanej do historycznej zabudowy podworzy ww.
osiedla,

¢) nowo projektowane budynki i budowle winny nawigzywa¢ do zabytkowej architektury pod wzgledem
skali, bryly, gabarytow, uzytych materialow, dyspozycji elewacji w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu,
w przypadku rozbudowy istniejacego budynku - budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca
czescia,

d) ksztatt i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, naczétkowe o kacie nachylenia potaci 38-
45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng, betonowa w kolorze ceglastym lub czerwonym — matowym,
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e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, dodatkowo poddasze uzytkowe, nawigzania gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly 1iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej,

f) elewacje tynkowane z dopuszczeniem cegly klinkierowej na cokole budynku,
g) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

h) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat rekreacyjnych i altan: budynki parterowe o max.
wysokosci 6,00 m; dachy dwuspadowe, czterospadowe, naczétkowe kryte dachowka ceramiczng lub
betonowa; dopuszcza si¢ krycie papa, blachg walcowana w kolorze ceglastym, czerwonym, matowym,

i) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach; montaz na zewnatrz budynkow
przewodow dymowych i wentylacyjnych mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwos$ci
wykorzystania istniejacych przewodow kominowych,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materiatem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

k) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, duzych urzadzen technicznych oraz obiektow
kubaturowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

2) na terenie opracowania potozone sg obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg wtasciwe
przepisy odregbne;

3) wymagania dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

a) nalezy zachowac historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy zachowa¢ forme, dyspozycje i artykulacje elewacji oraz detale architektoniczne, a w miejscu
zniszczonych detali dazy¢ do ich odtworzenia,

¢) wyklucza si¢ ocieplanie styropianem elewacji z zachowang oryginalng dekoracja,

d) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordow okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

e) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalne wykonczenie elewacji oraz oryginalng stolarke okienng
i drzwiowa,

f) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci lub kolorystyki
nawigzujacej do kolorystyki zachowanych budynkéw historycznych,

g) nalezy stosowaé tradycyjne materialy budowlane, zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow
oktadzin i paneli typu ,,siding”, oktadzin drewnianych, drewnopodobnych itp,

h) wyklucza si¢ montaz paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych;

4) wykaz obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow usytuowanych na obszarze planu:

miejscowosé obiekt/obszar adres rodzaj obiektu
Jawor Budynek mtyna ul. Mickiewicza 4 obszar miasta
Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 1

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 10

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 11

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 12

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 13, 14

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 15

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 16

Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 1, 2,

Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 3, 4

Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 5




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 5329

Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 7, 9,
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 8
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 10
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 11, 13
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 12
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 14
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 15, 17
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16a
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16b
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16¢
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16d
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16e
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16f
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16g
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 18
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 19, 21
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 22
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 23
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 24
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 25
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 26
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 27
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 29
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 30
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 31
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 32

5) obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne nr 3/9/81-20 osada - p6zne Sredniowiecze, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN, MW, MU, U nie moze by¢ mniejsza niz
700 m?;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, US, RU, KS nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem ZLU, ZD nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w calosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, dla
ktorej obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne;

2) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% i dla ktérych obowigzuja
zakazy 1 wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
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3) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% i dla ktoérych obowiazuja
zakazy 1 wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

5)w granicach planu przebiega linia sieci elektroenergetycznej o napieciu 110 kV wraz zpasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania, o szerokosci 22 m (liczone po 11 m w obie strony od
osi sieci), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

6) w granicach planu przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz pasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania, o szerokosci 14 m (liczone po 7 m w obie strony od
osi sieci), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe:

§ 12. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem: MN/1-
MN/15:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub innymi materialami o fakturze dachowko
podobnej,

c¢) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) dla terendéw MN potozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia § 11 pkt 3.

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem: MW/1-
MW/6:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z nieucigzliwymi ustugami, ushugi wbudowane w czesci
parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojace;j,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska do parkowania,
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b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
¢) zabudowa garazowa;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m,

b) obowigzuje pokrycie dachoéw dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwko
podobnej,

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 3,0.

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowo- mieszkaniowej, oznaczonych symbolem: MU/1-
MU/7:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) drogi wewngtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobne;j,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 2,0.
§ 15. Ustalenia dla terenéw ustug, oznaczonych symbolem: U/1- U/3:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, w uktadzie symetrycznym oraz ptaskie, potacie dachowe o spadkach
od 30 do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0.

§ 16. Ustalenia dla terenu administracji le$nej i uslug zwiagzanych z gospodarka lesna, oznaczonego
symbolem ZLU/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren administracji i ushug zwigzanych z gospodarka lesna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska do parkowania,

b) zabudowa towarzyszaca i gospodarcza,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w uktadzie symetrycznym oraz plaskie, potacie dachowe o spadkach
od 30 do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0.

§ 17. Ustalenia dla terenu obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego symbolem RU/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca i gospodarcza,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m,

b) obowigzuje pokrycie dachoéw dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwko
podobnej,

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym oraz ptaskie, potacie dachowe o spadkach
do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0;
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4)dla terendw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia § 11 pkt 3;

5) przy realizacji zabudowy na terenie RU/1, w granicach obszaru strefy Q1% nalezy:
a) wynie$¢ poziom najnizszej kondygnacji obiektu budowlanego ponad poziom wdd powodziowych
(Q1%),
b) zastosowa¢ wodoodporne lub mato wrazliwe na wode materiaty,

c) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia, instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

d) wprowadzi¢ zakaz sktadowania lub magazynowania materiatbw mogacych zanieczysci¢ wody i skazi¢
tereny sgsiadujace,

e) wymogi okreslone w § 17 pkt4lit. a, b, ¢ id dotycza takze zabudowy istniejacej, w przypadku jej
przebudowy lub remontu.

§ 18. Ustalenia dla parkingéw oznaczonych symbolem: KS/1 i KS/2:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

§ 19. Ustalenia dla teren6w ushug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US/1, US/2:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji- rozumiany jako obiekty sportowe i rekreacyjne,
hotelarskie, gastronomiczne, ustugowe, place zabaw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu,
¢) parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewnetrzne,

f) na terenie US/2 istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna spetniajgca parametry okreslone
w§ 12,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu dowolne,
c) ksztatt dachu - dachy o kacie nachylenia do 45 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4.
§ 20. Ustalenia dla terenu ogrodow dzialkowych oznaczonego symbolem: ZD/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 5329

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 m przy dachach ptaskich i 5 m przy stromych,
b) ksztatt dachu - dowolny,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. Ustalenia dla terenéw wéd, oznaczonych symbolem: WS/1- WS/4:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

4) dla terenow WS potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia § 11 pkt 21 3.

§ 22. Ustalenia dla teren6w rolniczych, oznaczonych symbolem: R/1- R/S:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zielen,

b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, (przy realizacji w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig okresla si¢ koniecznos$¢ jej zabezpieczenia w przypadku powodzi);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

4) dla terenow R potozonych w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia § 11 pkt 21 3.

§ 23. Ustalenia dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych symbolem: E/1- E/3:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) ksztatt dachu - dowolny.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDGP/1:
1) przeznaczenie podstawowe - KDGP teren drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen towarzyszaca,

b) chodniki i §ciezki rowerowe,
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¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ/1:
1) przeznaczenie podstawowe - KDZ teren drogi klasy zbiorcze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki i $ciezki rowerowe,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem KDD/1- KDD/15:
1) przeznaczenie podstawowe: KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDPJ/1, KDPJ/2:
1) przeznaczenie podstawowe: KDPJ - ciggi pieszo- jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDX/1, KDX/2:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegtosci oznaczonej jak na rysunkach planu.

2. Nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe:

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jawora.

§ 32. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
Daniel Iwanski
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