DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 sierpnia 2023 r.
Poz. 4805

UCHWALA NR LXIV/467/2023
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw geodezyjnych: Badzéw, Gaiki-Potoczek, Jaczow, Jerzmanowa, Kurowice-Modla, Lagoszow
Maly i Smardzow polozonych na terenach gérniczych

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633) w zwiazku z uchwatg nr LI/368/2022 Rady Gminy
Jerzmanowa zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebdéw geodezyjnych: Badzéw, Gaiki-Potoczek, Jaczoéw, Jerzmanowa,
Kurowice-Modta, Lagoszow Maty i Smardzéw polozonych na terenach goérniczych, po stwierdzeniu, ze projekt
planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jerzmanowa, uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow geodezyjnych: Badzow, Gaiki-
Potoczek, Jaczéow, Jerzmanowa, Kurowice-Modta, Lagoszow Maty i Smardzoéw potozonych na terenach
gbrniczych, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje 9 roztacznych obszaréw, w granicach wyznaczonych
w czes$ci graficznej planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czgdci graficzne;.

3. Szczegotowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawia cze$¢ graficzna planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiaca zataczniki nr 1-9 do niniejszej uchwaty, bedace jej integralng czescia.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna planu miejscowego nr 1, o ktérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3, - zatacznik nr 1;
2) cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 2, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 1 w ust. 3 - zalacznik nr 2;
3) czes¢ graficzna planu miejscowego nr 3, o ktérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3 - zalacznik nr 3;

4) czg$¢ graficzna planu miejscowego nr 4, o ktérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3 - zatgcznik nr 4;
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5) czes¢ graficzna planu miejscowego nr 5, o ktdrej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3 - zalacznik nr 5;
6) cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 6, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 1 w ust. 3 - zatgcznik nr 6;
7) czes¢ graficzna planu miejscowego nr 7, o ktérej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3 - zalacznik nr 7;
8) cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 8, o ktdrej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3 - zalacznik nr 8;
9) cze$¢ graficzna planu miejscowego nr 9, o ktorej mowa w ustepie 2 pkt 2 i w ust. 3 - zatgcznik nr 9;
10) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 10;

11) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatagcznik nr 11;

12) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego - zatacznik nr 12.
5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, gdyz takie dobra nie zostaly zidentyfikowane na obszarach planu
miejscowego;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - wobec niewystepowania na obszarach planu
miejscowego tego typu obszardw i krajobrazow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
W zasiggu obszarow planu miejscowego;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego obszardéw i obiektow wymagajacych rehabilitacji;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarach planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu — ze wzgledu na to, Ze te tereny nie wystepuja na obszarach planu miejscowego;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa - gdyz takie nie zostaty okreslone w zasiegu obszaréw planu miejscowego;

9) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania tego
typu terenow na obszarach planu miejscowego;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego tego
typu obiektow;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to, ze te
tereny nie wystepuja na obszarach planu miejscowego.

6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu miejscowego wyodrgbniong linig rozgraniczajaca
oraz oznaczong symbolem terenu, zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu miejscowego na danym
terenie, z zastrzezeniem, ze:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore nie moze zajmowac mniej niz 51% powierzchni tego
terenu,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupehnia przeznaczenie podstawowe lecz zajmuje
nie wigcej niz 49% powierzchni terenu;

4) wysokoSci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odleglo$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegltos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach — pionowa odlegtos¢ od
najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespotu urzadzen wraz zelementami
mocujacymi te urzadzenia;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami lub potacig o nachyleniu w zakresie 2°-12°,

§ 2. 1. W czesci graficznej planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia obowiazujace dla ustalen
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - granica ta okresla
obszary, na ktorych obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwana takze
linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zabytkowy obiekt objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;

5) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi;

7) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV wraz z pasem technologicznym,;
9) granica terenu gorniczego;

10) granica strefy 500 m ograniczen od cmentarza;

11) symbol klasy przeznaczenia terenu;

12) symbol terenu.

2. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic ilinii okresla sama linia bez graficznych
oznaczen; zasade okre§long w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustalenia dotyczace obszarow wyznaczonych granicami lub liniami, o ktorych mowa w poprzednim
ustepie, obowigzujg po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych.

4. Elementy czesci graficznej planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granicami
obszaré6w objetych planem miejscowym majg charakter informacyjny inie okre§laja lokalizacji
obowiazujacych ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Sposéb zagospodarowania obszarow planu miejscowego i prowadzenia na nich inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania gatunkow roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych ochronie na mocy
przepiséw szczegolnych.

2. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, przy uwzglgdnieniu
innych ustalen niniejszej uchwaly i przepisow odrebnych.

3. Linie rozgraniczajagce stanowiag granice terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, jesli w calosci lub w czgéci zostang one faktycznie zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla
ktorych w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych tereny o symbolu klasy przeznaczenia:
»MN”,  MN-MW” i, MN-UH” zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Tereny
pozostatych klas przeznaczenia zalicza si¢ do miejsc dostgpnych dla ludnosci.

5. Na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty oraz dziatalno$ci moga by¢
wylacznie nieucigzliwe, czyli takie, ktorych nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem podziemnej eksploatacji gornicze;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Na obszarach planu miejscowego roboty budowlane oraz roboty ziemne nie moga doprowadzi¢ do
zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkow archeologicznych.

2. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie robot
budowlanych lub robo6t ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub robot ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

4. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkéw stanowisko archeologiczne o numerze
3/63/70-19, w granicy obszaru w czg¢$ci graficznej nr 1 planu miejscowego w obrgbie Badzéw, w zasiegu
ktérego ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, gdzie moga
wystapi¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Obejmuje si¢ ochrong, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw dom mieszkalny (nr 13), w granicy obszaru
w czesécl graficznej nr 2 planu miejscowego w obrgbie Gaiki-Potoczek, dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnej bryly budynku, w tym formy dachu, pierwotnego uktadu i wystroju
elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachu, ajezeli pierwotnym pokryciem nie byta blacha
miedziana lub czerwona dachéwka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia czerwona
dachowka ceramiczng;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynku w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materialow zewnetrznych i kolorystyki;

4) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtwarzanie pierwotnych podzialow, detali, faktur i koloréw;
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5) przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowe]j nakazuje si¢ dostosowywacé nowa do pierwotnej
formy tych elementow oraz do wystepujacych w nich podziatéw;

6) przy wymianie pokrycia dachu nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju pokrycia,
w zakresie formy i materiatu;

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej przewodow kominowych i1 wentylacyjnych;
8) dopuszcza si¢ przebudowe wnetrza budynku bez naruszania oryginalnego uktadu konstrukcyjnego.

6. Dla zachowania fragmentu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lagoszow Maty, w granicy ktérego
znajduje si¢ obszar w czgsci graficznej nr 8 planu miejscowego, obejmuje si¢ go ochrong poprzez ustanowienie
ujetej w gminnej ewidencji zabytkow strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi,
w zasiegu ktorej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy uktadu przestrzennego, na ktory sktadaja si¢ pochodzace
sprzed 2. potowy XX w.: zabudowa zagrodowa, budowle i elementy infrastruktury $wiadczace o dawnym
rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni;

2) nakazuje si¢ zachowanie ksztattu i gabarytu dachu wraz z wybudéwkami i pochyleniami potaci dachowych
budynku pochodzacego z okresu XIX-XX w., w tym, pierwotnego uktadu, wystroju i podziatu elewacji;

3) nowa zabudowe nalezy realizowac¢ na planie prostokata;
4) w nowej, rozbudowywanej, przebudowywanej i modernizowanej zabudowie:

a) nakazuje si¢ nawigza¢ do formy architektonicznej budynkéw zabytkowych potozonych w tej strefie,
w szczegdlnosci w zakresie skali, kompozycji przestrzennej, usytuowania wzgledem drogi i lokalizacji
w obrebie dziatki, gabarytow, uksztattowania bryty iformy dachéw, atakze kolorystyki materiatu
budowlanego,

b) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa
w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie w elewacjach tradycyjnych materiatow budowlanych — takich jak: tynk, cegta
klinkierowa w naturalnym kolorze klinkieru oraz barw w monochromatycznej kolorystyce w odcieniach
naturalnych wystepujacych w budynkach zabytkowych potozonych w tej strefie; zakazuje si¢ stosowania
paneli, sidingéw oraz nieotynkowanych bali drewnianych,

d) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn, podpor o przekroju kola, a takze wiezyczek i baszt;
w elewacjach w przypadku podparcia dachu ganku nakazuje si¢ stosowanie lekkiej konstrukcji
drewniane;j;

5) ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwiagzane z historycznym osadnictwem i znajdujace si¢
w nich zabytki archeologiczne, a zatem roboty budowlane i roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom
wynikajacym z przepisow o ochronie zabytkow, zwiazanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan
archeologicznych;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych wiez i masztéw, z wyjatkiem wiez 1 masztdw zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi 1imienia oraz masztow flagowych zwigzanych zustugami publicznymi
realizowanymi w ramach zadan wtasnych gminy.

7. Na obszarze w czeSci graficznej nr 4 planu miejscowego ustanawia si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, w zasiggu ktorej dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke nowej zabudowy:

1) dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego;

2) elewacje w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego, zottego, pomaranczowego, bragzowego,
lub pokryte cegla klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi imitujacymi ceglte w kolorze czerwonym lub
nie barwionym kamieniem naturalnym.
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Rozdzial 4.
Zasady, parametry i wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, jak i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

§5.1. Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez ktéra rozumie si¢ linie, ktorej nie mozna przekracza¢ zewnetrzna
sciang budynku, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglo§¢ do 2m od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie;

2) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem ust. 1 i dopuszczen wynikajacych z odrebnych
przepisoOw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢, ze linia rozgraniczajaca jest nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami.

4. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m.

5. Wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespotow usytuowanych na budynkach nie moze przekraczac
30% wysokosci tych budynkow.

6. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o nachyleniu 0°-80°
w odniesieniu do zadaszonych obiektow budowlanych innych niz budynki o powierzchni zabudowy do 35 m?.

7. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8. Granice obszarow planu miejscowego stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw, pod
warunkiem, ze nie zostanie zajete wigcej niz 30% powierzchni terenu oraz nie zostang naruszone przepisy
odrebne.

10. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania
dla pojazdow:

1) 2 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny;
2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektu ustugowego.

11. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi powyzej 40.

12. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla rowerow:
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektu ustugowego.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci potozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 6. 1. Linia rozgraniczajaca moze stanowi¢ rownocze$nie granic¢ nieruchomosci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg¢ i1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych nieruchomosci uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - minimum 60°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) urzadzen lub ich zespotéw wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji, w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) elektrowni wiatrowych;

3) samodzielnych stacji gazu ptynnego; zakaz nie dotyczy punktow wymiany badz sprzedazy butli gazowych;
4) spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow;

5) budowli rolniczych.

2. Ustala si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu gruntdw potozonych w pasach technologicznych,
w odniesieniu do napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) sredniego napiecia 20 kV — o szeroko$ci 7 m od osi linii w obu kierunkach;
2) niskiego napiecia 0,4 kV — o szeroko$ci 3,5 m od osi linii w obu kierunkach.

3. W strefie ograniczen w uzytkowaniu gruntéw, o ktdrej mowa w poprzednim ustgpie, obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji budynkow;
2) lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3 m;
3) sadzenia drzew i innych roslin, ktoérych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

4. Na terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe, zakazy okreslone w poprzednim ustepie obowiazuja do
czasu usunigcia z nich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie
1 ulozenie pod powierzchnig gruntu.

5. Ustala si¢ stref¢ ograniczen w uzytkowaniu gruntdéw potozonych w pasach technologicznych,
w odniesieniu do podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych s$redniego iniskiego napigcia —
o szerokosci 0,25 m od osi linii w obu kierunkach.

6. W strefie ograniczen w uzytkowaniu gruntow, o ktorej mowa w poprzednim ustepie, obowigzuje zakaz,
do czasu usunigcia linii kablowych:

1) lokalizacji obiektow i wykonywania prac budowlanych i ziemnych, ktore mogtyby kolidowa¢ z utozonymi
sieciami;

2) sadzenia drzew i krzewow.
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7. Na obszarach planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy zapewnié
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o
zapewnieniu dostegpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, do ustug i miejsc rekreacji.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie - na mocy przepisOw prawa geologicznego
i gorniczego - udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 — cate obszary w czgéciach graficznych nr: 1, 2, 3, 5,61 8;
2) rud miedzi ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” RM 9748 — cate obszary w czeséciach graficznych nr: 4, 71 9;

3) soli kamiennej wystepujacej ponad ztozem rud miedzi ,,Sieroszowice” — cate obszary w czegSciach
graficznychnr: 1,2,5,618;

4) soli kamiennej ,,Badzé6w” SK 16917 — caly obszar w czesci graficznej nr 3.

2. Cale obszary w czegSciach graficznych nr: 1, 2, 3, 5, 618 potozone sg w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Sieroszowice”, wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”.

3. Cale obszary w czesciach graficznych nr: 4, 719 polozone sa w granicach obszaru i terenu gorniczego
,,Glogdw Gieboki-Przemystowy”, wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy”.

4. Cale obszary w czgéciach graficznych nr: 1, 316 oraz fragment obszaru w czgéci graficznej nr
5 potozone sa w granicach terenu gorniczego ,,Badzow” wyznaczonego dla ztoza soli kamiennej ,,Badzow”.

5. Caly obszar wczesSci graficznej nr 3 potozony jest w granicach obszaru goérniczego ,,.Badzow”
wyznaczonego dla ztoza soli kamiennej ,,Badzow”.

6. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenow gorniczych,
o ktérych mowa w ust. 2-4, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wpltywow podziemnej eksploatacji gornicze;.

7.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowac¢ rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wpltywow gorniczych; sg one okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

8. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu roboét gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposéb
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypehianiu masami skalnymi (skatg ptonna),
powstajagcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

9. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych miedzy innymi podczas:
prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej rud miedzi isoli kamiennej, robot inwestycyjnych i remontowych,
w tym z glebienia i budowy szybu, oraz odpadow z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia
dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.

10. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie
do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorych przedsigbiorca gérniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zroboéw, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,

f) do utwardzania drég na dole kopalni,
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g) podbudowy drog,
h) utworzenia barier ziemnych,
1) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci wyrobisk.

11. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpadéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi isoli kamiennej, w oparciu
o odpowiednie koncesje i w zgodzie z obowiazujacymi przepisami.

12. Cale obszary w czgsciach graficznych nr 51 6 oraz fragment obszaru w czesci graficznej nr 7 potozone
sa w granicach strefy 500 m ograniczen od cmentarza, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Powigzania ukladu komunikacyjnego zukladami zewngtrznymi, ustala si¢ w oparciu o drogi
publiczne i drogi wewnetrzne wyznaczone w planie miejscowym, w tym te ktore maja swoja kontynuacje poza
obszarami planu miejscowego.

2. Uktadami zewngtrznymi, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, sa uktady komunikacyjne poza
granicami obszarow planu miejscowego.

3. Drogami publicznymi wyznaczonymi w planie miejscowym sg tereny oznaczone symbolami klasy
przeznaczenia terenu: ,,KDD”, ,, KDL” oraz ,,KDZ”.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszarow planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dziatek réwniez za pomocg nie wydzielonych w czg$ciach graficznych planu
miejscowego drog wewnetrznych pod warunkiem, ze nie zostang naruszone przepisy odrebne.

5. Szerokos¢ drog, o ktérych mowa w ust. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku drog
majacych obslugiwaé wigcej niz dwie dzialki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej lub uslugowe;,
szerokos$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 10. 1. Na obszarach planu miejscowego obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemoOw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu i obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie zostang
zakldcone podstawowe funkcje terendw oraz nie zostang naruszone przepisy odrebne;

2) w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie infrastruktur¢ o charakterze
dystrybucyjnym: wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, teletechniczna
i telekomunikacyjna, o ile nie zostanie zaklocone podstawowe przeznaczenie terenu oraz przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, a takze rozbiorke istniejacych;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wynikajgce z sasiedztwa sieci
uzbrojenia terenu, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Obsluge obszarow planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu do zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywaé poprzez podiagczenie do sieci wodociggowej z dopuszczeniem
zastosowania studni, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) écieki powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem dopuszczenia innych
rozwigzan takich jak bezodptywowe zbiorniki lub przydomowe oczyszczalnie sciekow, przy uwzglgdnieniu
przepisow odrebnych;

4) wody opadowe i roztopowe z terené6w o nawierzchni utwardzonej nalezy ujmowacé w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, w tym shuzace do retencjonowania i zagospodarowania wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

6) wszystkie nieruchomosci, na ktéorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow.

3. Ustala si¢, ze parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ 30% stawke procentowa, stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe

§ 12. 1. Dla terené6w o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” wystepuja w czgsciach graficznych nr: 2, 61 9.

3.Na terenach osymbolu klasy przeznaczenia ,MN” dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia
uzupekniajgcego, zielen urzadzona.

4. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” miejsca do parkowania dla pojazdéw mogg by¢
realizowane wylgcznie w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, Zze beda cz¢$cig budynku, w ktorym na przechowywanie
pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 50% jego kubatury;

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych;
3) parkingow terenowych.

5. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako
zabudowa jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa.

6. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” budynki mieszkalne nie moga przekraczaé¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych.

7. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ust. 8:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° — 45°,

8. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” ustala si¢ nastgpujagce wymagania odno$nie budynku
bedacego garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokosc¢ - 7 m;

2) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkoéw, z dopuszczeniem stosowania dachow
jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka oraz dachow ptaskich.

9.Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30%.

10. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce
budowlane;j:
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1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 0,7.

11. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze
zajmowa¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

12. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) 600 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 250 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
4) 1 m? dla obiektow i urzgdzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW?” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Teren o symbolu klasy przeznaczenia , MN-MW” wystepuje w czesci graficznej nr 8.

3.Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW” dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia
uzupekniajacego, zielen urzadzona.

4. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW” miegjsca do parkowania dla pojazdéow moga by¢
realizowane wylacznie w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czesScig budynku, w ktérym na przechowywanie
pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury;

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych;
3) parkingow terenowych.

5. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,, MN-MW” budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako
jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze oraz jako wielorodzinne.

6. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,, MN-MW?” budynki mieszkalne nie moga przekraczac:
1) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dla zabudowy wielorodzinnej;
2) dwoch kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW? ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ust. §:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:
a) mieszkalnego wielorodzinnego - 600 m?,
b) pozostatych budynkow - 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) mieszkalnego wielorodzinnego - 12 m,
b) pozostatych budynkéw — 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
40° — 450,

8. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW” ustala si¢ nast¢pujace wymagania odnosnie
budynku bedacego garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysoko$¢ - 7 m;

2) dach ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw na tym terenie, z zastrzezeniem § 4 ust. 6.
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9. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW?” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30%.

10. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,MN-MW” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 0,7.

11. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,MN-MW” powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie moze zajmowac mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

12. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-MW” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) 600 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 300 m? na jedno mieszkanie dla nowej zabudowy wielorodzinne;j;

4) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu.

2. Teren o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” wystepuje w cze$ci graficznej nr 4.

3.Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,MN-UH” dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia
uzupekniajgcego, zielen urzadzona.

4. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” miejsca do parkowania dla pojazdéw mogg by¢
realizowane wylgcznie w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, Zze beda cz¢$cig budynku, w ktorym na przechowywanie
pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 50% jego kubatury;

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych;
3) parkingow terenowych.

5. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako
zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

6. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,MN-UH” zakazuje si¢ obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?.

7. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” budynki nie moga przekracza¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych.

8. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ust. 9:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:
a) uslugowego - 850 m?,
b) pozostatych budynkow - 250 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku:
a) ustugowego - 12 m,
b) pozostatych budynkow — 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30° — 45°,
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9. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,MN-UH” ustala si¢ nast¢pujace wymagania odnosnie
budynku bedacego garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokos¢ - 7 m;

2) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw, z dopuszczeniem stosowania dachow
jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatkg oraz dachow ptaskich.

10. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,MN-UH” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30%.

11. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,2;
2) maksymalng — 1,5.

12. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie moze zajmowac mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

13. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,MN-UH” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) 600 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) 500 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

4) 1 m? dla obiektow i urzgdzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 15. 1. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu
ustug.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” wystepuja w cze$ciach graficznych nr: 3,5, 71 8.

3.Na terenach osymbolu klasy przeznaczenia ,U” dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia
uzupehiajacego:

1) obiekty sportu i rekreacji;
2) zielen urzadzona;
3) 1 lokal mieszkalny w budynku ustugowym na terenach oznaczonym symbolem 1U i 3U.

4. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” miejsca do parkowania dla pojazdéw moga byc
realizowane wylacznie w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czesScig budynku, w ktérym na przechowywanie
pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury;

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych;
3) parkingéw terenowych.

5.Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy:

1) powyzej 400 m?— na terenach oznaczonych symbolami ,,1U” i ,,4U”;
2) powyzej 2000 m?— na terenach oznaczonych symbolami ,,2U” i ,,3U.

6. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” budynki nie mogg przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych.

7. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ust. §:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1000 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a) na terenie oznaczonym symbolem "4U" - 12 m,

b) na pozostatych terenach — 16 m;
3) budynki kryte dachami:

a) dwuspadowymi, symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° — 45° na terenie
oznaczonym symbolem 4U,

b) dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 10° — 45°na terenach innych niz oznaczone symbolem ,,4U”.

8. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie budynku
bedacego garazem lub budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysoko$¢ - 7 m;
2) dach ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkow;

3) dopuszcza si¢ stosowania dachow jednospadowych dla budynkéow zlokalizowanych przy granicy
z sgsiednig dziatka oraz dachow ptaskich na terenach oznaczonych symbolem "1U", "2U" i "3U".

9. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 60%.

10. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,2;
2) maksymalng — 1,0.

11. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze
zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

12. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,U” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi:

1) 200 m? dla obiektow innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) 1 m? dla obiektow i urzgdzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia ,,US” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu
ustug sportu i rekreacji.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,US” wystepuja w czesciach graficznychnr 11 8.

3.Na terenach osymbolu klasy przeznaczenia ,US” dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia
uzupetniajacego:

1) obiekty budowalne zwigzane z rekreacja konna;
2) zielen urzadzona.
4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,2US” zakazuje si¢ stawiania budynkow.

5. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,US” miejsca do parkowania dla pojazdow moga by¢
realizowane wytacznie w formie parkingdéw terenowych.

6. Na terenie o symbolu ,,1US” budynki nie moga przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych.

7.Na terenie oznaczonym symbolem , 1US” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1500 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 12 m;
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3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° — 45°;

4) dla budynkow zlokalizowanych na granicy z sasiednig dziatka dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1US” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekracza¢ 30%.

9. Na terenie ,,1US” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 0,5.

10. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,US” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze
zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

11. Na terenach o symbolu klasy przeznaczenia ,,US” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi:

1) 2000 m? dla obiektéw innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
2) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 17. 1. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDZ” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu drogi zbiorczej.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDZ” wyst¢puja w czg¢sciach graficznych nr: 5, 71 8.

3. Dla terené6w o symbolu klasy przeznaczenia , KDZ” ustala si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych:

1) dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, wiaty przystankowe i ciggi rowerowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,, KDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu drogi lokalnej.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDL” wystepuja w czgsciach graficznych nr: 4, 71 8.

3. Dla terenéow o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDL” ustala si¢, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrgbnych:

1) dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, wiaty przystankowe i ciggi rowerowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
terenu drogi dojazdowej.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” wystepuja w czeSciach graficznychnr 21 9.

3. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” ustala sig¢, przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych:

1) dopuszcza sig, w ramach przeznaczenia uzupetiajacego, ciggi rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Dla terené6w o symbolu klasy przeznaczenia ,,KR” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Tereny o symbolu klasy przeznaczenia ,,KR” wystepuja w czeéciach graficznych nr: 1, 3, 41 8.
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3.Na terenach osymbolu klasy przeznaczenia ,KR” dopuszcza si¢ - wramach przeznaczenia
uzupekniajacego - zielen, przy uwzglgdnieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i w sposob nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjng tych terenow.

4. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,,KR” ustala si¢, z przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzna planu miejscowego;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,L.”” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu
lasu.

2. Teren o symbolu klasy przeznaczenia ,,L.” wystepuje w czgsci graficznej nr 2.
3. Na terenie o symbolu klasy przeznaczenia ,,L.”” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia nastgpujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:

1) na obszarach czesci graficznej nr 417 - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego ,,Glogow  Gleboki-Przemystowy” w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa,
przyjetego uchwatg nr XLII/276/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.;

2) na obszarach czgsci graficznej nr: 1, 2, 3, 6 1 8 - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow terenow gorniczych ,,Sieroszowice 1” i, Rudna I’ oraz pozostalej czesci gminy nie objetej
planem miejscowym dla terenu gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy
Jerzmanowa, przyjetego uchwatg nr XLI1/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r.;

3) na obszarze czgsci graficznej nr 5 - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebach geodezyjnych: Bgdzow, Jerzmanowa, Gaiki-Potoczek i Kurow Maly, potozonych
w granicach terenow gorniczych w gminie Jerzmanowa, przyjetego uchwata nr XXVII/197/2016 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 21 pazdziernika 2016 r.;

4) na obszarze cze¢sci graficznej nr 9 - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebach geodezyjnych: Jaczow, Kurowice-Modta i Smardzow, polozonych w granicach
terenu gorniczego ,, Glogow Gleboki-Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwata
nr XV1/262/2021 rady Gminy Jerzmanowa z dnia 24 lutego 2021 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Tadeusz Kozakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/467/2023

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBOW GEODEZYINYCH: BADZOW, GAIKI-POTOCZEK, JACZOW, JERZMANOWA,
KUROWICE-MODtA, t AGOSZOW MALY | SMARDZOW POtOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO NR 1
DBREB BADZOW -+

= \

10/1

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

I GRANICA OBSZARU OBJETEGO

MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

\% \% 4 NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE 1
W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW

1US SYMBOL TERENU
SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU +
_ TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI /\
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE
KR WEWNETRZNEJ e

skala 1: 1000

PELNE OBJASNIENIA OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI
TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

UKEAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000
7RODEO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYINEGO PAS POLUDNIKOWY NR 5

| KARTOGRAFICZNEGO - STAROSTWO POWIATOWE W GLOGOWIE. LICENCIA NR PODGIK.6642.670.2022_0203_CL2

-/

Rady Gminy Jerzmanowa —_—

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

(- I [ I [ Im
0510 20 30 40 50 60

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JERZMANOW.

CF™™  STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE O POW. OD 1 ARA DO 0,5 ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/467/2023
Rady Gminy Jerzmanowa
GMINA JERZMANOWA -z dnia 26 kwietnia 2023 r. o4
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO k
DLA OBREBOW GEODEZYJ