DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 maja 2023 r.
Poz. 2913

UCHWALA NR LXII1/458/2023
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obrebow ewidencyjnych: Badzéw, Gaiki-Potoczek i Jerzmanowa,
polozonych na terenach gérniczych

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.), art. 104 ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1gornicze (tj. Dz . U. z2022r. poz. 1072 ze zm.), atakze w zwiazku zuchwalg nr
XXXVIIN/291/2021 zdnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obrebow geodezyjnych: Badzéw, Gaiki-Potoczek
i Jerzmanowa polozonych na terenach gorniczych, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowa, uchwala
si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obrebéw ewidencyjnych:
Badzéw, Gaiki-Potoczek iJerzmanowa, polozonych na terenach gérmiczych, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje 10 odrebnych obszard6w o tacznej powierzchni okoto 153 ha, potozonych
w wymienionych powyzej obrgbach ewidencyjnych.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktadaja si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszarow objgtych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1-8 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszary nr 112 -
zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 3 - zalacznik
nr2;
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3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 4- zalacznik
nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 5 - zalacznik
nr 4;

5) rysunek planu miejscowego nr 5, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszar nr 6 - zalacznik
nrs;

6) rysunek planu miejscowego nr 6, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, obejmujacy obszary nr 71 9-
zalacznik nr 6;

7) rysunek planu miejscowego nr 7, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 iust. 3, obejmujacy obszary nr 8 -
zalacznik nr 7;

8) rysunek planu miejscowego nr 8, oktorym mowa w ust. 2 pkt2iust. 3, obejmujacy obszar nr 10 -
zalacznik nr 8;

9) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 9;

10) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 10;

11) zbiér danych przestrzennych — zalgeznik nr 11.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terendw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

2) terenie, zwanym zamiennie jednostka teremowa — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach
lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub
okreslenia;

3) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ droge wybudowang na potrzeby realizacji i obshugi sieci
infrastruktury technicznej oraz wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych;

4) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebgdace elementem pasa drogowego.

6. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie
dobra nie zostaty dotychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy
- ze wzgledu na niedopuszczenie zabudowy na obszarach planu miejscowego;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszaréw w granicach planu
miejscowego;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak przestanek do ustalania tych sposobow i termindéw;
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6) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
w zasigegu obszarow planu miejscowego;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego obszaréw i obiektow wymagajgcych rehabilitacji;

8) granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarach planu miejscowego takich obszarow;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow budowlanych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego takich terenow;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowe;j, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa— ze wzgledu
na brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego takich terenéw;

12) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;

13) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
obszarze dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego
tego typu obiektow;

14) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — gdyz na obszarach planu
miejscowego nie wystepuja tereny zamknigte;

15) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak takich potrzeb;
16) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeb.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkoéw planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru planu miejscowego, pokrywajaca sie z granicq obrebu ewidencyjnego; szczegdlowy
przebieg tej granicy okresla granica obrebu ewidencyjnego, przebiegajaca wzdhuz wewnetrznej krawedzi
linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; wraz z granicg, o ktorej mowa w pkt 2, okresla
obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru planu miejscowego, nie pokrywajaca sie¢ zgranica obrebu ewidencyjnego;
szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 3; wraz
z granicg, o ktérej mowa w pkt 1 okresla obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

4) granica cennego siedliska przyrodniczego;

5) nieprzekraczalna granica lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i ich mocowan do gruntu;

6) granica udokumentowanego zloza soli kamiennej wraz z jego nazwa;

7) granica udokumentowanego zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej wraz z jego nazwa;
8) granica obszaru gorniczego ,,Badzow”;

9) istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia DN 300 8,4 MPa wraz ze strefg kontrolowana;
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10) istniejacy gazociag Sredniego ciSnienia;

11) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz zpasem
technologicznym;

12) numer obszaru planu miejscowego;

13) symbol terenu.
2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy

przyjmowac:
1) granice dziatek ewidencyjnych na odcinkach, na ktdrych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
inne znaki ifigury geometryczne, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru planu miejscowego; zasade okreslong w poprzednim ustepie stosuje sie
odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru planu miejscowego.

5. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystgpujace poza granicami
obszarow planu miejscowego, z wyjatkiem numeru obszaru planu miejscowego, maja charakter informacyjny
1 nie okreslajg lokalizacji obowigzujgcych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbole terendw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego
sktadaja si¢ z czterech cztonéw oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czton tworzy litera ,,S” okreslajaca potozenie danej jednostki terenowej w granicach terenu
gbrniczego ,,Sieroszowice”;

2) drugi czton tworzy litera okreslajaca lokalizacje danej jednostki terenowej w obrgbie ewidencyjnym, przy
czym:

a) literg ,,J”” oznaczono tereny polozone w obrgbie ewidencyjnym Jerzmanowa,

b) litera ,,B” oznaczono tereny polozone w obrgbie ewidencyjnym Badzow,

c) litera ,,G” oznaczono tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Gaiki-Potoczek;
3) trzeci czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym danej kategorii terenu;

4) czwarty czlon symbolu tworzy litera lub litery, bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 8 lub
w Dziale II.

7. W legendzie rysunkow planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktérym mowa
w poprzednim ustgpie - okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem iochrong S$rodowiska oraz bezpieczenstwem Iudzi imienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktére ogranicza negatywne skutki
oddzialywan gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajacej wystapieniu tych
negatywnych skutkow.

3. W odniesieniu do $rodladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow

1 zbiornikdw wodnych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:
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1) zmiang przebiegu ich linii brzegu - nie dotyczy to terenu ,,S.G.8.EF” w zasiggu obszaru nr 10 planu
miejscowego;

2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociaggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzgdzeniami;

3) zarurowanie rowow melioracyjnych;
4) poszerzenie.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budowli w odleglosci 3 m od zewngtrznych krawedzi brzegdéw
srédladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekow i zbiornikow wodnych.

5. Zakazuje si¢ niszczenia istniejacych zadrzewien iciekéw wodnych na terenie ,,S.G.8.EF” w zasiggu
obszaru nr 10 planu miejscowego.

6. W zasieggu cennego siedliska przyrodniczego =zidentyfikowanego w zasiegu obszaru nr 4 planu
miejscowego, zakazuje si¢ wprowadzania zainwestowania, ktére mogtoby doprowadzi¢ do zniszczenia tego
siedliska.

7. Sposdb zagospodarowania obszarow planu miejscowego iprowadzenia na nich inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkow grzybow, roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy
ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych tereny kategorii: ,,ITK”, ,,W”, | R”,
»ZL” 1, KDW?” zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 4. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujagce maksymalne wysokosci okre$lajace gabaryty obiektéw budowlanych
niebgdacych budynkami, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz innych wolno stojacych budowli pionowych takich

jak: wieze, maszty i stupy — 15 m;

2) dla innych obiektoéw i urzadzen budowlanych, nie wymienionych w pkt 1 — 6 m.

2. Przez maksymalng wysoko$¢ nalezy rozumie¢ w przypadku obiektow budowlanych niebedacych
budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg
urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny mogg stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomos$ci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomos$ci powstaty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach kategorii ,,EF”:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

4. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach kategorii: ,,KDW?”, , ITK” i, W”:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

2. Na terenie ,,S.G.3.R” wystepujga — wynikajace z odrgbnych przepisow — ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow, wynikajace z potozenia w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 300 8,4 MPa relacji Polkowice-Zary, o szerokosci 3 m od osi gazociaggu.

3. Na terenach ,,S.G.1.EF” 1 ,,S.G.1.ITK” wystepuja — wynikajace z odrebnych przepisow — ograniczenia
w zabudowie 1izagospodarowaniu terenéw, wynikajace zpolozenia w strefie kontrolowanej gazociagu
sredniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, o szerokosci 0,5 m od osi gazociagu.

4.7Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow potozonych w pasach technologicznych wzdtuz:

1) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV — o szerokos$ci po 7 m od osi linii w obu
kierunkach;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV — o szerokosci po 3,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

3) kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia — o szerokosci po 0,25 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

4) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci po 0,25 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach.

5. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w poprzednim ustgpie, do czasu usunig¢cia z nich
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, wtym przez ich skablowanie iulozenie pod
powierzchnig gruntu z uwzglednieniem pkt 3 i 4 poprzedniego ustepu, obowigzuje:

1) zakaz sadzenia drzew i innych roslin, ktérych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m w odlegtosci:
a) 6 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,
b) 1 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu gruntdw wynikajace z Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz. U. nr 47, poz. 401).

6. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skatg ptonng),
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migdzy innymi podczas:
robot inwestycyjnych i remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rud miedzi isoli kamienne;,
w tym z glebienia szybu, oraz odpadéw z flotacji rud miedzi, w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony §rodowiska.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie
do:
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1) utwardzania powierzchni terenow, do ktdrych przedsigbiorca gérniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktore rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania watéw i1 nasypow drogowych;
4) podbudowy drog;
5) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czeéci wyrobisk;
6) utworzenia barier ziemnych.

9. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddéw powstalych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi isoli kamiennej, w zgodzie
z koncesjami, pod nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

10. Na obszarach planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, oile niejest to do pogodzenia
Z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nieokreslone w innych
paragrafach

§ 8. 1. Warunkiem powigzania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego.

2. Uktadem zewngtrznym, o ktérym mowa w poprzednim ustepie jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszaro6w planu miejscowego - w obowigzujacym planie miejscowym, o ktorym mowa w § 17.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym, w oparciu
0 wyznaczone drogi wewnetrzne i dopuszczone w planie miejscowym drogi serwisowe, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog;
2) zgodno$ci z odrebnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terendw, przez ktore drogi serwisowe beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostale ustalenia planu miejscowego.
4. Tereny kategorii ,, KDW?”, przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
5. W odniesieniu do terenoéw kategorii ,,KDW” obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni w sposob niekolidujacy z funkcjg komunikacyjna tych terenow;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu,
4) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Szeroko$¢ drog okreslaja rysunki planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi:

1) 2,9 m —w przypadku drogi oznaczonej symbolem ,,S.G.1. KDW”;
2) 9,8 m — w przypadku drogi oznaczonej symbolem ,,S.G.2.KDW”.

7. Na terenach kategorii ,,EF” 1, ITK” dopuszcza si¢ wydzielenie drog serwisowych niewyznaczonych na
rysunkach planu.

8. Dla drog serwisowych, o ktorych mowa w ust. 3 1 7, okresla si¢ nastgpujace minimalne parametry:
1) szeroko$¢ — 4,5 m;
2) wysoko$¢ skrajni — 4 m.

9. Drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych dopuszcza si¢ na terenach kategorii ,,R” 1 ,,ZL”.

10. Dla drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych, o ktoérych mowa w ust. 9, okresla si¢ nastgpujace
minimalne parametry:

1) szeroko$¢ — 4,5 m;
2) wysokos$¢ skrajni — 4 m.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych na terenach kategorii:
»KDW”, [ EF” 1 ITK”.

12. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujgcy minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi — jedno miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.

13. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

§9. 1. W zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz warunkoéw powigzan sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury techniczne;j:
a) na terenach kategorii ,,EF” zgodnie z § 12,

b) na terenach kategorii ,,ITK”,
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¢) na terenie ,,S.G.1.W” zgodnie z § 14,

d) na terenie ,,S.G.2.R” o ile:
- nie zostanie zaktdcona podstawowa funkcja tego terenu,
- nie zostanie zajete wigcej niz 20% powierzchni terenu,

- zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terenow wynikajace z lokalizacji sieci uzbrojenia
terenu,

- nie zostang naruszone przepisy odrebne;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudowe imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na terenach innych niz wymienione w lit. a - d, o ile nie zostana zakt6cone
podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej,
a takze nie zostang naruszone odrebne przepisy;

2) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji zistniejgcymi elementami sieci uzbrojenia terenu; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

3) nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wlasciwej eksploatacji;

4) dopuszcza si¢ rozbidrke oraz zachowanie, dalsze wykorzystywanie, modernizacj¢ i wymiang istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje to naruszenia innych ustalen planu miejscowego,
b) nie zostana naruszone przepisy odrgbne;

5) parametry sieci uzbrojenia terenu maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obslugi obszaréw planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 50,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieplowniczej — DN 20,

f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe Iub jednordzeniowe;

6) podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewnetrznych systemoéw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wtasciwego funkcjonowania tych systemows;

7) wszystkie nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewdéw oraz formowania hald i nasypow w sposdb, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 10. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisow prawa geologicznego
i gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 — na obszarach nr 1-10;

2) soli kamiennej ,,Sieroszowice” — na obszarach nr 1-3 oraz na fragmencie obszaru nr 5, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4;
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3) soli kamiennej ,,Badzow” SK 16917 — na obszarze nr 4 oraz na fragmencie obszaru nr 5, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4;

4) surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Badzow” IB 2111 — na fragmencie obszaru nr 5, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4.

2. Cale obszary nr 1-10 potozone s3 w graniach obszaru i terenu goérniczego ,,Sieroszowice”, wyznaczonych
dla eksploatacji ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”.

3. Obszary nr 415 potozone sg w granicach terenu gérniczego ,,Badzow” wyznaczonego dla ztoza soli
kamiennej ,,Badzow”.

4. Obszar nr 4 oraz fragment obszaru nr 5, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 4,
potozone sg w granicach obszaru gorniczego ,,Badzow” wyznaczonego dla ztoza soli kamiennej ,,Badzéw”.

5. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenéw gorniczych,
o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemne;j eksploatacji gérnicze;.

6.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektdéw budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce
prognozowane parametry wplywow gorniczych; sa one okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 12. 1. Tereny kategorii ,,EF” przeznacza si¢ dla wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Tereny kategorii ,,EF” wystepuja w nastepujacych obrebach ewidencyjnych:
1) Jerzmanowa — tereny o numerach porzadkowych: 1-3;
2) Badzow — teren o numerze porzagdkowym 1;
3) Gaiki-Potoczek — tereny o numerze porzagdkowym 1-8.
3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym do transformowania i magazynowania energii;
2) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych;
3) zielen.

4. Zagospodarowanie i uzytkowanie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie moze utrudnia¢ realizacji
i eksploatacji farmy fotowoltaiczne;.

5. Na terenach kategorii ,,EF” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,JITK” przeznacza si¢ dla korytarzy infrastruktury technicznej.
2. Tereny kategorii ,,JTK” wystepuja w nastepujacych obrebach ewidencyjnych:

1) Jerzmanowa — tereny o numerach porzadkowych: 1-3;

2) Badzow — teren o numerze porzagdkowym 1;

3) Gaiki-Potoczek — teren o numerze porzadkowym 1.
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3. Na terenach kategorii ,,ITK” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) uprawe roli.
4. Na terenach kategorii ,,ITK” zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych.

5. Na terenach kategorii ,ITK” zagospodarowanie iuzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3, nie moze
utrudniac realizacji i eksploatacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach kategorii ,,JTK” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,W”, potozony w obrebie ewidencyjnym Gaiki-Potoczek i oznaczony symbolem
»9.G.1.W”, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode.

2. Na terenie ,,S.G.1.W” dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie kolidujg z przeznaczeniem, o ktéorym mowa
wust. 1;

2) zielen.

3. Na terenie ,,S.G.1.W” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 1% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 15. 1. Teren kategorii. ,,ZL”, polozony w obrgbie ewidencyjnym Jerzmanowa i oznaczony symbolem
»S.J.1.ZL"”, przeznacza si¢ dla prowadzenia gospodarki lesnej, w tym pod zalesienie.

2.Na terenie ,,S.J.1.ZL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna, okreslone
w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 12311), przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Tereny kategorii ,,R” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Tereny kategorii ,,R” wystepuja w nastepujacych obrebach ewidencyjnych:
1) Badzoéw — teren o numerze porzgdkowym 1;
2) Gaiki-Potoczek — tereny o numerze porzagdkowym 1-6.
3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,R” dopuszcza sig¢ zielen.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§17. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenow gorniczych ,,Sieroszowice I” i,,Rudna I” oraz
pozostatej czgsci gminy nie objetej planem miejscowym dla terenu gorniczego ,,Glogow Glgboki-
Przemystowy” w granicach gminy Jerzmanowa, przyjetego uchwata nr XLII/278/2010 Rady Gminy
Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 roku.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

3. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Tadeusz Kozakowski
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX111/458/2023

Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 29 marca 2023 r.
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Z

atacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/458/2023

Rady Gminy Jerzmanowa

z

dnia 29 marca 2023 r.

GMINA JERZMANOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BADZOW,

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 2
OBREB JERZMANOWA

S.J.18.R

204/3
N

S.J.20.ZL

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO, NIE POKRYWAJACA SIE
Z GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA GRANICA LOKALIZACJI URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH
| ICH MOCOWAN DO GRUNTU

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL TERENU
- TEREN DLA WOLNOSTOJACYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH,

W TYM O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 100 kW
ITK TEREN DLA KORYTARZY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

GAIKI-POTOCZEK | JERZMANOWA, POLOZONYCH NA TERENACH GORNICZYCH

+
S.J.17.R

S.J.3.EF

S.J.3.ITK
e,

USTALENIA RYSUNKU NIEBEDACE USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO
WYBRANE SYMBOLE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

S.J.1.T Z OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

PRZYJETEGO UCHWALA NR XLII/278/2010 RADY GMINY

JERZMANOWA Z DNIA 19 KWIETNIA 2010 R.

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

LEGENDA:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

PROJEKTOWANA DROGA KLASY GLOWNEJ
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY Z PRZEWAGA SIECI, OBIEKTOW | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY DLA OBIEKTOW FARMY FOTOWOLTAICZNEJ
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