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UCHWALA NR XXXI11/343/2021
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Dobrzykowice (teren zabudowy uslugowej/obiektow produkcyjnych), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 - tekst jednolity zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r., poz. 741 - tekst jednolity zpdzn. zm.), w zwigzku
zuchwalg nr XX/206/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice (teren
zabudowy ustugowej/obiektoéw produkcyjnych), gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica przyjetego
uchwala Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 zdnia 29 czerwca 2007 r. zpdzn. zm. tj. uchwata nr
XVIII/185/2020 z dnia 9 wrzes$nia 2020 r., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
(teren zabudowy ustugowej/obiektow produkcyjnych), gmina Czernica, zwang dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3;

4) zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujgce:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6,
b) atrybuty zawierajgce informacje o planie,
¢) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow okreslonych w ustaleniach planu oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi znimi urzadzeniami; przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:
schodéw zewngtrznych, podestow, ramp i pochylni, wiatrotapdéw, wykuszy, gzymsow, portierni;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ czg¢sSC przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdej dziatki budowlanej lub
terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) ushugi - dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji
lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalnosé¢
zwigzana z posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ biur i agencji, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych,
kurierskich i telekomunikacyjnych, zdrowia i opieki spotecznej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ budowli nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) linia elektroenergetyczna przesytowa 400kV wraz pasem technologicznym, w obrgbie ktorego obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu;

5) strefa konserwacji ciekow wodnych;
6) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, zwylaczeniem inwestycji zzakresu 1tacznosci publiczne;j,
infrastruktury technicznej i drog publicznych;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

2. W zakresie gospodarki odpadami:
1) obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc zbierania odpadow innych niz niebezpieczne, w tym zbierania odpadow
komunalnych w punkcie selektywnego zbierania odpadow komunalnych (PSZOK);

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc zbierania odpaddéw niebezpiecznych, z wytaczeniem zbierania odpadow
komunalnych w punkcie selektywnego zbierania odpadow komunalnych (PSZOK);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc odzysku odpadow innych niz niebezpieczne;

5) zakazuje si¢ unieszkodliwiania wszystkich rodzajow odpadéow oraz przetwarzania odpadow
niebezpiecznych.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/P - 3000 m?,

b) dla pozostatych terendow - 2 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/P — 45 m,

b) dla pozostatych terendéw - 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna obszarow w granicach opracowania za pomocg:

a) wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych klasy lokalnej (1IKDL) i dojazdowej (1KDD) oraz
drogi wewnetrznej (1IKDW),

b) drog publicznych klasy lokalnej (KDL/1, KDL/2) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD/2),
zlokalizowanych bezposrednio poza granicami opracowania planu;

2) nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego w planie symbolem 6UC/P,
za pomocg drogi KDZ/2 (ul. Stawowa) zlokalizowanej bezposrednio poza granicg opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.
§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnym;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbedne;j
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoOw), o parametrach okreslonych
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia;
2) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100kW.

3. Przez teren opracowania przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna przesylowa o napieciu 400kV
wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m, (po 35 m liczonym od osi linii), w obrgbie ktorego
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terend6w przeznaczonych na cele inwestycyjne z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekoéw komunalnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do innych urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych, przy czym retencja wod
opadowych iroztopowych na wskazanym terenie powinna by¢ realizowana przy zastosowaniu
najnowszych rozwigzan poprawiajacych lokalng retencjg;

3) w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek
budowlanych do kanalizacji deszczowej, ustala si¢ nakaz zagospodarowania irozprowadzenia wod
opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla terenow UC/P dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do urzadzen wodnych w ilosci
nieprzekraczajacej sptywu naturalnego.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z uchwalami Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych zodnawialnych zrédel energii, o mocy
nie przekraczajacych 100kW.
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9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacje¢ sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajagcych bezprzewodowy dostep do
internetu.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na obszarze objetym planem przebiega istniejaca linia przesylowa 400kV, dla ktérych okresla si¢ pas
technologiczny, oznaczony na rysunku planu o szeroko$ci 70 m (po 35 m liczonym od osi linii w obie
strony), w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ strefe konserwacji ciekow wodnych o szerokosci 4 m liczac od granicy cieku wodnego,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej obowigzuje:

a) zagospodarowanie wylgcznie zielenia niska, zzakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz
ogrodzen,

b) ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow,

c¢) zapewnienie dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac
inwestycyjnych;

3) ujawnia si¢ granice strefy 50 m ochrony watu przeciwpowodziowego, w granicach ktorej obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 10. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow UC/P — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/P, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi,

b) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

¢) obiekty produkcyjne,

d) magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi obshugi komunikacji,

b) parkingi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
1) infrastruktura techniczna;
2) drogi wewnetrzne, dojscia, ciagi piesze i rowerowe;
3) miejsca postojowe, place manewrowe;
4) budynki towarzyszace, takie jak portiernie, budynki gospodarcze, wiaty, garaze;
5) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) rowy melioracyjne i cieki wodne;
7) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) funkcji mieszkaniowej;
2) ushug o$wiaty, edukacji, opieki nad dzie¢mi;
3) ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,4;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; dla obszaréw, na ktorych brak graficznych
oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglo$ci od granic dziatek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budowli typu maszty i urzadzen technologicznych — 35 m;
6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachoéw — dowolna geometria dachu;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachu w odcieniach nie kontrastujgcych
z otoczeniem.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace podzialu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem
pkt2i3;

2) dla realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1-2 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) obiekty handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, inne niz handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

c¢) zabudowa produkcyjna - 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

d) magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne - 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych lub
3 miejsca parkingowe na 1000 m?, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, zuwzglgdnieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych.
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§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2UC/P, 3UC/P, 4UC/P, SUC/P, 6UC/P,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
c) obiekty produkcyjne,
d) magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi obshugi komunikacji,
b) parkingi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
1) infrastruktura techniczna;
2) drogi wewnetrzne, dojscia, ciagi piesze i rowerowe;
3) miejsca postojowe, place manewrowe;
4) budynki towarzyszgce, takie jak portiernie, budynki gospodarcze, wiaty, garaze;
5) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) rowy melioracyjne i cieki wodne;
7) zielen urzadzona.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) funkcji mieszkaniowe;j;
2) ustug o$wiaty, edukacji, opieki nad dzie¢mi;
3) ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; dla obszaréw, na ktorych brak graficznych
oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic dzialek budowlanych i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budowli typu maszty i urzadzen technologicznych — 35 m;
6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow — dowolna geometria dachu;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachu w odcieniach nie kontrastujacych
Z otoczeniem.
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5.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem
pkt21i3;

2) dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obshugi terenu (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m?;

3)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1-2 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) obiekty handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, inne niz handlowe - 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

c¢) zabudowa produkcyjna - 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

d) magazyny, bazy, skfady, centra logistyczne - 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych lub
3 miejsca parkingowe na 1000 m?, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych oraz stref ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren zieleni nieurzadzone;j - taki, pastwiska, zadrzewienia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie wod;

2) ustala si¢ utrzymanie koryt ciekow wodnych, przejazdow i przepustow w stanie spetlniajacym wymogi
ochrony przeciwpowodziowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrgbnych:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry jak dla drogi publicznej klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, 12 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i zarzgdzeniem drogami,

b) infrastruktury drogowej, w tym chodnikéw, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych,
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¢) infrastruktury technicznej,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni towarzyszace;j.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry jak dla drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, 12 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) skrzyzowania drogi dojazdowej z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzeniem drogami,
b) infrastruktury drogowej, w tym chodnikdw, ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych,
¢) infrastruktury technicznej,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni towarzyszace;j.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- drogi wewnetrzne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, 10 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) skrzyzowania drég wewngtrznych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i zarzgdzeniem drogami,
b) infrastruktury drogowej, w tym chodnikéw, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych,
¢) infrastruktury techniczne;j,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni towarzyszace;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
Leszek Kusiak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WE WSI DOBRZYKOWICE
(TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ/OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH), GMINA CZERNICA

Skala 1:2000
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéow za’\?o\S})odarowania przestrzennego Gmin
uchwalonego przez Rade Gminy Czernica uchwatg Nr VII1/38/2007 z dnia 29 czerwca 200
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXI11/343/2021
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 grudnia 2021 r. -~

LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIA ELEKTOENERGETYCZNA 400kV WRAZ Z PASEM
TECHNOLOGICZNNYM W OBREBIE KTOREGO
OBOWIAZUJA OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

BRI

STREFA KONSERWACJI CIEKOW WODNYCH

PRZEZNACZENIA TERENU:

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

TERENY UStUGOWO-PRODUKCYJNE

GRANICA GMINY

TERENY WOD

POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

- = —] | GRANICA STREFY 50M OCHRONY WALOW TERENY DROGI PUBLICZNEJ
\ PRZECIWPOWODZIOWYCH KDL KLASY LOKALNEJ
TERENY DROGI PUBLICZNE
- WYMIAROWANIE KDD KLASY DOJAZDOWE.

USTALENIA OBOWIAZUJACYCH PLANOW

U/P/2 MIEJSCOWYCH POZA GRANICAMI
OPRACOWANIA

TERENY DROGI WEWNETRZNEJ

= = Obszar objety opracowaniem planu

AN\




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—11-

Zalacznik nr 2 do

Uchwaty Nr XXX111/343/2021
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
(teren zabudowy uslugowej/obiektow produkcyjnych), gmina Czernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 - tekst jedn.), Rada Gminy Czernica, uchwala co nastg¢puje:

1. Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we Wwsi
Dobrzykowice (teren zabudowy ustugowej/obiektow produkcyjnych), gmina Czernica odbyto si¢ w
dniach od 30 wrzesénia 2021 r. do 22 pazdziernika 2021 r. W dniu 13 pazdziernika 2021 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, okreslony w ogloszeniu, uptynat w dniu 4 listopada 2021 roku r. Do
wytozonego projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga, z 7 punktami. Wojt Gminy Czernica
rozpatrzyl uwage czg¢Sciowo negatywnie i czesciowo pozytywnie. Korekty wprowadzone po
rozpatrzeniu czesci uwagi nie wymagaty ponowienia procedury planistyczne;.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
projektem planu zostata przedstawiona Radzie Gminy Czernica ponizsza tabela z uwagami, ktorych
Wojt Gminy Czernica po rozpatrzeniu nie uwzglednit lub nie uwzglednit czesciowo.

3. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Gminy Czernica, nie uwzglednia czg¢éci uwag,

Poz. 87

wymienionych w ponizszej tabeli:

L.p Data Nazwisko i imig,
wplywu nazwa jednostki Tres$¢ uwagi Uzasadnienie
uwagi organizacyjnej
LCUBE3 W zwiazku z uchwala Rady Gminy Czernica nr | Ad. 1 Linia zabudowy dotyczy budynkow i
1. 28.10.2021 XX/206/2020 z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie budowli, natomiast parkingi, place
Spétka z o. o. przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu | manewrowe i drogi wewngtrzne nimi nie sa,

ul. Putawska

zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice

wigc nie ma potrzeby ich wykluczenia.

(teren zabudowy ustugowej/obiektéw produkcyjnych), Portiernie zostang wykluczone z linii
2b niniejszym wnosimy uwagi do projektu ww planu: zabudowy. Ustalenia dla obiektow matej
02-566 1. W §3 ustl pkt1 o tresci: ,nieprzekraczalnej linii architektury reguluje tzw. uchwata
Warszawa zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca krajobrazowa (uchwata ustanawiajaca

obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;"

wnosimy o zmiang tre$ci na ,nieprzekraczalnej linii
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z
wylaczeniem portierni i obiektow matej architektury oraz
okre$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, parkingami, placami manewrowymi i
drogami  wewngtrznymi oraz = zwigzanymi z nimi
urzadzeniami."

Zmiang uzasadniamy potrzeba budowy portierni,

zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane

Ad. 2 Budynki socjalno-biurowe sg
elementem przeznaczenia podstawowego.
Natomiast portiernie zostaly dodane jako

jeden z elementow zagospodarowania terenu

Ad. 3 Uwzgledniono zgodnie z uwaga
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parkingow, placow manewrowych i drog wewngtrznych w
okolicach zjazdu.

2. W § 11 ust. 1 pkt 2 o tresci: ,,przeznaczenie
uzupetniajace:

a) ushugi obstugi komunikacji,

b) parkingi."

wnosimy o dopisanie punktow c) i d):

¢) budynki socjalno-biurowe

d) portiernie”

Zmiang uzasadniamy tym, ze moze zaistnie¢ potrzeba
wybudowania wolnostojacych budynkéw biurowo-socjalnych
i portierni zwigzanych z obstuga budynkéw ustugowych,
magazynowych i produkcyjnych.

3. W § 11 ust.4 pkt 3 o tredei:

,» 3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,5,

b) maksymalna: 1,4;" wnosimy o zmiang tre$ci na:

,» 3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,4;"

Zmiang uzasadniamy tym, ze moze zaistnie¢ potrzeba
budowy mniejszego obiektu o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy terenu.

4, W § 11 ust.6 pkt 1 ppkt d o tresci;

~magazynowy, bazy, sklady, centra logistyczne - 1
miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,"

wnosimy o zmiang tresci na:

~magazyny, bazy, sklady, centra logistyczne - 3 miejsca
parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej,"

5. W § 13 ust.2 pkt 1 o tredei:

,-2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

,ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepisow odrgbnych w zakresie wod;"

wnosimy o zmiang tresci na;

,ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepisow odrgbnych w zakresie wod oraz z
wyjatkiem zjazdoéw i przepustow;"

Zmiang uzasadniamy koniecznoscig budowy zjazdow i
przepustow na terenie 2WS w razie skomunikowania
inwestycji z terenem drog oznaczonym KDLI.

6. W § 13 ust.2 pkt 3 o tredci:

~dopuszcza si¢ lokalizacjg¢, z zachowaniem przepisow
odrgbnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) zieleni."

wnosimy o dopisanie punktu c¢) o tresci

,»C) Zjazdow 1 przepustow".

Zmian¢ uzasadniamy konieczno$cia budowy zjazdow i
przepustow na terenie 2WS w razie skomunikowania
inwestycji z terenem drog oznaczonym KDL1.

7. Ponadto prosimy o doprecyzowanie w zapisach planu
miejscowego ograniczen w strefie konserwacji ciekow
wodnych oraz o czytelne pokazanie w zalgczniku graficznym
oznaczen terenéw drog.

Ad. 4 Uwzgledniono zgodnie z uwaga.
Pozostawiono zapis ,,ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe”

Ad.5i Ad. 6
Z uwagi na wnioski i sugestie Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska, Wod
Polskich, gmin sgsiednich oraz cztonkéw
KUA, a takze z uwagi na potrzebg
zachowania ciaglosci wod, wydzielony teren
WS powinien by¢ jak najmniej
przeksztatcany i ograniczany zjazdami czy
przepustami. Obstuge komunikacyjna
terenéw 1UC/P, 2UC/P i 3UC/P zapewnia
ulica Ustugowa. Natomiast w przypadku
koniecznosci realizacji obstugi
komunikacyjnej od strony drogi oznaczonej
na rysunku planu 1KDL, bedzie ja mozna
przeprowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
i w uzgodnieniu z zarzadca cieku wodnego.

Ad. 7 Warunki zagospodarowania w strefie
konserwacji cieckow wodnych ustalono w § 9
ust 2.

Czytelnos¢ rysunku zostata poprawiona
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaty Nr XXX111/343/2021
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 - tekst jedn. z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. poz. 1372 - tekst jednolity z pozn.
zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 305 — tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 38 - tekst jednolity z pézn. zm.), Rada
Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe podmioty i organy,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow
wynikajgce z uchwat budzetowych i wieloletniej prognozy finansowej;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow wskazanych w punkcie 2;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje w dokumentach wskazanych w punkcie 2.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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