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Data: 17.02.2022 11:20:14

Poz. 850

UCHWALA NR XLI1/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach Droltowice, Dzialosza, Komorow, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia,Sycéw, Slizéw,
Wielowies, Wioska (cze$¢ I)

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2021r. poz. 1372 zp6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, Ze W niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sycoéw, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
28 marca 2013 r. (ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwata nr XXVII/225/2020 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszar6w polozonych w obrebach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor,
Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizéw, Wielowie$, Wioska, Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Drottowice, Dzialosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow,
Wielowie$, Wioska (cze$¢ I), zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Drottowice).
3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Dziatosza).
4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Dzialosza).
5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Komorow).
6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Wielowies).

7. Zalacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Nowy Dwor /
Wielowies).

8. Zalacznikiem nr 7 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow).

9. Zatacznikiem nr 8 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow).

10. Zatacznikiem nr 9 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow).

11. Zatgcznikiem nr 10 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Sycow).

12. Zatacznikiem nr 11 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycéw / Wioska).
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13. Zatgcznikiem nr 12 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Wioska).

14. Zatgcznikiem nr 13 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu wskali 1:2000 (obrgb Stradomia
Wierzchnia).

15. Zatacznikiem nr 14 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Slizow).

16. Zatgcznikiem nr 15 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

17. Zatacznikiem nr 16 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

18. Zatacznikiem nr 17 do niniejszej uchwaty sa dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszarow objetych planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunki planéw w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w obrgbach geodezyjnych Droltowice, Dziatosza, Komoréw,
Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska w gminie Sycow.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki od nr 1 do nr
14 oraz w zataczniku nr 17 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;

4) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;

7) teren zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej lub obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych, oznaczony symbolem P-RU;

8) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, ustugowej lub farm fotowoltaicznych, oznaczony
symbolem P-U-Efw;

9) teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych, oznaczony symbolem R-Efw;
10) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
11) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Zn;
12) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
13) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
14) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
15) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa zieleni;
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5) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
6) stanowisko archeologiczne;

7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

8) obszar szczegbOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

9) strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych;

10) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

11) granica terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego odziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

12) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow Iub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace te
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;
2) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terendow;

4) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

5) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

6) ,strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktorym obowiazuja
szczegoOlne warunki zagospodarowania poszczegolnych terenow;

7) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, nasadzonych
w odlegtosciach od 5do 15m, ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacje budynkéw dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrebnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenows;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkdéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;

6) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkoéw lub nad tarasami;

7) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu i1 koloru pokrycia dachu;

8) pozostale szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdzialéw od 2 do 9.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolami MN-U, MW-U, MM stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MW-
U, MM, U obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

5)na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW-U, MM zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

6) na terenach oznaczonych symbolami U, P-U, od 1P-U-Efw do 6P-U-Efw, 9P-U-Efw, 10P-U-Efw, 11P-U-
Efw, R-Efw zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ ochrong obiektéw figurujacych w wykazie zabytkow wchodzacych w sktad zespotu folwarcznego
Malerz:

a) dom mieszkalny,
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b) obora,
¢) stodota;
2) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ przywroci¢ lub zachowaé bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane materiaty
budowlane,

b) nakazuje sie utrzymac lub odtworzy¢ detal architektoniczny,

c) nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku,

d) nakazuje si¢ utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworow, nakazuje si¢ zharmonizowaé je z zabytkowsg
elewacja budynku,

f) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke 1 materiaty nawigzujace do zabudowy historycznej, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) nakazuje si¢ stosowaé geometrig i rodzaj pokrycia dachowego, wystepujace w zabudowie historycznej,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowa¢ zuwzglednieniem warto$ci
zabudowy historyczne;j;

3) ustala si¢ ochrone nastepujacych stanowisk archeologicznych ujetych w wykazie zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne 35/42/76-35 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa, datowany na pradzieje
1 pozne fazy wczesnego $redniowiecza,

b) stanowisko archeologiczne 13/13/76-35 AZP, dokumentujgce cmentarzysko kurhanowe, kultury
huzyckiej, datowane na V okres epoki brazu,

c) stanowisko archeologiczne 1/24/75-35AZP, dokumentujgce grob, nieokreslonej chronologii,
d) stanowisko archeologiczne 2/25/75-34 AZP, dokumentujace grodzisko, nieokre$lonej chronologii,

e) stanowisko archeologiczne 3/25/75-35 AZP, dokumentujace cmentarzysko ciatopalne, kultury tuzyckiej,
datowane na III okres epoki brazu;

4)dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt3, w przypadkach okreslonych w przepisach
odrgbnych obowiazujg badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD i 2KDD stanowia przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowiazuje nast¢pujace ustalenie: w granicach obszaréw
objetych planem miejscowym znajdujg si¢ strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Stradomi
Wierzchniej oraz ujecia wody podziemnej w Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, gdzie obowigzuja

ograniczenia wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie rozporzadzen Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej oraz przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie minimalnej wielkosci oraz
minimalnej szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ w zapisach szczegdtowych terenow
przewidzianych pod zabudowe;

2)dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terendw, dla ktorych nie ustalono szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w zapisach rozdziatow od 2 do 9, ustala sig:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 1 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70- 110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, o parametrach mniejszych niz ustalone w zapisach szczegotowych
terenéw przewidzianych pod zabudowe, przeznaczonych na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w odleglosci
10 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV nakazuje si¢ uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania,
wyznaczony w odlegtosci 15 m od osi linii po obu stronach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami objetymi planem poprzez:

a) droge powiatowa nr 1496 D przylegajaca do potudniowej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW nr 448 — Biskupice,

b) droge powiatowa nr 1490 D przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem na zalaczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW nr 448 — Biskupice,

c) droge wojewodzka nr 448 przylegajaca do poinocnej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku nr
3 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego Zawada - Wielowies,

d) drogi gminne przylegajace do granic obszar6w objetych planem na zalgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Wioska/Kraszoéw — Komorow/Sycow,

e) drogi gminne przylegajace do wschodnich i zachodnich granic obszaru objg¢tego planem na zalaczniku nr
5 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW nr 448 — Komoréw,

f) droge powiatowa przylegajaca do potnocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku
nr 6 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Stradomia Wierzchnia — Sycow/S8
Wezel Sycoéw Zachod,

g) droge wojewodzka nr 449 (Szosa Kepinska) przylegajaca do poéinocnej granicy obszaru objetego planem
na zalaczniku nr 7 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycow — S8 Wezet
Sycow Wschdd,

h) droge powiatowg nr 1502 D (ul. Polna) przylegajaca do potudniowo-zachodnich i péinocnowschodnich
granic obszaréw objetych planem na zalaczniku nr 7 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Sycow — Miechow,
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i) droge gminng przylegajaca do pdétnocno-zachodnich granic obszaru objgtego planem na zataczniku nr
7 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego przysidtek Zawady — DP nr 1052 (ul.
Polna),

j) droge gminng (ul. Graniczna) przylegajacg do pétnocno-zachodniej granicy obszaru objgtego planem na
zatgczniku nr 7 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego ul. Polna/Sycéw — DW
nr 449 (Szosa Kepinska),

k) droge gminnag przylegajaca do zachodniej granicy obszaru obje¢tego planem na zalgczniku nr 7 do
niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW nr 449 (Szosa Kepinska),

1) droge gminna (ul. Oles$nicka) przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem na zalaczniku
nr 8 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Nowy Dwor — Sycéw centrum,

m) droge gminng (ul. Stoneczna) przylegajaca do zachodnich i pénocnych granic obszaru objgtego planem
na zatgczniku nr 9 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego ul. Kolejowa,

n) droge wojewddzka nr 449 (ul. Kaliska) przylegajaca do poéinocno-zachodniej granicy obszaru objetego
planem na zataczniku nr 10 do niniejszej uchwatly, o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycéw -
Pisarzowice,

0) droge gminng (ul. Szarych Szeregéw) przylegajaca do potudniowych i pdtnocnych granic obszaréw
objetych planem na zalaczniku nr 11 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego
Komoréw — Sycow/Wioska,

p) droge gminnag przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objg¢tego planem na zatgczniku nr 12 do
niniejszej uchwatly, o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycow — Makoszyce/Rybin,

q) droge gminng przylegajaca do wschodniej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku nr 13 do
niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Stradomia Wierzchnia — przysiotek
Zieleniec,

r) droge gminng przylegajaca do pdinocnej granicy obszaru objetego planem na zataczniku nr 14 do
niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego DP nr 1500 D;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowe;j,

b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej lub obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z promieniowania stonecznego;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki,

5) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

6) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci:

a) 8 m w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, MM, U,
b) 10 m w ramach terenéw oznaczonych symbolami: P-U, P-RU, P-U-Efw, R-Efw;
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7) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 6 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach:

a) 12,5 m na 12,5 m w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, MM, U, REfw,
b) 20 m na 20 m w ramach terenow oznaczonych symbolami: P-U, P-RU, P-U-Efw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, z zastrzezeniem
lit. ¢ i pod warunkiem spetnienia wymagan przepisOw odrebnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych,

c) dla terenow lub ich czeSci poza granicami terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, maksymalng moc urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii ustala si¢ na 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia
w cieplo,
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b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje si¢
stosowaé, spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne zrodla energii,
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

c) dla terenow lub ich czeSci poza granicami terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic
z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100kW, maksymalng moc urzadzen
wytwarzajacych energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ na 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
nastgpujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 20%.

§ 16. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko obwiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z rysunkami planu, obejmujaca tereny lub czesci terenéw od 1P-
U-Efw do 11P-U-Efw oraz od 1R-Efw do 8R-Efw;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe terenow przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebu Droltowice (zalacznik nr 1)

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczony symbolem 1P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajgcych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe terenow przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebu Dzialosza (zalacznik nr 3)

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 1P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
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b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe terendéw przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebu Komoréw (zalacznik nr 4)

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
IMN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektoéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylgcznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczone
symbolami 2P-U, 3P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;
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2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkow i1 pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 20 m dla zabudowy ustugowej;

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna:

1) terenu 2P-U przez dziatk¢ ewidencyjng nr 136 obrgb Komordéw, sasiadujacg od strony potudniowej
z terenem 2P-U, zlokalizowana poza granicami obszaréw obje¢tych planem miejscowym lub od drogi
gminnej, biegnacej po wschodniej stronie rowu melioracyjnego sasiadujacego z terenami, o ktorych mowa
w ust. 1 1 zlokalizowanej poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym;

2) terenu 3P-U przez dziatke ewidencyjng nr 136 obrgb Komordéw oraz réw melioracyjny sgsiadujacy od
ponocnej strony z terenem 3P-U, zlokalizowanych poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym
lub od drogi gminnej, biegnacej po wschodniej stronie rowu melioracyjnego sasiadujacego z terenami,
o ktorych mowa w ust. 1 i1 zlokalizowanej poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami 2P-U-Efw, 3P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdw opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

3) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
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a) 20 m dla budynkow,

b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzgdzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe terenow przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebéw Nowy Dwor/Wielowies$ (zalacznik nr 6)

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami 4P-U-Efw, 5SP-U-Efw, 6P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzgdzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
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a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng:

1) terenu 4P-U-Efw wylacznie z terenu 4KDW;
2) terené6w SP-U-Efw i 6P-U-Efw wylacznie z terenu 3KDW.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe terenéw przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebu Sycow (zalaczniki nr 7, 8, 91 10)

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) dopuszcza si¢ realizacje dachow:

a) ptaskich, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, o dowolnym materiale i kolorze
pokrycia,

b) dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°, krytych
dachéwka ceramiczna, cementowag lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brgzowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
od 2MN-U do 6MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
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a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) dopuszcza si¢ realizacje dachow:

a) plaskich, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, o dowolnym materiale ikolorze
pokrycia,

b) dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°, krytych
dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;j,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
¢) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;j,
d) 10 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
IMW-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowy ustugowa, z wylgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 17,5 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 5;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na 30 m.
§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem 1MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
¢) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
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b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
¢) 10 m dla zabudowy ushugowe;.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 4P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spolecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) w ramach strefy zieleni ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
90%;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng wytacznie od terenu 6KDW.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig¢ strefe zielni, dla ktore;j:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zrealizowaé pas krzewow oraz szpaler drzew w postaci podwojnego szeregu drzew iglastych
lub lisciastych, o docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 3 m.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i1magazynowej lub obslugi produkcji
w gospodarstwach hodowlanych, oznaczony symbolem 1P-RU.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

2) obiekty stuzace produkcji hodowlanej;
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3) rolnicze sktady i magazyny.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 45%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachoéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachdéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych, o dowolnym materiale i kolorze pokrycia dachu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? dla zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;

2) minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na 50 m dla zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowe;j.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami od 7P-U-Efw do 10P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) w ramach stref zieleni, wyznaczonych na terenach 8P-U-Efw, 9P-U-Efw, 10P-U-Efw, ustala si¢, ze udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 20 m dla budynkow,

b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 5 m dla wolno stojgcych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzgdzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,
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b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna:

1) terenu 7P-U-Efw wylgcznie zterenu SKDW lub drogi wojewddzkiej nr 449 (Szosa Kepinska),
zlokalizowanej poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym;

2) terenéw 8P-U-Efw i 9P-U-Efw wylacznie z terendéw 6KDW lub 7TKDW.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w ramach terenow 8P-U-Efw, 9P-U-Efw i 10P-U-Efw ustala sig¢ strefy zielni, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zrealizowaé pas krzewoOw oraz szpaler drzew w postaci podwdjnego szeregu drzew iglastych
lub lisciastych, o docelowej wysokos$ci drzew przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe terenéw przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebow Sycow/Wioska (zalacznik nr 11)

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczony symbolem 11P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkow i1 pokry¢ dachow.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) cze$¢ terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%;
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2)na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja ograniczenia
i wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne:

a) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynkéw ponad poziom wod powodziowych obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi 1%,

b) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu posadowienia budowli (w tym urzadzen wytwarzajacych energig
z promieniowania stonecznego) o co najmniej 0,30 m ponad rzedng zwierciadta wody obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi 1%,

c¢) zakazuje si¢ realizacji podziemnych czesci obiektéw budowalnych (w tym podpiwniczen, parkingdw
podziemnych),

d) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materiatlow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody,

e) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

f) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych (w tym stacji transformatorowych i innych urzadzen
budowlanych) poza obszarami szczegoblnego zagrozenia powodzig.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢
z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe terendow przewidzianych pod zabudowe
w granicach obrebu Wioska (zalacznik nr 12)

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami
7MN-U i 8MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
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4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym
lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 33. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
2) obiektéw handlu hurtowego,
3) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
4) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 850

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na 10 m.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 5P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spolecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 14 m;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkow i1 pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe terenéw: farm fotowoltaicznych, drég, ciagéw pieszo- rowerowych, rolniczych,
zieleni, laséw oraz $rédladowych wéd powierzchniowych

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze lub farm fotowoltaicznych, oznaczone symbolami od 1R-Efw do S8REfw
na zatacznikach nr 2, 5, 6, 10, 11, 131 14.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia;
8) zalesienia;
9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego na 5 m.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 5R na zatacznikach nr 4, 101 11.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) tereny upraw rolnych;

2) taki;

3) sady;

4) pastwiska;

5) stawy hodowlane;

6) ogrody;

7) zadrzewienia;

8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

10) dojazdy do urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego w ramach terenow 2R, 3R
i4R.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna terenow 4R-Efw i5R-Efw poprzez dojazdy do urzadzen wytwarzajacych energig
z promieniowania stonecznego na terenach 2R, 3R i 4R.

§ 37. 1. Ustala sig tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1Zn i 2Zn na zataczniku nr 6.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) nakazuje si¢ zrealizowac co najmniej jeden szpaler drzew o wysokosci drzew powyzej 3 m.
§ 38. 1. Ustala sig tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL na zatacznikach nr 6, 7, 101 12.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 39. 1. Ustala sig teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 1KDL na zataczniku nr 4.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga lokalna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1izagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ poszerzania drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala sie tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD na
zatgczniku nr 4.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos¢ poszerzania drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami od 1KDW do 15KDW na
zatacznikachnr 3,4, 6,7,9, 101 12.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) na 8 m dla terenow 9KDW, 12KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 8§ m zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 13KDW,
14KDW, 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) na 10 m dla terenu 10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) od 9 m do 13 m dla terenu 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
e) od 10 m do 17 m dla terenu 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

f)od 11do 15m zplacem manewrowym o wymiarach 20 m na 27,5 m dla terenu 4KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) na 15 m dla terenu 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) na 15 m zakonczonych placami manewrowymi o wymiarach 25 m na 25 m dla terenéw 3KDW, SKDW,
7KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

i) od 12 m do 15 m dla terenu 8KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzania drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu 2KDW zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe planu

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
Robert Dziergwa
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

—-— granice obszaréw objetych planem miejscowym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
granice obszaréw objetych planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

-e m
444~ pieprzekraczalna linia zabudowy
—

granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego o mocy przekr jacej 100 k'

z granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
odziatywania tych urzadzen na $rodowisko

m teren zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej, ustugowej
lub farm fotowoltaicznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

L] istniejaca stacja transformatorowa

V7//)  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV

istiejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20kV
kierunek powigzania komunikacyjnego

~———  wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach]

0 25 50 75 100m

/ i T
/ RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
/ ZALACZNIK NR 1
OBREB DROLTOWICE

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

odklad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw pozyskane z Wydzialu Geodezji, Katografii i
st

Starostwa Powiatowego w Olesnicy
Olesnica 08.11.2021 1.
Licencja nr GK.6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH
DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES,
WIOSKA (CZESC 1)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA /
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWAEA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

7 N
+f 0 25, s 75 100m

——
- RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000

ZALACZNIK NR 2
OBREB DZIALOSZA
- + ;o + + +
+ + + +

\

=== granice obszaro objetych pianem miejsconym

S

(OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:

o5,

-

m_s m  granice obszarow objetych planem migjscowym

—  linia tereny o r6znym i lub réznych
zasadach zagospodarowania

ssa nieprzekraczalna linia zabudowy

+——  granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z mocy jace] 100 kW tozsama
2 granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
iu i iu terenu orax i
odzialywania tych urzadzen na $rodowisko

[B@¥ ] teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
——  granica obrebu
—————— réw melioracyjny

— —  Kierunek powiazania komunikacyjnego

istniejaca jezdnia

~—'—  wymiar charakterystycznej odleglosci [w metrach]

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

Podkiad:
i ewidenci b Geodezji, Katografi | Katastru
Starostwa Powiatowego w Olesnicy

Olesnica 08, 1.2021 r.
Licencja nr GK 6642.5030.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

T

=== granice obszarow objetych planem miejscowym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:

granice obszaréw objetych planem miejscowym

e _m

——— linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

U teren zabudowy produkceyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej
teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

— —  kierunek powigzania komunikacyjnego

—— istniejgca jezdnia

~——*—=  wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach]

| ‘Zm ‘257 f’f 75 100 m
- RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
3 +
n{ T ZALACZNIK NR 3
| / ~ OBREB DZIALOSZA

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

Podkiad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw pozyskane z Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Olesnicy
Olesnica 08.11.2021 r.
Licencja nr GK.6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly nr XLI1/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH
DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES,
WIOSKA (CZESC I)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWAEA RADY GMINY SYCOW

0 25 5 75 100m

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 4
OBREB KOMOROW

== granice obszaréw objetych planem miejsconym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
m_a m  granice obszarow objetych planem miejscowym
———  linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
a-aa pieprzekraczaina linia zabudowy
+——  granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z ocy 100 KW tozsama
2 granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
i terenu oraz
odzialywania tych urzadzeri na érodowisko

WU ]  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
[E7]  teren zabudowy produkcyjnej, skiadowej | magazynowej lub uslugowej

[EA]  teren zabudowy produkeyjne], skladowe | magazynowej, uslugowej
lub farm fotowoltaicznych

] terenroiniczy

KDL | teren drogi publiczne] ~ droga lokalna
teren drogi publicznej — droga dojazdowa
KDOW teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
vz y

pas ia wzdiuz j =
linii elektroenergetycznej éredniego napiecia 20 kV

»¢—< istniejaca napowietrzna linia elekiroenergetyczna $redniego napiecia 20 KV

— —  Kierunek powiazania komunikacyjnego

istniejaca jezdnia

+—'— wymiar charakterystycznej odleglosci [w metrach]

ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

Podklad
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw pozyskane z Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
tarostwa Powiatowego w Olesnicy
Olesnica 08.11.2021 .
Licencja nr GK 6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 5 do Uchwaly nr XLI1/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W
OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW,
SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC I)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

== granice obszaréw objstych planem miejsconym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
m_s m  granice obszaréw objetych planem miejscowym

— linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

s nieprzekraczalna linia zabudowy

—

granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie

z ieni Nia o mocy j 100 kW tozsama
z granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
odzialywania tych urzadzen na $rodowisko

[5@ ] teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych
OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
777777 réw melioracyjny

v eas wadiuz

linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV'

— —  kierunek powigzania komunikacyjnego

~—'—  wymiar charakterystyczne] odleglosci [w metrach]

ZALACZNIK NR 5
DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

Podktad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw pozyskane z Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Olesnicy
Olesnica 08.11.2021 r.
Licencja nr GK 6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 6 do Uchwaly nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW,

WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

\WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA 7
PREESTRZENNEGO GMINY TGO PROTEGD UCH WAL ADY U Seon
o)

N

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000

KNRG
OBREB NOWY DWOR | WIELOWIES

/
/

2 raricy sty ochvomel viazane  craniczenam
ywana tychLzadzen a Sodowiko

o
B o, coakcin, st s, sk
b faem otowol

Gam) ummnﬂv\w!mhm\u\m:n
[ toren zolni nierzadzonej

. eren s

[CEGE  teren drog weunatzne)
‘OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

e wymiar charktoysycanesodeglose  metrch)

oA ACZNK N
o022

RADY MIEJSKIED W SYCOE

ZDNIA 27 STYCZNIA 2022R.
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Zatacznik nr 7 do Uchwaly nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW,
WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

TS 2E STUOIA ARV | ERUN O GO ORI
Er LR G S PR ETERE VAL o Sl e
RO SE01S OA 28 ARCA 013 . 2E UMD

ZALAGZNIK R T
Y NR XLIIS702022
RADY MIEJSKIE) W SYCOWIE
ZONAZT STYCZNA 2022 R.

St Peamiass Oy
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Zatacznik nr 8 do Uchwaly nr XLI1/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC I)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOW/-\N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI) N

0 25 50 75 100 m

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 8
OBREB SYCOW

—-=-=—granice obszaréw objetych planem miejscowym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:

granice obszarow objetych planem miejscowym

e _m

——— linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

MNZU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

777}  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz napowietrznej ZALACZNIK NR 8
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV DO UCHWALY NR XLII/370/2022
><——=< istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV RZADDIIKMZE#:!FIYE(‘:JZ‘II‘IVI ASZ:J:ZOZV\IQE
— —  kierunek powigzania komunikacyjnego :
e ’ Podkfad
|stn|ejapa jeZana Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozygkar\ae z Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
8 Starostwa Powiatowego w Olesnicy

wymiar charakterystycznej odleglosci [w metrach] Olesnica 08.11 2021 1.
Licencja nr GK.6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 9 do Uchwaly nr XLI1/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

~ -

/ RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000 *
/| - ZALACZNIK NR 9
OBREB SYCOW

=== granice obszaréw objetych planem miejscowym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
granice obszaréw objetych planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

N teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

-
LA A
_ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU: —

— —  kierunek powiazania komunikacyjnego ZALACZNIK NR 9 oo
———  istnigjaca jezdnia DO UCHWALY NR XLII/370/2022 Mapa zasadnicza i evidenc) guntew pozyskane 2 Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
9o w Olesnicy
s . . - RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE $
+~———=  wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach] Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R. Licencja mcge:&c:zngggnzzonz;‘r_mm_cu
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Zatacznik nr 10 do Uchwaty nr XLI1/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, a_ﬁ.,
SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC I) Q)

AN

5 @ 7 Yom
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
\CZNIK NR 10

OBREB: SYCOW

3 \\Q‘\Y‘A ‘\\\ 2"’

7
7
AN
NN
W\‘\\\

N

&

it lektroanergatycznef wysckiego naplecia 110KV
1 pod budows uzadzer wywarzaiacych ensrgie
lonecznago o mocy przekraczajace) 100 KW tozsama

odziabywania tych urzaczer na rodowsko.
leszkaniows jodncrodzinna)
fam fotowoltaicznych

N

ok

N

NN
\\‘x ,
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DO UCHWALY NR XLI37012022
'RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

ZALACZNIK NR 10 A\
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ZDNIA27 STYCZNIA 2022 R.
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Zatacznik nr 11 do Uchwatly nr XLII/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

7

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA % “ H P
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW %
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

2 x e

75" _.100m

o
0
o
a
3

—E—
“~. RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 11
OBREB SYCOW / WIOSKA

i

—-— granice obszaréw objetych planem miejscowym

Uwagal: Obszar w granicach opracowania znajduje si¢ w calosci w granicach strefy N Kiorgy:
ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych / ""‘%\
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU: /

granice obszaréw objetych planem miejscowym
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

stanowisko archeologiczne

wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV

granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie

z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW tozsama

z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
odziatywania tych urzagdzen na $rodowisko

teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, ustugowej
lub farm fotowoltaicznych

- =

LA A

v

[F——-  obszar szczegdinego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo
v

Dz

—T

teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych

teren rolniczy

N8

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE 5‘3'05‘0“‘::;1":3?“::9200231%nlﬂy

Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R. Licencja nr GK.6642.5930.2021_0214_CL1

— granica obrebu
V///)  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV
><——¢  istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV
9—6 istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV i
— —  kierunek powigzania komunikacyjnego Podidad
e . ZALACZNIK NR 11 Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow ;ozyaskanezWydzlalu Geodezji, Katografii i
——— istniejaca jezdnia DO UCHWALY NR XLII/370/2022 Katastru
5

wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach]
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Zatacznik nr 12 do Uchwatly nr XLII/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KQMOR()W, NOWY I?W()R,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC I)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW

N
0 25 5 75 100m

T
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 12
OBREB WIOSKA —

—-— granice obszaréw objetych planem miejscowym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
granice obszaréw objetych planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

e m
-A—A—A- nieprzekraczalna linia zabudowy
-~ strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
00T teren zabudowy ustugowej
m teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej
_ teren lasu
KDW teren drogi wewnetrznej
OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
— —  kierunek powigzania komunikacyjnego
—— istniejgca jezdnia

proponowany podziat dziatek

wymiar charakterystycznej odleglosci [w metrach]

ZALACZNIK NR 12
DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

Podkiad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane z Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Olesnicy
Olesnica 08.11.2021 1.
Licencja nr GK.6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 13 do Uchwatly nr XLII/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH
DROLTOWICE, DZIALOSZA, KOMOROW, NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW,
WIELOWIES, WIOSKA (CZESC 1)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA B /
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

/ ———
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 13
OBREB STRADOMIA WIERZCHNIA

=== granice obszartw objetych planem miejsconym

Uwagal: Obszar w granicach opracowania znajduje si¢ w calo$ci w granicach strefy
ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
m_s m granice obszarow objetych planem miejscowym
—linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
-A—A—4- nieprzekraczalna linia zabudowy
+—  granica terenu pod budowe urzadzer wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW tozsama
2 granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
iu i terenu oraz
odzialywania tych urzadzen na $rodowisko

2@ ] teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
—————— réw melioracyjny

AP,

pas Wy ograniczonego wzdluz istiejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV

>4 istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV

— —  kierunek powiazania komunikacyjnego

ZALACZNIK NR 13

— istniejaca jezdnia DO UCHWALY NR XLII/370/2022 Mapa zasadnicza | ewidencji gruntow .;azy::a::z Wydzialu Geodezji, Katografii Katastru
Starostwa Powiat Oled
L wymiar charakterystycznej odleglosci [w metrach] RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE O Oltnica 0o 112031 1
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R. Licencja nr GK 6642 5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik nr 14 do Uchwatly nr XLII/370/2022

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH DROLTOWICE, DZIALOSZA, KQMOR()W, NOwWY I?W()R,
STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW, WIELOWIES, WIOSKA (CZESC I)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

0 25 50 75 100m
| e s—

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 14
OBREB $LIZOW

=== granice obszarow objetych planem miejscowym

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU:
granice obszaréw objetych planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

e m
-A—A—A- nieprzekraczalna linia zabudowy
—T

granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie

z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW tozsama
z granicag strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
odziatywania tych urzadzen na $rodowisko

[R@ ] teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych
OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

granica gminy

granica obrebu

V7//)  pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV
<

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV
— —  kierunek powigzania komunikacyjnego

= wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach]

ZALACZNIK NR 14
DO UCHWALY NR XLII/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

Podkiad
Mapa zasadnicza i ewidencii gruntow pozyskane z Wydzialu Geodezji, Katografii i Katastru
tarostwa Powiatowego w Olesnicy
Olesnica 08.11.2021 r.
Licencja nr GK 6642.5930.2021_0214_CL1
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1372 zp6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2021r. poz. 305z pdézn. zm.), Rada Miejska
w Sycowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrgbach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia,
Sycow, Slizow, Wieclowies, Wioska (cze$é I), przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie drég, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1IKDD
1 2KDD stanowigcych wlasnos¢ gminy;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i1 sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastgpuje:

1. Do wylozonego, w dniach od 15 wrze$nia 2021 r. do 7 pazdziernika 2021 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w polozonych w obrgbach
Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizéw, Wielowie$, Wioska
(czes¢ 1), wraz z prognoza odzialywania na srodowisko wplynety 3 pisma zawierajace 30 uwag, ztozone:

1) pismem (poprzez e-mail) wdniu 28.09.2021r. przez osob¢ prywatng — 4z 6 uwag nie zostaly
uwzglednione;

2) pismem w dniu 20.10.2021 r. przez osoby prywatne — 4 z 6 uwag nie zostaly uwzglednione (z czego
1 z uwagi na jej bezzasadnosc);

3) pismem w dniu 21.10.2021 r. przez przedsigbiorstwo NCT 110 Sp. z.0.0. Sp. K. — 12 z 18 uwag nie
zostaty uwzglednione (z czego 5 z uwagi na ich bezzasadnosc).

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycéw, Rada Miejska
w Sycowie postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi nr 3 z pisma nr 1:
2) ustala sie¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2;
pkt 2 i 3 Nalezy wylqczyé¢, powiela on powierzchnie zabudowy, ktora okreslona jest w pkt.3, 1.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Wskaznik dot. intensywno$ci zabudowy jest obligatoryjnym ustaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zart. 15 ust 2 pkt 6 ustawy zdnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wylaczony =z zapisow planu.
W powyzszym zakresie uwage rozpatruje si¢ negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 4 z pisma nr 1:
4) jest: ustala sig, Ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
4) prosba, aby bylo: ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W zakresie zmniejszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 15%
uwage rozpatruje si¢ negatywnie. Zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie na dzialkach
budowlanych przeznaczonych pod zabudoweg wielorodzinng co najmniej 25% powierzchni dziatki
nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego. Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej zmniejszono do 25%.

Tres$¢ uwagi nr S z pisma nr 1:
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) jest: ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2;

1) prosba, aby bylo: ustala sig, zZe wielkoS¢ nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2
nie dotyczy wydzielenia nowych dziatek pod miejsca postojowe (parkingi), drogi, chodniki, place zabaw.
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Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Odstgpiono od zmniejszenia minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki w procedurze scalania
i wtornego podziatu nieruchomosci do 1000 m2. Nie uwzgledniono w zakresie zapisu dot. wytaczenia
z minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki miejsc postojowych, drog, chodnikow i placow
zabaw. Plan miejscowy obowiazkowo okresla ,,zasady i warunki scalen i podziatéw nieruchomosci”,
ktére dotycza konkretnych przeznaczen terendw, wtym przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wydzielenie nowych dziatek ewidencyjnych pod np. miejsca parkingowe badz drogi
nastapi¢ moze w toku procedury podzialu ewidencyjnego nieruchomosci, ktéra jest procedurg odmienng
od procedury ,,scalen i podzialéw nieruchomosci”.

Tresé uwagi nr 6 z pisma nr 1:
2) jest: minimalne szerokosci frontow nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na 30 m.

2) ten pkt nalezy wylqgczy¢, nie stuzy On niczemu w zabudowie osiedla a wrecz ogranicza zakres inwestycyjny
ktorym jest cata dziatka o obecnym numerze 57/103, ten pkt mozna stosowac¢ w budownictwie domow
jednorodzinnych.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie usuniecia ustalenia dot. minimalnej szerokosci nowo
wydzielanej dzialki. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, w ramach
ktorych wyznacza si¢ m. in. szeroko$¢ frontu dziatki, stanowig element obligatoryjny miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji z ustalenia
w planie szeroko$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek.

Tres$¢ uwagi nr 1 z pisma nr 2:

§ 12. ust. 2) lit. e) zamiast ,, 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczecie 10 ha obszaru zajetego przez
urzqdzenie wytwarzajqce energie z promieniowania stonecznego" na ,,1 miejsce do parkowania na kazdy
kompleks sktadajqcy sie z urzqdzen wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego”.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Ustalenie wskaznika minimalnej liczby miejsc postojowych w oparciu o ,kompleks sktadajacy sie¢
zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego” powodowaé moze niejednoznaczng
interpretacj¢ prawng. Sformutowanie ,.kompleks” jest okresleniem nieprecyzyjnym inie moze stanowic
podstawy do ustalenia docelowej liczby miejsc parkingowych. W powyzszym zakresie uwaga rozpatrzona
zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 3 z pisma nr 2:

§ 35. ust. 3 pkt 1) zamiast ,,zakazuje si¢ realizacji budynkow" na , zakazuje si¢ realizacji budynkow,
z wylqczeniem stacji transformatorowo - rozdzielczych oraz budynkéw wchodzgcych w skiad stacji
elektroenergetycznych”.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Dopuszczenie budynkoéw na terenach R-Efw naruszatoby zapisy SUIKZP Miasta i Gminy Sycow, ktore
dla terenow R zakazuje wznoszenia nowych budynkéw. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane z pozostalymi ustaleniami planu stacje transformatorowe moga by¢ tam realizowane takze jako
urzadzenia budowlane (urzadzenia infrastruktury technicznej). Tylko taka forma obiektu, niebedaca
budynkiem, jest mozliwa do realizacji na przedmiotowych terenach. Tym samym, uwaga rozpatrzona
zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr S z pisma nr 2:

§ 13. ust 5) lit. ¢) ,, Na terenach 3R i 4R oraz 4R-fw i SR-Efw dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
na wtasny teren nieutwardzony".

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie dopuszczenia odprowadzania woéd opadowych na ,,wlasny teren
nieutwardzony” z uwagi na jej bezzasadnos$¢ i brak potrzeby dodatkowej regulacji tego zagadnienia. Zapisy
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ogo6lne planu w § 13 pkt 5 lit. a dopuszczaja taka forme odprowadzania wod opadowych. Plan okresla
doktadnie zasady odprowadzania wod opadowych poprzez stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu wod w cato$ci lub w czgsci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntdéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, badz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tres$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 2:

§ 36. ust. 4) ,,Dopuszcza si¢ realizacje urzqdzen budowlanych zwigzanych zrealizacjq obiektow
budowlanych realizowanych na terenach 4R-Efw i SR-Efw".

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Dopuszczenie urzadzen budowlanych na terenach R, zwigzanych z realizacja farm fotowoltaicznych na
terenach R-Efw naruszatoby zapisy SUiKZP Miasta i Gminy Sycoéw, wskazujagcego doktadne granice
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii — fotowoltaiki o mocy
przekraczajacej 100 kW. Wskazane tereny znajdujg si¢ poza granicami rozmieszczenia tego typu urzadzen.
Niemniej jednak na terenach R, do ktorych odnosi si¢ uwaga jest mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej, ktora moze stuzy¢ obstudze farm fotowoltaicznych na terenach 4R-Efw i SR-Efw.

Tres$¢ uwagi nr S z pisma nr 3:
Spotka wnosi o dodanie w § 4, pkt 1) podpunktu ,,e) portiernie i wartownie".
Po zmianie § 4 punkt 1) uzyskatby brzmienie:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiel linie ograniczajgcq obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow lub urzgdzen wytwarzajgcych energie
z promieniowania stonecznego. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzqdzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m5, przekraczajgce te linig o nie wiecej niz 2 m,

) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajgcej 30% catkowitej diugosci  elewacyi, na ktorej majq byc
umieszczone, przekraczajqce te linie o nie wiecej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajgce te
linig o nie wigcej niz 3 m;
e) portiernie i wartownie,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Realizacja obiektow portierni i wartowni w formie budynkow jest mozliwa wylacznie
z zachowaniem projektowanej linii zabudowy. Odsuniecie wszelkiego rodzaju budynkéw na
minimalna odleglos¢ 15 m od granicy drogi zwigzane jest zzachowaniem istniejgcej zieleni.
Potencjalna strefa przejsciowa migdzy planowanymi obiektami, a istniejacg droga powiatowa
o charakterze tranzytowym stuzy¢ ma takze zabezpieczeniu zjazdu o odpowiedniej dlugosci dla
samochodow cigzarowych oczekujacych przy portierni/wartowni na wjazd na teren przemystowo-
ustugowy. W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tre$é¢ uwagi nr 6 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o wykreslenie z §5 punktu 5).
Po zmianie § 5 uzyskatby brzmienie:

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqzujg nastepujqce ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzqdzenia infrastruktury technicznej i inne urzqdzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;
3) realizacje budynkow dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrebnych;

4) dla budynkow znajdujgcych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z

warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenow;
5) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

6) dopuszcza si¢ w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejgcych ksztaltow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachu;

7) pozostale szczegolowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig w zapisach rozdziatow od 2 do 9.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Przedmiotowy zapis dotyczy nieruchomos$ci, na ktérych sa zlokalizowane
budynki, za$ na nieruchomosciach obje¢tych uwaga nie wystepuja obecnie zadne budynki. Zapis dotyczy
koniecznosci nawigzania geometrig 1ipokryciem dachu nowych badz rozbudowywanych czesci
budynkéw do dachu budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub zastosowania parametréw ustalonych
w zapisach planu, co w zaden sposob nie ogranicza mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenow.
W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tre$é¢ uwagi nr 7 z pisma nr 3: (rozpatrzonej negatywnie)

Spotka wnosi o dodanie w §13, pkt4) podpunktu ,,d) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do
szezelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub do czasu
zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow."

Po zmianie § 13 punkt 4) uzyskatby brzmienie:
4) w zakresie odprowadzania sciekow obowiqzujq nastepujgce ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekow, z zastrzezeniem
lit. ¢ i pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych,

¢) zakazuje sie¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodziq,

d) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej lub do czasu zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania
sciekow,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zapis § 13 pkt 3 lit. b dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan
w zakresie oczyszczania $ciekdw, w tym szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, o ktorych mowa
w uwadze, w przypadku, gdy na danym terenie badz dzialce nie ma zrealizowanej sieci kanalizacji
sanitarnej. W zwigzku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 8 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w §13, pkt 5) podpunktu ,,c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych poza obszar MPZP"

Po zmianie § 13 punkt 5) uzyskatby brzmienie:

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiqzujg nastepujqce ustalenia:
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a) nakazuje sig stosowacé rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsqczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza obszar MPZP";

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Zgodnie zustawa zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego posiada $cisle okreslone granice obowigzywania.
Zaden z zapiséw planu nie moze odnosi¢ si¢ do obszaréw polozonych poza jego granicami.
Tym samym, powyzsza uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tre$é¢ uwagi nr 9 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o wykreslenie z §13 pkt 6) podpunktu c) oraz zmiane w podpunkcie a) - usunigcie
fragmentu ,,0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW™,

Po zmianie §13 punkt 6) uzyskatby brzmienie:
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujq nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nakazuje si¢ zapewnic¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, zZe ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosSci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Zrezygnowano z fragmentu ustalenia proponowanego do usunigcia. Niemniej jednak usunigcie
ograniczen wynikajacych z § 13 pkt 6 lit. ¢ jest sprzeczne z prawem i mogloby naruszaé ustalenia
SUiIKZP Miasta i Gminy Sycow. W celu przychylenia si¢ do uwagi, zmodyfikowano przedmiotowy
zapis dot. maksymalnej mocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego do
celow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng na terenach potozonych poza granicami terendow
przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW. W zwigzku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje cze¢§ciowo
negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 11 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o wykreslenie z §13 pkt 8) podpunktu c) oraz zmiang w podpunkcie b) - usunigcie
fragmentu ,,z zastrzezeniem pkt 8 lit. c".

Po zmianie § 13 punkt 8) uzyskatby brzmienie:
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje sie zapewnié z indywidualnych Ilub grupowych zrodel zaopatrzenia
w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje sie
stosowac, spetniajgce wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne Zrédia energie

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Usunigcie ograniczen wynikajacych z § 13 pkt 8 lit. ¢ jest sprzeczne z prawem i mogloby naruszac
ustalenia SUIKZP Miasta i Gminy Sycow. Odnawialne zrodla energii o mocy przekraczajacej
100 kW wykorzystywane na potrzeby pozyskiwania energii elektrycznej takze do celow grzewczych
moga by¢ realizowane wylacznie na terenach wyznaczonych w SUIKZP Miasta i Gminy Sycéw.
W projekcie planu jednoznacznie wskazano omawiane dopuszczenie wylacznie w granicach terenow
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pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW. Na wskazanych terenach nie ma mozliwosci uzytkowania do celow
grzewczych innych odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW niz wskazane
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego, co jest zgodne z ustaleniami
SUiKZP Miasta i Gminy Sycow. W zwiazku z powyZzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 12 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w §13 pkt 11) informacji o mozliwosci likwidacji odcinkow istniejgcych
FOWOW.

Po zmianie § 13 punkt 11) uzyskatby brzmienie:

11) w zakresie melioracji obowiqgzuje nastepujqce ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub likwidacje, zarurowywanie odcinkow istniejgcych
rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Zmiana tego typu moglaby przyczyni¢ si¢ do zaburzenia stosunkow wodnych na obszarach
obstugiwanych przez rowy melioracyjne. Wlasciwym i w zupetnosci wystarczajgcym rozwigzaniem,
eliminujagcym potencjalne kolizje zplanowana zabudowa izagospodarowaniem terenu sg zatem
dopuszczone w planie zmiany przebiegdw lub zarurowanie odcinkéw rowdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tre$¢ uwagi nr 13 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o dodanie w rozdziale 9, §35 pkt 2. podpunktu ,, 11) infrastruktura techniczna”.
Po zmianie §35 punkt 2 uzyskatby brzmienie:
2. Dopuszcza sie nastepujqce przeznaczenia terenu:

1) tereny upraw rolnych;

2) tgki;

3) sady,

4) pastwiska,

5) stawy hodowlane,

6) ogrody;

7) zadrzewienia;,

8) zalesienia,

9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

10) urzqdzenia wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego,

11) infrastruktura techniczna;

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zgodnie z§ 13 pkt1 planu dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 14 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w rozdziale 9, §37 pkt3. podpunktu ,,4) dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej".

Po zmianie §37 punkt 3 uzyskatby brzmienie:

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

2) ustala sig, Ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

3) nakazuje sig zrealizowac co najmniej jeden szpaler drzew o wysokosci drzew powyzej 3 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zgodnie z§ 13 pkt1 planu dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 15 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o zmiane kategorii drog wewnetrznych na publiczne - zgodnie z zatqcznikiem nr 1.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Sugerowane zmiany wigzatoby si¢ z konieczno$cig poniesienia przez gmine dodatkowych naktadow
finansowych zwigzanych z wykupem terenow pod komunikacje i budowa infrastruktury technicznej
w pasie drogowym obstugujacym wylacznie tereny przemystowo-ustlugowe. Drogi te, poza funkcja
obstugi terenéw dzialalno$ci gospodarczej, nie odgrywaja istotnej roli w systemie komunikacyjnym
gminy Sycow. Tym samym, z punktu widzenia obcigzen finansowych gminy zmiany przedmiotowych
terenéw drég wewnetrznych na drogi publiczne nie majg uzasadnienia.

Tres$¢ uwagi nr 16 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o dopuszczenie umieszczenia infrastruktury technicznej na terenach Zn i ZL.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zgodnie z§ 13 pkt1 planu dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 18 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o zakonczenie drogi oznaczonej w zatgczniku nr 1 jako KDL placem manewrowym
o wymiarach 12,5 mx 12,5 m.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Omawiana droga projektowana jest na szeroko$¢ 15 m w liniach rozgraniczajacych. Ze wzgledu na
funkcje drogi pozarowej tej drogi idocelowag obsluge terendow przeznaczonych pod funkcje
przemystowe iustugowe, wymogi przepisow odrgbnych (§12 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodeg oraz drog pozarowych) wskazuja na zaprojektowanie placu do zawracania o wymiarach 20 m na
20 m. W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

1. Do ponownie wytozonego, w dniach od 15 grudnia 2021 r. do 4 stycznia 2022 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbach
Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizéw, Wielowie$, Wioska
(cz¢s¢ 1), wraz z prognoza odzialywania na $srodowisko wplyngto 1 pismo zawierajace 2 uwagi, zlozone
pismem w dniu 19.01.2022 r. przez przedsigbiorstwo NCT 110 Sp. z.0.0. Sp. K. — obie uwagi nie zostaty
uwzglednione (z czego jedna ze wzgledu na jej bezzasadnos$c¢).

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycow, Rada Miejska
w Sycowie postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi nr 1:

Spotka wnosi dodanie w §13, pkt4) podpunkt b) zapisu , oraz odprowadzania Sciekow, w tym do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych”

Po zmianie § 13 pkt 4) podpunkt b) uzyskatby brzmienie:
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiqzujg
nastepujqce ustalenia:

4) w zakresie odprowadzania sciekow obowigzujg nastepujqce ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow oraz
odprowadzania Sciekow, w tym do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, z zastrzezeniem lit. ¢ i pod
warunkiem spefnienia wymagan przepisow odrebnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodziq,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zapis § 13 pkt3lit. b dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwiagzan
w zakresie oczyszczania $ciekow, w tym szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, o ktorych mowa
w uwadze. W zwigzku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tresé uwagi nr 2:
Spotka wnosi o zmiang zapisu §23, pkt 5) na nastegpujgcy:

§ 23. 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng:

1) terenu 4P-U-Efw z terenow 3SKDW oraz 4KDW;
2) terenow SP-U-Efw z terenow 3KDW oraz 4KDW;
3) terenu 6P-U-Efw wylgcznie z terenu 3KDW.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Obecne zapisy planu umozliwiaja mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na zjazd zarowno z terenéw drog
wewnetrznych 3KDW jak i 4KDW. Nie blokujg takze mozliwo$ci rozbudowy sieci drog wewnetrznych
na terenach 4P-U-Efw, 5P-U-Efw i 6P-U-Efw.

Proponowane zmiany rozszerzaja mozliwosci obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenu 4P-U-Efw o realizacj¢ zjazdu i dostgpu do drogi publicznej z terenu drogi wewngetrznej 3KDW,
zlokalizowanego w znacznym oddaleniu od omawianego terenu. Rozwigzaniem pozadanym jest wigcznie
do drogi publicznej pétnocnej czesci planowanej strefy przemystowej wyltacznie za pomoca terenu 4KDW
i polaczenie go poprzez mozliwg rozbudowe sieci drog wewnetrznych z czgscig potudniowa planowanej
strefy przemystowej, w tym takze z terenem 3KDW;

2) dla terenu 5P-U-Efw o realizacj¢ zjazdu i dostgpu do drogi publicznej z terenu drogi wewngtrznej

4KDW, potaczonego z terenem 5P-U-Efw poprzez waski odcinek projektowanej drogi wewnetrznej
o szerokosci 11 m na wysokosci terenéw laséw (ZL). Rozwigzaniem pozadanym jest wiacznie do drogi
publicznej poludniowej czgsci planowanej strefy przemystowej wylacznie za pomocg terenu 3KDW
i potaczenie go poprzez mozliwg rozbudowe sieci drog wewnetrznych z czeéciag potnocng planowanej
strefy przemystowej, w tym takze z terenem 4KDW.

Ponadto, uwaga ta zostala ztozona przez inwestora potencjalnie zainteresowanego podjeciem na tych
terenach przedsiewzie¢ budowlanych. Obecni wlasciciele nieruchomosci zlokalizowanych w granicach
terenéw 4P-U-Efw, 5P-U-Efw 16P-U-Efw nie wnie$li zadnych zastrzezen do projektowanych
rozwigzan.

Majac na uwadze powyzsze uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.
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Zatacznik nr 17 do Uchwaty nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.
Zalacznik17.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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